Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

ZNS.9022.12.126.2026.2.MG
Warszawa, 30.03.2026

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy

Woydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka
ul. Modlinska 197

03-122 Warszawa

POSTANOWIENIE ZNS/121/2026

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025r., poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 23, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130, z pdzn.
zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panistwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024r., poz. 416), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji

o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu siedmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojgcych wraz z infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu

i budowa drogi dojazdowej na dziatce nr ew. 85/7 i na czesci dziatek nr ew. 85/6 i 89 z obrebu 4-02-26
potozonych przy ul. Chlubnej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, z nastepujacymi zastrzezeniami:

1. Przed rozpoczeciem procesu budowlanego przez Inwestora nalezy przeprowadzi¢ niezbedne
badania gleby i wéd podziemnych, w tym sporzadzié raport hydrogeologiczny, w celu
sprawdzenia czy woda pochodzaca ze studni moze by¢ przeznaczona do spozycia przez ludzi
po uprzednim jej uzdatnieniu.

2. W trakcie eksploatacji inwestycji nalezy prowadzi¢ staty monitoring jakosci wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

3. Inwestor oraz wiasciciel musza by¢ swiadomi potencjalnych zagrozen wynikajacych z bliskiego
sgsiedztwa oczyszczalni $ciekow ,Czajka”. Nalezy podkresli¢, ze za jakos$¢ wody z ujecia
indywidualnego odpowiada jego wtasciciel, bedacy jednoczesénie odbiorcg ujmowanej wody.
Pobér wody i studnia powinny spetnia¢ warunki art. 36, 122 i 124 ustawy Prawo wodne.

4. Lokalizacja szamb powinna spetnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r., poz. 1225, z pdzn. zm.) w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a sposéb
gromadzenia sciekéw sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych nie moze powodowac
zanieczyszczania ziemi i wéd podziemnych.

5. W zwiazku z mozliwoscia wystapienia uciazliwosci hatasowych i odorowych generowanych
przez ruch kotowy wozéw asenizacyjnych badz oczyszczalnie sciekéw ,Czajka” nalezy
zastosowad rozwigzania techniczne ograniczajacych ich wptyw na inwestycje - zgodnie z § 11
ust. 1i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r.,
poz. 1225, z pézn. zm.).

Uzasadnienie

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka
pismem znak sprawy: UD-II-WAB.6730.427.2025.0RO z dnia 03.02.2026r. (pismo wptyneto do
kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu 18.02.2026r.)
uzupetnionym w dniu 16.03.2026r. zwrécit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie zespotu siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych
wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu i budowa drogi dojazdowej na dziatce
nr ew. 85/7 i na czesci dziatek nr ew. 85/6 i 89 z obrebu 4-02-26 potozonych przy ul. Chlubnej

w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie
ul. Jana Kochanowskiego 21 | 01- 864 Warszawa

+48 223107900

kancelaria.psse.warszawa@sanepid.gov.pl

adres e-Doreczen: AE:PL-39731-50695-ERHSA-19
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Do ww. wniosku dotaczono:
a) projekt decyzji o warunkach zabudowy;
b) kopie wniosku Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji wraz z zatgcznikami;
c) wykaz stron postepowania wraz adresami do korespondencji.

Inwestycja polegac bedzie na budowie siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy

ul. Chlubnej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy. Obecnie teren inwestycji, o tgcznej powierzchni
ok. 10 984 m?, jest zadrzewiony i niezabudowany. Sasiedztwo stanowi rozproszona zabudowa
jednorodzinna, natomiast w bliskiej odlegtosci od analizowanego terenu znajduje sie oczyszczalnia
Sciekéw ,Czajka”. Planuje sie zaopatrzenie budynkéw w wode pitng ze studni, Scieki komunalne beda
odprowadzane do bezodptywowych zbiornikdow na nieczystosci ciekte, obiekty bedg zaopatrywane
w ciepto z indywidualnych Zrédet, w energie elektryczng oraz gaz z sieci miejskiej. Teren inwestycji
posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. Chlubna.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wedtug
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywacé na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839, z pézn. zm.).

W projekcie decyzji zawarto:

1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu, m.in. zapisano, ze:

a) Teren planowanej inwestycji znajduje sie w bliskim sasiedztwie oczyszczalni $ciekow ,Czajka”.
Nalezy wzig¢ pod uwage ryzyko wystapienia awarii na terenie oczyszczalni Sciekéw i mozliwosé
skazenia wod podziemnych wykorzystywanych jako woda przeznaczona do spozycia ze studni.

b) Bliskie sasiedztwo terendw, na ktdrych zlokalizowana jest oczyszczalnia $ciekéw ,Czajka” od
planowanej inwestycji moze powodowac ucigzliwosci hatasowe zwigzane z ruchem kotowym
wozdw asenizacyjnych oraz ucigzliwosci odorowe zwigzane z funkcjonowaniem oczyszczalni.
Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne ograniczajace ich wystepowanie - zgodniez § 11
ust. 1i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r.,
poz. 1225, z pdzn. zm.).

c) Szczegdtowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia
na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2022r., poz. 1225, z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2025r., poz. 418 ze zm.).

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, m.in. zapisano, ze planowana inwestycja musi spetniac¢
warunki wynikajace m.in. z:
a) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024r., poz. 1478, z p6zn. zm.),
b) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2025r., poz. 647),
c) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko
(Dz.U. z 2024r., poz. 1112 ze zm.),
d) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014r., poz. 112),
e) ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024r., poz. 1087, z pdzn. zm.),
f) ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2024r.,
poz. 399, ze zm.),
g) ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2023r. poz. 1587, z p6zi. zm.),
h) ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024r., poz. 82).
3. W ww. decyzji zawarto warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej. Zgodnie z zapisami
projektu decyzji, planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do istniejgcej miejskiej sieci inzynieryjnej
wg umow zawartych miedzy wtasciwg jednostka organizacyjng, a wnioskodawcs (art. 61 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024, poz. 1130,
z pézn. zm.).

a) Zaopatrzenie w wode - studnie wtasne do poboru wody, docelowo z wodociggu miejskiego.

b) Odprowadzanie sciekdw - bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte.

c) Dostep do gazu - z sieci miejskie;.

d) Zrédto ciepta - z indywidualnych zrédet ciepta lub innych zrédet zgodnych z przepisami ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2026r., poz. 43).
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e) Zaopatrzenia w energie elektryczng - zaopatrzenie z sieci.

Po wybudowaniu w rozpatrywanym rejonie sieci miejskiej kanalizacji i wodociagu, naktada sie
obowigzek bezzwtocznego przytaczenia budynkow do ww. sieci na warunkach okreslonych przez jej
gestorow. Teren planowanej inwestycji znajduje sie w bliskim sgsiedztwie oczyszczalni sciekéw
»,Czajka”. Nalezy wzig¢ pod uwage ryzyko wystapienia awarii na terenie oczyszczalni $ciekdw i
mozliwos¢ skazenia wod podziemnych wykorzystywanych jako woda przeznaczona do spozycia ze
studni.

4. W punkcie dotyczacym ochrony intereséw osdb trzecich zapisano warunek ochrony przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosci, dostepu swiata dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024r. poz. 1130, z pdzn. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku tgcznego spetnienia warunkow wynikajacych z art. 61 ust. 1 ustawy, w tym decyzja musi
by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

Whioskodawca lokalizujac obiekty budowlane - przeznaczone na staty pobyt ludzi - w strefie
oddziatywania oczyszczalni $ciekéw ,Czajka”, $wiadomie akceptuje uciazliwosci akustyczne i
$rodowiskowe (np.: hatas, zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, gleby i wody). Poniewaz
zgodnie z § 11 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022r., poz.
1225, z pdzn. zm.), budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢
Wwznoszony poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania sSrodkow
technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz
zwiekszajacych odpornosé budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z
warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrebnych.

Zgodnie z ustawg o Inspekcji Sanitarnej, nadrzednym jej zadaniem jest, m.in. ochrona zdrowia i zycia
ludzi poprzez sprawowanie nadzoru m.in. nad: jakoscig wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi,
jakoscia powietrza w srodowisku i w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, jakoscig gleby,
wad i innych elementéw srodowiska w zakresie ustalonym w odrebnych przepisach.

Z uwagi na specyficzne sgsiedztwo planowanej inwestycji - oczyszczalnia $ciekow ,Czajka”, a co za tym
idzie mozliwos$¢ negatywnego jej oddziatywania na otoczenie w zakresie uciazliwosci odorowych,
hatasu, a przede wszystkim zwigzanych z mozliwoscig skazenia wéd podziemnych wykorzystywanych
do spozycia przez ludzi, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie wprowadzit
zastrzezenia w sentencji niniejszego postanowienia.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Parnstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Artur Walkiewicz

Zastepca Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
/dokument podpisany elektronicznie/

Strona3z4



Otrzymuja:

1. Adresat.

2. Grzegorz Cichoszewski - Inwestor wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych -
Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji
w aktach sprawy.

Do wiadomosci:

1. Julia Gtowacka wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach
sprawy.

2. Bohdan Gtowacki wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach
sprawy.

3. Mirostaw Zielinski wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach
sprawy.

4. Ryszard Zielinski wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach
sprawy.

5. Anna Miloch wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach sprawy.

6. Monika Bunn - Szyrle wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach
sprawy.

7. Michat Cieslak wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach
sprawy.

8. Pawet Cieslak wraz z zatagcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach
sprawy.

9. Bozena Rastawicki wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach
sprawy.

10. Barbara Wronska wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach
sprawy.

11. Andrzej Kujan wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach
sprawy.

12. Grzegorz Kujan wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach
sprawy.

13. Magdalena Bendurska wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach
sprawy.

14. Zarzad Mienia m.st. Warszawy, ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa.

15. Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa, ul. Tytusa Chatubinskiego 8, 00-613 Warszawa.
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