UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI NR ZG.2217.1.89.2026

Zawarta W dniu .........ceevvveeeenenn, r. w Brodnikach pomiedzy:

1/ Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem LesSnym Lasy Panstwowe - Nadlesnictwem Gryfice,
z siedziba w Brodnikach, ul. Osada Zdrdj 1, 72-300 Gryfice

NIP 857-020-69-49, REGON 810539120

reprezentowanym przez:

- Sylwestra Ruciniskiego - Nadle$niczego Nadle$nictwa Gryfice

zwanym dalej ,Wydzierzawiajagcym"

zwanym dalej ,Dzierzawcg"

facznie zwanymi w dalszej czesci umowy ,Stronami”

§1
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze z mocy prawa jest zarzadcg stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa
opisanej w §1 nieruchomosci oraz ze nieruchomos¢ ta jest wolna od jakichkolwiek obcigzen i ograniczen.

Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem dzierzawy, o ktorym mowa w ust. 1 i w zwigzku
z tym nie bedzie wystepowat z roszczeniami z tytutu rekojmi za wady przedmiotu dzierzawy.

Podstawg zawarcia niniejszej umowy dzierzawy (dalej ,Umowa") jest zgoda Dyrektora Regionalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych w Szczecinie z dnia 24.08.2026 r. znak ZS.2217.1.429.2026

Wydzierzawiajacy —wydzierzawia, a Dzierzawca bierze w dzierzawe grunty o tgcznej
powierzchni 5,5800 ha

Obreb lesny [ Oddziat / Gmina Obreb Dziatka Rodzaj Pow. dzierzawy
Pododdziat ewidencyjny | ewidencyjna |  Uzytku (ha)
Kamien Pom|  659i  [Swierzno Jatki 121/1 Ws 5,5800

Przedmiot Dzierzawy oznaczono kolorem czerwonym na wyrysie z mapy gospodarczej i numerycznej
Nadlesnictwa Gryfice w skali 1:5000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.

W przypadku zmiany oznaczenia przedmiotu dzierzawy wynikajacej z podziatu dziatki lub oznaczenia
oddzialu leSnego zmiana taka bedzie podana do wiadomo$ci Dzierzawcy w ten sposob,
ze Wydzierzawiajacy powiadomi pisemnie Dzierzawce w ciggu 30 dni od zaistnienia przedmiotowych
zmian z podaniem ich przyczyny bez potrzeby aneksowania umowy dzierzawy.

Protokolarne przejecie-przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpi pisemnie protokotem zdawczo-
odbiorczym, w terminie uzgodnionym przez Strony, nie pozniej jednak niz w terminie 14 dni od dnia
wejscia w zycie Umowy. Okreslony w zdaniu pierwszym protokdt zdawczo-odbiorczy po sporzadzeniu
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bedzie stanowit zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy. Osobg upowazniong ze strony Wydzierzawiajacego
do przekazania gruntu jest leSniczy leSnictwa Jatki p. Alojzy Starczewski (tel. 697 520 012).

. Wydzierzawiajacy informuje, ze przedmiot dzierzawy pofozony jest:

- w graniach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie (kod obszaru PLB 320010), rodzaj ochrony
dyrektywa ptasia.

§2

. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Przedmiot Dzierzawy o pow. 55800 ha z przeznaczeniem do

amatorskiego potowu ryb w ramach powszechnego korzystania z wod o ktérym mowa w art. 32 ust. 2
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, bez mozliwosci wznoszenia obiektéw budowlanych, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, z wyjatkiem budowy drewnianych ktadek
wedkarskich nie zwigzanych trwale z gruntem.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg za wykorzystanie gruntu, w celu, o ktdrym
mowa w §2 ust.1 bez dopetnienia wszelkich wymogdw formalnoprawnych, jak rdwniez za wypadki i szkody
powstate na dzierzawionej nieruchomos$ci w mieniu i zdrowiu 0séb trzecich.

W razie poniesienia z tego tytutu jakiejkolwiek szkody przez Nadlesnictwo, Dzierzawca wyréwna te szkode w petne;
wysokosci.

. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na korzystanie przez osoby upowaznione przez Dzierzawce z dojazdu do

Przedmiotu Dzierzawy drogq lesng oznaczong kolorem zielonym na wyrysie z mapy gospodarczej
Nadlesnictwa Gryfice w skali 1:5000 stanowigcym zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy.

§3

. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

§4

. Strony w drodze przetargu ustality kwote rocznego czynszu dzierzawnego w nastepujacej wysokos$ci:

................ zt (stownie: .........cccoeeeivvvieeeen.nnn. Ziotych 00/100) netto. W kwocie czynszu skalkulowana
zostata nalezno$¢ za korzystanie z drogi leSnej wskazanej w § 2 ust. 4.

Dzierzawca zapfaci kwote czynszu dzierzawnego wraz z podatkiem VAT w obowigzujgcej wysokosci
w terminie 30 dni od dnia wystawienia faktury przez Wydzierzawiajgcego. Faktura zostanie wystawiona do
dnia 30 kwietnia kazdego roku, z zastrzezeniem ust. 3 ponizej.

Dzierzawca jest zobowigzany zaptaci¢ czynsz dzierzawny za okres od ............... r. do 31.12.2026 r. w
WysokoSCi .............. zt netto w terminie 30 dni od wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego. Termin
wystawienia faktury ustala sie do 30 dni od daty podpisania umowy.

PtatnoSci zostang zrealizowane przelewem na konto podane przez Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy wystawi faktury przywotujac nr umowy i date jej zawarcia.

. Za spetnienie Swiadczenia przez Dzierzawce Strony uznajq dzien uznania przez bank rachunku

Wydzierzawiajgcego.

. W przypadku opoznienia z ptatnoscigq czynszu, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu ustawowe

odsetki za opdznienie bez dodatkowego wezwania.
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7. Kwota czynszu okre$lona w ust. 1, bedzie, co roku waloryzowana o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym (dalej wskaznik waloryzacji)
oglaszany w  formie  komunikatu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu  Statystycznego
w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor Polski". Strony ustalaja, Ze pierwsza
waloryzacja bedzie dotyczyta czynszu za rok 2027 i bedzie dokonana w oparciu 0 wskaznik waloryzacji
za rok 2026. W kazdym przypadku czynsz po waloryzacji nie moze by¢ nizszy niz czynsz za rok ubiegty.

8. Podwyzka czynszu wynikajaca z jego waloryzacji w danym roku kalendarzowym bedzie podana
do wiadomosci Dzierzawcy w ten sposob, ze Wydzierzawiajacy wystawi fakture VAT na nowg warto$¢
czynszu obliczong z zastosowaniem wskaznika waloryzacji. Zmiana wysokoSci czynszu w sposob
tu opisany nie wymaga zmiany Umowy Dzierzawy i zyskuje skutek prawny z chwilg doreczenia
Dzierzawcy faktury VAT na nowa wysokoS¢ czynszu

§5

1. Niezaleznie od optat wymienionych w § 4, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do pokrywania przez okres trwania
Umowy wszelkich Swiadczen publiczno-prawnych mogacych powsta¢ w zwigzku z uzytkowaniem
Przedmiotu Dzierzawy, w tym podatkow.

2. W przypadku zmiany przepiséw podatkowych okreslajacych Wydzierzawiajacego jako pfatnika podatku,
stawka czynszu zostanie zmieniona o wysoko$¢ tego podatku bez potrzeby aneksowania umowy.

3. W przypadku wydania w stosunku do Wydzierzawiajgcego ostatecznej albo wykonalnej decyzji podatkowej
okre$lajacej wysokos¢ zobowigzania podatkowego za przedmiot dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie
zaptaci¢ Wydzierzawiajagcemu dodatkowe wynagrodzenie w wysokoSci rownowartosci  podatku
zaptaconego przez Wydzierzawiajacego na rzecz organu podatkowego (wraz z ewentualnymi odsetkami i
kosztami ubocznymi), powiekszone o podatek VAT obowigzujacy w dacie wystawienia faktury.

4. Podstawe do obcigzenia Dzierzawcy wynagrodzeniem wskazanym w ust. 3 bedzie stanowita decyzja
podatkowa, ktérg Wydzierzawiajacy zataczy do faktury VAT. Faktura Vat zostanie wystawiona w terminie
do 30 dni od daty doreczenia Wydzierzawiajgcemu decyzji podatkowej, o ktdrej mowa wyzej. Termin
ptatno$ci faktury VAT bedzie wynosit 21 dni od daty wystawienia faktury.

§6
1. Strony mogga wypowiedzie¢ umowe, z zachowaniem 3 miesiecznego terminu wypowiedzenia.
2. Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzenia Umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminéw
wypowiedzenia, w przypadku:
1) op6znienia przekraczajacego miesieczny okres w zaptacie czynszu przez Dzierzawce;
2) oddania przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy w dzierzawe, najem albo do bezptatnego uzywania
osobom trzecim na jakiejkolwiek podstawie prawnej,
3) uzywania Przedmiotu Dzierzawy w sposob:
a) sprzeczny z postanowieniami niniejszej Umowy;
b) sprzeczny z postanowieniami zgody, o ktérej stanowi § 1 ust. 3 Umowy;
¢) naruszajacy przepisy o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska oraz o ochronie przyrody;
4) wystgpienia innych okolicznosci niezaleznych od Wydzierzawiajacego, ktore bedg dawaty podstawe
do rozwigzania Umowy, miedzy innymi zwigzanie z wejéciem w zycie przepisdw o reprywatyzacji.

3. Wypowiedzenie umowy z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1-3 powinno by¢ poprzedzone
wezwaniem do zaniechania naruszen umowy i/lub przywrdcenia stanu zgodne z umowg w wyznaczonym
terminie. Wypowiedzenie jest mozliwe o ile wezwanie takie nie spowodowuje usuniecia naruszenia.

4. W przypadku rozwigzania Umowy Dzierzawcy nie przystuguje odszkodowanie ani zwrot naktadow przez
niego poniesionych.



§7

1. Po ustaniu Umowy, w terminie uzgodnionym przez Strony, nie pozniej jednak niz 14 dni od ustania
Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Wydzierzawiajgcemu protokolarnie Przedmiot Dzierzawy
w stanie niepogorszonym, z zachowaniem przystugujacego Wydzierzawiajgcemu prawa do
wynagrodzenia w wysokoSci rownowartosci ostatnio ptaconego czynszu za wzmiankowany okres
posiadania Przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawce po ustaniu Umowy. Protokét, po jego sporzadzeniu,
bedzie stanowit zatacznik nr 4 do niniejszej Umowy.

2. Usunigcie naniesien i zainstalowanych urzadzen oraz przywrdcenie stanu poprzedniego Przedmiotu
Dzierzawy, wymaga uzgodnien Stron niniejszej Umowy, a koszt usuniecia i przywrdcenia stanu
poprzedniego w catosci obcigza Dzierzawce. Wszelkie prace zwigzane z czynno$ciami okreslonymi
w zdaniu poprzedzajacym muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody i ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane.

3. W przypadku, gdy Dzierzawca nie usunie zainstalowanych naniesien i urzadzen w terminie okre$lonym
w §7 ust. 2 Wydzierzawiajacy ma prawo usuniecia naniesien i urzadzen na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

4. Po uplywie terminu wyznaczonego na zwrot Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca uiszcza
Wydzierzawiajgcemu:

1) Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z gruntu,

2) kare umowng za niedokonanie zwrotu przedmiotu dzierzawy lub nieusuniecie naniesien
z ust1 i 2 w wysokoSci kwoty czynszu dzierzawnego ostatnio ptaconego, obliczong
proporcjonalnie do liczby dni zwtoki w zwrocie Przedmiotu Dzierzawy.

5. Dzierzawcy nie przystuguje w stosunku do Wydzierzawiajacego roszczenie o zwrot jakichkolwiek kosztow
naktadéw czy odszkodowanie w zwigzku z urzadzeniami i naniesieniami usunigtymi w my$| niniejszego
paragrafu, badZ pozostawionymi przez Dzierzawce na gruncie, za zgodg Wydzierzawiajacego.

§8
1. Korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy winno odbywac si¢ w sposdb nienaruszajacy przepisow ustaw
i rozporzadzen:
1) ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach;

2) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych;

3) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

4) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska;

5) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej

ochrony ptakow;

6) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia, jako obszary Natura 2000;

7) ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. 0 ochronie przeciwpozarowej oraz Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenow;

2. Niedozwolone jest korzystanie z gruntow dla innych celéw niz okreslone w niniejszej Umowie.

§9
Dzierzawca zobowigzany jest:
1) Zapewni¢ bezpieczenstwo przeciwpozarowe na dzierzawionym terenie zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej oraz Rozporzadzeniem Ministra Spraw



Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.2010 r. o ochronie przeciwpozarowej budynkdw, innych
obiektéw budowlanych i terenéw;

2) Korzysta¢ z Przedmiotu Dzierzawy nalezacego do obszaru Natura 2000 w sposéb zapewniajacy
przestrzeganie zapisow projektu planu zadan ochronnych albo projektu planu ochronnego dla danego
obszaru Natura 2000, oraz odpowiednio planu zadan ochronnych albo planu ochronnego — po ich
ustanowieniu, a w szczegolnoSci przestrzegaC zakazu wypalania traw, wydobywania torfu,
penetrowania siedlisk ptakow przez ludzi i zwierzeta domowe oraz utylizowac i odprowadza¢ wszelkie
odpady i $cieki zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

3) Do skutecznego zapobiegania powstawania i rozprzestrzeniania sie pozaréw w lasach i bezpo$rednio
do nich przylegajacych.

4) Utrzymywac tad i porzadek na dzierzawionym gruncie oraz w bezpo$rednim jego sasiedztwie

5) Stosowa¢ si¢ do polecen i zarzadzen porzadkowych Stuzby Lesnej wydanych w granicach
obowigzujacych przepisow;

6) Zapewni¢ Wydzierzawiajacemu swobodne korzystanie z Przedmiotu dzierzawy w celu prowadzenia
gospodarki lesnej.

§10
1. Dzierzawca nie ma prawa:
1) odda¢ Przedmiotu Dzierzawy osobom trzecim w posiadanie, o ktérym mowa w ustawie z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny na jakiejkolwiek podstawie prawnej;
2) przeznaczy¢ gruntdw na inne cele niz okreslone postanowieniami niniejszej Umowy;
3) wycinac drzew, korzystac z pozytkdw naturalnych w postaci drewna;
4) uszkadzac drzew i krzewdw oraz runa le$nego;
5) umieszczac reklam, szyldéw oraz innych oznaczen na Przedmiocie Dzierzawy.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania w kazdym czasie kontroli sposobu
wykonania Umowy, potwierdzonej protokotem kontroli, celem okreslenia prawidtowo$ci wykonywania
zobowigzan wynikajgcych z postanowien niniejszej Umowy.

§11

1. Dzierzawca jest zobowigzany pokry¢ ewentualne szkody, jakie mogq powsta¢ w gruncie, drzewostanie
lub szkody 0s0b trzecich oraz straty zaistniate na skutek nieprzestrzegania postanowien niniejszej umowy
spowodowane dziataniem Dzierzawcy.

2. Oszacowanie szkdd dokonane bedzie protokolarnie, wspoinie przez Strony, a gdyby Dzierzawca uchylat
sie od spisania protokotu, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony dochodzi¢ od Dzierzawcy pokrycia szkdd
na podstawie wyceny licencjonowanego rzeczoznawcy majgtkowego powotanego  przez
Wydzierzawiajacego na koszt Dzierzawcy.

3. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg za wykorzystanie gruntow na okre$lony
w § 2 ust. 1 cel bez dopetnienia wszelkich wymogéw formalnoprawnych i o$wiadcza, ze w razie
poniesienia z tego tytutu jakiejkolwiek szkody przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca wyréwna te szkode
w petnej wysokosci.

§12
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wszelkie wypadki i szkody poniesione przez Dzierzawce
lub inne osoby przebywajace na Przedmiocie Dzierzawy, terenach przylegtych i drogach dojazdowych
do niego, ktére mogg zaistnieC na skutek oddziatywania czynnikow biotycznych i abiotycznych srodowiska

w trakcie korzystania z Przedmiotu Dzierzawy.



§13
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wszelkie uszkodzenia gruntu powstate na skutek dziatania
0s0b trzecich oraz za szkody powstate na skutek dziatania sit przyrody, w tym zwierzyny lesne;j.

§14
Wszelkie zmiany Umowy, jej wypowiedzenie oraz rozwigzanie za porozumieniem Stron wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie majq przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§16
Wszelkie spory zwigzane z realizacjg lub interpretacjq niniejszej Umowy podlegac¢ beda rozstrzygnieciu przez
sqd powszechny, wiasciwy terytorialnie dla Wydzierzawiajgcego.

§17
Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach wraz z zatgcznikami, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Zatacznik nr 1 Wyrys z mapy gospodarczej i numerycznej Nadle$nictwa Gryfice w skali 1:5 000
Zatacznik nr 2 Protokdt zdawczo-odbiorczy z dnia............

Zatacznik nr 3 Wyrys z mapy gospodarczej i numerycznej Nadle$nictwa Gryfice w skali 1:5 000
Zatacznik nr 4 Protokdt zdawczo-odbiorczy po ustaniu umowy.
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