Wojewoda Pomorski

Gdansk, 2 stycznia 2025r.
WI-11.7840.1.3.2024.LH

DECYZJA Nr 1/2025/LH

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 35, art. 36, art. 80 ust. 1 pkt 2 i art. 82 ust.
3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 12.01.2024 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla
Polski Hak Sp. z 0.0., ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa

obejmujacego:

inwestycje pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, czescia podziemng,
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng w Gdansku, ul. Sienna Grobla”, na
czesci dziatek nr 2 i 3/1, obreb 0091, jednostka ewidencyjna 226101_1 Gdansk, na terenie Portu
Morskiego w Gdanisku.

Projektant:

mgr inz. arch. Marcin Sadowski — posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej nrWa-144/01 i bedacy cztonkiem Mazowieckiej
Okregowej Rady Izby Architektéw RP o numerze ewidencyjnym MA-0049.

Uzasadnienie

W dniu 12.01.2024 r. wptynat wniosek Inwestora: Polski Hak Sp. z 0.0., ul. Franciszka Klimczaka
1, 02-797 Warszawa, reprezentowanego przez petnomocnika Pana Grzegorza Moskate, w sprawie
wydania decyzji udzielajgcej pozwolenia na budowe dla ww. inwestycji.

Pismem o sygnaturze WI-11.7840.1.3.2024.PS z dnia 19.01.2024 r. wezwano Inwestora do
usuniecia brakéw formalnych. W dniu 02.02.2024 r. Inwestor uzupetnit braki.

Pismem o sygn. WI-11.7840.1.3.2024.PS z dnia 29.02.2024r. zawiadomiono strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego. W trakcie prowadzonego postepowania nie wptynety zastrzezenia
wobec planowanej inwestycji.

Postanowieniem o sygn.: WI-11.7840.1.3.2024.PS z dnia 18.03.2024 r. natozono na Inwestora
obowigzek uzupetnienia dokumentacji projektowej w terminie do 04.06.2024r. W dniu 24.05.2024r.
wpltyneto pismo Inwestora z prosbg o przedituzenie terminu uzupetnienia brakéw okreslonych
w postanowieniu z 18.03.2024r. do dnia 30.09.2024r. Postanowieniem z dnia 27.05.2024r. Wojewoda
Pomorski ustalit nowy termin uzupetnienia brakéw do dnia 30.09.2024r. W dniu 30.08.2024r. Inwestor
przedtozyt uzupetniong dokumentacje projektowg i pisemne wyjasnienia dotyczace sposobu
spetnienia natozonych ww. postanowieniem obowigzkdéw.
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Po przeanalizowaniu ztozonych dokumentéw i wyjasnien stwierdzono, ze nie spetnione zostaty
wszystkie obowigzki natozone ww. postanowieniem. W zwigzku z tym, dziatajgc na podstawie art. 10
§ 1 i art. 79a § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, Wojewoda Pomorski
zawiadomieniem z dnia 10.09.2024r. poinformowat strony o mozliwosci wypowiedzenia sie co do
zebranych dowoddw i materiatdw oraz zgtoszonych zgdan w wyznaczonym terminie, wskazujgc
jednoczesnie przestanki zalezne od strony, ktdre nie zostaty na dzien wystania zawiadomienia
spetnione, co moze skutkowac wydaniem decyzji niezgodnej z zgdaniem strony. W dniu 30.09.2024r.
wptynat wniosek Inwestora z prosbg o przedtuzenie terminu na uzupetnienie brakéw wynikajgcych
z postanowienia WI-11.7840.1.3.2024.PS z dnia 18.03.2024r., zmienionym postanowieniem z dnia
27.05.2024r., do dnia 25.10.2024r. Postanowieniem z dnia 01.10.2024r. Wojewoda Pomorski
przedtuzyt termin uzupetnienia brakéw okreslonych w postanowieniu z dnia 18.03.2024r. do dnia
25.10.2024r. W dniu 10.10.2024r. Inwestor przedtozyt 3 egzemplarze dokumentacji projektowe;j i
pisemne wyjasnienia dotyczgce wprowadzonych zmian w dokumentacji w celu usuniecia
nieprawidtowosci wskazanych w postanowieniu Wojewody Pomorskiego z dnia 18.03.2024r. oraz
zawiadomieniu z dnia 10.09.2024r.

Organ | instancji, oceniajagc ztozone przez Inwestora dokumenty oraz projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno—budowlany pod katem zgodnosci z przepisami
art. 35 ust. 1 i art. 32 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, nie stwierdzit uchybien w powyzszym zakresie.
Analiza przedtfozonych dokumentéw wykazata, ze Inwestor ztozyt poprawnie wypetnione oswiadczenie
o prawie do dysponowania przedmiotowg nieruchomoscig na cele budowlane oraz 3 egz. kompletnego
projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi.

Projekty zostaty sporzadzone i sprawdzone przez projektantdw posiadajgcych wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujacych sie aktualnymi na dzien opracowania projektu,
zaswiadczeniami potwierdzajgcymi wpis na liste cztonkdw wtasciwej izby samorzadu zawodowego.

Dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Polski Hak —
rejon ulicy tzw. Nowej Watowe] w miescie Gdansku, uchwalony Uchwatg nr XXXIX/1015/21 Rady
Miasta Gdaniska z dnia 30 wrzesnia 2021r. Obszar inwestycji potozony jest na terenie okreslonym
w planie symbolem:,,001-M/U32” o przeznaczeniu: ,,M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zawierajgcy zabudowe mieszkaniowa wyfacznie intensywng — domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan,
oraz/lub ustugowa komercyjng i/lub publiczng, z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia gospodarczg”. Inwestycja jest zgodna z ustaleniami ww. planu
miejscowego.

Inwestor przedtozyt postanowienie Prezydenta Miasta Gdanska znak:
WUIiA.VI.670.68.2024.MK.196948 z dnia 06.06.2024r. uzgadniajgce projektowane rozwigzania
w zakresie linii zabudowy oraz elewacji obiektéw budowlanych projektowanych od strony drég, ulic i
innych miejsc publicznych.

Dla inwestycji Inwestor uzyskat decyzje Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku
znak: RDOS-Gd-W00.420.76.2022.MC.7 z dnia 05.06.2023r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgcg brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia.
Nastepnie w piémie znak: RDOS-Gd-W00.400.66.2024.MC.1 z dnia 26.07.2024r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gdansku potwierdzit, ze zaplanowane przez Inwestora zmiany w projekcie
budowlanym w stosunku do dokumentacji ztozonej do wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, nie wymagajag zmiany ww. decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
uzyskania nowej decyzji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wydat
decyzje znak: GD.ZUZ.3.4210.552.2023.KSz z dnia 26.04.2024r., w ktorej udzielit Inwestorowi
pozwolenia wodnoprawnego na lokalizowanie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nowego
obiektu budowlanego, w postaci budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, czescig
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podziemng, zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng w Gdansku przy
ul. Sienna Grobla, na dziatkach nr 2i 3/1, obreb 0091 w Gdarsku.

Zgodnie z wymogami art. 37 ustawy z dnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich

Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz.U. z 2024 r., poz. 1125) projekt decyzji
o pozwoleniu na budowe zostat uzgodniony postanowieniem Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni
0 sygn. INZ.2.9204.111.2024.EZ z dnia 18.12.2024r. (data wptywu: 31.12.2024r.) z uwagg: ,Projekt
budowlany winien zawiera¢ ustalenia uwzgledniajgce wymagang przepisami ekspertyze techniczng
stanu obiektu istniejgcego nabrzeza autoryzowang przez osoby uprawnione w zakresie wtasciwej
specjalnosci, okreslajgce utrzymanie parametréw uzytkowych obiektdw hydrotechnicznych (nabrzeza)
wraz z obszarem jego oddziatywania.”
Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022r. poz. 1679), w zakres projektu
technicznego wchodzg m. in. rozwigzania konstrukcyjne obiektu budowlanego, zatozenia przyjete do
obliczen konstrukcji oraz ekspertyzy techniczne.

Stosownie zatem do przepisu art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zgodnie
z ktérym w razie spetnienia wymagan okres$lonych w ust. 1 ww. przepisu oraz art. 32 ust. 4 wiasciwy
organ nie moze odmowic¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono jak w osnowie decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Gtédwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Warszawie za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.
Zgodnie z art. 130 ww. ustawy:

$ 1. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.
§ 2. Whniesienie odwofania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
§ 3. Przepisow § 1i 2 nie stosuje sie w przypadkach, gdy:

1) decyzji zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci (art. 108);

2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy.
$4. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwofania, jezeli jest zgodna
z zqdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwofania.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Za wydanie decyzji pobrano optate skarbowg zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (Dz.U. z 2023 r. poz. 2111) w wysokosci 539,00 ztotych.

z upowaznienia Wojewody Pomorskiego

Dyrektor
Wydziatu Infrastruktury
Matgorzata Cymerys

/dokument podpisany elektronicznie/
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Zataczniki do niniejszej decyzji:

(projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany oraz czes¢ z zatgcznikami, dla Inwestora,
dla organu nadzoru budowlanego, dla organu wydajgcego niniejszg decyzje) — w 3 tomach.

Otrzymuja:

1
2
3.
4.
5
6
7

Pan Grzegorz Moskata - petnomocnik Inwestora;

,PROJEKT I” Sp. z 0.0., ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa;
Urzad Miejski w Gdansku Wydziat Finansowy,

Pomorski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku,

Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni,

aa.

Pouczenie:

1.

3.

Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wtasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy
z projektem, dotgczajac na pismie:

1) oswiadczenie  kierownika  budowy (robdt) stwierdzajgce  sporzadzenie  planu  bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — os$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystgpic¢

po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni

od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé

decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i

jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni

samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wtgcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych

i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i

ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wfasciwy organ nadzoru

budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na

uzytkowanie stanowi wezwanie witasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57

ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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