MINISTERSTWO
INFRASTRUKTURY | BUDOWNICTWA

PRZECIWDZIALANIE WYSTEPOWANIU
JE[.)NORODNOS'CI FUNKCJI W ZABUDOWIE,
KORZYSCI ROZNICOWANIA ZABUDOWY POD WZGLEDEM FUNKCJI

listopad 2016



MINISTERSTWO

CEL PREZENTACJI NFRASTRUKTURY

BUDOWNICTWA

CELEM PREZENTACJI JEST
PRZEDSTAWIENIE NEGATYWNYCH SKUTKOW REALIZACJI
JEDNORODNYCH FUNKCJONALNIE ZESPOLOW ZABUDOWY
ORAZ UKAZANIE
MOZLIWOSCI ROZNICOWANIA ZABUDOWY POD WZGLEDEM FUNKCJI
| KORZYSCI Z TEGO WYNIKAJACYCH.



: MINISTERSTWO

PLAN PREZENTACJI P INFRASTRUKTURY

ol I BUDOWNICTWA

1 STREFY FUNKCJONALNE, HISTORIA | WSPOLCZESNOSC
2 PROGRAMOWANIE PRZESTRZENI.

2.1 JEDNOSTKA SASIEDZKA

2.2 GREEN BELTS
3 EKONOMIKA FUNKCJI | UZYTKOWANIE TERENU W MIESCIE ZWARTYM

3.1 PRZESTRZEN PUBLICZNA - KREACJA MIEJSCA

3.2 PRZESTRZEN PUBLICZNA - AKTYWNA KRAWEDZ

3.3 HIERARCHIA SKAL PRZESTRZENNYCH | FUNCKJONALNYCH

3.4 KONIECZNOSC PRZESTRZENNEJ | FUNKCJONALNEJ BLISKOSCI
4 PODSUMOWANIE
5 PRZESTRZEN PUBLICZNA - DOBRE PRZYKLADY ROZNORODNOSCI | BLISKOSCI
FUNKCJI



MINISTERSTWO

STREFY FUNKCJONALNE, HISTORIA | WSPOLCZESNOSC INFRASTRUKTURY

| BUDOWNICTWA

KONCEPCJA MIASTA MODERNISTYCZNEGO
kategoryczny podziat na e
v Centrum MIESZKANIE
(administracja, handel, kultura)
v" Obszary utozone odsrodkowo w relacji do centrum
(strefy przemystu, zamieszkania)

(pasy zieleni i satelity mieszkalne) ODPO
CZYNEK

ODPO
CZYNEK

MODERNISTYCZNE STREFY FUNKCJONALNE MIASTA
v" mieszkanie

v’ praca MIESZKANIE MIESZKANIE

v" odpoczynek

v" komunikacja
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KOMUNIKACJA
BLISKOSC | IZOLACJA

v" komunikacja - podporzadkowana i podporzadkowujaca
v"hierarchia funkcjonalna drég
v" wzrost mobilnosci wymuszony strefowaniem
v"nadmierna izolacja funkcji oraz ich grupowanie przyczyng wzrostu mobilnosci
v"samochdd jako podstawa wymiarowania przestrzeni miejskiej!
ROZNORODNOSC FUNKCJONALNA FORMY FUNKCJONALNEJ ROZNORODNOSCI
v" akceptacja w planie funkcjonalnego sasiedztwa réznych v" mieszanie funkcji (mix used)
przeznaczen przestrzeni, uznanie ich ,bezkolizyjnosci” i przyjecia
drobnoziarnistosci struktury, v" hybrydowo$¢ funkciji (hybrids) - szeroka
v" uznanie mozliwo$ci naktadania sie funkcji w pionie w obrebie tych mozliwos¢ taczenia funkcji w zamian za
samych struktur, a rowniez akceptacja zmiennych w czasie lub jedynie uzupetnianie funkcji podstawowe;
wymiennych sposobow uzytkowania, funkcjq uzupetniajacqy - kilka funkcji razem w
v’ uznanie podstawowego w tej koncepcji powigzania przestrzeni miare rownych proporcjach, dajacych

ruchu z funkcjami stacjonarnymi. atrakcyjne ich uzupetnienie.
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MONOFUNKCYINOSC — PATOLOGIE

PRZYKtAD WARSZAWSKIEJ DZIELNICY BIZNESOWEJ NA
StUZEWCU

WARSZAWSKI , MORDOR”

100 BUDYNKOW

PONAD MILION METROW KWADRATOWYCH POWIERZCHNI
BIUROWE!

100 TYSIECY MIEJSC PRACY

Fot. A. Matusik

Fot. A. Matusik
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Zrodio: http://upload.wikimedia.org/wikipedia/en/e/e3/New York Regional Survey%2C Vol 7.ipg
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JEDNOSTKA SASIEDZKA e

POLSKA

ostatnie zarzadzenie dot. normatywu urbanistycznego
Zarzadzenie nr 9 Ministra Gospodarki Terenowe;

i Ochrony Srodowiska z dnia 29 stycznia 1974 r. 0

w sprawie wskaznikow i wytycznych dla terenow o g UL

...........

mieszkaniowych w miastach. Dz. Bud. nr2 z o 7
dnia 2 lutego 1974 ., poz.2 Y

. Rys.3.Cechy ogélne zespotu atrukturalnych jednos-
tek mieszkaniowych, Oznac zenia: M - najdalej
potozone budynki mieszkalne /[wejdécia/, SIM -
strukturalna jednostka mieszkaniowa, Ul - odrodek
usiug podstawowych /1 stopnia/, Ul - odrodek ustug
ponadpodstawowych /11 stopnia/

Zrodto: Korzeniewski Wt. Normatyw urbanistyczny i mieszkaniowy — 1974.
Informator, COIB, Warszawa, 1980

Zespot strukturalnych jednostek mieszkaniowych

SJM - strukturalna jednostka mieszkaniowa, Ul - Osrodek ustug podstawowych — | stopnia
UlI- Osrodek ustug ponadpodstawowych — Il stopnia

Oznaczono maksymalne promienie dojsc
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JEDNOSTKA SASIEDZKA

POLSKA

ostatnie zarzadzenie dot. normatywu urbanistycznego
Zarzadzenie nr 9 Ministra Gospodarki Terenowej

i Ochrony Srodowiska z dnia 29 stycznia 1974 r.

w sprawie wskaznikow i wytycznych dla terenow
mieszkaniowych w miastach. Dz. Bud. nr2 z

dnia 2 lutego 1974 ., poz.2

ODLEGKOSC 0D 4]
POLOZONYCH MHEBZKA

\\\'\
Ry et SR

SIM
Strukturalna jednostka mieszkaniowa 2005
Maksymalne odlegtosci od mieszkan do )

(o)

/e

ustug:

UZ - ustugi zdrowia, UO — ustugi oswiaty
UH - ustugi handlu, US - ustugi sportu L T A
P — parkingi, R — rekreacja, /L - zielen Zrédto: Korzeniewski Wt. Normatyw urbanistyczny i mieszkaniowy —

1974. Informator, COIB, Warszawa, 1980
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IDEA GREEN BELTS

v"1930. w Anglii Kampania na rzecz ochrony rolniczej Anglii Campaign to Protect Rural England (14 green belts)
v"1935 The Metropolitan Green Belt, London the Greater London Regional Planning Committee,

v" The Town and Country Planning Act 1947

v'Canada - Ottawa, Ontario, Quebec

v'Australia — Adelajda

v'Brazylia — Sao Paolo

v USA
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PRZESTRZEN PUBLICZNA - KREACJA MIEJSCA

PRZESTRZEN PUBLICZNA - KREACJA MIEJSCA

physical environment

high quality

physical environment

low quality
B
necessary optional social
activities activities activities
2 [}
< \> ‘: A ) /QA_\A'\
L 4} (( \ »)
\ 3 p N Y
>\<- 7 \ \ /
/ "‘h/‘v\'/

Srodowisko fizyczne: wysoka jako$¢, niska jako$é
AktywnoSci: konieczne, opcjonalne, spofeczne

zrodto: Gehl J. Cities for People, IslandPress, London, 2010, s. 21

fot. A. A. Kantarek
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PRZESTRZEN PUBLICZNA - AKTYWNA KRAWEDZ

v' Aktywna krawedz to podstawa sukcesu przestrzeni. Mozliwo$é
podejscia do elewacji rodzi kontakt z wnetrzem, a atrakcyjnos¢
budowana jest nie tylko funkcjq ale i przez formalne rozwigzania
zachowujgce odpowiednig hierarchie skal. To tylko kilka z elementow,
ktore moga sprawic, ze przebywanie w obszarze publicznym ma sens.

Pozyczka od reki

v’ wspomaganie funkcjonalne

v/ wWzajemne wspomaganie i czuwanie w przestrzeni, poczucie
bezpieczenstwa (eye on the street)

v’ funkcja - front i tyt, reprezentacja i zaplecze

: exchange
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SPRZEZONE POZIOMY SKAL PRZESTRZENNYCH
(FRAKTALNOSC) prowadza do szerszego zrozumienia postulatu
zroznicowania funkcji w miescie i do pytania o to w jaki sposéb
zagwarantowa¢ mozliwosci takie] realizacji r6znorodnosci
funkcjonalnej w planach rozwoju miast.

Uniwersalna regufa dystrybucji wielkoSci (A Universal Rule
for the Distribution of Sizes) [Salingaros, 2005, ss. 65-81].

W srodowisku naturalnym, w ktorym mozemy wyroznic byty o
tej samej wielkosci (autor nazywa ich zbior skalg) istnieje Scista
korelacja pomiedzy skalami o réznej wielkosci. Dystrybucja tych
wielkosci ma logike powigzan poszczegolnych poziomow, ktore
powinny zawiera¢ sie we wspotczynniku pomiedzy 2 a 5 (cho¢
sugeruje tez w innym miejscu, ze zbliza sie do 2,7 - logarytmu
naturalnego). Kolejng wazng zasadg jest to, ze im mniejsze
elementy to jest ich wiecej. Takie bogactwo Srodowiska jest
powszechnie zauwazane w naturze, jednak w odniesieniu do
srodowiska tworzonego przez cztowieka niestety jeszcze nie dosc¢
doceniane.

rys. N. A. Salingaros

(-]
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rys. N. A. Salingaros

Zrodta:
Mehaffy M., Salingaros N. A. The biological basis of resilient cities
http://www.theecologist.org/green green living/2234983/the biological basis of resilien

t cities.html


http://www.theecologist.org/green_green_living/2234983/the_biological_basis_of_resilient_cities.html
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ODDALENIE | IZOLACJA FUNKCJI - MONOFUNKCYJNE ZESPOLY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
fot. A. A. Kantarek

il

—a—= =
A A DA

P

M




KONIECZNOSC PRZESTRZENNEJ | FUNKCJONALNEJ BLISKOSCI ¥ UFRASTRURTORY

| BUDOWNICTWA

ODDALENIE | IZOLACJA FUNKCJI - MONOFUNKCYJNE ZESPOLY ZABUDOWY USLUGOWEJ - MARKETY, BIUROWIEC
fot. A. A. Kantarek
s |
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PROBY ZBLIZENIA | POWIAZAN FUNKCJI W ZESPOLY WIELOFUNKCYJNE - BUDYNKI, PRZESTRZENIE PUBLICZNE WOKOL ULICY KOLOWE.;
fot. A. A. Kantarek
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NEGATYWNE SKUTKI PROJEKTOWANIA STREF O JEDNORODNEJ FUNKCJI

typ przyktady negatywnych cech rozwigzania

modernistyczny  podziat na  strefy: -kosztyi straty czasowe na dojazdy do innych funkcji w skali dnia
mieszkaniowa (dzielnice-sypialnie), pracy i

h - brak dostatecznej aktywnosci mieszkancow w miejscu zamieszkania
przemystu, odpoczynku, komunikac;ji

- dezintegracja spofeczna - rodziny i wspolnoty sgsiedzkiej
- generowanie przestrzeni niebezpiecznych

- generowanie przestrzeni przeskalowanych i pozbawionych naturalnych cech srodowiska przyjaznego cztowiekowi (skale
przestrzenne i ich powigzanie, fraktalnosc¢)

- generowanie przestrzeni pustych i niepotrzebnych
- kosztochtonnos¢ rozwigzan

- brak mozliwosci konserwacji i utrzymania
nowe dzielnice i zespoly miejskie o -kosztyi straty czasowe na dojazdy w skali dnia
jednorodnej funkcji (dzielnice biurowe,
osiedla  grodzone, wielkoprzestrzenne
obiekty handlowe)

- generowanie przestrzeni wykorzystywanych jedynie w czasie pracy

- brak funkcjonalnej przemienno$ci uzytkowania

- generowanie przestrzeni niebezpiecznych

- generowanie przestrzeni nieprzyjaznych dla uzytkownika pieszego (parkingi, miedzy-przestrzenie komunikacyjne)

- w skali miasta tworzenie obszaréw - barier dla ptynnego rozwoju miasta (bariery przestrzenne i funkcjonalne dla
ciggtosci, przecigzenia komunikacyjne)

wymieranie centrow lub dzielnic miast - problemy w skali funkcjonowania catego organizmu miejskiego - zmiany w zharmonizowaniu funkcjonalno-
przestrzennego dziatania organizmu miejskiego

- problemy dla bezposrednich uzytkownikdw przestrzeni

- wzrost neaatvywnvch ziawisk w obszarze - brak pracy. bieda. wvkluczenie spoteczne. stratv kulturowe i infrastrukturalne.
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dla kogo

dla srodowiska, w aspekcie
przyrodniczym

(w tym bioréznorodnosci)

i krajobrazowym,

dla gminy, (wydatki na budowe i
utrzymanie infrastruktury)

dla mieszkancow w wymiarze
indywidualnym

dla przedsigbiorcow

przyktady korzysci

Réznorodno$¢ funkcjonalna jest realizowana réwnolegle do zréznicowania w innych zakresach -
formalnym, w zakresie zagospodarowania srodowiska przyrodniczego i mobilnosci. Wigze sie to
ze zmiang skal przestrzennych na mniejsze i stopniowym powrotem do naturalnej w Srodowisku
hierarchii i wzajemnego powigzania tych skal (tzw. fraktalno$¢).

Daje to mozliwos¢ rozwijania powigzan przyrodniczych w wiekszej liczbie skal bior6znorodnych.
Zréznicowanie tak Srodowiska przyrodniczego jak krajobrazowego oznacza tworzenie wiekszego
zakresu niepowtarzalno$ci.

Wymierne korzysci dotycza wielko$ci koniecznej do wybudowania infrastruktury i jej utrzymania.
Jednak oszczednosci nie zmniejszajq sie liniowo lecz wielokrotnie [Fertner, Grobe, 2016].
Czasowe korzysci dla mieszkancow przektadajq sie na diuzszg ich obecno$¢ stacjonarng i takze
mniejsze koszty zwigzane z monotoringiem i utrzymaniem porzadku.

Powstaje szansa lepszej realizacji zadan lokalnych w zakresie tradycji, kultury i dorobku
materialnego.

- redukcja kosztow i czasu na dojazdy do pracy, szkoty i kazdego rodzaju ustug,

- lepsza dostepnos¢ do szeregu ustug oraz miejsc pracy

- lepsze warunki dla rozwoju rodziny i tworzenia wiezi spotecznych na rdznych poziomach od
skali rodziny i sgsiedztwa po skale Srodowisk zawodowych i grup zainteresowan lub wiekowych

- mozliwos¢ przeciwdziatania Srodowiskowej segregaciji wiekowej i wykluczeniu spotecznemu

- korzystne strefy dystrybucji towardw oraz pozyskiwania lokalnych surowcow
- dobra podstawa dla rozwijania lokalnej przedsiebiorczosci
- innowacyjnos¢ oparta o lokalng tradycje i specyfike

| BUDOWNICTWA
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ROZNORODNOSC | MIESZANIE FUNKCJI
1

Duze obszary o jednorodnej funkcji np. przemyst, ustugi scentralizowane jak np. centra logistyczne, biura, ktérych
wydzielenie moze by¢ uzasadnione specyfika funkcji. Zréznicowanie funkcji moze polegac jedynie na mozliwym uzupetnieniu ich o
funkcje utatwiajgce ich dziatanie (komunikacja, obstuga pracownikdw, taczenie podobnych lub uzupetniajgcych funkcji przemystowych
lub obstugujacych). Istotne jest wtasciwe okreslenie ich lokalizacji z punktu widzenia ich roli w catym organizmie miast - ich role bariery
powigzan lub rozwoju czy tez wptyw na funkcjonowanie sasiedztwa i systemow miejskich (obcigzenia state i czasowe, ucigzliwosci).

2

Strefy wydzielone o mniejszej powierzchni stanowiace element zréznicowanej funkcjonalnie dzielnicy miasta (handel
wielkopowierzchniowy, biura, ustugi oswiaty, sportu). W tym wypadku istnieje wiele mozliwosci uzupetnienia funkcji bazowej o inne
funkcje, tak w ramach kubatur jak i terenéw towarzyszacych. Wspdtczesnie dazy sie do realizacji takich zespotdéw funkcjonalnych, ktére
majq charakter hybryd. W nich funkcje taczone sa na zasadzie rownorzednosci lub z niewielkg przewaga jednej z nich. Strefy, o ktorych
tu mowa mogaq zostac przeksztatcone na kompleksy hybrydowe.

3

Sytuacja urbanistyczna tak w obszarach mieszkaniowych jak i centralnych miast, gdzie wymagania dotyczace
ré6znorodnosci funkcjonalnej sa naturalne. Zaréwno funkcje zaliczane do tzw. podstawowych jak i ponadpodstawowe tworzyé¢
powinny spojng catos¢, wygodng i atrakcyjna, harmonijnie uzytkowang w roznych porach doby i roku.
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PRZYKLADY MOZLIWOSCI LOKALIZACJI WYBRANYCH FUNKCJI W STRUKTURZE KWARTALU ZABUDOWY

Funkcja lokalizacja w tradycyjnej tkance miasta

szkoty jako kamienica czy oficyna w zabudowie zwartej, jako catkowite
wypetnienie dziatki parcelacyjne lub jako pawilon na dziatce wydzielonej
we wnetrzu duzego kwartatu

przedszkola, ztobki jako parter kamienicy lub zabudowy obrzeznej kwartatu i ogrodem we
wnetrzu kwartatu

mate funkcje ustugowe aktywny partery lub pasaze

duze funkcje ustugowe element aktywnego parteru oraz pasaze i domy towarowe wycofane w
gtab kwartatu, z elewacjq frontowg

parkingi i garaze piwnice budynkow,

jako budynki wielokondygnacyjne, zwykle ukryte w gtebi kwartatu
partery wnetrza kwartatu (otwarte lub przekryte)

dworce autobusowe we wnetrzach kwartatow (otwarte lub halowe)

kina, teatry, ustugi zdrowia  element aktywnego parteru z kubaturg wycofang w gtab kwartatu, z
elewacja frontowg
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