EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2024.03.19

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 787301084

Pyt1l Wiadukt to:

Odp.a przeprawa pozwalajaca na pokonanie doliny, wawozu,

Odp.b  przeprawa pozwalajaca na pokonanie przeszkody terenowej typu droga kotowa, linia kolejowa;
Odp.c przeprawa pozwalajaca na pokonanie przeszkod wodnych.

Pyt2 Budynek, w ktorym $ciany konstrukcyjne (nosne) usytuowane sa réwnolegle do osi podluznej budynku
nazywamy budynkiem o ukladzie konstrukcyjnym:

Odp.a  podiluznym;

Odp.b  poprzecznym;

Odp.c  krzyzowym.

Pyt3 Ryzalit to:
Odp.a  wysunigty poza lico $ciany element konstrukcyjny budynku prowadzony od fundamentéw po dach;

Odp.b nadwieszony powyzej parteru wystajacy z lica elewacji fragment budynku, poszerzajacy przylegajace wngtrze, nakryty osobnym
daszkiem;

Odp.c element architektoniczny budynku, nadwieszony, posiadajacy forme otwarta.

Pyt4 W $wietle normy PN-ISO 9836 "Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie" do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
Odp.a  schodoéw zewngtrznych;

Odp.b  ramp zewngtrznych;

Odp.c daszkéw, markiz, wystgpow.

Pyt5 Budynek wykonany w technologii tzw. "wielki blok' zalicza si¢ do budynkow o konstrukecji:
Odp.a  prefabrykowanej;

Odp.b  monolitycznej;

Odp.c sprezone;.

Pyt6 W budynku wielokondygnacyjnym uzytecznoS$ci publicznej element scalony wystepujacy w technice elementow
scalonych podejscia kosztowego to:

Odp.a rodzaj roboty budowlanej;

Odp.b jednorodny technologicznie element obiektu budowlanego;

Odp.c  w budynkach wielokondygnacyjnych uzytecznosci publicznej nie wystgpuja elementy scalone.

Pyt7 Kwestie dokonywania ogledzin w procesie wyceny nieruchomosci zostaly uregulowane w:
Odp.a ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami;

Odp.b  rozporzadzeniu w sprawie wyceny nieruchomosci;

Odp.c  zaden przepis prawa nie przewiduje takiego obowiazku.

Pyt8 Waga w tabeli zuzycia Sredniowazonego jest:

Odp.a procentowy udziat kosztu elementu nowego w koszcie budynku nowego;

Odp.b  procentowy udziat wartosci roboty w koszcie odtworzenia elementu scalonego;
Odp. ¢ udziat procentowy wynikajacy z ilosci elementow.

Pyt9 Zgodnie z ustawa - Prawo budowlane, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie:
Odp.a nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych;
Odp.b nie wiecej niz czterech lokali mieszkalnych;

Odp.c jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej
budynku.

Pyt 10 Zawiadomienie o zakonczeniu budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni zabudowy
powyzej 100 m2, nalezy zlozy¢ do:

Odp.a  organu nadzoru budowlanego;

Odp.b  organu administracji architektoniczno-budowlanej;

Odp.c zawiadomienie nie jest wymagane.
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Pyt 11 W sklad sprawozdania finansowego kazdej jednostki, stosujacej ustawe o rachunkowosci wchodza:

Odp.a rachunek zyskow i strat;

Odp.b  rachunek przeptywow pieni¢znych;

Odp.c Dbilans.

Pyt 12 Inflacja w gospodarce moze charakteryzowa¢ sie:

Odp.a spadkiem wartosci pieniadza;

Odp.b  stanem nieréwnowagi, w ktorym popyt przewyzsza podaz;

Odp.c spadkiem stop procentowych.

Pyt 13 W dokumentach ksiegowych firmy prawo uzytkowania wieczystego gruntu jest uymowane:

Odp.a  w srodkach trwatych;

Odp.b  w warto$ciach niematerialnych i prawnych;

Odp. ¢ na kontach pozabilansowych.

Pyt 14 Kiedy w metodzie inwestycyjnej mozna przyjaé¢ efektywny dochéd brutto za podstawe do okreslania stop
kapitalizacji z rynku?:

Odp.a  wtedy gdy nieruchomos$ci maja podobna lokalizacjg;

Odp.b  wtedy gdy poziom wydatkow jest identyczny;

Odp.c wtedy gdy udziat wydatkoéw operacyjnych ponoszonych przez wlasciciela nieruchomosci jest podobny jak na nieruchomosciach
podobnych.

Pyt 15 PDB wynosi 100 000 zI. Wydatki operacyjne wynosza 15 000 zl. Jezeli pustostany i straty w dochodzie stanowia
5%, to DON wynosi:

Odp.a 85000 zt;

Odp.b 80 000 zt;

Odp.c 82750 zt.

Pyt 16 Warto$¢ rynkowa akeji:

Odp.a to rzeczywista wartos¢ akcji, okreslana jako jej kurs;

Odp.b  stanowi podstawe okre$lania jednego z podstawowych wskaznikow rynku kapitalowego - wskaznika P/E;

Odp.c jest zawsze rowna wartosci ksieggowej akcji.

Pyt 17 Potencjalny dochéd brutto, pomniejszony o straty wynikajace z pustostanow i zaleglo$ci czynszowych, to:

Odp.a efektywny dochdd brytto;

Odp.b  dochod operacyjny netto powiekszony o wydatki operacyjne;

Odp. ¢ dochdd netto z nieruchomosci przed odliczeniem podatku.

Pyt 18 Rynek nieruchomosci cechuje miedzy innymi:

Odp.a  doskonatos¢;

Odp.b  mata elastyczno$¢ popytu i podazy;

Odp.c duza elastycznos$¢ popytu i podazy.

Pyt 19 W kazdym sprawozdaniu finansowym jednostki organizacyjnej zamieszcza si¢ obowigzkowo informacje
dodatkowa zawierajaca:

Odp.a opis przyjetych zasad (polityke) rachunkowosci, w tym metody wyceny, co do ktorych ustawa pozostawia swobodg jednostce
organizacyjnej;

Odp.b informacje i objasnienia odnoszace si¢ do poszczegdlnych czgséci sprawozdania finansowego;

Odp.c materialy reklamujace jednostke organizacyjna.

Pyt 20 Rentownos$¢ obligacji o oprocentowaniu stalym:

Odp.a zaklada reinwestycje odsetek po stopie wolnej od ryzyka;

Odp.b jest to stopa wyznaczona formuta wewngtrznej stopy zwrotu (IRR);

Odp.c jest to iloraz oprocentowania obligacji oraz jej ceny rynkowe;j.
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Pyt 21 Obnizka wartoS$ci pieniadza jest okreslana jako jego:

Odp.a  denominacja;

Odp.b  aprecjajcja;

Odp.c deprecjacja.

Pyt 22 W procedurach wyceny nieruchomosci podejSciem poréownawczym wagi cech rynkowych mozna ustali¢ na
podstawie:

Odp.a cen i cech nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu na lokalnym rynku nieruchomosci;

Odp.b  wskaznikéw zmiany cen nieruchomosci publikowanych przez GUS;

Odp. ¢ analizy preferencji potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci.

Pyt 23 Na potrzeby ustalenia zobowiazan podatkowych warto$¢ nieruchomosci okresla si¢ stosujac:

Odp.a podejscie porownawcze;

Odp.b podejscie dochodowe;

Odp.c rzeczoznawca majatkowy ma swobode w wyborze podejscia, ktore zastosuje.

Pyt 24 W metodzie wskaznikow szacunkowych gruntow, przyjmowane do wyceny gruntéw lesnych wkazniki szacunkowe
zaleza od:

Odp.a  gléwnego gatunku lasotworczego;

Odp.b  klasy bonitacyjnej drzewostanu,

Odp.c  wieku rgbnosci.

Pyt 25 Metoda zyskow stosowana jest do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci, gdy:

Odp.a  wysokos¢ dochoddéw z nieruchomo$ci mozna ustali¢ bezposrednio z rynku czynszowego;

Odp.b na nieruchomosci prowadzona jest dziatalno§¢ gospodarcza, a dochodu z nieruchomosci nie mozna ustali¢ z rynku czynszowego;

Odp.c nabyweca uzaleznia ceng zakupu nieruchomosci od mozliwos$ci powtornego jej wynajgcia.

Pyt 26 Przy okreslaniu wartos$ci nieruchomosci dla ustalenia odszkodowania na potrzeby regulacji spraw majatkowych
kos$cielnych oséb prawnych, z tytulu przejecia nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, przyjmuje sie:

Odp.a stan nieruchomosci z dnia przejecia;

Odp.b  przeznaczenie nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania;

Odp.c przeznaczenie nieruchomosci z dnia przejgcia.

Pyt 27 Oceny prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego moze dokonac¢:

Odp.a inny rzeczoznawca majatkowy na zlecenie osoby zainteresowane;j;

Odp.b  organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych;

Odp.c Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowe;.

Pyt 28 Wartos$¢ prawa uzytkowania wieczystego okresla si¢ przy zastosowaniu nastepujacych sposobéw:

Odp.a przyjmujac z rynku, na ktérym jest potozona nieruchomos$¢ wyceniana, transakcje zbycia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych;

Odp.b  przyjmujac z rynku poréwnywalnego wzajemne relacje pomi¢dzy wartoscig prawa wlasnosci i wartoscig prawa uzytkowania
wieczystego 1 wykorzystujac te relacje do okreslenia wartosci prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci wycenianej-w
przypadku gdy na rynku wiasciwym ze wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci, brak jest transakeji zbycia prawa
uzytkowania wieczystego;

Odp. ¢ przyjmujac sposob parametryczny przewidziany w rozporzadzeniu w sprawie wyceny nieruchomosci, po spelieniu okreslonych
w przepisach warunkow.

Pyt 29 Zakres kwotowy AC dla cechy "otoczenie" wynosi 600 z/m2. Nieruchomo$¢ wyceniana posiada "najlepszy" stan
tej cechy, a nieruchomos¢ podobna oceniona zostala nizej o jeden stan - jako "przeci¢tna" w zakresie stanow tej
cechy. Poprawka kwotowa dla tej pary poréwnawczej moze wynie$é:

Odp.a plus 200 z¥/m2 - jezeli cecha miata 4 stany;

Odp.b  plus 200 z¥/m?2 - jezeli cecha miata 3 stany;

Odp.c  plus 300 z/m?2 - jezeli cecha miata 3 stany.

Pyt 30 W metodzie zyskéw podstawe do okreslenia warto$ci nieruchomosci stanowi:

Odp.a  dochod z dziatalnosci prowadzonej na wycenianej nieruchomosci;

Odp.b  dochod brutto whasciciela pomniejszony o koszty zakupu materiatow;

Odp.c  dochdd odpowiadajacy udziatowi whasciciela nieruchomosci w dochodach osiaganych z dziatalnosci prowadzonej na

nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny i na nieruchomosciach podobnych.
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Pyt 31 Dochéd operacyjny netto (DON) jest obliczany jako:

Odp.a rdznica migdzy potencjalnym dochodem brutto i wydatkami operacyjnymi;

Odp.b  rdznica miedzy potencjalnym dochodem brutto i efektywnym dochodem brutto;

Odp.c rodznica migdzy efektywnym dochodem brutto i wydatkami operacyjnymi.

Pyt 32 Warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego, stanowiaca podstawe ustalenia podatku od spadkéow
i darowizn okresla sie:

Odp.a na podstawie przecigtnych cen z dnia zgloszenia nabycia;

Odp.b na podstawie rejestru cen prowadzonego w Urzedzie Skarbowym;

Odp.c na podstawie przecigtnych cen stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami majatkowymi tego samego rodzaju i gatunku
z uwzglednieniem ich potozenia, stanu i stopnia zuzycia, z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Pyt 33 Okreslajac warto$¢ nieruchomosci rolnej metoda inwestycyjna, wysokos$¢ dochodéw mozna ustali¢ na podstawie:

Odp.a analizy rynku dzierzaw gruntow rolnych;

Odp.b  wynikow dziatalnos$ci rolniczej prowadzonej na tej nieruchomosci;

Odp.c klasyfikacji gleboznawczej gruntow i ich potozenia w okrggu podatkowym.

Pyt 34 Przy wycenie 20-letniego drzewostanu sosnowego, dla celu wywlaszczenia pod droge publiczna, nalezy stosowaé
metode:

Odp.a  kosztow odtworzenia;

Odp.b  kosztéw likwidacji;

Odp.c  szacunku brakarskiego drzew na pniu.

Pyt 35 Cene drewna stosowana w metodzie wskaznikéw szacunkowych gruntéow koryguje sie o koszty:

Odp.a jego pozyskania;

Odp.b jego przemieszczenia do miejsca odbioru transportem mechanicznym;

Odp.c przemieszczenia transportem mechanicznym do odbiorcy.

Pyt 36 Przy okreslaniu wartoS$ci szkody, jako rekompensaty za utracone korzysci z nieruchomosci w okresie budowy
infrastruktury technicznej, wykorzystuje si¢ miedzy innymi dane dotyczace:

Odp.a  okresu (czasu) budowy;

Odp.b  sposobu realizacji;

Odp.c  sposobu wykorzystania nieruchomosci.

Pyt 37 Organizacja zawodowa rzeczoznawcéw majatkowych w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodrace
nieruchomosciami to:

Odp.a stowarzyszenie, w ktérym co najmniej potowe cztonkdw stanowig rzeczoznawcy majatkowi;

Odp.b izba gospodarcza, w ktorej co najmniej potowe cztonkow stanowig przgdsigbiorcy prowadzacy dzialalno$¢ w zakresie szacowania
nieruchomosci;

Odp. ¢  izba samorzadowa zrzeszajaca rzeczoznawcow majatkowych.

Pyt 38 Wskaznik szacunkowy gruntu rolnego w metodzie wskaznikéw szacunkowych gruntow:

Odp.a  przyjmuje wielkosci ustalone w zalaczniku nr 1 do rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci;

Odp.b  uzalezniony jest od klasy gruntu oraz potozenia w okregu podatkowym;

Odp. ¢ stanowi dziesigeciokrotno$¢ aktualnego na dzien wyceny $redniego plonu ziarna zyta z 1 ha, wyrazobnego w decytonach,
podawanego dla kraju przez GUS.

Pyt 39 Warto$¢ nieruchomosci réwna kosztowi nabycia gruntu, powi¢kszonemu o koszt odtworzenia cz¢sci skladowych
tego gruntu pomniejszonych o warto$¢ zuzycia tych czesci skladowych, jest wartoscia:

Odp.a rynkowa;

Odp.b  odtworzeniowa;

Odp. ¢ likwidacyjna.

Pyt 40 Technika kapitalizacji prostej przy wycenie nieruchomosci moze by¢ stosowana jezeli nieruchomos¢ generuje:

Odp.a state strumienie dochodow;

Odp.b zmienne strumienie dochodow;

Odp.c przez pewien czas zmienne strumienie ,za$ po okresie prognozy state.
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Pyt 41 Czy warto$¢ nieruchomosci zamiennej przyznanej w ramach odszkodowania za wywlaszczong nieruchomos¢
moze by¢ nizsza niz warto$¢ nieruchomosci wywlaszczonej?

Odp.a moze, jezeli zostang dodatkowo przyznane doptaty wyrdwnujace réznice wartosci;

Odp.b  nie moze, gdyz odszkodowanie musi by¢ ekwiwalentne;

Odp. ¢ moze niezaleznie od réznicy wartosci, gdyz to osoba wywlaszczana wyraza zgode na przyznanie konkretnej nieruchomosci
o takiej wartosci jaka ona posiada.

Pyt 42 Wielko$¢ wspolczynnika korekcyjnego przy wycenie nieruchomosci rolnych z wykorzystaniem metody
wskazZnikow szacunkowych gruntu zalezy od:

Odp.a rodzaju uzytku rolnego;

Odp.b  klasy bonitacyjnej gruntu;

Odp.c¢  rodzaju rynku.

Pyt 43 Na potrzeby wyceny nieruchomosci w celu ustalenia odszkodowania za wywlaszczenie pod realizacj¢ inwestycji
drogowej, w przypadku gdy na lokalnym rynku nieruchomosci nie zanotowano transakcji nieruchomosciami
podobnymi, rzeczoznawca majatkowy:

Odp.a  powinien rozszerzy¢ obszar badania rynku na rynek regionalny;

Odp.b powinien zrezygnowac z wyceny nieruchomosci,

Odp. ¢ nie moze rozszerzy¢ obszaru badania rynku i powinien okresli¢ warto$¢ odtworzeniowg nieruchomosci.

Pyt 44 W momencie wyceny 14% powierzchni najmu wycenianej nieruchomosci stanowia pustostany, natomiast na
rynku lokalnym wskaznik pustostanow w tego typu obiektach wynosi 0,16. Okreslajac wartosci rynkowa
nieruchomosci nalezy przyja¢ udzial pustostanéw na poziomie:

Odp.a 16%;
Odp.b  15%;
Odp.c  14%.

Pyt 45 Dochdd operacyjny netto w ostatnim roku prognozy wynosi 10000 zl. Stopa kapitalizacji wynosi 10%. Stopa
dyskontowa wynosi 10%. Warto$¢ rezydualna bedzie wynosila:

Odp.a 10000 zt;

Odp.b 100 000 zt;

Odp.c 1000 000 zt.

Pyt 46 Wyceny prawa uzytkowania wieczystego mozna dokona¢ przy zastosowaniu:
Odp.a podejscia pordbwnawczego;

Odp.b  podejscia mieszanego - w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach;

Odp.c rzeczoznawca majatkowy ma swobod¢ w doborze podejscia, ktore zastosuje.

Pyt 47 Czy osoba, ktéra posiada spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, moze skutecznie zadaé przeksztalcenia
tego prawa we wlasnos$¢ lokalu?

Odp.a moze wnosi¢ o przeksztalcenie, ale nie moze zadac;

Odp.b moze zada¢ przeksztatcenia niezaleznie od okolicznosci;

Odp.c moze zadac jezeli spetnia warunki ustawowe.

Pyt 48 Jak, w Swietle ustawy o wlasnosci lokali, mozna zakwalifikowa¢ wolnostojacy garaz wzniesiony na dzialce
budowlanej zabudowanej budynkiem wielolokalowym?

Odp.a jako samodzielny lokal uzytkowy;

Odp.b jako pomieszczenie przynalezne do samodzielnego lokalu wyodrgbnianego w budynku wielolokalowym wzniesionym na tej
dziatce budowlanej;

Odp.c  wylacznie jako pomieszczenie przynalezne do samodzielnego lokalu wyodrgbnianego w budynku wielolokalowym wzniesionym
na tej dziatce budowlanej, gdyz samodzielny lokal stanowig tylko te pomieszczenia (izby), ktore sa wydzielone trwatymi $cianami
w obreb.

Pyt 49 W czasie trwania umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, czynsz mozna wypowiedzie¢, na koniec miesiaca
kalendarzowego, najpozniej:

Odp.a na jeden miesigc naprzdd;

Odp.b na trzy miesigce naprzod;

Odp.c na sze$¢ miesigcy naprzod.

Pyt 50 Wlasciciel moze zadaé zwrotu nieruchomosci od wladajacego nieposiadajacego uprawnienia do wladania:
Odp.a przed uptywem 5 lat;

Odp.b  przed uptywem 10 lat;

Odp.c  w kazdym czasie.
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Pyt 51

Czy gminie przystuguje prawo pierwokupu, jezeli sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz osoby bliskiej dla
sprzedawcy?

Odp.a przyshuguje, niezaleznie od tego kto jest nabywca;

Odp.b  przystuguje, jezeli od dnia nabycia nieruchomosci od Skarbu Panstwa lub od jednostki samorzadu terytorialnego do dnia
sprzedazy nieruchomosci uptyn¢to mniej niz 5 lat;

Odp.c w zadnym przypadku nie przystuguje.

Pyt 52 Na podstawie jakiego dokumentu zatwierdza si¢ podzialy na dzialki gruntu nieruchomosci przeznaczonych na
inne cele niz rolne i leSne?

Odp.a zaswiadczenia;

Odp.b  decyzji;

Odp.c¢c umowy cywilno — prawne;j.

Pyt 53 Wplywy osiagane ze sprzedazy nieruchomosci Skarbu Panstwa stanowia dochéd Skarbu Panstwa:

Odp.a  w calosci;

Odp.b  w75%;

Odp.c  w25%.

Pyt 54 Jakie prawa przysluguja wlascicielowi samodzielnego lokalu do nieruchomosci wspoélnej?

Odp.a  wylacznie prawo wspotwlasnosci, gdyz dotyczy nieruchomosci wspdlnej;

Odp.b  prawo wspotwlasnosci lub prawo wspdtuzytkowania wieczystego;

Odp.c wylacznie prawo zarzadu, gdyz wlascicielem nieruchomosci wspoélnej jest wspolnota mieszkaniowa jako instytucja.

Pyt 55 W jaki sposob wlasciwy minister dyscyplinuje rzeczoznawcow majatkowych nieprzestrzegajacych przepiséw
prawa przy wycenie nieruchomosci?

Odp.a poprzez kierowanie sprawy do rozstrzygnigcia przez sad cywilny;

Odp.b  poprzez orzekanie w drodze decyzji o pozbawieniu uprawnien zawodowych, z mozliwoscig ponownego ich zdobycia po uptywie 3
lat od dnia pozbawienia;

Odp.c poprzez orzekanie w drodze decyzji kary upomnienia.

Pyt 56 Dla celéw ewidencji gruntéw, grupa grunty rolne dzieli si¢ na:

Odp.a uzytki rolne;

Odp.b  nieuzytki;

Odp.c grunty zadrzewione i zakrzewione oraz lesne.

Pyt 57 Przy zmianie przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gruntow rolnych klasy IV
(takze IVa i IVb):

Odp.a wymagana jest zgoda, gdy obszar wynosi co najmniej 1,00 ha;

Odp.b  nie jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia;

Odp.c zgoda jest wymagana niezaleznie od wielkosci przeznaczanej powierzchni.

Pyt 58 Tereny, ktorych przeznaczenie zmienil plan miejscowy moga by¢ wykorzystywane:

Odp.a tylko w sposéb zgodny z przeznaczeniem w planie;

Odp.b  w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem;

Odp.c  w sposob zgodny z przeznaczeniem w planie.

Pyt 59 Dla dzialki o powierzchni 10 000 m2, na ktorej wybudowany bedzie budynek wielorodzinny o powierzchni
zabudowy 400 m2, w ktérym beda 4 lokale o lacznej powierzchni uzytkowej 250 m2, obowiazek uiszczenia
naleznosci, z tytulu wylaczenia gruntéw z produkcji rolnej, nie bedzie dotyczyl maksymalnie:

Odp.a 0,04 ha tej dziatki;

Odp.b 0,08 ha tej dziatki;

Odp.c 0,10 ha tej dziatki.

Pyt 60 Decyzja o warunkach zabudowy:

Odp.a nie narusza uprawnien osob trzecich;

Odp.b  nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wlasnosci;

Odp.c daje jej posiadaczowi prawo pierwokupu.
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Pyt 61 W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

Odp.a walory ekonomiczne przestrzeni,

Odp.b  potrzeby interesu publicznego;

Odp.c prawo wlasnosci.

Pyt 62 Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty moze:

Odp.a  zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg;

Odp.b  zada¢ od gminy wykupienia nieruchomosci lub jej czgscei;

Odp.c zrealizowaé swoje roszczenie w drodze otrzymania zaoferowanej przez gming nieruchomosci zamienne;j.

Pyt 63 Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych wysokos$¢ jednorazowego odszkodowania za
przedwczesny wyrab drzewostanu stanowi:

Odp.a spodziewana warto$¢ drzewostanu w wieku r¢bnosci;

Odp.b  wartos¢ drzewostanu w chwili jego wyrebu;

Odp.c rdznica migdzy spodziewang wartoécia drzewostanu w wieku rgbnosci, a warto$cia w chwili jego wyregbu.

Pyt 64 Przeznaczenie gruntéow rolnych klasy I-III (z wylaczeniem wyjatkow) na cele nierolnicze, dokonane
w miejscowym planie, wymaga uzyskania zgody:

Odp.a  zgoda nie jest wymagana;

Odp.b  Ministra Srodowiska;

Odp.c ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

Pyt 65 Na cene drewna Sredniowymiarowego sprzedawanego przez nadlesnictwa wplywa:

Odp.a  grupa surowca;

Odp.b  podgrupa surowca;

Odp.c gatunek.

Pyt 66 Wycena drzewostanu na dzialce lesnej, w procedurze scalenia i wymiany gruntow, jest dokonywana:

Odp.a przez geodete wykonujacego czynnosci techniczne szacunku gruntow;

Odp.b  przez rzeczoznawce majatkowego;

Odp. ¢ na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

Pyt 67 Wycene nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci reguluje:

Odp.a ustawa o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami;

Odp.b rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosci;

Odp.c standard zawodowy rzeczoznawcow majatkowych "Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci".

Pyt 68 Fazy rozwojowe w drzewostanie to:

Odp.a uprawa lesna;

Odp.b milodnik;

Odp.c dragowina.

Pyt 69 KOWR przysluguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywee
w okresie:

Odp.a pigciu lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR;

Odp.b  tylko do jednego roku od nabycia tej nieruchomosci od KOWR;

Odp. ¢ tylko do trzech lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Pyt 70 Przy uzyciu metody inwestycyjnej w celu okreslenia wartosci nieruchomosci leSnej:

Odp.a  dochdd z nieruchomosci okresla si¢ na podstawie rynkowych stawek czynszow dzierzawnych;

Odp.b  dochdd z nieruchomosci przyjnuje si¢ w wysokosci dochodu z dziatalnosci lesnej prowadzonej na tej nieruchomosci;

Odp.c  dochdd z nieruchomosci nie jest tozsamy z dochodem z dziatalno$ci le$nej prowadzonej na tej nieruchomosci.
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Pyt 71

Nadle$niczy moze wydzierzawi¢ lasy oraz grunty przeznaczone do produkcji lesnej i grunty zwigzane
z gospodarka leSng z zachowaniem celéw i zadan gospodarki lesnej:

Odp.a  po uzyskaniu zgody dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych;

Odp.b  po uzyskaniu zgody Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych;

Odp. ¢ w ramach wlasnych kompetencji, gdy powierzchnia wydzierzawionych lasow nie przekracza 10ha.

Pyt 72 Do operatu szacunkowego dolacza sie:

Odp.a  wszelkie istotne dokumenty wykorzystywane przy jego sporzadzaniu;

Odp.b istotne dokumenty dotyczace nieruchomosci wycenianej;

Odp. ¢ kopig polisy ubezpieczeniowej rzeczoznawcy majatkowego, chyba ze dokument ten zostat dotaczony do umowy na dokonanie
wyceny nieruchomosci.

Pyt 73 Halizna to:

Odp.a  grunt lesny pozbawiony drzewostanu od kilku lat;

Odp.b  uprawy i mtodniki I klasy wieku o stopniu zadrzewienia nizszym niz 0,5;

Odp.c uszkodzenie drewna przy transporcie.

Pyt 74 Zgodnie z ustawa o ksztaltowaniu ustroju rolnego jezeli cena sprzedawanej nieruchomosci razaco odbiega od jej
wartosci rynkowej, wykonujacy prawo pierwokupu, moze:

Odp.a  zleci¢ rzeczoznawcy majatkowemu okreslenie wartosci tej nieruchomosci;

Odp.b  wystapi¢ do sadu o ustalenie ceny tej nieruchomosci;

Odp.c  wystapi¢ do Dyrektora KOWR o ustalenie tej ceny.

Pyt 75 Do zalesienia moga by¢ miedzy innymi przeznaczone:

Odp.a  nieuzytki;

Odp.b  grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej;

Odp.c haldy i tereny po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie i glinie.

Pyt 76 Sklad gatunkowy 15-letniego drzewostanu w opisie taksacyjnym, zapisany symbolem 7So 3Brz oznacza:

Odp.a sosna stanowi 70% ilosci drzew;

Odp.b na gruncie rosnie 7 sosen;

Odp.c  sosna zajmuje 70% powierzchni.

Pyt 77 Nadle$niczy moze nabywa¢ stanowiace wlasno$¢ osob fizycznych lub prawnych lasy oraz grunty przeznaczone do
zalesienia za cene:

Odp.a ustalong w wyniku negocjacji ze zbywca (w dowolnej wysokosci);

Odp.b nie wyzsza od wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego;

Odp. ¢ ustalong przez nadlesniczego na podstawie informacji uzyskanych w agencjach obrotu nieruchomosciami, urzedach skarbowych
i od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami.

Pyt 78 Wlasciciele nieruchomosci przylegajacych do powierzchniowych wod publicznych nie moga grodzi¢
nieruchomosci w odleglosci od linii brzegu, nie mniejszej niz:

Odp.a 2,0 m;

Odp.b 1,5m;

Odp.c 1,0m.

Pyt 79 Inwentaryzacje¢ stanu laséw sporzadza sie dla laséw rozdrobnionych o powierzchni do 10 ha:

Odp.a niestanowacych wlasnosci Skarbu Panstwa;

Odp.b  wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa;

Odp.c stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa przy drzewostanach bedacych uprawami lesnymi.

Pyt 80 Ktore z nizej wymienionych spraw rozstrzyga decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej?

Odp.a ustalenie lokalizacji szczegotowej pasa drogowego;

Odp.b  zatwierdzenie podzialoéw nieruchomosci, ktore tylko w czg$ci znajduja si¢ w pasie drogowym;

Odp.c regulacje standw prawnych nieruchomosci (lub ich cze¢sci), ktére znajduja si¢ w pasie drogowym.
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Pyt 81

Wspélezynnik zmiany wartosci nieruchomosci wykorzystywany przy parametrycznym sposobie okreslania
wartoS$ci nieruchomosci wedlug stanu przed podzialem dla ustalenia oplaty adiacenckiej z tytulu podziatu
nieruchomosci:

Odp.a zalezy od przeznaczenia przewazajacego gruntu;

Odp.b przyjmuje wartosci w granicach 0,02-0,06;

Odp.c przyjmuje wielko$¢ w granicach 0,09-0,12.

Pyt 82 Czy mozna dokona¢ aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego na wniosek uzytkownika
wieczystego ?

Odp.a  nie mozna, gdyz aktualizacji dokonuje si¢ wylacznie z urzgdu;

Odp.b mozna ale tylko wtedy, gdy rada gminy wprowadzi w drodze uchwaly system aktualizacji przewidujacy takie mozliwosci;

Odp.c mozna, jezeli uzytkownik wieczysty wystapi z takim wnioskiem.

Pyt 83 Budynki zaliczone zgodnie z ustawa o rachunkowosci do inwestycji dlugoterminowych:

Odp.a zaliczane sa w ustawach podatkowych do warto$ci niematerialnych i prawnych;

Odp.b  zaliczane sg w ustawach podatkowych do §rodkéw trwatych;

Odp.c nie s uwzgledniane w przepisach dotyczacych amortyzacji podatkowe;.

Pyt 84 Czy rzeczoznawca majatkowy moze podlegaé wylaczeniu od udzialu w szacowaniu nieruchomosci ?

Odp.a nie moze, gdyz zgodnie z art. 175 ust 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami obowigzuje go zasada bezstronnosci, a wiec
wylaczenie ustawowe nie byto konieczne;

Odp.b podlega wylaczeniu jezeli wykonywane przez niego czynnosci szacowania nieruchomosci dotycza krewnych i powinowatych do
drugiego stopnia;

Odp.c na zadanie kazdej ze stron postepowania, dla ktorej dokonuje si¢ czynno$ci szacowania nieruchomosci.

Pyt 85 Przy aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego na poczet réznicy mi¢dzy oplata
dotychczasowa a oplatg zaktualizowang zalicza sie:

Odp.a  wartos$¢ naktadow koniecznych poniesionych przez uzytkownika wieczystego na budowe urzadzen infrastruktury technicznej
podnoszacych warto$¢ nieruchomosci;

Odp.b  koszty nakladéw poniesionych przez uzytkownika wieczystego na budowe poszczegolnych urzadzen infrastruktury techniczne;;

Odp.c  warto$¢ naktadow poniesionych przez uzytkownika wieczystego wyltacznie na budowe infrastruktury technicznej potozonej na
nieruchomosci bedacej przedmiotem uzytkowania wieczystego.

Pyt 86 Cechy wspolne dla prawa wlasnosci i prawa uzytkowania wieczystego, to:

Odp.a mozliwos¢ obcigzenia hipoteka;

Odp.b  mozliwo$¢ pozbawaienia prawa w drodze wywlaszczenia;

Odp.c  bezterminowos$¢.

Pyt 87 Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami elementem stanu nieruchomosci nie jest:

Odp.a stan otoczenia nieruchomosci;

Odp.b stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci,

Odp.c przeznaczenie nieruchomosci.

Pyt 88 Kiedy ustalenia studium gminnego staja si¢ prawem miejscowym?

Odp.a zawsze stanowig akt prawa miejscowego;

Odp.b  z chwilg ich wprowadzenia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Odp.c nigdy si¢ nie stang, gdyz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie uwzglednia ustalen studium gminnego.

Pyt 89 Z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stala si¢ ostateczna wygasaja:

Odp.a ustanowione na nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego ograniczone prawa rzeczowe;

Odp.b prawo uzytkowania wieczystego ustanowione na nieruchomosci przeznaczonej na pasy drogowe;

Odp.c trwaly zarzad ustanowiony na nieruchomosci przeznaczonej na pas drogowy.

Pyt 90 Organem administracji architektoniczno-budowlanej wyzszego stopnia w stosunku do starosty jest:

Odp.a  wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego;

Odp.b  wojewoda;

Odp.c  Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego.
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