Obryte, dnia 7 pazdziernika 2026 r.

WOJT GMINY
OBRYTE B
, a7z
7PS.6730.91.2026
DECYZJA Nr 179/2026 LL”M!LML’M'J"LM
O WARUNKACH ZABUDOWY Data:2026-10-14

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, pkt 2a, 6, 8, art. 59 ust. 1,
art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 104 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2025 1., poz. 1691)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24 czerwca 2026 r. zlozonego przez Pana Romana Dudka,
reprezentujacego Nadlesnictwo Pultusk, z siedziba przy ul. Bartodziejskiej 50, 06-100 Pultusk
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie miejsc
postojowych pojazdéw osobowych przy sSciezce przyrodniczo-edukacyjnej ,,Nasz Las” na
dziatkach nr 2197/1, 347/1, polozonych w miejscowosci Bartodzieje, obr¢b Bartodzieje,
gmina Obryte

- po uzgodnieniu z:

1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, ul. 3-go Maja 20, 06-100
Pultusk — pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych — milczaca zgoda na
podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 1., poz. 538),

2) Dyrektorem Regionalnej Dyrekeji Lasow Panstwowych, ul. Grochowska 278, 03-841
Warszawa — organem wiadciwym w sprawach ochrony gruntow lesnych — postanowienie
Nr 538/26 z dnia 31 sierpnia 2026 r., zn. spr.: ZW.224.5.9.2026. MO;

3) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie Wydzial Terenowy 1,
Plac Kosciuszki 5, 06-400 Ciechanéw — w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong
na podstawie przepisOw o ochronie przyrody — milczaca zgoda na podstawie
art. 53 ust. 5S¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 1., poz. 538),

ustalam
na wniosek Pana Romana Dudka, reprezentujgcego Nadlesnictwo Pultusk,
z siedzibg przy ul. Bartodziejskiej 50, 06-100 Pultusk
warunki zabudowy
dia inwestycji polegajacej na budowie miejsc postojowych pojazdow osobowych przy $ciezce
przyrodniczo-edukacyjnej ,Nasz Las” na dzialkach nr2197/1, 347/1, potozonych
w migjscowosci Bartodzieje, obreb Bartodzieje, gmina Obryte, okreslonej w zalaczniku
graficznym stanowiacym integralna cz¢s$¢ ninicjszej decyzji.
1. Ustalenia dotyczace funkeji i rodzaju zabudowy: budowa miejsc postojowych pojazdow
osobowych — obiekty infrastruktury drogowe;.
2. Ustalenia i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a} ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
- budowa 7 miejsc postojowych o maksymalnej powierzchni zabudowy — do
280,0 m?,
- maksymalna lgczna dhugo$é projektowanych miejsc postojowych — do 26,0 m,
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- maksymalna lgczna szerokos¢ projektowanych miejsc postojowych —do 11,0 m,
- nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu
okreslonego w liniach rozgraniczajacych - do 30%,
- ograniczy¢ do minimum zabudowe terenu inwestycji pozostawiajac co najmniej
30% powierzchni terenu okre$lonego w liniach rozgraniczajgcych jako
powierzchni biologicznie czynnej,
- obiekt i jego lokalizacja winny speilnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu

Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 2022,
poz. 1225 ze zm.),
- projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegblnych;

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:
- inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepisdéw nie zalicza sie do przedsiewzieé
mogacych oddzialywaé na érodowisko,
- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji
zagospodarowania terenu wystepujgcych na dziatkach sasiednich,
- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne
korzystanie z terenu,
- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkdw wodnych,
- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie¢ wykorzystanie
1 przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwigzku z realizacja przedmiotowej inwestycji,
- jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé
dzialania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkdd, a w szezegdlnosei
przez kompensacje przyrodnicza,
- obowigzuja ustalenia dla obszaru specjalnej ochrony (OSO) w sieci NATURA
2000 pn. ,Puszcza Biala” PLB 140007 w szczegdlnosci zobowigzuje sie
Inwestora do przestrzegania zakazu likwidowania 1 niszczenia zadrzewien
§rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzZymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych,
- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktory posiada
cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty
budowlane i1 ziemne sa zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymac
wszelkie roboty mogace je uszkodzié lub zniszezy¢ i niezwlocznie powiadomic
Wojewodzkiego Mazowieckiego Konserwatorem Zabytkéw, a jezeli nie jest
to mozliwe Wéjta Gminy Obryte,
- przestrzegaé innych warunkéw wynikajacych z przepisdw szczeg6lnych;
¢) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy,
- zaopatrzenie w wodeg — nie dotyczy,



- odprowadzanie sciekéw bytowych — nie dotyczy,
- odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo po terenie wlasnych dzialek,
- sposéb usuwania 1 unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
- obstuga komunikacyjna — nie dothzy;

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

- nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych interesow 0séb trzecich:
¢ dostepu do drogi publicznej,
o mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze srodkow lacznosci,
o dostepu do $wiatta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
o przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia
elekiryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania
nieruchomosci, na ktérej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowac
ucigzliwosci w zakresie emisji halasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin,
bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terendw sgsiednich, uciazliwos$¢ powinna
zamkna¢ si¢ w granicach dziatek, na ktérych bedzie realizowana niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzyma¢ si¢ od dziatan,
ktore zaklocalyby korzystanie z nieruchomosdcei sgsiednich ponad przecietng miarg,
wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosei i stosunkow
miejscowych — art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(tj. Dz. U. 2 2026 r. poz. 795),
- nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczefistwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska,
- zobowiazuje sie inwestora do przestrzegania przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001r.
Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 960 zg zm.).

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono

na mapie stanowiacej zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 24 czerwca 2026 r. Pan Roman Dudek, reprezentujacy Nadlesnictwo Putltusk,
z siedzibg przy ul. Bartodziejskiej 50, 06-100 Pultusk, wystgpil z wnioskiem do Wojta Gminy
Obryte w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajace] na budowie
miejsc postojowych pojazdéw osobowych przy sciezce przyrodniczo-edukacyjnej ,,Nasz Las™
na dziatkach nr 2197/1, 347/1, polozonych w miejscowosci Bartodzieje, obreb Bartodzieje,
gmina Obryte. ‘

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkow
zabudowy nast¢puje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu
art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy



wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji.

Sporzadzenie projektu decyzji powierza si¢ osobie spelniajacej jeden z warunkdw
wymienionych w art. 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
decyzji o warunkach zabudowy przygotowal mgr inz. Jacek Ostrowski, posiadajacy dyplom
ukonczenia studiow wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania
nieruchomoscig przeznaczong na cele budowlane nie przysluguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkic warunki
zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskal
pozwolenie na budowe lub dla terenu objetego inwestycjg uchwalono plan miejscowy,
ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
Ciechanowie ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechanéw, ktére nalezy wnie$é za posrednictwem
Wojta Gminy Obryte w terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia. Przed uplywem terminu
do wniesienia odwolania strona (kazda ze stron) moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej (Wojta Gminy Obryte), ktéry wydat
decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej (Wéjtowi Gminy Obryte)
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a Kpa). Stronie przyshuguje
prawo do wniesienia zgdania, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538).

Zu

Pawel :
Kierownik Referatdlzamowien Pyblicznych
Gospadarki Przestizene|d Ochrany Srodowiska

Zatgozniki:
1) zalacznik tekstowy do decyzji:
- analiza warunkow, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji,
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu;
2) zatgeznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000;

Otfrzymuia:
1. Nadlesnictwo Puttusk.
2. Strony postepowania.
3. ala



6) ograniczy¢ do minimum zabudowe terenu inwestycji pozostawiajgc co najmniej 30%
powierzchni terenu okres$lonego w liniach rozgraniczajacych jako powierzchni
biologicznie czynnej.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
analiz¢ przygotowal mgr inz. Jacek Ostrowski posiadajgcy dyplom ukonczenia studiow

wyzszych w zakresie gospoda'rki przestrzennej.
mgFinz. chg(%ﬁowski
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