EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2025.03.26

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 278213003

Pyt1

W S$wietle przepisow Prawa budowlanego przylacza mediow do budynkéw zalicza si¢ do:

Odp.a instalacji obiektu budowlanego;

Odp.b sieci zasilajach obiekt budowlany;

Odp.c urzadzen budowlanych.

Pyt2 W Swietle przepisow Prawa budowlanego kiosk uliczny niepolaczony trwale z gruntem, przeznaczony do
uzytkowania w okresie krotszym od jego trwaloSci, to:

Odp.a  budynek;

Odp.b tymczasowy obiekt budowlany;

Odp.c urzadzenie budowlane.

Pyt3 Wneka na elewacji budynku utworzona przez cofnigcie czesci Sciany zewnetrznej w glab budynku na calej
wysokosci kondygnacji, to:

Odp.a loggia;

Odp.b  ryzalit;

Odp.c balkon.

Pyt4 Wg przepisow Prawa budowlanego pozwolenie na budowe ma forme:

Odp.a  zarzadzenia wlasciwego organu budowlanego;

Odp.b  postanowienia;

Odp.c decyzji administracyjne;.

Pyt5 Fundament posSredni to:

Odp.a studnia fundamentowa;

Odp.b  skrzynia fundamentowa;

Odp.c pal fundamentowy.

Pyt 6 Przez obiekt budowlany nalezy rozumie¢:

Odp.a  budynek wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem;

Odp.b  obiekt matej architektury;

Odp.c budowle.

Pyt7 Budynek mieszkalny jednorodzinny, to budynek o:

Odp.a jednym lokalu mieszkalnym;

Odp.b  dwoch lokalach mieszkalnych;

Odp.c trzech lokalach mieszkalnych.

Pyt8 Modernizacja budynku to wykonanie robét, w wyniku ktoérych uzyskuje sie:

Odp.a poprawg standardu budynku;

Odp.b  przedtuzenie okresu uzytkowania;

Odp.c  poprawe stanu technicznego budynku.

Pyt9 Kubature¢ stropodachu wentylowanego, nieuzytkowego, o wymiarach zewnetrznych 50,00 x 10,00 m i Sredniej
wysokosci 1,00 m, zgodnie z norma PN-ISO 9836, zaliczysz do kubatury brutto budynku w wielkosci:

Odp.a 500,00 m3;

Odp.b 250,00 m3;

Odp.c nie uwzglednia si¢ kubatury stropodachu.

Pyt 10 Rynek finansowy obejmuje miedzy innymi takie instrumenty finansowe jak:

Odp.a instrumenty finansowe o terminie zapadalnosci nie przekraczajacym jednego roku;

Odp.b  diugoterminowe instrumenty finansowe o terminie realizacji praw dluzszym niz rok;

Odp.c  rynek pochodnych instrumentéw finansowych.
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Pyt 11 Roczny dochéd operacyjny netto z nieruchomosci wynosi 10 000 zl. Stopa kapitalizacji wynosi 8%. To wartos$¢
tej nieruchomosci wynosi:

Odp.a 80 000 zt;

Odp.b 125000 zt;

Odp.c 100 000 zt.

Pyt 12 Wskaznikiem pozwalajacym oceni¢ faz¢ cyklu rynku najmu jest:

Odp.a  stawka czynszu;

Odp.b  poziom wynajetych powierzchni;

Odp.c stopa kapitalizacji.

Pyt 13 DON z nieruchomosci wynosi 72 000 zI . Wydatki operacyjne stanowia 20% EDB. Laczne straty w dochodzie
wynosza 10% EDB . W powyzszym przypadku PDB wyniesie:

Odp.a 80000 zt

Odp.b 99 000 zt;

Odp.c 100 000 zt.

Pyt 14 Pienigdz pelni nastepujace funkcje:

Odp.a transakcyjna, ptatnicza, obrachunkowa (miernik wartosci) i tezauracyjna;

Odp.b jest prawnym $rodkiem ptatniczym;

Odp.c jest tylko srodkiem tezauryzacji wartosci.

Pyt 15 Ktéry element sprawozdania finansowego zawiera amortyzacje?

Odp.a bilans;

Odp.b  rachunek zyskow i strat;

Odp. ¢ nie jest yymowana w sprawozdaniu finansowym, gdyz nie jest kosztem.

Pyt 16 Wycena Srodkéw trwalych na dzien bilansowy jest dokonywana wedlug:

Odp.a cen nabycia lub zakupu jesli koszty zakupu nie sg istotne;

Odp.b  cen nabycia pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie i odpisy z tytutu trwalej utraty warto$ci;

Odp.c kosztoéw wytworzenia pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie i odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

Pyt 17 Rachunek zyskoéw i strat informuje o:

Odp.a sytuacji platniczej przedsigbiorstwa;

Odp.b elementach ksztattujacych wynik finansowy;

Odp.c przychodach przysztych okresow.

Pyt 18 Rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosci okresla:

Odp.a sposoby okreslania warto$ci nieruchomosci dla réznych celow;

Odp.b  tres¢ operatu szacunkowego;

Odp. c definicj¢ nieruchomosci podobne;.

Pyt 19 Formula: Cjr = Rj + Mj + Kzj + Sj + Kpj + Zj stosowana jest:

Odp.a do wyliczenia ilo$ci roboczogodzin;

Odp.b  do wyliczenia zysku wykonawcy;

Odp.c przy ustalaniu ceny jednostkowej robot.

Pyt 20 Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci metoda pozostalo§ciowa, stosuje si¢ nastepujace zasady:

Odp.a  warto$¢ okreéla si¢ jaka roznicg wartosci nieruchomosci po zakonczeniu robot budowlanych pomniejszona o wartos¢
przecigtnych kosztéw tych robdt i zysk inwestora;

Odp.b  warto$¢ nieruchomosci w stanie po zakonczeniu robot budowlanych powigksza si¢ tylko o koszty robot budowlanych;

Odp.c  warto$¢ nieruchomosci w stanie przed wykonaniem robot pomniejsza si¢ o koszty robot budowlanych z uwzglednieniem ryzyka

inwestora.
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Pyt 21 W podejsciu mieszanym stosuje si¢ metody:

Odp.a  kosztéw likwidacji;

Odp.b  wskaznikow szacunkowych gruntu;

Odp.c  kosztow zastgpienia.

Pyt 22 Okreslajac warto$¢ nieruchomosci rolnej metoda inwestycyjna, wysokos$¢ dochodéw mozna ustali¢ na podstawie:

Odp.a analizy rynku dzierzaw gruntow rolnych;

Odp.b  wynikow dziatalno$ci rolniczej prowadzonej na tej nieruchomosci;

Odp. ¢ klasyfikacji gleboznawczej gruntow i ich potozenia w okrggu podatkowym.

Pyt 23 Oceny prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego moze dokona¢:

Odp.a inny rzeczoznawca majatkowy na zlecenie osoby zainteresowane;j;

Odp.b  organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych;

Odp.c¢ Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowe;.

Pyt 24 Podej$cie mieszane w wycenie nieruchomosci moze by¢ zastosowane do okreslenia wartos$ci:

Odp.a  budynkow i urzadzen stanowigcych whasnos¢ uzytkownika wieczystego dla ustalenia wynagrodzenia w zwigzku z wygasnigciem
uzytkowania wieczystego gruntu,

Odp.b  nieruchomosci zabudowanej budynkiem w stanie surowym otwartym;

Odp.c nieruchomos$ci zabudowanej budynkami przeznaczonymi do rozbiorki.

Pyt 25 Stosujac podejscie kosztowe do wyceny nalezy:

Odp.a zawsze oddzielnie okresli¢ koszt nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego cz¢sci sktadowych;

Odp.b  lacznie okresli¢ koszt nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego czesci sktadowych, gdy tego wymaga cel wyceny;

Odp.c poming¢ obiekty matej architektury.

Pyt 26 Wspolezynnik kapitalizacji wynosi 12,5. Stopa kapitalizacji wynosi:

Odp.a 12,50%;

Odp.b  10%;

Odp.c  8%.

Pyt 27 Przy okreslaniu wartoSci szkody, jako rekompensaty za utracone korzysci z nieruchomosci w okresie budowy
infrastruktury technicznej, wykorzystuje si¢ mi¢dzy innymi dane dotyczace:

Odp.a  okresu (czasu) budowy;

Odp.b  sposobu realizacji;

Odp.c sposobu wykorzystania nieruchomosci.

Pyt 28 Przy okreslaniu wartoS$ci nieruchomosci zakrzewionych, spelniajacych funkcje ochronne:

Odp.a mozna stosowaé metode wskaznikow szacunkowych;

Odp.b uwzglednia si¢ szczegolne funkcje tych nieruchomosci;

Odp.c  warto$¢ drzew i krzewOw okresla si¢ wedlug kosztow nasadzenia i pielggnacji.

Pyt 29 Ceny uzyskane przy sprzedazy w drodze przetargu moga by¢ Zrédlem informacji o cenach transakeyjnych, jezeli:

Odp.a nie odbiegaja od przecigtnych cen uzyskiwanych na rynku za nieruchomosci podobne o wigcej niz 20%;

Odp.b ich charakter rynkowy nie budzi watpliwosci;

Odp. ¢ przetarg byt ogloszony wyltacznie jako ograniczony.

Pyt 30 Podejscie mieszane, metod¢ wskaznikow szacunkowych gruntéw mozna stosowa¢ przy okreslaniu wartoSci
nieruchomosci leSnych:

Odp.a  w przypadku wyceny mienia zabuzanskiego;

Odp.b  w przypadku bezposredniego sasiedztwa z gruntami rolnymi;

Odp.c  w przypadku braku transakcji rynkowych.
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Pyt 31 Stosowane w podejsciu poréwnawczym pojecie ,,waga cechy” oznacza:

Odp.a  procentowy wplyw danej cechy na warto§¢ rynkowa nieruchomosci;

Odp.b  procentowy udzial danej cechy w cenie zaptaconej za nieruchomos¢ podobna;

Odp.c procentowy wpltyw danej cechy na przedzial cenowy nieruchomosci podobnych na rynku.

Pyt 32 Ktére z wymienionych ponizej rodzajow kosztéw wchodza w sklad cen jednostkowych robét budowlanych:

Odp.a  koszty bezposrednie;

Odp.b  koszty posrednie;

Odp.c  koszty dokumentacji obiektu budowlanego.

Pyt 33 Dla potrzeb aktualizacji oplaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci zabudowanej okresla sie:

Odp.a  wylacznie warto$¢ gruntu;

Odp.b  warto$¢ gruntu oraz warto$¢ wszystkich budynkow i urzadzen potozonych na nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad;

Odp. ¢  warto$¢ gruntu z pominigciem budynkow i innych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem, jezeli jednostka organizacyjna poniosta
naklady na wybudowanie tych budynkéw i urzadzen potozonych na nieruchomosci oddanej w trwaty zarzad.

Pyt 34 Potwierdzenia aktualno$ci operatu szacunkowego moze dokonaé:

Odp.a autor operatu szacunkowego;

Odp.b  inny rzeczoznawca majatkowy za zgoda lub z upowaznienia autora operatu szacunkowego;

Odp.c organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych.

Pyt 35 Roczny dochéd operacyjny netto z nieruchomosci w ostatnim roku prognozy wynosi 10 000 z1. Stopa
kapitalizacji wynosi 10%. To warto$¢ rezydydualna wynosi:

Odp.a 80000 zt;

Odp.b 125000 zt;

Odp.c 100 000 zt.

Pyt 36 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste, zabudowanej budynkiem gospodarczym,
w celu sprzedazy na rynku okresla si¢ jako:

Odp.a  wartos¢ calej nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci, z wartosci tej wyodrebnia si¢ warto$¢ gruntu i warto$¢ budynkow;

Odp.b  wartos¢ catej nieruchomosci, w tym budynku jako przedmiotu prawa wtasnosci i gruntu jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego;

Odp.c sumg odrebnie okreslonej wartosci budynku jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego i odregbnie wartosci gruntu jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego,

Pyt 37 Odpisy amortyzacyjne przy okreslaniu wartosci plantacji kutury wieloletniej dla celéw odszkodowania za
wywlaszczenie sa liczone:

Odp.a  od dnia zaloZenia plantacji do do dnia jej wywlaszczenia;

Odp.b od rozpoczecia okresu plonowania do konca jej plonowania;

Odp.c odrozpoczgcia okresu plonowania do dnia jej wywlaszczenia.

Pyt 38 Rzeczoznawca majatkowy okresla warto$¢ rynkowa nieruchomosci:

Odp.a  ktora jest lub moze by¢ przedmiotem obrotu;

Odp.b  gdy nieruchomos$¢, stanowigca przedmiot wyceny, przewidziana jest dla celu zabezpieczenia kredytu;

Odp.c  gdy nieruchomo$¢ gruntowa przewidziana jest do wylaczenia z produkcji rolnej lub lesne;.

Pyt 39 Rzeczoznawca majatkowy w zwiazku z wykonywaniem czynnosci zawodowych podlega:

Odp.a odpowiedzialnosci zawodowej okre§lonej w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami;

Odp.b odpowiedzialno$ci cywilnej okreslonej w Kodeksie cywilnym;

Odp.c odpowiedzialnos$ci karnej okreslonej w Kodeksie karnym.

Pyt 40 Przy zastosowaniu w wycenie nieruchomosci podejscia dochodowego uwzglednia sie:

Odp.a amortyzacje;

Odp.b  stawki czynszu najmu uzyskiwane z nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej;

Odp.c dochody z zyskow uzyskiwanych z dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci.
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Pyt 41 Czy oplata adiacencka z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowanego podzialem nieruchomosci,
moze by¢ wniesiona w innej formie niz w gotowce?

Odp.a nie moze;

Odp.b  moze, w formie przeniesienia na rzecz gminy za jej zgoda praw do wybranych dziatek gruntu wydzielonych w wyniku podziatu;

Odp.c moze w kazdej dowolnie wybranej formie przez wlasciciela dzielonej nieruchomosci.

Pyt 42 Jaki obowiazek ciazy na wladcicielu nieruchomosci, na ktérej wybudowano urzadzenie infrastruktury technicznej
na mocy decyzji starosty zezwalajacej na jej zajecie?

Odp.a kazdorazowego udostgpnienia nieruchomosci dla usunigcia awarii na urzadzeniu lub dla wykonania prac konserwacyjnych;

Odp.b  nie cigza zadne obowiazki z tego tytutu;

Odp.c obowigzek okresowej kontroli stanu urzadzenia.

Pyt 43 Ktory organ orzeka w I instancji o zwrocie wywlaszczonej nieruchomosci?

Odp.a starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej;

Odp.b  wojewoda;

Odp.c organ reprezentujacy podmiot na rzecz, ktérego dokonano uprzednio wywtaszczenia nieruchomosci.

Pyt 44 Czy budynek wzniesiony na nieruchomosci gruntowej moze stanowi¢ odrebna od tego gruntu nieruchomos¢ ?

Odp.a tak ale pod warunkiem, Ze zostanie zatozona dla niego odrgbna ksigga wieczysta;

Odp.b  tak ale pod warunkiem, Ze na mocy przepiséw szczeg6lnych bedzie stanowit odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci;

Odp.c nigdy nie moze, gdyz zgodnie z przepisami ustawy Kodeks cywilny, wlasnosci rzeczy trwale zwigzanych z gruntem nie oddziela
si¢ od wlasnosci gruntu .

Pyt 45 Strony umowy najmu moga wypowiedzie¢ najem:

Odp.a  w terminie ustalonym w umowie, gdy czas trwania najmu jest oznaczony;

Odp.b  w terminie ustalonym w umowie, gdy czas trwania najmu nie jest oznaczony;

Odp.c zawsze w terminie ustawowym niezaleznie od czasu zawarcia umowy, tylko przez najemce.

Pyt 46 Jaki organ orzeka w II instancji w sprawie oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartoS$ci nieruchomosci
spowodowanego jej podziatem?

Odp.a  wojewoda;

Odp.b  rada gminy;

Odp.c samorzadowe kolegium odwotawcze.

Pyt 47 Jaki obowiazek ciazy na poprzednim wlascicielu wywlaszczonej nieruchomosci, ktéry w ramach odszkodowania
otrzymal nieruchomos$¢ zamienng, a obecnie Zada zwrotu nieruchomosci wywlaszczonej?

Odp.a  musi zwrdci¢ nieruchomo$é zamienna;

Odp.b  musi zwrdci¢ kwote pienigzng rdwng aktualnej warto$ci nieruchomosci zamiennej;

Odp.c musi zwrdci¢ kwote pieni¢zng rowna aktualnej wartosci nieruchomosci zwracane;.

Pyt 48 Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami przez pojecie "okreslanie wartosci nieruchomosci" rozumie
si¢:

Odp.a  okreslanie wartosci nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci i innych praw do nieruchomosci;

Odp.b  okreslanie ceny nieruchomosci;

Odp.c  wylacznie okreslanie warto$ci jako przedmiotu prawa wlasnosci.

Pyt 49 Ktére z nizej wymienionych praw do nieruchomosci mozna wywlaszezy¢?

Odp.a  wlasnos¢;

Odp.b  uzytkowanie wieczyste;

Odp.c  stuzebnos¢ gruntowa.

Pyt 50 Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi budynku sg:

Odp.a numeryczny opis konturu budynku okreslony zgodnie z zasadami przewidzianymi dla wyznaczenia powierzchni zabudowy
budynku;

Odp.b  taczne pole powierzchni uzytkowej pomieszczen przynaleznych do lokali;

Odp.c data zakonczenia budowy.
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Pyt 51 Wielko$¢ naleznosci za wylaczenie gruntéow rolnych z produkcji jest wyrazana w:

Odp.a tonach ziarna Zyta;

Odp.b  decytonach ziarna zyta;

Odp.c  w zlotych.

Pyt 52 Pojecie nieruchomos¢ rolna jest zdefinioweane w przepisach ustawy:

Odp.a  kodeks cywilny;

Odp.b o ksztaltowaniu ustroju rolnego;

Odp.c o podatku rolnym.

Pyt 53 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczniu krajowym i wojewoédzkim wydaje (poza
terenem zamknie¢tym):

Odp.a marszatek wojewodztwa;

Odp.b  wojewoda;

Odp.c  wojt, burmistrz albo prezydent miasta w uzgodnieniu z marszatkiem wojewddztwa.

Pyt 54 Wysoko$¢ jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania, ustala:

Odp.a rada gminy w uchwale przyjmujacej plan miejscowy;

Odp.b  wojt, burmistrz, prezydent miasta w drodze decyzji;

Odp. ¢ rzeczoznawca majatkowy w opinii o wartosci.

Pyt 55 Prawo wgladu do planu miejscowego oraz otrzymania z niego wypisow i wyryséow ma:

Odp.a tylko ten, kto ma w tym interes prawny;

Odp.b  tylko wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objgtych planem;

Odp.c  kazdy.

Pyt 56 Dla celéw ewidencji gruntow, w grupie grunty rolne, w podgrupie uzytki rolne, wyréznia si¢ nastepujace ich
rodzaje oznaczone symbolami:

Odp.a grunty orne (R);

Odp.b  grunty pod stawami (Wsr);

Odp.c nieuzytki (N).

PytS57 Gruntami zadrzewionymi sa grunty porosniete roslinnos$cia lesna, ktérych pole powierzchni jest:

Odp.a mniejsze od 0,10 ha;

Odp.b  tylko rowne 0,10 ha;

Odp.c rowne lub wigksze od 0,10 ha w odniesieniu do niektorych gruntow zadrzewionych i zakrzewionych.

Pyt 58 Do gruntéw rolnych zalicza sie:

Odp.a nieuzytki;

Odp.b  grunty orne;

Odp.c grunty pod stawami.

Pyt 59 Sprzedaz nieruchomosci Skarbu Panstwa znajdujacych si¢ w zarzadzie Laséw Panstwowych moze nastapié¢
w przypadkach:

Odp.a stwierdzenia przez nadle$niczego nieprzydatnosci nieruchomosci na potrzeby gospodarki lesnej;

Odp.b zmiany przeznaczenia na cele niele$ne i nierolnicze;

Odp.c sprzedaz taka nie jest mozliwa.

Pyt 60 Rzeczoznawca majatkowy w procesie szacunku brakarskiego wyodrebni jako surowiec Sredniowymiarowy (S)
czesci drzew posiadajace:

Odp.a $rednicg gorng bez kory od 5 cm wzwyz;

Odp.b  $rednice dolng bez kory do 24 cm;

Odp.c Dbrak ograniczen odnos$nie $rednicy dolne;j.
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Pyt 61 Wysoko$¢ naleznosci za wylaczenie gruntow le$nych z produkcji zalezy od:

Odp.a klasy bonitacyjnej;

Odp.b  typu siedliskowego lasu;

Odp.c  wspotczynnika zadrzewienia.

Pyt 62 Piersnica:

Odp.a to $rednica pnia drzewa na wysokosci 1,3 metra nad poziomem gruntu;

Odp.b  to obwdd pnia drzewa na wysokosci 1,3 metra nad poziomem gruntu;

Odp.c dostarcza jednego z gtéwnych parametrow (obok wysokosci pnia) stuzacych do okreslania migzszosci drzewa.

Pyt 63 Oplata za przedwczesny wyrab drzewostanu przy drzewostanach:

Odp.a  w ktorych sa sortymenty uzytkowe - jest tym wigksza im drzewostan jest starszy;

Odp.b  w ktorych sg sortymenty uzytkowe - jest tym mniejsza im drzewostan jest starszy;

Odp.c  w ktorych brak jest sortymentéw uzytkowych - jest tym wigksza im drzewostan jest starszy.

Pyt 64 Dla okreslenia wartosci nieruchomosci leSnej w podejs$ciu mieszanym rzeczoznawca majatkowy okresla:

Odp.a  warto$¢ gruntu metoda wskaznikow szacunkowych gruntow;

Odp.b  warto$¢ drzewostanow wedhug wartosci drewna lub kosztow wyhodowania;

Odp.c  warto$¢ drzewostandéw zawsze wedhug kosztow wyhodowania.

Pyt 65 Decyzj¢ o zmianie lasu na uzytek rolny w odniesieniu do laséw niestanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa
wydaje:

Odp.a  woijt, burmistrz, prezydent miasta;

Odp.b  starosta;

Odp.c¢  wojewoda.

Pyt 66 Przy wycenie gruntéw leSnych, przeznaczonych na cele lesne, stosujac metod¢ wskaznikéw szacunkowych
gruntow, uwzglednia si¢ m.in. cechy:

Odp.a polozenie w stosunku do glownych drog;

Odp.b stopien degradacji siedliska lesnego;

Odp.c masowe wystgpowanie szkodnikow.

Pyt 67 Piersnica drzewa wynosi 20 cm. Oplata z tytulu usuni¢cia drzewa za 1 cm obwodu wynosi 10 zi. Oplata za
usuniecie tego drzewa wyniesie:

Odp.a 6280 zl;

Odp.b 628 zk;

Odp.c 314zt

Pyt 68 W ewidencji gruntéw do sadow zalicza si¢ grunty zasadzone drzewami i krzewami owocowymi o zwartym
nasadzeniu minimum na 1 ha:

Odp.a 1000 drzewek;

Odp.b 600 drzewek;

Odp.c 2000 krzewow.

Pyt 69 Z dzialki przeznaczonej na cele przemyslowe, zapisanej w ewidencji gruntow jako las, o powierzchni 10 aréw
usuni¢to 50-cioletni drzewostan. Odszkodowanie za jego przedwczesny wyrab wyniesie (przy nast¢pujacych
parametrach drzewostanu: dane odczytane z wlasciwych tabel: Wi =200m3; Ws=150m3; Z=1; Cena drewna
=200zl/m3):

Odp.a 10 000 zt;

Odp.b 3000 zt;

Odp.c 1000 zt.

Pyt 70 Rzeczoznawca majatkowy odczytal z opisu taksacyjnego, stanowiacego cze¢$¢ skladowa uproszczonego planu
urzadzania lasu, informacje dotyczaca siedliskowego typu lasu zapisana: Ol z fragm. BMw-OVIII. Z zapisu tego
wynika, ze:

Odp.a  obszar ten stanowi typ siedliskowy boru mieszanego wilgotnego, pokrytego drzewostanem olszowym;

Odp.b  obszar ten stanowi typ siedliskowy ,,0ls” z fragmentami boru mieszanego wilgotnego, na ktorym wystgpuje olsza w I1I-ciej klasie
wieku;

Odp.c obszar ten stanowi typ siedliskowy boru mieszanego swiezego i pokryty jest drzewostanem olszowym w III klasie wieku

z fragmentarycznie wystepujacymi gatunkami drzewostanéw olszowych w innych klasach wieku.
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Pyt 71 Wywlaszczenie nieruchomosci polega na:

Odp.a  pozbawieniu w drodze decyzji prawa wlasnosci;

Odp.b  pozbawieniu w drodze decyzji prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.c pozbawieniu w drodze decyzji niektorych ograniczonych prawa rzeczowych na nieruchomosci.

Pyt 72 Wspdlnota mieszkaniowa moze:

Odp.a  wyraza¢ zgod¢ na zbywanie lokali przez ich wlascicieli;
Odp.b  zaciagga¢ zobowigzania;

Odp.c pozywacé i by¢ pozywana.

Pyt 73 Kto jest najwyzszym organem spoéldzielni?
Odp.a rada nadzorcza;

Odp.b  zarzad,

Odp.c walne zgromadzenie.

Pyt 74 Jezeli sposob zagospodarowania nieruchomosci gruntowej, ustalony w umowie o oddanie nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste, polega na jej zabudowie, to za rozpoczecie zabudowy uwaza sie :

Odp.a  wytyczenie w terenie obiektu budowlanego;

Odp.b  wybudowanie fundamentow;

Odp.c  wybudowanie budynku w stanie surowym zamknietym.

Pyt 75 Ile czasu ma organizacja zawodowa rzeczoznawcéw majatkowych, ktora zawarta umowe na ocen¢ prawidlowosci
sporzadzenia operatu szacunkowego, na dokonanie takiej oceny?
Odp.a nie dtuzej niz 2 miesiace liczac od dnia zebrania materialéw niezbednych do dokonania oceny;

Odp.b  nie dtuzej niz 2 miesiace liczac od dnia uzyskania wyjasnien od rzeczoznawcy majatkowego bgdacego autorem operatu
szacunkowego;

Odp.c nie dtuzej niz 2 miesigce liczac od dnia zawarcia umowy na dokonanie oceny.

Pyt 76 W jakiej wysokoSci ustala si¢ odszkodowanie na wygasnigcie hipoteki w zwigzku z wydaniem decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej?

Odp.a  w wysokosci uzgodnionej z wierzycielem;

Odp.b w wysokosci §wiadczenia gtdéwnego wierzytelnosci wraz z odsetkami;

Odp.c¢  w wysokosci rownej warto$ci rynkowej ograniczonego prawa rzeczowego, ktorym jest hipoteka.

Pyt 77 Jakie dokumenty sa uchwalane i wydawane w procedurze scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci?
Odp.a uchwata rady gminy o przystapieniu do scalenia i podzialu nieruchomosci;

Odp.b uchwata rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci;

Odp. ¢ decyzja wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o ustaleniu optaty adiacenckie;j.

Pyt 78 Cena nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad na cele uslugowe , ustalona dla celu oddania tej nieruchomosci
w trwaly zarzad, wynosi 100 000 zl. Ile wyniesie oplata roczna z tego tytulu ustalona dla tej nieruchomosci?

Odp.a 300 zk;

Odp.b 1000 zt;

Odp.c 3000 zt.

Pyt 79 Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami wywlaszczeniu nie moze podlega¢é:

Odp.a nieruchomos¢ stanowigca wlasno$¢ Skarbu Panstwa;

Odp.b  prawo uzytkowania wieczystego obciazajace nieruchomos¢ Skarbu Panstwa;

Odp.c prawo uzytkowania wieczystego przystugujace Skarbowi Panstwa na nieruchomosci jednostek samorzadu terytorialnego.

Pyt 80 Na kim ciazy obowiazek zaplacenia podatku od czynnoSci cywilnoprawnych w przypadku sprzedazy
nieruchomosci?

Odp.a na sprzedajacym, gdyz to on odnosi wymierng korzy$¢ z transakcji sprzedazy;

Odp.b  nakupujacym;

Odp.c solidarnie na sprzedajacym i kupujacym.
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Pyt 81 Na czyj wniosek mozna dokona¢ podzialu nieruchomosci przeznaczonej na inne cele niz rolne i leSne?

Odp.a wilasciciela nieruchomosci;

Odp.b  uzytkownika wieczystego nieruchomosci;

Odp.c  osoby, ktéra ma w tym interes prawny.

Pyt 82 Na skutek uchwalenia planu miejscowego warto$¢ nieruchomosci zmniejszyla si¢ 0 30000 zI. Maksymalne
odszkodowanie za zmniejszenie jej wartosci przy sprzedazy w okresie do 5 lat od daty, gdy plan miejscowy stal
si¢ prawem wyniesie:

Odp.a 9000 zl;

Odp.b 15000 zt;

Odp.c 30000 zt;

Pyt 83 Wywlaszczony zostal sad, na ktérym znajduje si¢ 100 pigcioletnich jabloni. Warto$¢ biezaca jednego drzewka
wynosi 45z1, a utracone KorzySci za okres do konca planowania wynosza 40 zl. Wlasciciel wywlaszczonego sadu
otrzyma odszkodowanie za plantacje kultury wieloletniej w wysokoSci:

Odp.a 4000 zt;

Odp.b 4500 zt;

Odp.c 8500 zt.

Pyt 84 Cena za m2 wynosi: minimalna 2000 zl, maksymalna 3000 zl. Jezeli zakres kwotowy (delta C), dla cechy
lokalizacja wynosi 200 zl za m2, to sila wplywu tej cechy (waga) wynosi:

Odp.a 10%;

Odp.b  20%;

Odp.c  30%.

Pyt 85 Wyceny prawa uzytkowania wieczystego mozna dokonaé przy zastosowaniu:

Odp.a rzeczoznawca majatkowy ma swobode w doborze podejscia, ktore zastosuje;

Odp.b  podejscia pordbwnawczego;

Odp.c podejscia mieszanego - w szczegblnie uzasadnionych przypadkach.

Pyt 86 Do operatu szacunkowego dolacza sie:

Odp.a  kopie polisy ubezpieczeniowej rzeczoznawcy majatkowego, chyba ze dokument ten zostat uprzednio dotaczony do umowy na
dokonanie wyceny nieruchomosci;

Odp.b  wszelkie istotne dokumenty wykorzystane przy jego sporzadzaniu;

Odp.c istotne dokumenty dotyczace nieruchomos$ci wyceniane;j.

Pyt 87 Ograniczonym prawem rzeczowym jest:

Odp.a najem:

Odp.b  uzytkowanie;

Odp.c dzierzawa.

Pyt 88 Rynek nieruchomo$ci charakteryzuje sie:

Odp.a niedoskonatoscia;

Odp.b  duza elastycznoscia podazy;

Odp.c malg elastycznoscia popytu.

Pyt 89 Przy obliczaniu dochodéw z nieruchomosci nie uwzglednia sie:

Odp.a  kredytu i jego kosztow;

Odp.b  podatku VAT;

Odp.c amortyzacji.

Pyt 90 Rzeczoznawca majatkowy jest zobowiazany do:

Odp.a stalego doskonalenia kwalifikacji zawodowych;

Odp.b  przestrzegania zasad wynikajacych z przepisow prawa;

Odp. ¢ wykonywania czynnosci zawodowych zgodnie ze standardami zawodowymi.
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