Nr kodu zdajacego ........cevvveviinerinrnnnnn.

Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych

CZWARTY DZIEN
EGZAMINU RADCOWSKIEGO
29 MARCA 2019 r.

CZESC PIATA EGZAMINU

zadanie z zakresu zasad wykonywania
zawodu lub zasad etyki

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a) W przypadku rozwigzywania zadania w formie odrecznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwigzanie zadania.

b) W przypadku rozwigzywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odre¢cznie) oraz
w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie z wySwietlonym
komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na kazdej stronie
pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w Zadnym miejscu zadania i pracy zawierajgcej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwigzanie zadan (z zakresu prawa administracyjnego oraz z zakresu
zasad wykonywania zawodu lub zasad etyki) wynosi lacznie 480 minut.

4. Zadanie z zakresu zasad wykonywania zawodu lub zasad etyki zawarte jest na 5
ponumerowanych stronach (lacznie ze strong tytulowa i informacja dla zdajacego).
W razie braku ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomié
Komisj¢ Egzaminacyjna.
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b)

b)

Informacja dla zdajacego

Po zapoznaniu si¢ z trescig zadania — opracowanym na potrzeby egzaminu stanem
faktycznym — prosze przygotowac, jako radca prawny Jan Kowalski, opini¢ prawna,
w ktorej nalezy:

oceni¢ zachowanie radcy prawnego Karola Kasy z punktu widzenia zasad
wykonywania zawodu i zasad etyki radcowskiej, z uwzglednieniem interesu
publicznego,

w przypadku uznania, ze radca prawny Karol Kasa naruszyt ww. zasady — wskazac
przepisy, ktore zostaly przez niego naruszone oraz opisaé, na czym polegato ich

naruszenie.

Nalezy przyjac, ze:

radca prawny Jan Kowalski jest osobg uprawniong — w rozumieniu art. 52 ust. 3
Kodeksu Etyki Radcy Prawnego, przyjetego uchwata Nr 3/2014 Nadzwyczajnego
Krajowego Zjazdu Radcow Prawnych z dnia 22 listopada 2014 r. (zwanego dalej
»KERP”) — do wydania opinii na temat czynno$ci zawodowych radcy prawnego

Karola Kasy,

sporzadzajacy opini¢ przed jej wydaniem wystuchat tego radce prawnego, zgodnie
z art. 52 ust. 4 KERP.

Opinia powinna by¢ podpisana przez radce prawnego Jana Kowalskiego.
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Stan faktyczny zadania

Jan Jankowski bedacy wilascicielem nieruchomosci — niezabudowanej dziatki gruntu
zlokalizowanej w atrakcyjnej czesci Malborka — na poczatku stycznia 2018 r. zawart w formie
aktu notarialnego przedwstepng umowe sprzedazy tej nieruchomosci ze Spotkg Wymarzony
Dom sp. z 0.0. w Malborku, bedaca deweloperem. Warunki umowy przygotowal wstepnie
obstugujacy t¢ Spotke radca prawny Karol Kasa, specjalizujacy si¢ od wielu lat w obrocie
nieruchomos$ciami. W umowie przedwstgpnej okreslono cen¢ sprzedazy nieruchomosci oraz

termin zawarcia umowy przyrzeczonej — do konca 2018 r.

Przed nadejsciem tego terminu, do jesieni 2018 r. ceny nieruchomos$ci wzrosty
znaczgco. Z tego powodu Jan Jankowski nie zamierzal zawrzeé¢ umowy przyrzeczonej na
warunkach ustalonych w umowie przedwstepnej, uznajac je za krzywdzace w tej sytuacji,
0 czym poinformowat spotke Wymarzony Dom. Spotka w odpowiedzi zapowiedziata
wytoczenie powddztwa w przypadku odmowy zawarcia umowy przyrzeczonej przez Jana
Jankowskiego, wyrazajac jednocze$nie gotowos¢ do ewentualnej renegocjacji ceny sprzedazy

nieruchomosci w trybie ugodowym.

Jan Jankowski zaangazowal milodego radcg prawnego Piotra Prusa, celem
doprowadzenia do renegocjacji warunkow umowy przedwstepnej przez podwyzszenie
ustalonej w niej ceny sprzedazy nieruchomosci 1 reprezentowania go w sadzie w przypadku
wytoczenia przez spotke Wymarzony Dom powodztwa o nakazanie zawarcia umowy na
pierwotnie ustalonych warunkach. Jan Jankowski udzielit Piotrowi Prusowi stosownego
pelnomocnictwa w powyzszym zakresie. Piotr Prus skontaktowal si¢ z przedstawicielami
Spotki 1 umowit na 15 pazdziernika 2018 r. spotkanie z Zarzadem Spoétki w sprawie

renegocjacji warunkow umowy przedwstepne;.

W umoéwionym spotkaniu nie brat udziatu Zarzad Spotki, Spoétka reprezentowana byta
przez radce prawnego Karola Kase. Karol Kasa dysponowat stosownym pelnomocnictwem
od Spotki do prowadzenia negocjacji ugodowych. Jan Jankowski brat udzial w spotkaniu
wraz z radcg prawnym Piotrem Prusem. W trakcie negocjacji strony ustality warunki
ugodowego rozwigzania sporu Uzgadniajac, ze Spotka zaplaci Janowi Jankowskiemu za
nieruchomos$¢ ceng o 50% wyzsza od ustalonej w umowie przedwstepnej. Uzgodniono takze,
iz w razie koniecznos$ci, umowa sprzedazy zostanie zawarta w terminie pdzZniejszym, niz

pierwotnie ustalony w umowie przedwstepnej, umozliwiajagc w ten sposdéb Spotce
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zabezpieczenie  finansowania  zwigkszonych  kosztéw  nabycia  nieruchomosci.

Ze spotkania sporzadzono notatke, ktorg podpisali uczestnicy spotkania.

Miesigc pozniej, radca prawny Karol Kasa skontaktowal si¢ z Janem Jankowskim
i poinformowal go, ze jest zainteresowany nabyciem jego nieruchomos$ci za cene wyzsza
0 30% od oferowanej przez Spotke w trakcie negocjacji. Jan Jankowski powiedziat, ze chetnie
sprzedatby ziemi¢ za t¢ kwote, ale jest zwigzany umowa ze SpoOtka, a ponadto strony
dokonaly uzgodnien dotyczacych zmiany warunkoéw umowy przyrzeczonej. Karol Kasa
zaproponowat Janowi Jankowskiemu swojg pomoc prawng w uwolnieniu go od zobowigzan
wobec Spotki, z ktéra zakonczyt juz wspodlprace przez rozwigzanie umowy
o obstuge prawng. Jan Jankowski powiedzial, ze ma swojego prawnika i nie moze wycofac

si¢ z uzgodnien dokonanych ze Spotka.

Dnia 23 grudnia 2018 r. spotka Wymarzony Dom poinformowata Jana Jankowskiego
0 ustalonym z notariuszem na dzien 28 grudnia 2018 r. terminie zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci. Na termin ten Jan Jankowski stawit si¢ z radcg prawnym Piotrem Prusem.
Przedstawiciele Spoiki stawili si¢ bez pelnomocnika. Notariusz odczytat projekt aktu
notarialnego — umowy sprzedazy nieruchomosci, ktorej warunki, ku zaskoczeniu Jana
Jankowskiego, odpowiadaty tresci umowy przedwstepnej i nie uwzgledniaty podwyzszonej
ceny sprzedazy uzgodnionej podczas spotkania w dniu 15 pazdziernika 2018 r. po
negocjacjach ugodowych. Jan Jankowski po konsultacji z radcg prawnym Piotrem Prusem

odmowit podpisania umowy.

Spotka w styczniu 2019 r. wytoczyta powoddztwo przeciwko Janowi Jankowskiemu
0 zobowigzanie do ztozenia przez niego o$wiadczenia woli o sprzedazy na rzecz Spoiki
nieruchomo$ci, na warunkach pierwotnie ustalonych w umowie przedwstepnej.
Jan Jankowski poprosit radcg prawnego Piotra Prusa o przygotowanie odpowiedzi na pozew,
udzielajagc mu stosownego petnomocnictwa procesowego. W tym samym czasie radca prawny
Karol Kasa ponownie skontaktowal si¢ z Janem Jankowskim, ponawiajac swojg oferte
nabycia nieruchomosci za ceng wyzsza 0 80% od ustalonej w umowie przedwstepnej zawartej
ze Spotka. Zaoferowat rowniez prowadzenie w imieniu Jana Jankowskiego sprawy sadowej
wytoczone] przez Spotke. Powiedziat tez, ze prowadzenie sprawy przez radc¢ prawnego
Piotra Prusa w imieniu Jana Jankowskiego rodzi wysokie ryzyko przegrania sprawy z uwagi
na to, ze radca ten bardzo slabo zadbal o interesy swojego mocodawcy w negocjacjach

ugodowych ze spotka Wymarzony Dom oraz ze wzgledu na mlody wiek Piotra Prusa, brak
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stosownego doswiadczenia 1 brak dostatecznej wiedzy prawniczej. Wskazal, ze
w przeciwienstwie do radcy prawnego Piotra Prusa, on gwarantuje wygranie sprawy, z uwagi
na posiadane dlugoletnie do§wiadczenie w tego typu sprawach i znajomosci w branzy obrotu
nieruchomosciami. Ujawnit ponadto, ze posiada pisemne instrukcje od Zarzadu Spotki, jakie
zostaly mu udzielone przed spotkaniem w dniu 15 pazdziernika 2018 r., a ktore uprawnialy
Karola Kas¢ do zaoferowania Janowi Jankowskiemu w imieniu Spotki maksymalnej ceny za
nieruchomos$¢ o 80% wyzszej od ustalonej w umowie przedwstepnej. Karol Kasa stwierdzit,

ze ujawnienie tych instrukcji przed sagdem dodatkowo gwarantuje wygranie procesu.

Jan Jankowski wyrazit zgode na propozycje radcy prawnego Karola Kasy, udzielit
jemu pelnomocnictwa procesowego do reprezentowania w sprawie z powodztwa Spoiki
o wykonanie umowy przedwstepnej i wypowiedzial pelnomocnictwo radcy prawnemu
Piotrowi Prusowi. Jan Jankowski i Karol Kasa uzgodnili, ze do sprzedazy nieruchomosci na
rzecz Karola Kasy za ceng wyzszg o 80% od ceny ustalonej w umowie przedwstepnej dojdzie

po prawomocnym oddaleniu powodztwa Spoiki.

Radca prawny Karol Kasa nie kontaktujac si¢ z radca prawnym Piotrem Prusem,
przygotowat 1 ztozyl odpowiedZ na pozew, wnoszac o oddalenie powodztwa Spotki
Wymarzony Dom, z powotaniem si¢ na przebieg i tre$¢ negocjacji ugodowych stron,
zmieniajacych ustalenia zawarte w umowie przedwstepnej, jak rowniez na tre$¢ instrukcji
otrzymanych przez niego od Zarzadu Spotki oraz na sprzeczno$¢ zadania Spotki z zasadami
wspotzycia spotecznego - art. 5 k.c. Jako dowody zataczyt do odpowiedzi na pozew kopie
notatki z negocjacji ugodowych, jak rowniez pisemne instrukcje uzyskane przez niego od
Spotki, na okoliczno$¢ uzgodnien stron oraz na okolicznosci zwigzane z odmowa zawarcia

umowy przyrzeczonej przed notariuszem.
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