Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 2026-02-03
ZNS.9022.12.66.2026.1.JR

Zarzad Dzielnicy Ursus
pl. Czerwca 1976r.nr 1
02-495 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/37/2026

Na podstawie art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 416) oraz art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4
pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z parkingiem naziemnym, na terenie dziatki o nr ew. 14 z obrebu 2-11-01 przy ul. Z.
Markerta w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak: UD-XI-WAB-U.6730.71.2025.MRO (21
APR.UD-XI-WAB) z dnia 20.01.2026r. zwrdcit sie do Parnstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z parkingiem
naziemnym, na terenie dziatki o nr ew. 14 z obrebu 2-11-01 przy ul. Z. Markerta w m.st. Warszawie -
Dzielnica Ursus.

Do ww. pisma dotaczono m.in.: projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji
wraz z mapa, kopie wniosku Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowe;j
inwestycji wraz zatagcznikami oraz wykaz stron postepowania.

W projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in. warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu oraz zabudowy, warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, warunki obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb
trzecich.

Zgodnie z projektem decyzji inwestycja polegaé bedzie na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ew. podpiwniczeniem, niezbedng infrastruktura techniczna oraz parkingiem
naziemnym powyzej 10 miejsc postojowych przy ul. Z. Markerta w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.
Planuje sie realizacje budynkéw o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych. Teren inwestycji o tacznej
powierzchni 3912 m2 obejmuje tereny niezabudowane. Projektowana zabudowa zostanie podtaczona
do miejskiej sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowniczej oraz elektroenergetycznej. Teren
inwestycji przylega do dziatek drogowych ul. Z. Markerta.

Zgodnie z projektem decyzji inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢é na $rodowisko wedtug rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z
pdzin. zm.).

Wedtug projektu decyzji teren inwestycji znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie zgodnie z uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (Dz. Urz. Mazow. z 2011r. nr 128 poz. 4086).
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Ponadto obszar inwestycji objety jest Planem Generalnym Lotniska Chopina na lata 2021-2040,
zatwierdzonym przez Ministra Infrastruktury w dniu 05.07.2023r., zgodnie z ktérym znajduje sie

w zasiegu strefy powierzchni ograniczajgcych wysokosc¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie.

W uwagi na lokalizacje inwestycji w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. F.
Chopina w Warszawie w projekcie decyzji zawarto zapis, ze podczas realizacji przedmiotowej inwestycji
nalezy zapewnic¢ odpowiednig izolacyjnos¢ scian zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych,
dachow i stropodachéw - zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025r.
poz. 418) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

Ponadto w projekcie decyzji zawarto m.in.:

1) warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w ktérych zapisano ze:

a) wysoko$¢ zabudowy - 9,0m,

b) liczba kondygnacji - do 3,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 50% terenu inwestyciji,

d) zobowiazuje sie inwestora do zapewnienia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla
planowanej inwestycji (na terenie planowanej inwestycji) wg. wskaznikow dla lokali mieszkalnych
1,35 miejsce / 1 lokal mieszkalny.

2) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w ktérych zapisano m.in.:

a) woda - zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia do sieci wodociggowej wydanymi przez
MPWIK,

b) kanalizacja - zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia do sieci kanalizacyjnej wydanymi
przez MPWiK - odbiornikiem sciekéw bytowych z ww. zabudowy moze byc¢ istniejacy kanat
sanitarny w drodze dojazdowej do ul. Z. Markerta;

c) wody opadowe - nalezy zagospodarowa¢ we wtasnym zakresie w porozumieniu z Urzedem
Dzielnicy Ursus;

d) energia elektryczna - istnieje mozliwos¢ zasilania projektowanego obiektu, moca przytaczeniowa
280 kW z przytacza podstawowego;

e) gaz - zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci gazowej Polskiej Spétki Gazownictwa,

f) ciepto - indywidualne Zrédto ciepta,

g) odpady - sposdb gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia
14 grudnia 2012 o odpadach, w sposéb niepowodujacy zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz
Srodowiska.

Zgodnie z projektem decyzji, w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce
interesy osob trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze sSrodkéw tgcznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Parnstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie

Karolina tabedz
Kierownik Oddziatu Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego

/dokument podpisany elektronicznie/
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Otrzymuja:
1. Adresat.
2. Inwestor za posrednictwem petnomocnika Pana Macieja Kurytowicza - wraz z zatgcznikiem

,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”
(adres do korespondencji w aktach sprawy).

3. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w
komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st.
Warszawie, w postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) - w postepowaniu bierze udziat
wiecej niz dwadziescia stron.

4. Ala.
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