UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI NR......ccuvruiieenneciieeeeeeeeeeeeeennans
zawartaw dniu ........oiiiiiiniie. r. w Szklarskiej Porgbie
pomigdzy:

Nadlesnictwem Szklarska Poreba z siedzibg w (58-580) Szklarskiej Porebie
przy ulicy Krasinskiego 6,

reprezentowanym przez: Pana Jakuba Tomze — Nadles$niczego Nadles$nictwa Szklarska Poreba
zwanym w treéci umowy WYDZIERZAWIAJACYM,

2 BB W worenimommanssrms s B . || RS —— E4 =0 ] R ———
zwanym w treéci umowy DZIERZAWCA,

§ 1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze posiada w zarzadzie nieruchomos$¢ Skarbu Panstwa opisang
w ponizszej tabeli. Lokalizacje nieruchomos$ci oznaczono na mapie bedacej zatgcznikiem nr 1
do ninigjszej umowy.

Lesnictwo Dziatka ) Powierzchnia Powierzchnia
Obreb . Kategoria . -
L.p. lnény Gmina Dorch . uzytku udostepnienia
Oddziat gl [ha] [ha
ewidencyjny
03 Orle 504
Szklarska Szklarska :
& Poreba Poreba B 0,82 0.58
& 252-4-00 & 0008

Do dzierzawy wyznacza sie nieruchomo$¢ o planowanej do udostepnienia powierzchni 0,58 ha,
zapisanej w KW nr JG1J/00050440/9, prowadzone] przez Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze,
zabudowang budynkiem dawnej Leéniczowki ,Orle”, o powierzchni uzytkowej 335,30 m? oraz
o powierzchni zabudowy 229 m?, uzbrojong w energie elektryczng, wodociag grawitacyjny oraz
kanalizacje — szambo bezodptywowe, o nr inwentarzowym 110/4/96, wraz z budynkiem
gospodarczym o numerze inwentarzowym 108/329/96.

2. Na dzierzawg wyzej wymienionej nieruchomosci zostata wydana zgoda Dyrektora Regionalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych we Wroctawiu pismem Zn. spr.: .......ooooeiviinnnn... z dnia
................... r.

§2

1. Woydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe nieruchomo$é o ktérej mowa
§ 1 ust1 z przeznaczeniem jako obiekt o charakterze turystyczno — wypoczynkowym
(gastronomia z pokojami go$cinnymi) oraz nieruchomos¢ gruntowg stuzgcy turystyce.

2. W zwigzku z wydzierzawieniem nieruchomosci okreslonej w § 1 ust. 1 Wydzierzawiajacy
zobowigzuje sie wobec Dzierzawcy do umozliwienia korzystania z lesnej drogi dojazdowej do
nieruchomosci o przebiegu okreslonym w zataczniku nr 2. Prawo korzystania z drogi
dojazdowej, poprzez dopuszczenie ruchu pojazdami silnikowymi, dotyczy wytacznie
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Dzierzawcy, pracownikéw Dzierzawcy oraz podmiotéw obstugujacych nieruchomosé, w tym
dostawcow. Ruch pojazdow silnikowych innych oséb, w tym w szczegélnosci turystow
i pozostatych oséb niewymienionych w art 29 ustawy o lasach jest niedozwolony.

W okresie od 30.11 do 30.04 kazdego kolejnego roku prawo korzystania z drogi dojazdowe;
w zakresie ruchu pojazdami silnikowymi bedzie realizowane wytgcznie przy pomocy skuterow
$nieznych/ratrakdw - innych pojazddow, ktére nie wptywaja na stan przygotowanych sladow do
narciarstwa biegowego. Powyzsze ograniczenie nie obowigzuje w przypadku braku pokrywy
$nieznej.

Dzierzawca w terminie 10 dni od daty podpisania umowy przekaze do siedziby Nadlesnictwa
pisemng liste pojazdéw wraz z nr rejestracyjnymi i marka pojazdu, celem wydania
identyfikatorow na wjazd do lasu, a tym samym nadania uprawnier do korzystania z drogi
dojazdowej do przedmiotu dzierzawy.

§3
Umowa obowigzuje od dnia podpisania na okres 30 lat, tj. do .............. roku.
§4
Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi .............. r. na podstawie protokotu przekazania

obiektu i protokotu przekazania terenu. Protokoty te stanowig odpowiednio zataczniki nr 4 oraz
5.

Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot umowy, jego stan faktyczny i prawny sg mu znane i nie
wnosi zadnych roszczen z tytutu wad fizycznych i wad prawnych Przedmiotu Umowy,
istniejacych w dniu zawarcia niniejszej Umowy lub mogacych ujawni¢ sig w przysztosci.
Dzierzawca o$wiadcza, ze przed zawarciem Umowy dokonat analizy rynku, w tym ocenit
atrakcyjno$¢ Przedmiotu Umowy, mozliwoé¢ osiggania przychodéw odpowiednich do pokrycia
kosztéw swojej dziatalnosci, w tym kosztéw zwigzanych z realizacjg Umowy.
Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze nie podejmuje wobec Dzierzawcy zadnych zobowigzan co
do uzyskiwanych zyskéw z prowadzonej dziatalnosci i tym samym nie bedzie ponosit Zadnej
odpowiedzialnosci za ewentualne straty albo mniejsze zyski od przewidzianych przez
Dzierzawce, uzyskiwane w zwigzku z zawartg Umowa.

Po zakonczeniu obowigzywania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest
niezwtocznie (w terminie do 14 dni od dnia zakonczenia dzierzawy) zwréci¢ przedmiot umowy
Wydzierzawiajgcemu, w stanie niepogorszonym. Przekazanie obiektu i gruntu
Wydzierzawiajgcemu potwierdzone zostanie protokotami nr 4 oraz 5.

W przypadku niewykonania obowigzku, o ktorym mowa w ust. 5, Dzierzawca zobowigzany
bedzie do zaptaty Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania
z przedmiotu dzierzawy w wysokoséci podwdjnej stawki czynszu okreslonego w § 7 ust. 1, za
kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy.

§5
Dzierzawca zobowigzuje sie do zrealizowania na terenie Przedmiotu Umowy prac okre$lonych
w zatgczniku nr 3, zwanych w dalszej czesci Umowy ,Inwestycjg”.
Inwestycja rozpocznie sig z dniem ..................... i zakonczy w terminie 5 lat
Inwestycja bedzie podzielona na nastepujace podstawowe etapy z terminem ich realizacji
(harmonogram wykonania poszczegdlnych etapéw), zgodnie ze szczegotowym zakresem
prac, na podstawie kosztorysu inwestorskiego — cel i zakres opracowania, stanowigcego
zatgcznik nr 3.
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Podstawowe etapy prac:
a. prace przygotowawcze :

wykonanie dokumentacji projektowej inwestycji oraz uzyskanie niezbednych zgdd
i pozwolen (w tym pozwolenia na budowe);
prace rozbiérkowe wewngtrzne i zewnetrzne.

Termin realizacji : do 18 miesiecy do dnia zawarcia niniejszej umowy.

b. Roboty budowlane:

wykonanie biologicznej oczyszczalni sciekdw i przebudowa wewnetrznej instalacji
wodno-kanalizacyjnej;

wymiana przylacza i przebudowa instalacji wodociggowej;

wymiana przytacza i instalacji elektrycznej;

budowa ogrzewania - instalacji gazowej wraz ze zbiornikami podziemnymi;
wykonanie izolacji pionowej i poziomej budynkow;

wykonanie wentylacji mechanicznej obiektu;

remont dachu budynku stacji turystycznej Orle i budynku gospodarczego;

remont elewacji budynku stacji turystycznej Orle i budynku gospodarczego;
czeSciowa wymiana stropu drewnianego;

przemurowanie komindw;

wymiana stolarki zewnetrznej budynku stacji turystycznej Orle i budynku
gospodarczego (wymiana okien, drzwi);

wykonanie schoddw zewnetrznych.

Termin realizacji : do 48 miesiecy do dnia zawarcia niniejszej umowy.

C. prace wykonczeniowe

remont poddasza, podtdg i sufitdow;

roboty tynkarskie;

roboty malarskie;

remont schodoéw drewnianych, balustrad, podestow;
wykonanie podjazdu dla osob niepetnosprawnych;
fzw. biaty montaz.

Termin realizacji : do 60 miesiecy do dnia zawarcia niniejszej umowy.

Przez zakonczenie realizacji Inwestycji, o ktérej mowa w ust. 1, rozumie sig przystapienie do
UZYIKOWENIA . cunnassmimmmammsmmmmmss s

Dzierzawca uzyskuje prawo do dysponowania Przedmiotem Umowy na cele budowlane
w rozumieniu art. 3 ust. 11 PrBud oraz tytut prawny do korzystania z Przedmiotu Umowy
w rozumieniu art. 7 ust. 3 ustawy z 10.4.1997 r. — Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2012 r,,
poz. 1059 ze zm.).

Dzierzawca moze ubiegac sie w imieniu wtasnym w szczegolnosci o:

a.
b.

uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe na Przedmiocie Umowy;
uzyskanie warunkodw przytaczenia do sieci elektroenergetycznej oraz umowy o sprzedaz

energii elektryczne;j;

uzyskanie innych pozwolen, uzgodnien i opinii zwigzanych z Inwestycja na Przedmiocie
Umowy, niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowe na Przedmiocie Umowy,
o ktorym mowa w ust. 1.
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Dzierzawca uzyskuje prawo do dokonywania na wtasny koszt wszelkich niezbgdnych badan,
testow i pomiaréw na Przedmiocie Umowy, w szczegdlnosci:

a. badan na obecnos$c¢ skazen i zanieczyszczen;

b. badan geologicznych i hydrogeologicznych;

c. pomiaréw geodezyjnych;

d. ogledzin i testow przytgczy infrastruktury technicznej.
Dzierzawca na kazdym etapie prowadzonych prac informuje Wydzierzawiajgcego o realizacji
prac prowadzonych zgodnie z harmonogramem.

§6
Inwestycja, o ktérej mowa w § 5, jest ponoszona na koszt Dzierzawcy, w tym opracowanie
dokumentacji, uzgodnien, realizacja Inwestycji.
Wydzierzawiajacy zatrzymuje poniesione przez Dzierzawce naktady stanowigce ulepszenia
zwiazane z wykonaniem Inwestycji bez obowigzku zwrotu ich wartosci.

§7
Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty czynszu dzierzawnego w wysokosgi.......... zt netto
miesigcznie (StowWnie:.........coovveiviieiiiinennn netto) wraz z naleznym podatkiem VAT za kazdy

miesigc obowigzywania umowy.

Podatek VAT, o ktérym mowa w ust. 1, naliczany bedzie w wysoko$ci obowigzujgcej w dniu
wystawienia faktury.

Czynsz ptatny jest w okresach miesiecznych na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego
nr 151090 1984 0000 0005 2600 0302 lub w kasie Nadle$nictwie Szklarska Porgba,
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT.

Czynsz podlega waloryzacji od 1 stycznia kazdego nastgpnego roku o wskaznik inflacji
ogtoszony przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Zmiana ta nie wymaga sporzadzenia aneksu
do umowy.

Strony dopuszczajg mozliwo$é zmiany wysokosci stawek czynszu w przypadku zmian
kalkulacyjnych Wydzierzawiajacego, jednakze nie czeéciej niz raz w roku. W tym przypadku
zmieniona stawka czynszu obowigzywac¢ bedzie strony od pierwszego dnia miesigca
po zgtoszeniu przez Wydzierzawiajgcego.

§8

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty dostawy do przedmiotu dzierzawy: wody i odprowadzania
$ciekow, gazu, energii elektrycznej i innych mediéw, wywozu nieczystoéci statych — na
podstawie umoéw zawartych bezposrednio z dostawcami tych medidw i ustugodawcami. Kopie
podpisanych umoéw nalezy przediozyé w siedzibie Nadlesnictwa Szklarska Poreba najpozniej
w trzecim dniu od daty podpisania umowy dzierzawy.
Wszelkie uzgodnienia z instytucjami zewnetrznymi (np. Sanepid, PSP, PIP itp.), dotyczace
przedmiotu dzierzawy, a zwigzane z prowadzeniem przez Dzierzawce dziatalnosci
gospodarczej spoczywajg na Dzierzawcy. Dzierzawca zobowigzany jest przekazywac
na biezgco wszelkg dokumentacje dotyczacg w/w uzgodnien.
Wydzierzawiajacy informuje, ze dokonuje ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy w zakresie
szkdd budynkéw od ognia i innych zywiotéw oraz od uszkodzen i szkod elektrycznych.
Na Dzierzawcy cigzy obowigzek ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej w zwigzku
z posiadaniem przedmiotu dzierzawy, a ubezpieczenie przedmiotu w pozostatym zakresie
dzierzawy pozostawione jest do jego uznania. ) /
-‘:.PRAWD:ZCM‘LJO POD W,

FORM/
RAD:

Stronad4z7 \
\NDEC\"@ Cwigkata



5. Dzierzawca ma obowigzek chronienia i zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy wiasnym
staraniem i na wtasny koszt.

§9
1. Dzierzawca zobowigzany jest do:

a. uzywania przedmiotu dzierzawy z zachowaniem obowigzujgcych przepisow prawa,
a w szczegolnosci ustaw: o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, o lasach, o ochronie
przyrody, prawo wodne, prawo budowlane, o ochronie przeciwpozarowej;

b. ponoszenia, oprécz czynszu, wszelkich obcigzen publiczno — prawnych, zwigzanych
z przedmiotem dzierzawy, w tym podatku od nieruchomos$ci oraz innych obcigzen
zwigzanych z jego posiadaniem;

c. informowania Wydzierzawiajgcego o zmianie adresu pod rygorem uznania za skutecznie
dorgczong korespondencje wysylang pocztg polecong pod adres znany
Wydzierzawiajagcemu w chwili zawarcia umowy;

d. utrzymania czystosci na dzierzawionym gruncie oraz bezposrednio w jego otoczeniu;

e. utrzymania na wtasny koszt przedmiotu dzierzawy w taki sposob, aby jego poszczegolne
skiadniki nie uleglty pogorszeniu z wyjatkiem pogorszenia wynikajgcego z normalnego
zZuzycia rzeczy;,

f. dokonania naktadéw rzeczowo - finansowych (Inwestycji), wymienionych w § 5,
stanowigcych zatgcznik nr 3;

g. zgloszenia planowanych prac naprawczo - remontowych z dwutygodniowym
wyprzedzeniem wraz z ich opisem ich zakresu;

2. Wydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ umowe bez =zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku naruszenia postanowien okreslonych w § 9 ust. 1 pkt. a-g, a takze pozostatych
istotnych warunkéw umowy, w tym w szczegdlnosci pozostawania w zwitoce przez okres
jednego (1) miesigca w realizowaniu inwestycji.

§10

1. Wszelkie, inne niz wymienione w § 5i § 11 umowy, naklady na przedmiot dzierzawy moga by¢
dokonywane przez Dzierzawce wylacznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego, pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia. Brak zgody uniemozliwia wnoszenie przez Dzierzawce jakichkolwiek
roszczen z tytutu poniesionych naktadéw. Rozliczenie naktadéw poniesionych za zgodg
Wydzierzawiajgcego nastapi wedtug przepiséw Kodeksu Cywilnego.

2. Naktady dokonane przez Dzierzawce bez zgody Wydzierzawiajacego przypadajg po
wygasnieciu umowy Wydzierzawiajgcemu, bez obowigzku zwrotu ich wartosci.

3. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze czyni¢ w przedmiocie
dzierzawy zmian sprzecznych z umowg lub z przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy.
Wszelkie zmiany dotyczace sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy wymagaja pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem rozwigzania umowy.

4. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu na
przedmiot dzierzawy i dokonania jego ogledzin w obecnosci Dzierzawcy lub osoby
upowaznionegj przez Dzierzawce w celu skontrolowania przestrzegania przez Dzierzawce
postanowien umowy.

5. W razie stwierdzenia naruszenia obowigzujacych przepisow prawa Wydzierzawiajgcy
przedstawi Dzierzawcy pisemne uwagi w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin
przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca winien zlozy¢ na pismie wyjasnienia w sprawie
przedstawionych uwag — w ciggu 7 dni od dnia.jch, otrzymania,
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W przypadku stwierdzenia naruszen obowigzujgcych przepiséw prawa, Wydzierzawiajgcy ma
prawo rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§ 11

Na Dzierzawcy cigzy obowigzek utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie poprzez
dokonywanie biezacej konserwacji oraz prac naprawczo - remontowych na jego koszt, pod
rygorem rozwigzywania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§12

Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze oddawac przedmiotu dzierzawy osobie
trzeciej do bezptatnego uzywania, ani go poddzierzawiac, pod rygorem rozwigzania umowy
bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§13

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3-miesigcznego okresu
wypowiedzenia, ktérego bieg rozpoczyna sig z ostatnim dniem miesiaca, w kidrym
wypowiedzenie zostato doreczone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Strony zrzekajg sie uprawnienia do wypowiedzenia umowy przez okres pierwszych 10 lat
obowigzywania umowy, z zastrzezeniem ust. 4.

Strony moga za porozumieniem: rozwigzaé umowe w kazdym czasie lub skroci¢ okres
wypowiedzenia.

W przypadku uzyskania zgody na sprzedaz nieruchomoéci oraz gdy nieruchomosc¢ stanie sie
niezbedna Wydzierzawiajacemu na skutek wejécia w zycie przepisdw o reprywatyzacji,
Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 3-miesigcznego terminu
wypowiedzenia, ktdérego bieg rozpoczyna sie z ostatnim dniem miesigca, w ktoérym
wypowiedzenie zostato dorgczone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 14

Dla zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajgcego z tytutu czynszu najmu oraz z tytutu
naprawienia szkéd wyrzadzonych w przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca wptaca przed
podpisaniem umowy kaucje w wysokosci miesigczne] stawki czynszu ............. zt
€22 06177, 11— netto), co Wydzierzawiajacy niniejszym potwierdza.

Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

Dzierzawca wyraza zgode na zaliczenie jej na poczet naleznoéci z tytutu:

a) wydatkow poniesionych przez Wydzierzawiajacego, =zaistniatych w  zwigzku
z koniecznoscig przywrécenia terenu do stanu poprzedzajgcego zawarcie niniejsze]
umowy;

b) bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy — w przypadku, gdy nie zostanie
on zwrocony Wydzierzawiajacemu w terminie okreslonym w § 4 ust. 5;

¢) wymagalnych naleznosci czynszowych wraz z odsetkami.

§15

Jezeli Dzierzawca pozostaje w zwioce z zaptata czynszu za co najmniej dwa okresy ptatnosci
Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia. W takim
przypadku nie jest konieczne dodatkowe uprzedzenie o zamiarze rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia.

SPRAWDZEONO POD
FORMALNO — PF
RADCA PRA

\AVQQUK(M c“.-..lli"‘!\-.,ﬂrw

Strona6z7



§16

Spory zwigzane z wykonywaniem niniejszej umowy strony beda rozstrzygaty polubownie,
a w przypadku skierowania sprawy na droge postepowania sgdowego wtasciwym bedzie
odpowiedni rzeczowo Sad w Jelenigj Gorze.

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§17

W przypadku wystgpienia kleski zywiotowej Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci
za ewentualne szkody spowodowane na wynajmowanym gruncie.

§18

Strony ustalajg, ze wszelka korespondencja dotyczgca niniejszej umowy kierowana bedzie
pod nastepujace adresy :
a) do Wydzierzawiajgcego:  ul. Krasinskiego 6, 58-580 Szklarska Poregba,
e-mail:szklarska@wroclaw.lasy.gov.pl
b) do Dzierzawcy: Ml svmsemig :

Strony zobowigzane sg do wzajemnego powiadamiania o zmianach adresow.
W razie zaniedbania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2 lub nie podejmowania korespondencji
wysytanej pod wskazany adres, korespondencje wystang uznaje sie za dorgczong.

§19

Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Administratorem danych ujawnionych w niniejszej umowie przez Dzierzawce jest
Nadlesnictwo Szklarska Porgba z siedziba; ul. Krasinskiego 6, 58-580 Szklarska Poregba.
Przetwarzania danych osobowych nastgepuje jedynie w celu realizacji umowy. Petna tresc¢
informaciji o przetwarzaniu danych osobowych znajduje sig w siedzibie Administratora oraz na
stronie internetowej: http://www.szklarska.wroclaw.lasy.gov.pl/obowiazek-informacyjny.
Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat sie z petng trescig klauzuli informacyjne;.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:

FORMALNO =R
Zatgczniki: _RADCA PRAVINY
1. Mapa z lokalizacjg przedmiotu dzierzawy. A ‘,..“,;x_in,__w.ﬁ/r.,‘”,_:i'f!a.-
2. Mapa z przebiegiem drogi dojazdowej do przedmiotu dzierzawy.
3. Kosztorys inwestorski Inwestyciji.
4. Protokot przekazania obiektu.
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Protokotu przekazania terenu.
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