ZALACZNIK NR 3

OBLIGATORYINY PROGRAM FUNKCJONALNY

Generalna Dyrekcja Dréog Krajowych i Autostrad
Oddziat w KRAKOWIE
31-542 KRAKOW, ul. MOGILSKA 25

Eksploatacja Miejsc Obstugi Podroznych o funkcji podstawowej
w ciqgu autostrady A4 na odcinku wezetl Brzesko - wezet Tarnow
Zachod:

MOP ,,Bagno” — km 470+675 (kierunek Krakéw - Tarnow)
MOP ,,Mokrzyska — km 469+925 (kierunek Tarnow - Krakow)

Krakow 2023



OBLIGATORYJNY PROGRAM FUNKCJONALNY

Rozdziat I. Informacje ogdlne

1. Przedmiot zamoéwienia.

1.1.

1.2.

Przedmiotem zamodwienia jest eksploatacja terenu Miejsc Obstugi Podrdéznych:
MOP I ,Bagno” i MOP I ,Mokrzyska” zlokalizowanych w ciggu A-4 w km 470+675 i
4694925 przez okres 10 lat od dnia podpisania umowy przez kazdgq ze stron
poprzez:

— pefnienie nadzoru nad powierzonym mieniem,

- utrzymanie czystosci wraz z ustugami konserwacyjno-utrzymaniowymi,

- obstuge podréznych korzystajacych z Obiektdw poprzez prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej w formie matej gastronomii lub dziatalnosci
handlowej w zakresie sprzedazy detalicznej produktéw spozywczych wraz
z ustugami matej gastronomii w obiekcie/obiektach wybudowanych lub
dostosowanych zgodnie z PFU.

MOP Mokrzyska zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi krajowej nr A4 (strona

lewa) przy jezdni potnocnej na dziatce ewidencyjnej nr 4377 w obrebie Mokrzyska-Bucze,
gmina Brzesko, powiat brzeski.

MOP Bagno zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi krajowej A4 (strona

prawa) przy jezdni potudniowej, na dziatce ewidencyjnej nr 4758 w obrebie Mokrzyska-
Bucze, gmina Brzesko, powiat brzeski.

2. Zakres istniejacego zagospodarowania MOP.

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

Uktad pieszo-jezdny.

Uktad drogowy na terenie MOP:
a) drogi manewrowe o szerokosci:
7,50 m - przy stanowiskach parkingowych dla samochodow
ciezarowych i autobusow,
- 6,00 m - na drogach wjazdowych i wyjazdowych z terenu parkingu,
- 6,00 m - przy stanowiskach dla pojazdéw osobowych.
Powierzchnia drég manewrowych MOP Bagno - 8.312,00 m?2.
Powierzchnia drég manewrowych MOP Mokrzyska - 6.855,00 m?.
b) droga dojazdowa o szerokosci 3,50 m tgczaca teren MOP z drogg dojazdowq
zlokalizowang poza terenem MOP.

Stanowiska postojowe dla celdow obstugi podroznych:

- 26 stanowisk postojowych dla samochodéw ciezarowych i autobusdéw
(ukosne),

— 56 stanowisk dla samochoddw osobowych (ukosne),

- 4 stanowiska dla samochoddéw osobowych dla oséb niepetnosprawnych
(prostopadte),

— 2 stanowiska dla kontroli pojazdéw (ukosne),

— 1 stanowisko do zrzutu nieczystosci przez autokary.

Powierzchnia stanowisk postojowych na MOP Bagno - 4.373,00 m?.



Powierzchnia stanowisk postojowych na MOP Mokrzyska - 4.233,00 m?2.

2.1.3. Chodniki i Sciezki dla pieszych:
Powierzchnia chodnikéw MOP Bagno - 2.137,00 m?2.
Powierzchnia chodnikow MOP Mokrzyska - 2.621,00 m?2.

2.2. Budynek sanitariatow.

Budynek sanitariatow (WC) stanowi wolnostojagcy budynek parterowy nie
podpiwniczony, z dachem ptaskim (dach kryty papa bitumiczng) o konstrukgcji
murowanej. Jest podzielony na nastepujgce pomieszczenia:

- ubikacje damskie (4 kabiny WC oraz umywalnia) - 21,30 m?,

— ubikacje meskie (2 kabiny, 2 pisuary oraz umywalnia) - 18,23 m?,

— pomieszczenie dla dozoru - 5,15 m?,

- pomieszczenie do przewijania niemowlat wraz z ubikacjg dla osdéb
niepetnosprawnych — 5,15 m?,

— pomieszczenie instalacyjne i gospodarcze - 10,48 m?,

- wiatrotapy - 4,84 mZ2.

Budynek wyposazony jest w kanalizacje sanitarng, instalacje energii elektrycznej,
instalacje wodociggowqa, instalacje grzewczg podiogowg wspomagang grzejnikami
ptytowymi, instalacje odgromowa.

Powierzchnia zabudowy budynku sanitariatu wynosi 105,10 m?, w tym
powierzchnia uzytkowa — 68,20 m?, a kubatura sanitariatow - 330,00 m3,

Rzuty budynkdw sanitariatow wskazane sg na Zataczniku nr 1 do OPF.

2.3. Budynek matej gastronomii lub handlowy.

Na terenie Obiektéw (MOP) w ciaggu 9 m-cy od daty przekazania Przedmiotu
Dzierzawy powstanie obiekt matej gastronomii lub obiekt handlowy z ustugami matej
gastronomii wybudowany przez Dzierzawce zgodnie z zapisami Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego, ktérego projekt przed realizacjq musi zosta¢ zatwierdzony przez
Wydzierzawiajgcego.

Na terenie Obiektéw (MOP) istniejg obiekty budowlane. Wydzierzawiajacy dopuszcza
mozliwos$¢ odptatnego odstgpienia przez obecnego Dzierzawce obiektu matej gastronomii
na rzecz przysztego Dzierzawcy wytonionego w postepowaniu przetargowym na kolejne
lata na zasadach okresSlonych przez Strony, za uprzednig pisemng zgoda
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca, wytoniony w ramach postepowania przetargowego, ktory nabedzie istniejgce
obiekty od obecnego Dzierzawcy, bedzie miat obowigzek w ciggu 2 m-cy od dnia
przekazania Przedmiotu Dzierzawy zaadaptowania tych obiektow na obiekty matej
gastronomii zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym.
Projekt adaptacji obiektu musi zosta¢ zatwierdzony przez Wydzierzawiajacego przed
realizacjq.

2.4. Zadaszone miejsca wypoczynku.

Miejsca wypoczynku sktadajg sie z dwdch zespotdow zadaszen po 13 i 7 segmentéw
o wymiarach 3x4,5 m, tworzacych azurowq bryte oparta na szkielecie stalowym wsparte
na azurowych drewnianych $ciankach oddzielajacych poszczegdlne miejsca wypoczynku.
Powierzchnia zabudowy w obrebie szkieletu stalowego - 270 mZ2. Miejsca wypoczynku
wyposazone sg w kosze na $mieci.



2.5. Uzbrojenie terenu.

Miejsca postojowe, droga manewrowa oraz budynek sanitariatow sg oswietlone.
Na terenie parkingu znajduje sie kanalizacja deszczowa, sanitarna, instalacja elektryczna,
wodociagowa. Scieki sanitarne z budynku matej gastronomii odprowadzane s zbiornika
bezodptywowego na scieki bytowe o poj. 10 m3.

Scieki sanitarne z budynku sanitariatéw odprowadzane sa do zbiornikéw
bezodptywowych na sScieki bytowe zlokalizowanych przy wjezdzie na teren MOP.
Na terenie MOP zlokalizowane sg zbiorniki na gaz ziemny o pojemnosci 2700 | wraz
z przytaczem doprowadzonym do istniejgcych budynkéow matej gastronomii.
Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ odptatnego odstgpienia przez obecnego
Dzierzawce na rzecz przysztego Dzierzawcy zbiornika na Scieki bytowe z budynku matej
gastronomii lub handlowego oraz zbiornika na gaz ziemny.

2.6. Zielen.
Na terenie MOP wystepuja nasadzenia o charakterze dekoracyjno - ochronnym:
drzewa iglaste, lisciaste, krzewy iglaste i krzewy lisciaste. Wystepujgq trawniki
dywanowe.
Powierzchnia trawnikdéw i pow. zielonych MOP Bagno ~ 11.400,00 m?2.
Powierzchnia trawnikéw i pow. zielonych MOP Mokrzyska ~ 19.300,00 m?.

2.7. Stacje tadowania pojazddw elektrycznych
Na terenie MOP planowana jest budowa stacji fadowania pojazdow elektrycznych.
W sktad stacji tadowania wchodzi¢ bedq: przytacze elektryczne wraz z szafkg
posrednig, stacja tadowania wraz z posadowieniem, stup oswietleniowy wraz
z kamerg monitoringu wizyjnego, chodnik przy stacji tadowania. Ich lokalizacje
okresla Zatgcznik nr 2.

Rozdziat II. Szczegotowy zakres obowiazkéw Dzierzawcy

Poza obszarem przeznaczonym pod budowe obiektu matej gastronomii lub handlowego
Dzierzawca przekaze w utrzymywanie obszar, oznaczony kolorem zielonym na zataczniku
nr 5 do Umowy — obejmujacy m. in. teren zadaszonych miejsc wypoczynku, ktéry takze
podlegat bedzie nadzorowi przez Dzierzawce oraz utrzymywaniu.

1. Petinienie nadzoru nad powierzonym mieniem (bez wylaczenia dni kiedy
dziatalnos¢ nie jest prowadzona).

1.1. Nadzér nad powierzonym mieniem odbywac sie bedzie catodobowo przez caty
okres obowigzywania umowy (od podpisania Umowy przez okres 10 lat, jednak nie
wczeséniej niz od 21.11.2023 r.). Dzierzawca dopuszcza pracownikdw pracujacych
w obiekcie matej gastronomii lub handlowym jako petnigcych nadzér nad powierzonym
mieniem.

Po godzinach funkcjonowania obiektu gastronomii Ilub handlowego dopuszcza sie
petnienie nadzoru przy pomocy monitoringu wizyjnego. Zapisy z kamer powinny by¢
przechowywane minimum 14 dni i udostepniane na wniosek Wydzierzawiajacego.
Wymagane sg minimum trzy kamery zamontowane z obrazem na wejscia do toalet
(cze$¢ damka i meska) oraz na zadaszone miejsca wypoczynku.

Dodatkowo na pozostatym terenie MOP zaleca sie rozmiesci¢ tabliczki z tekstem ,Obiekt
monitorowany”.

1.2. Pracownik petnigcy funkcje nadzoru ma obowigzek:



zna¢ topografie terenu MOP, obiektdéw, urzadzen i przedmiotéw objetych
nadzorem, ponadto winien znac:

- zabezpieczenie techniczne obiektu,

- rozmieszczenie hydrantéw oraz podrecznego sprzetu p.poz.,
posiada¢ wykaz numerdéw telefonéw alarmowych obowigzujacych na obiekcie
chronionym,
posiada¢ w czasie petnienia stuzby telefon komodrkowy pozwalajacy na
tacznos¢ 24 godziny na dobe w razie potrzeby z jednostkami ratunkowymi
oraz wyznaczonym przedstawicielem Wydzierzawiajgcego. Numer telefonu
komorkowego zostanie podany przez Dzierzawce Wydzierzawiajagcemu przed
przystapieniem Dzierzawcy do realizacji umowy,
obserwacji i dokonywania obejscia dozorowanego obiektu, co najmniej 2 razy
na dobe, ze szczegdlnym zwrdoceniem uwagi na urzadzenia zamontowane na
terenie MOP, wytgczanie pozostawionego Swiatta, sprawdzanie stanu
urzadzen. W przypadku stwierdzenia usterek mozliwych do usuniecia przez
konserwatora  pracownik Dzierzawcy, zabezpiecza miejsce  usterki
(wygrodzenie miejsca usterki, wytaczenie pradu, zamkniecie wody,
zabezpieczenie ogrodzenia przed wtargnieciem zwierzyny itp.) i zgtasza jq
osobie zajmujacej sie konserwacja,
powiadamia¢ w trybie natychmiastowym odpowiednig jednostke (pogotowie
ratunkowe, straz pozarna, pogotowie energetyczne itp.), wyznaczonego
przedstawiciela Wydzierzawiajacego lub jego zastepce w przypadku
stwierdzenia pozaru, awarii sieci wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej lub
innych zdarzen losowych oraz w przypadku awarii zabezpieczy¢ miejsca
wystgpienia,
zgtasza¢ wszystkie zauwazone przez pracownikow Dzierzawcy usterki wraz
z ich odnotowaniem i natychmiastowym pisemnym zgtaszaniem
Wydzierzawiajgcemu,
przechowywac klucze do pomieszczen zamykanych w budynku sanitariatow.
Klucze moga zosta¢ wydane jedynie osobom uprawnionym np.
konserwatorom urzadzen lub osobom sprzatajacym. Lista oséb uprawnionych
zostanie przekazana pracownikom Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego,
nadzorowa¢ obstuge przez kierowcow stanowiska odbioru  $ciekdw
z autobusow zgodnie z ponizszymi punktami:

- na stanowisko odbioru sciekdw nalezy najechac tak, aby spust znalazt

sie nad kratg studzienki spustowej,

— spuscic scieki ze zbiornika autobusu,

- otworzy¢ szafke na stanowisku poboru wody, wyja¢ waz i odkreci¢

zawor,

— doktadnie sptukac stanowisko spustowe,

- zjechac¢ autobusem ze stanowiska odbioru $ciekdw,

— ponownie sptukaé stanowisko oraz wnetrze studni zlewowej,

— zamkna¢ zawor i schowacé waz sptukujacy w szafce i jg zamknag,
sprawdza¢ bramy wjazdowe (od drdg serwisowych - czy sg zamkniete) oraz
siatki ogrodzeniowe. Poprzez bramy wjazdowe mogg korzysta¢ jedynie
pojazdy stuzace do obstugi MOP i utrzymania autostrady, Policji, Strazy
Pozarnej, Pogotowania Ratunkowego, Strazy Lesnej oraz Inspekcji Transportu
Drogowego,



— nosi¢ odziez/T-shirt lub kamizelke pozwalajaca na identyfikacje pracownika
nadzoru.

1.3. Wydzierzawiajacy przekaze za pokwitowaniem Dzierzawcy komplet kluczy do
bram i drzwi.

1.4. Dzierzawca bedzie zobowigzany pokry¢ w catosci koszty wszystkich szkod
powstatych z winy jego personelu, w zwigzku z realizacjg przedmiotu zamédwienia.

1.5. W razie zaistniatej kradziezy z witamaniem w strzezonym obiekcie obowigzuje
nastepujacy tryb postepowania:
a) Pracownik Dzierzawcy natychmiast po stwierdzeniu kradziezy zawiadamia
Wydzierzawiajagcego oraz miejscowq wiasciwg jednostke Policji o zaistniatym
zdarzeniu. Zawiadomienie dokonane telefonicznie powinno by¢ niezwtocznie
potwierdzone na pismie,
b) Wydzierzawiajacy natychmiast po stwierdzeniu kradziezy zawiadamia
Dzierzawce oraz miejscowg witasciwg jednostke Policji o zaistniatym zdarzeniu.
W zawiadomieniu pracownik Dzierzawcy w miare mozliwosci winien podac rodzaj,
iloé¢ oraz przypuszczalng wartos¢ poniesionej szkody.

1.7. Wstepne dochodzenie, w tym inwentura szkodowa winna by¢ przeprowadzona
w obecnosci przedstawiciela Wydzierzawiajacego.

1.9. Nad prawidtowym wykonywaniem czynnosci przez pracownikdéw czuwa Dzierzawca
lub Franczyzobiorca, ktéry zgadza sie na kontrolowanie swoich pracownikow réwniez
przez pracownikéw Wydzierzawiajacego.

2. Obowiazki w zakresie utrzymania porzadku i czystosci (bez wylaczenia dni
kiedy dziatalnos¢ nie jest prowadzona).

2.1. Utrzymanie porzadku i czystosci bedzie realizowane rowniez w dniach, w ktérych
dziatalno$¢ nie bedzie prowadzona oraz po godzinach funkcjonowania obiektu
gastronomicznego lub handlowego. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwosé
realizacji przedmiotowych obowigzkdéw przez pracownikdw pracujacych w obiekcie
matej gastronomii lub handlowym jako osoby sprzatajqce sanitariaty i teren
Obiektow.

Do obowigzkow Dzierzawcy na terenie budynku sanitariatow nalezy:

— zamiatanie i zbieranie $mieci z powierzchni uzytkowej sanitariatow - w razie
potrzeb, lecz nie rzadziej niz 3 razy na dobe,

- mycie i dezynfekcja umywalek oraz urzadzen sanitarnych odpowiednimi
$rodkami czystosci, czyszczenie pisuaréw odpowiednimi srodkami chemicznymi
i bakteriobdjczymi — w razie potrzeb, lecz nie rzadziej niz 3 razy na dobe,

- mycie i wycieranie pojemnikdw, potek, drzwi, luster i parapetéw - nie rzadziej
niz 1 raz na dobe,

- mycie posadzki podtogowej, fliz oraz wywabianie wszelkich zazdtcen
i zanieczyszczen — w razie potrzeb, lecz nie rzadziej niz 3 razy na dobe,

— oprdznianie koszy i wynoszenie $mieci do konteneréw — w razie potrzeb, lecz
nie rzadziej niz 3 razy na dobe,



sprzatanie pajeczyn na biezaco,

zaktadanie srodkow dezynfekcyjnych na biezaco,

uzupetnianie mydta w ptynie na biezaco,

uzupetnianie papieru toaletowego na biezaco,

uzupetnianie recznikow papierowych na biezgco,

uzupetnianie podktaddw higienicznych na desce sedesowej na biezgco,

mycie okien i ram okiennych wraz z parapetami zewnetrznymi - w razie
potrzeb, lecz nie rzadziej niz 1 raz w miesiacu,

utrzymywanie droznosci rur spustowych,

prowadzenie dziennika przebiegu stuzby (w formie ustalonej z przedstawicielem
Wydzierzawiajacego), gdzie odnotowywane beda miedzy innymi dane
personalne pracownika, godzina wykonania ustugi, rodzaj wykonanej ustugi.

2.2. Do obowigzkéw Dzierzawcy na terenie ciggéw pieszo - jezdnych i terendw

przylegty

ch nalezy:

oproznianie koszy i wynoszenie S$mieci do konteneréw przy miejscach
postojowych na biezaco — w razie potrzeb, lecz nie rzadziej niz 1 raz na dobe
(obszar oznaczony kolorem zielonym na zatgqczniku nr 5 do Umowy),

zbieranie wszelkich zanieczyszczen z terenu parkingu i trawnikéw na biezgco
(obszar oznaczony kolorem zielonym na zataczniku nr 5 do Umowy),
zamiatanie chodnikdéw i jezdni przy kraweznikach - w razie potrzeb (obszar
okreslony kolorem niebieskim na zataczniku nr 5 do Umowy ),

utrzymanie zieleni (koszenie i wywodz Scietej trawy) (obszar okreslony kolorem
niebieskim na zatgqczniku nr 5 do Umowy),

biezagce odsniezanie chodnikdw i otoczenia obiektu matej gastronomii,
sanitariatédw oraz zadaszonych miejsc wypoczynku (obszar okreslony kolorem
niebieskim na zatgqczniku nr 5 do Umowy),

zabezpieczenie przed gotoledzig chodnikow (obszar okreslony kolorem
niebieskim na zataczniku nr 5 do Umowy),

usuwanie $niegu (podczas wystepowania obfitych opadow $niegu) z ptaskich
powierzchni dachu sanitariatow.

2.3. Do obowigzkow Dzierzawcy w strefie zadaszonych miejsc wypoczynku nalezy:

oproznianie koszy w strefie odpoczynku na biezgco - w razie potrzeb, lecz nie
rzadziej niz 2 razy w tygodniu w okresie zimowym (pazdziernik - kwiecien)
i nie rzadziej niz 1 raz na dobe w okresie letnim (maj - wrzesien),

sprzatanie stolikdw, tawek, terenu pod tawkami i stolikami, w obrebie trawnika
oraz na catej powierzchni miejsc wypoczynku na biezaco — w razie potrzeb, lecz
nie rzadziej niz 1 raz na dobe,

przecieranie na mokro zabrudzonej powierzchni stolikow i tawek - w razie
potrzeb,

omiatanie z pajeczyn, zeschnietych lisci konstrukcji zadaszenia i drewnianych -
w razie potrzeb, lecz nie rzadziej niz 2 razy w miesigcu,

utrzymywanie droznosci rynien i rur spustowych,

usuwanie $niegu (podczas wystepowania obfitych opadow $niegu) z ptaskich
powierzchni dachu wiat wypoczynkowych.

2.4. Do wykonania ww. prac Dzierzawca zabezpiecza osoby wykonujace prace

porzadko

we w potrzebne narzedzia pracy i materiaty stuzace do utrzymania czystosci,
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odéniezania w okresie zimowym, pojemniki (plastikowe) do przechowywania materiatow
do zwalczania $liskosci zimowej. Dzierzawca zabezpiecza toalety w papier toaletowy
(w duzych rolkach), mydto w ptynie, podkiady higieniczne, kosze tazienkowe, szczotki wc,
worki na S$mieci (dotyczy wszystkich koszy na $mieci zlokalizowanych na terenie MOP)
oraz $rodki dezynfekcyjne - ogdlnie dostepne na rynku, posiadajace atesty PZH.
Zwalczanie $liskosci zimowej (usuwanie oblodzen) powinno by¢ realizowane przy
zastosowaniu materiatéw chemicznych (chlorek sodu, chlorek wapnia, chlorek magnezu),
lub uszorstniajacych.

Wszystkie ww. narzedzia i materiaty zakupuje na wiasny koszt Dzierzawca.
Wydzierzawiajacy bedzie wykonywat ustuge odsniezania drog manewrowych.

2.5. Dzierzawcy zabrania sie:
— pobierania opfat za korzystanie z toalet,
- pozwolenia kierowcom pobierania wody do kanistréw,
— przechowywania rdéznych materiatbw i narzedzi w miejscach do tego
nieprzeznaczonych, np. w toaletach.

2.6. Wywo0z nieczystosci statych.

Dzierzawca zobowigzany jest do wywozu $mieci z terenu MOP. W tym celu ustawi
w odpowiednim miejscu (uzgodnionym z Wydzierzawiajagcym) kontener(-y) na zbidrke
émieci pochodzacych z terenu MOP oraz sanitariatow i bedzie go (je) na biezaco
oprozniat.

Unieszkodliwienie $mieci Dzierzawca powierzy firmie posiadajacej decyzje na
przetwarzanie odpaddéw komunalnych. W tym celu Dzierzawca zawrze stosowng umowe
z ww. firma i przedstawi jag Wydzierzawiajagcemu.

Dzierzawca ma obowigzek przechowywania wszelkich dokumentéw dotyczacych
gospodarki odpadami w czasie trwania kontraktu. Po zakonczeniu kontraktu przekaze
dokumenty Wydzierzawiajgcemu.

Za wywoéz Smieci i ich unieszkodliwianie koszt ponosi Dzierzawca. Jednoczesnie
Wydzierzawiajacy bedzie partycypowat w kosztach wywozu $mieci na podstawie refaktur
wystawianych przez Dzierzawce w wysokosci 70% ich wysokosci.

Celem ograniczenia rozprzestrzeniania sie choroby ASF zgodnie z zaleceniem Gitéwnego
Lekarza Weterynarii wszystkie odpady gastronomiczne pochodzace z terenu MOP muszg
by¢ zutylizowane, a do czasu ich utylizacji zadne zwierzeta nie mogg mie¢ do nich
dostepu.

2.7. Odprowadzanie $ciekdw.

Dzierzawca zapewni wywoz Sciekow ze zbiornikdw obstugujacych budynek gastronomii
lub handlowy. Wydzierzawiajacy bedzie ponosit koszty utrzymania swoich zbiornikéw
bezodptywowych na Scieki z budynku sanitariatow.

3. Prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w formie malej gastronomii lub
dziatalnosci handlowej z ustlugami matej gastronomii.

3.1. Dzierzawca bedzie zobowigzany do =zagospodarowania czesci terenu
wydzierzawionego Obiektu, poprzez wybudowanie obiektu matej gastronomii lub obiektu
handlowego w wyznaczonej przez Wydzierzawiajacego lokalizacji. Wymagania
Wydzierzawiajagcego odnosnie usytuowania, wygladu i funkcjonowania obiektu matej
gastronomii lub handlowego znajdujgq sie w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym (PFU),
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stanowigcym Zatgcznik nr 4 do Umowy. Oddanie do wuzytkowania obiektu
gastronomicznego lub handlowego nastgpi nie pdzniej niz po 9 (dziewieciu) miesigcach
od dnia przekazania Przedmiotu Dzierzawy.

3.2. Dzierzawca, ktéry nabedzie istniejgce na MOP obiekty od obecnego Dzierzawcy,
bedzie zobowigzany do ich zaadaptowania na obiekt matej gastronomii lub obiekt
handlowy. Wymagania Wydzierzawiajagcego odnosnie wygladu i funkcjonowania obiektu
matej gastronomii lub handlowego znajdujq sie w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym
(PFU), stanowigcym Zatgcznik nr 4 do Umowy. Oddanie do uzytkowania obiektu matej
gastronomii lub obiektu handlowego po adaptacji nastgpi nie pozniej niz po 2 (dwdch)
miesigqcach od dnia przekazania Przedmiotu Dzierzawy.

3.2. Dzierzawca zobowigzuje sie do obstugi podréznych korzystajacych z Obiektéw
poprzez prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w formie matej gastronomii lub
dziatalnosci handlowej z ustugami matej gastronomii w obiekcie/obiektach
wybudowanych zgodnie z PFU.

Wydzierzawiajgcy nie wymaga prowadzenia obstugi podréznych przez catg dobe. Poza
godzinami otwarcia Dzierzawca moze zapewni¢ wydawanie positkdow i gorgcych napojow
poprzez urzadzenia vendingowe.

4. Obowiazki w zakresie prac konserwacyjno - utrzymaniowych.
4.1. Dzierzawca odpowiada za sprawnosc¢ techniczng wszystkich urzadzen obstugujacych
MOP.

4.2. Dzierzawca zapewnia catodobowy serwis awaryjny sieci i urzadzen:
- elektrycznych,
— kanalizacyjnych,
— wodociggowych.

4.3. Dzierzawca ma obowigzek sprawdzania, czy wszystkie urzadzenia zamontowane na
terenie MOP sg sprawne. W przypadku stwierdzenia usterek, nalezy je niezwtocznie
usunag.

W sytuacji wystgpienia awarii nalezy poinformowaé Wydzierzawiajacego pisemnie/ e-mail
lub telefonicznie.

Miejsce awarii nalezy zabezpieczy¢ (wygrodzi¢, wytaczy¢ prad, zamknac¢ wode).
Konieczno$¢ wykonania napraw wszystkich urzadzen Dzierzawca zgtasza pisemnie
Wydzierzawiajgcemu.

4.5. Do obowigzkdéw Dzierzawcy w zakresie robot elektrycznych w obiektach sanitariatow
nalezy:

- wymiana baterii zasilajacych fotokomorki,

— wymiana zarowek,

— wymiana $wietlowek, lamp,

- wymiana bezpiecznikdw,

— naprawa wylgcznikdw,

—  kontrola zabezpieczen studni wodomierzowych,

-  kontrola szczelnosci i dziatania kanatéw wentylacyjnych.



Utrzymanie i konserwacja urzadzen elektrycznych sieci zewnetrznych MOP (siec
zasilajgca transformatory, oswietlenie zewnetrzne) w gestii Wydzierzawiajacego.

4.6. Do obowigzkow Dzierzawcy w zakresie robdt zwigzanych z instalacjami oraz
urzadzeniami sanitarnymi nalezy monitorowanie stanu napetnienia zbiornikow szczelnych
na $cieki bytowe (z budynku gastronomii lub handlowego oraz z sanitariatow).

4.8. Do obowigzkdw Dzierzawcy w zakresie robdt zwigzanych z kanalizacjq deszczowg
nalezy kontrola prawidtowoséci dziatania systemu odwodnienia i zgtaszanie
nieprawidtowosci, w tym zakresie Wydzierzawiajacemu. Utrzymanie i konserwacja
kanalizacji deszczowej na terenie MOP (kanalizacja, rowy, studzienki sciekowe) w gestii
Wydzierzawiajgcego.

4.9. Dzierzawca wyposazy osoby wykonujace prace konserwacyjno-utrzymaniowe,
w potrzebne narzedzia pracy i materiaty umozliwiajgce zapewnienie prawidtowego
funkcjonowania wszystkich urzadzen i sieci zlokalizowanych na terenie MOP, m.in.
zarowki, itp. Wszystkie narzedzia pracy i materiaty niezbedne do ustug konserwacyjno-
utrzymaniowych zakupuje na wtasny koszt Dzierzawca.

5. Pozostate obowiazki Dzierzawcy.
5.1. Dzierzawca zobowigzuje sie do:

— ponoszenia wszystkich kosztéw mediéow (woda, Scieki, energia elektryczna, gaz)
zwigzanych z funkcjonowaniem i utrzymaniem Miejsca Obstugi Podréznych (za
wyjatkiem kosztow energii elektrycznej za o$wietlenie sanitariatéw i parkingu oraz
wody zuzytej na potrzeby sanitariatéw wraz ze $ciekami),

- niezwtocznego reagowania na usuwanie wszelkich nieprawidtowosci zgtaszanych
przez pracownikdw GDDKIA oraz uzytkownikéw Miejsca Obstugi Podrdznych
w ramach podpisanej umowy,

- posiadania pojemnikow na odpady i wywozenia $mieci,

- niezwtocznego zgtaszania Wydzierzawiajagcemu wszystkich nieprawidtowosci
zwigzanych z utrzymaniem parkingu, a nie dotyczacych Dzierzawcy (np. ubytki
w nawierzchni, ogrodzeniu, nieuprawnionych otwarciach bram serwisowych itp.),

— ponoszenia wszystkich optat zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej.

Zatgczniki:
1. Rzuty budynkéw sanitariatéw,
2. Lokalizacje stacji tadowania pojazdow elektrycznych na terenie MOP.
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