UMOWA DZIERZAWY NR .../2024/SA

zawarta W dniu ... w Luzinie, pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe -
Nadle$nictwem Strzebielino z siedzibg w Luzinie, ul. Ofiar Stutthofu 47, 84-242 Luzino, NIP
588-000-81-07, REGON 190036766

reprezentowanym przez:

1.
2.

Nadlesniczego — Mariusza Kaliszewskiego,
Gtéwnego Ksiegowego — Seweryna Stowi,

zwanym dalej ,Wydzierzawiajgcym”,

ul.

zwanym dalej ,Dzierzawcy”,
o tredci nastepujace;j:

§ 1

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest zarzgdcg stanowigcego witasnos$¢ Skarbu Panstwa:
gruntu lesnego (zwigzanego z gospodarka lesna) o powierzchni 1,0000 ha, okreslonego jako
czes$¢ dziatki ewidencyjnej nr 279, obreb ewidencyjny Bozepole Mate, gmina teczyce,
wchodzgcej w sktad obrebu lesnego Bozepole, lesnictwo Paraszynek, oddziat 201 k 00
(uzytek ewidencyjny Ls) wraz z obiektami budowlanymi, tj. drewniang wiatg turystyczna,
zadaszeniami turystycznymi (3 szt.) oraz kabing sanitarng typu ,toitoi”, wymienionych
w Zatgczniku nr 1.

§ 2

. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe z dniem podpisania protokotu,

o ktorym mowa w ust. 3, grunt oraz obiekty budowlane, opisane w §1 niniejszej umowy,
zwane dalej ,Przedmiotem Dzierzawy”, na cele prowadzonej dziatalnosci gospodarczej —
obstuga ruchu turystycznego, zgodnie z zatgczonym do oferty opisem planowanej
dziatalnosci, stanowigcym Zatgcznik nr 2 do umowy — opracowanym przez Dzierzawce.
Szczegotowa lokalizacja Przedmiotu Dzierzawy zostata uwidoczniona na wyrysie z mapy
gospodarczej w skali 1:2000, stanowigcym Zatgcznik nr 3 do umowy.

Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu podpisanego przez
obie strony umowy, stanowigcego Zatgcznik nr 4 do umowy.

Zawarcie umowy zostato poprzedzone zgodg Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Gdansku wyrazong w piSmie z dnia 01.10.2020 r., zn. spr.
Z7S.2217.1.116.2020 na podstawie art. 39 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(tekst. jedn. Dz.U. z 2020 r. poz. 1463).

§3
Dzierzawca bedzie korzystat z Przedmiotu Dzierzawy wytgcznie na cele prowadzone;j
dziatalnosci gospodarczej — obstuga ruchu turystycznego.
Przedmiot Dzierzawy stanowi grunt lesny podlegajgcy przepisom ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst. jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 1356) oraz ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst. jedn. Dz.U. z 2024 r. poz. 82).



10.

11.

12.

Dzierzawca nie ma prawa wznosi¢ na Przedmiocie Dzierzawy naziemnych obiektow
budowlanych, ktore skutkowatyby wytgczeniem gruntu z produkcji lesnej, ani tez wycinki
drzew. Korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy nie moze mie¢ ujemnego wptywu na
srodowisko oraz lesng infrastrukture drogows.

Dzierzawcy za zgodg Wydzierzawiajgcego w ramach niniejszej umowy przystuguje prawo
do posadowienia w sezonie (tj. od 01 kwietnia do 30 wrzes$nia kazdego roku
obowigzywania umowy) na Przedmiocie Dzierzawy tymczasowych obiektéw nietrwale
zwigzanych z gruntem zapewniajgcych realizacje celéw okreslonych w ust. 1 niniejszej
umowy, zwane dalej ,,Obiektami”.

Posadowione Obiekty, o ktérych mowa w ust. 4, na okres od 01 pazdziernika do 31 marca
bedg przez Dzierzawce usuniete na jego koszt i jego staraniem.

Odpowiedzialno$¢ za spetnienie wszelkich wymogow technicznych, przeciwpozarowych
I sanitarno-higienicznych w odniesieniu do Obiektéw zlokalizowanych na Przedmiocie
Dzierzawy, okreslonych w aktualnie obowigzujgcym prawie, spoczywa w cato$ci na
Dzierzawcy.

Dzierzawca jest zobligowany do dbatosci o Przedmiot Dzierzawy oraz posadowione
Obiekty, ktére nalezy utrzymywaé we wiasciwym stanie technicznym, estetycznym
I sanitarno-higienicznym.

Dzierzawca jest zobowigzany do wyznaczenia miejsca postoju pojazdéow w granicach
Przedmiotu Dzierzawy na potrzeby realizacji celéw okreslonych w ust. 1 niniejszej umowy.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do prowadzenia gospodarki lesnej na
Przedmiocie Dzierzawy.

Dzierzawca odpowiada za bezpieczenstwo uzytkownikéw, ktérym udostepniony zostanie
Przedmiot Dzierzawy.

Dzierzawca nie ma prawa do oddawania Przedmiotu Dzierzawy
w poddzierzawe lub podnajem osobom trzecim, ani tez do bezptatnego korzystania.
Dzierzawca oswiadcza, ze miejsce potozenia, granice i powierzchnie Przedmiotu
Dzierzawy oraz jego stan gospodarczy zna doktadnie i nie wnosi on do niego zastrzezen.

§4
Umowa zostaje zawarta na czas nieokre$lony.
Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wydzierzawiajacy, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Dzierzawcy, zastrzega sobie
prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku razgcego
naruszenia przez Dzierzawce postanowien umowy, a w szczegolnosci § 3 ust. 3, 51 11
oraz zwtoki z zaptatg czynszu ponad dwa miesigce.
Strony przewidujg mozliwos¢ rozwigzania umowy za porozumieniem  stron
w dowolnie uzgodnionym terminie.
W przypadku rozwigzania umowy, Dzierzawca zwroci Wydzierzawiajgcemu Przedmiot
Dzierzawy najpdzniej w terminie 14 dni od rozwigzania umowy na podstawie protokotu
stanowigcego Zatgcznik nr 5 do umowy. W razie niestawiennictwa jednej ze stron na
ustalony termin zwrotu, strona obecna moze sporzadzi¢ jednostronny protokodt.
Postanowienia zdania poprzedzajgcego stosuje sie odpowiednio, jezeli strona obecna bez
uzasadnionych przyczyn odmawia podpisania protokotu.
Po rozwigzaniu umowy dzierzawy, wszelkie Obiekty i naktady posadowione na
Przedmiocie Dzierzawy bedgce wiasnoscig Dzierzawcy, Dzierzawca zobowigzuje sie
usung¢ na wiasny koszt i przywréci¢ Przedmiot Dzierzawy do stanu niepogorszonego
z uwzglednieniem naturalnego stopnia zuzycia, najpdzniej w terminie 14 dni od
rozwigzania umowy.
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W przypadku nie wykonania powyzej wskazanych czynnosci, Wydzierzawiajgcy
uprawniony jest do dokonania wymienionych powyzej czynnosci na koszt Dzierzawcy bez
koniecznosci uzyskiwania dodatkowego upowaznienia sgdowego, a Dzierzawca wyraza
zgode na jego obcigzenie zobowigzujgc sie, do uiszczenia poniesionych kosztow przez
Wydzierzawiajgcego w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania od
Wydzierzawiajgcego.

W przypadku niewykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 5, 6 i 7, Dzierzawca
zobowigzany bedzie do =zaptaty Woydzierzawiajgcemu wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z nieruchomosci w wysokosci 1 % wysokosci rocznego
czynszu dzierzawy netto, okreslonego w § 5 ust. 1 i 7, za kazdy dzieh bezumownego
korzystania z nieruchomosci.

§5
Strony ustalajg roczng wysoko$¢ czynszu dzierzawy na kwote .......... zt (stownie:
...................... ztotych 00/100).
Czynsz bedzie ptatny przez Dzierzawce w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT
przez Wydzierzawiajgcego na konto podane w fakturze. Za dzien zaptaty uznaje sie dzien
uznania rachunku Wydzierzawiajgcego.
Do kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 zostanie doliczony podatek od towarow
i ustug w stawce obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury VAT.
Wydzierzawiajgcy bedzie wystawiat faktury VAT w terminie do dnia 15 kwietnia kazdego
roku.
Oprocz czynszu, Dzierzawca jako posiadacz zalezny, zobowigzuje sie do odrebnego
uiszczania obowigzujgcych podatkéow i optat lokalnych. Wymienione podatki i opfaty
Dzierzawca wptacaé bedzie w miejscu, wysokosci i terminach okreslonych przez stosowne
przepisy.
W przypadku, gdy w wyniku zmiany przepiséw obowigzujgcego prawa lub interpretacji
organow podatkowych, Wydzierzawiajgcy zostanie obcigzony podatkiem od
nieruchomosci od Przedmiotu Dzierzawy, woéwczas do kwoty czynszu, o ktérym mowa
w § 5 ust. 1 zostanie doliczona warto$¢ naliczonego podatku od nieruchomosci.
Czynsz dzierzawny podlega¢ bedzie waloryzacji, bez koniecznosci zmiany umowy, od
1 stycznia kazdego roku, poczgwszy od roku 2025 o wzrost sredniorocznego wskaznika
cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowany przez Prezesa GUS.
W przypadku deflacji czynsz pozostaje w wysokosci ostatniego czynszu.
Niezaleznie od waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 7, Wydzierzawiajgcy moze podwyzszy¢
wysokos¢ czynszu, wypowiadajgc jego dotychczasowg wysoko$¢ za 1 miesiecznym
okresem wypowiedzenia.
Czynsz za niepetny rok naliczany bedzie proporcjonalnie do okresu obowigzywania umowy
w danym roku.
Dzierzawca najpozniej w dniu podpisania umowy zobowigzany jest do wptaty kaugji
w wysokosci 25% zaoferowanej rocznej stawki czynszu dzierzawnego liczonej od wartosci
brutto, o ktérej mowa w ust. 1 na poczet pokrycia ewentualnych zniszczen, zaptaty
zalegtego czynszu, pokrycia kosztow zuzytych mediow itp. Wptaty kaucji Dzierzawca
dokona na rachunek bankowy NUMET: .....ccveviiiiiiiiirer e e
Kaucja podlega zwrotowi w catosci na rachunek bankowy wskazany przez Dzierzawce
w terminie 14 dni od dnia wydania przedmiotu dzierzawy, pod warunkiem braku uwag.
W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci wynikajgcych z  umowy
(tj. niedochowania terminu okreslonego w ust. 2), Wydzierzawiajgcemu bedg przystugiwaty
odsetki ustawowe za opOznienie w transakcjach  handlowych, zgodnie
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z przepisami ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym
opo6znieniom w transakcjach handlowych (tekst. jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 1790).

W przypadku opéznienia w zaptacie naleznoéci, o ktérej mowa w ust. 11, Dzierzawca jest
zobowigzany (obok odsetek, o ktérych mowa w ust. 11) do zaptaty Wydzierzawiajgcemu
bez koniecznosci wzywania, z tytutu rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci,
réwnowartos¢ kwoty wynikajgcej z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 roku
0 przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

Strony oswiadczajg, ze sg/nie sg zarejestrowanymi podatnikami czynnymi podatku od
towarow i ustug.

§6
Dzierzawca ponosi¢ bedzie koszty remontéw, napraw i konserwacji niezbednych dla
utrzymania Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym, bez prawa zgdania od
Wydzierzawiajacego zwrotu poniesionych na ten cel wydatkéw, w trakcie obowigzywania
umowy jak i po jej zakohczeniu, do czasu protokolarnego oddania Przedmiotu Dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu.
Dzierzawca jest zobowigzany zapewni¢ poddawanie wydzierzawionych obiektéw
budowlanych, wymienionych w § 1, okresowym kontrolom stanu technicznego, zgodnie
z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst. jedn. Dz. U.
z 2023 r., poz. 682); na zadanie Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca zobowigzany jest
przekazaé kopie protokotdéw z okresowych kontroli stanu technicznego.
Dzierzawca bedzie pokrywat we wilasnym zakresie wszelkie koszty eksploatacyjne
zwigzane z korzystaniem z Przedmiotu Dzierzawy, takie jak:
- optata za zuzycie energii elektrycznej, wg wskazah podlicznika oraz warunkéw
dostawcow przedmiotowych mediow w postaci refaktury kosztow,
- optata za zuzycie wody, wg. Wskazan podlicznika oraz stawek Nadlesnictwa,
- koszty wywozu nieczystosci ptynnych i stalych na warunkach dostawcow
przedmiotowych ustug.

§7
Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujgcych zasad i przepisow
z zakresu ochrony srodowiska, ochrony przyrody oraz ochrony przeciwpozarowe;.
Dzierzawca zobowigzany jest do informowania o zasadach zachowania sie w lesie
i gruntach lesnych oraz dopilnuje ich przestrzegania przez osoby, ktérym udostepni
Przedmiot Dzierzawy.
W sasiedztwie Przedmiotu Dzierzawy znajduje sie miejsce postoju pojazdéw oraz miejsce
wypoczynku ogoélnodostepne dla turystéw i odwiedzajgcych.

§8
Za wszelkie mogace powsta¢ w Przedmiocie Dzierzawy straty z winy Dzierzawcy
odpowiada Dzierzawca ptacgc réwnowartos¢ strat po ustaleniu ich wysokosci przez
Wydzierzawiajgcego, na podstawie protokotu sporzgdzonego przy wspétudziale obu stron
niniejszej umowy.

. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone Dzierzawcy

W mieniu i osobach, w tym za szkody wyrzgdzone przez osoby postronne oraz zdarzenia
losowe (opady atmosferyczne, wiatr, pozar, itp.).



§9
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo przeprowadzenia kontroli w kazdym czasie odnosnie
przestrzegania warunkow niniejszej umowy.

§ 10
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§11
Spory wynikajgce na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez sad wiasciwy
miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§12
Wszelkie zmiany i uzupetnienia postanowien niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci
aneksu, podpisanego przez obie strony z zastrzezeniem § 5 ust. 6 - 8.

§ 13

Strony umowy os$wiadczajg, ze pozostajg odrebnymi administratorami danych osobowych
w rozumieniu przepiséw Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
Z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych — RODO) i udostepnione im
dane osobowe w zwigzku z zawarciem i realizacjg niniejszej umowy bedg przetwarzaé
z zachowaniem wymogow okreslonych w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa,
w szczegolnosci przepisow RODO.

§14

1. Strony zobowigzane sg dokonywac¢ doreczen korespondencji zwigzanej z wykonywaniem
umowy (bezposrednio lub listownie), na adresy stron wskazane w nagtdwku umowy.

2. Zmiana adresu lub innych danych wymaga pisemnego zawiadomienia drugiej strony
umowy. Zmiana danych jest skuteczna z chwilg otrzymania wyzej okreslonego
zawiadomienia.

3. Niedoreczenie listu poleconego wystanego na adres, o ktérym mowa w ust. 1
z uwzglednieniem postanowien ust.2, w tym takze zwrot korespondencji z adnotacjg
o0 odmowie przyjecia pisma, bgdz ze adresat wyprowadzit sie lub adresat jest nieznany —
jest rbwnoznaczne z doreczeniem pisma.

§ 15
Umowe sporzgdzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



Zatgcznik Nr 1 do umowy dzierzawy

WYKAZ OBIEKTOW ZLOKALIZOWANYCH
na gruncie lesnym o powierzchni 1,0000 ha, oddz. 201 k 00, Lesnictwo
Paraszynek, cz. dziatki nr 279, obr. ewid. Bozepole Mate, gm. Leczyce

Powierzchnia
ilos¢ uzytkowa
(szt.) taczna/zabudowy
(m2)

Nazwa obiektu
(nr inwentarzowy, opis,
wyposazenie)

Wiata turystyczna: 1 130,00
e nrinw. 291/00208, 143,00
¢ obiekt jednokondygnacyjny, drewniany, rok
budowy 1996, posadzka z kostki betonowej
i cegty ceramicznej, dach kryty papa,
pomieszczenia wewnatrz: sala biesiadno-
edukacyjna z kominkiem wyposazona
w drewniane stoty (8 szt.) i tawy (16 szt.),
zaplecze kuchenne ze zlewozmywakiem
i kuchenkg elektryczng, stot kuchenny,
pomieszczenie gospodarcze na drewno,
¢ instalacja wodociggowa, instalacja
elektryczna.

Zadaszenia turystyczne (3 szt.): 3 61,53

e nrinw. 291/0699, 61,53

e obiekty drewniane otwarte, na stupach
no$nych drewnianych, rok budowy 2012,
posadzka z kostki betonowej, dachy
.kopertowe” kryte gontem bitumicznym,
obiekty wyposazone w stoty (3 szt.) i tawy
(6 szt.) z bali drewnianych,

e obiekty bez instalacji elektryczne,;.

Kabina sanitarna typu ,toitoi” 1 -

e nrinw. 806/00683,

¢ instalacja wodociggowa, instalacja
oswietleniowa, zbiornik na nieczystosci
ptynne.




Zatacznik nr 4 do umowy dzierzawy

PROTOKOL

Luzino, dnia ................ r.

przekazania w dzierzawe gruntéw lesnych wraz obiektami budowlanymi
witasnosci Skarbu Panstwa w zarzadzie Nadlesnictwa Strzebielino.

Przedmiotem przekazania sa:

§1

1. gruntlesny o powierzchni 1,0000 ha, potozony w:

Obreb lesny Oddziat | Uzytek | Powierzchnia | Gmina/obreb Nr
Lesnictwo ewid. /ha/ Leczyce dziatki
Bozepole/ 201k00| Ls 1,0000 | Bozepole Mate | 279

Paraszynek

2. obiekty budowlane potozone na dziatce nr 279, wymienione ponizej:

Nazwa obiektu/ ilos¢ Powierzchnia
nr inwentarzowy (szt.) uzytkowa fgczna
(m2)
e Wiata turystyczna, nr inw. 291/00208 1 130,00
e Zadaszenia turystyczne (3 szt.), 3 61,53
nrinw. 291/0699,
e Kabina sanitarna typu ,toitoi”, 1 -
nr inw. 806/00683

§2

Strong przekazujgcy jest Nadlesnictwo Strzebielino z siedzibg w Luzinie, ul. Ofiar Stutthofu
47, 84-242 Luzino, reprezentowane przez:

Nadlesniczego Mariusza Kaliszewskiego.

Strong przejmujaca jest

§4

1. Przekazanie nastepuje na podstawie umowy dzierzawy nr
wdniu ............... r. pomiedzy stronami.
2. Z chwilg przejecia przedmiotu przekazania opisanego w § 1 strona przejmujgca bierze na
siebie petng odpowiedzialnos¢ za stan nieruchomosci zgodnie z ustaleniami zawartymi

W umowie dzierzawy.

w

...12024/SA sporzgdzanej

Strona przejmujgca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego urzadzen .

4. Granice Przedmiotu Dzierzawy oraz usytuowanie obiektéw budowlanych pokazano na

gruncie stronie przejmujgce;j.




5. Zatgcznikiem do niniejszego protokotu jest dokumentacja fotograficzna obrazujgca stan
nieruchomosci w dniu przekazania.
§5
Zastrzezenie stron — bezwzglednie przestrzegac¢ ustalen zawartych w umowie dzierzawy
gruntuzdnia ................. r.

§6
Protokét sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Strona przekazujaca: Strona przejmujaca:



Zatgcznik nr 5 do umowy dzierzawy
Luzino, dnia ................ r.

PROTOKOL
przekazania gruntow lesnych i obiektéw budowlanych po zakonnczeniu umowy

dzierzawy.

§1
Przedmiotem przekazania sa:
1. gruntlesny o powierzchni 1,0000 ha, potozony w:

Obreb lesny Oddziat | Uzytek | Powierzchnia | Gmina/obreb Nr
Lesnictwo ewid. /ha/ teczyce dziatki
Bozepole/

201 k 00 Ls 1,0000 Bozepole Mate 279

Paraszynek

2. obiekty budowlane potozone na dziatce nr 279, wymienione ponizej:

Nazwa obiektu/ ilos¢ Powierzchnia
nr inwentarzowy (szt.) uzytkowa fgczna
(m2)
e Wiata turystyczna, nr inw. 291/00208 1 130,00
e Zadaszenia turystyczne (3 szt.), 3 61,53
nrinw. 291/0699,
e Kabina sanitarna typu ,toitoi”, 1 -
nr inw. 806/00683

Strong przekazujgca jest

§3
Strong przejmujgca jest Nadlesnictwo Strzebielino z siedzibg w Luzinie, ul. Ofiar Stutthofu 47,
84-242 Luzino, reprezentowane przez:
Nadlesniczego Mariusza Kaliszewskiego.

§4
Przekazanie nastepuje w zwigzku z zakohczeniem umowy dzierzawy nr .../2024/SA
sporzadzanej w dniu ............... r. pomiedzy stronami.

§5
Uwagi stron:



Protokot sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

Strona przekazujaca: Strona przejmujaca:



