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Stosownie do art. 47 ustawy z dnia 15 lipca 2011 r. o kontroli w administracji rzgdowej
(Dz. U. 22026 r. poz. 158) przekazuje Panu tres¢ wystgpienia pokontrolnego.

Wystgpienie pokontrolne

Kontrole przeprowadzono w Urzedzie Miasta Olsztyna, Plac Jana Pawta Il 1, 10-101
Olsztyn, NIP: 7390504751, REGON: 000594169. W okresie objetym kontrolg oraz
w okresie prowadzenia kontroli stanowiska petnili:

1) Pan Piotr Grzymowicz — Prezydent Olsztyna w okresie od 4.11.2018 r. do
7.05.2024 .,

2) Pan Robert Szewczyk — Prezydent Olsztyna w okresie od 7.05.2024 r. do dnia
kontroli,

3) Pan Stawomir Machnik — Dyrektor Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami w okresie od 1.01.1996 r. do 29.07.2019 r.,

4) Pan Stawomir Bernat - Zastepca Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami od 30.03.2009 r. do 5.08.2019 r.; Dyrektor Wydziatu
Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami od 6.08.2019 r. do 30.11.2022 r.,

5) PanilJoanna Kietbowska - gtéwny specjalista od 15.05.2013 r. do 5.08.2019 r;
Zastepca Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami od
6.08.2019 r. do 30.11.2022 r.; p.o. Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami 1.12.2022 r. do 31.01.2023 r.; Dyrektor Wydziatu Geodezji
i Gospodarki Nieruchomosciami od 1.02.2023 r. do dnia kontroli,

6) Pani Aneta Konieczna - Zastepca Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami od 1.02.2023 r. do dnia kontroli,

7) Pani Grazyna Jaswitek - Kierownik Referatu gospodarowania nieruchomosciami
Skarbu Panstwa od 1.07.2018 r. do dnia kontroli,

8) Pani llona Przegrocka - inspektor od 1.05.2015 r. do 31.01.2019r.;
gtéwny specjalista od 1.02.2019 r. do 28.02.2022 r.,

telefon: (89) 5232 333, (89) 5232 444 Warminsko-Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie
adres email: info@uw.olsztyn.pl adres: Al. Marsz. J. Pitsudskiego 7/9, 10-575 Olsztyn

strona www: gov.pl/web/uw-warminsko-mazurski
adres e-Doreczen: AE:PL-63617-21139-RGDWI-27


mailto:info@uw.olsztyn.pl

9) Pani Monika Wojarska - inspektor od 1.02.2013 r. do 28.02.2022 r.;
gtéwny specjalista od 1.03.2022 r. do dnia kontroli,

10) Pani Aneta Olender - inspektor od 1.05.2015 r. do 13.03.2020 r.,
11) Pani Dorota Popko - inspektor od 1.05.2015 r. do 28.02.2019r.,
12) Pani Anna Olszewska - inspektor od 21.08.2018 r. do 30.11.2025 r.,

13) Pani Sylwia Olszewska - podinspektor od 16.04.2018 r. do 31.10.2022r.;
inspektor od 1.11.2022 r. do 28.02.2025 r.,

14) Pani Magda Klimaszewska - podinspektor od 1.10.2019 r. do 14.03.2021r.,
inspektor od 15.03.2021 r. do 31.01.2026 r.; gtéwna specjalistka od 1.02.2026 r.
do dnia kontroli,

15) Pani Magdalena Jelinska - inspektor od 1.05.2022 r. do dnia kontroli,

16) Pani Karolina Chodorowska - inspektor od 1.02.2019 r. do 31.01.2026 r.;
gtéwna specjalistka od 1.02.2026 r. do dnia kontroli,

17) Pani Ewa Bakowska - inspektor od 24.04.2017 r. do 31.03.2021 .,

18) Pani Anita Rosinska - podinspektor od 12.12.2018 r. do 31.01.2020 .,
19) Pani Paulina Szulzycka - podinspektor od 3.04.2019 r. do 31.05.2020 .,
20) Pani lwona Fysz - podinspektor od 12.09.2022 r. do 13.12.2023 r.,

21) Pani Julita Rybacka - podinspektor od 1.10.2023 r. do 30.06.2025 r.,
22) Pani Karolina Rapkiewicz - inspektor od 22.09.2026 r do dnia kontroli.

(akta kontroli: zatqcznik pn. Informacje o jednostce kontrolowanej, zakresy czynnosci
0s0b odpowiedzialnych za realizacje kontrolowanych zadan).

Kontrole przeprowadzit zespét pracownikéw Wydziatu Infrastruktury i Nieruchomosci
Warminsko—Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie w sktadzie:

1. Milena Kurowska — starszy inspektor wojewdédzki, posiadajaca legitymacje stuzbowa
nr 74/2023, wydang przez Dyrektora Generalnego Warminsko-Mazurskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Olsztynie, cztonek zespotu kontrolnego, przewodniczgca zespotu
kontrolnego;

2. Matgorzata Jackiewicz — starszy inspektor wojewddzki, posiadajgca legitymacije
stuzbowag nr 83/2023, wydang przez Dyrektora Generalnego Warmirsko-
Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie, cztonek zespotu kontrolnego;

3. Joanna Dawidzionek — starszy inspektor wojewddzki, posiadajgca legitymacje
stuzbowa nr 5/2023, wydang przez Dyrektora Generalnego Warminsko-Mazurskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie, cztonek zespotu kontrolnego;

na podstawie pisemnych, imiennych upowaznien do kontroli odpowiednio nr: 199-201
z dnia 7 marca 2026 r. wydanych przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego (akta
kontroli: 3 zatgczniki pn. upowaznienie do kontroli).

Termin kontroli od dnia 24 marca 2026 r. do dnia 24 czerwca 2026 r. (w tym:

24 marca 2026 r., 22 kwietnia 2026 r. i 19 maja 2026 r. w jednostce kontrolowanej,

w pozostate dni, czynnosci kontrolne byty przeprowadzane w siedzibie Warminsko-
Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego. W dniach 24 kwietnia 2026 r., 1 czerwca 2026 r.
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i 8 czerwca 2026 r. zwrdcono sie do jednostki kontrolowanej o ztozenie pisemnych
wyjasnien do kontrolowanych zagadnien. Odpowiednio w dniach 20 maja 2026 r. oraz
12 czerwca 2026 r. otrzymano pisemne odpowiedzi w tym zakresie.

(akta kontroli: 2 zatqczniki pn. Odpowiedz PYTANIA 1 - wyjasnienia do kontroli,
Odpowiedz PYTANIA 2 i 3 - wyjasnienia do kontroli).

Kontrola zostata odnotowana w ksigzce kontroli jednostki kontrolowanej pod pozycja
nr 3/2026.

Zakres kontroli:

— przedmiot kontroli: realizacja przez Prezydenta Olsztyna zadan zleconych z
zakresu administracji rzgdowej, wynikajacych z:

a) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r.

poz. 399, zwana dalej jako ugn), w szczegdlnosci:

e ewidencja zasobu i innych nieruchomosci Skarbu Paristwa,

e sprzedaz nieruchomosci,

e zamiana oraz darowizna nieruchomosci,

e oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste,

e oddawanie nieruchomosci w trwaty zarzad i jego wygaszanie,

e zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

e udostepnianie nieruchomosci Skarbu Paristwa w drodze umow obligacyjnych:
dzierzawa, najem, uzyczenie,

e aktualizacja optfat za uzytkowanie wieczyste i z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosciami Skarbu Panstwa,

b) ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw
(Dz. U. z 2025 r. poz. 6, dalej jako ,,ustawa przeksztatceniowa”), w zakresie:

e prawidtowos¢ wydawania zaswiadczen potwierdzajgcych przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntdw Skarbu Panstwa zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci gruntdw — w szczegdlnosci zgodnosc z art. 4,
art. 7, art. 9, art. 9a, art. 10, art. 13 i art. 24 ustawy przeksztatceniowej.

— okres objety kontrola: od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2025 r. — w zakresie
zagadnienia dotyczgcego przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw oraz od
1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2025 r. — w pozostatym zakresie.

Kontrole przeprowadzono na podstawie art. 6 ust. 4 pkt 3 ustawy z dnia 15 lipca 2011
r. o kontroli w administracji rzgdowej (Dz. U. z 2026 r. poz. 158) oraz art. 28 ust. 1 pkt
2 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzgdowe;j

w wojewddztwie (Dz. U. z 2025 r. poz. 428).

Na podstawie ustalen kontroli dziatalnos¢ jednostki kontrolowanej ocenia sie
pozytywnie z nieprawidiowosciami.

Ponizej przedstawia sie wyniki przeprowadzonej kontroli w poszczegdlnych
zagadnieniach.

1. Ewidencjonowanie nieruchomosci Skarbu Panstwa
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Ewidencjonowanie nieruchomosci Skarbu Panstwa prowadzone jest elektronicznie przy
wykorzystaniu programéw: TurboEWID 11.0, MSIPMo — Miejski System Informacji
Przestrzennej Miasta Olsztyna oraz KSAT 2000i.

Przepis art. 23 ust. 1c ugn zawiera katalog elementdéw sktadajgcych sie na proces
ewidencjonowania. Sg to: oznaczenie nieruchomos$ci wedtug ksiegi wieczystej oraz
katastru nieruchomosci; powierzchnia nieruchomosci; wskazanie dokumentu
potwierdzajgcego posiadanie przez Skarb Paristwa praw do nieruchomosci,

w przypadku braku ksiegi wieczystej; przeznaczenie nieruchomosci w planie
miejscowym, a w przypadku braku planu — w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy; wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Paristwa oddanych w
uzytkowanie wieczyste lub daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa; informacje o zgtoszonych roszczeniach do
nieruchomosci; informacje o toczacych sie postepowaniach administracyjnych

i sgdowych.

Kontroli ewidencjonowania podlegat caty zaséb nieruchomosci Skarbu Panstwa
z miasta Olsztyna. Kontrola obejmowata rdwniez nieruchomosci oddane w
uzytkowanie wieczyste pod katem ewidencjonowania w zakresie wskazania daty
ostatniej aktualizacji optat rocznych (art. 23 ust. 1c pkt 5 ugn).

W wyniku kontroli ustalono, ze:

1) wszystkie nieruchomosci sg oznaczone wedtug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej;

2) w 100% przypadkéw zawarta jest informacja o przeznaczeniu dziatki
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (ewentualnie
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy);

3) w stosunku do wszystkich dziatek oddanych w uzytkowanie wieczyste badz
w trwaty zarzad zawarta jest informacja o dacie ostatniej aktualizacji optaty
rocznej badzZ o zwolnieniu z tego tytutu;

4) w stosunku do wszystkich nieruchomosci zostata zawarta informacja
o roszczeniach oraz o toczgcych sie postepowaniach administracyjnych
i sgdowych badz ich braku.

Zespot kontrolny ustalit, ze wszystkie ustawowe informacje na podstawie, ktérych
dokonuje sie ewidencjonowania nieruchomosci zostaty zachowane. Prawidfowo
prowadzona ewidencja bazy nieruchomosci wptywa na skuteczne zarzadzanie zasobem
Skarbu Panstwa, w tym tworzenie planu wykorzystania zasobu na potrzeby sprzedazy,
komunalizacji, udostepniania w formie dzierzawy, najmu, uzyczenia badz darowizny,
ograniczania w sposobie korzystania.

W wyniku analizy zestawien ewidencjonowanych nieruchomosci Skarbu Parstwa
zespot kontrolny ustalit, ze:

1) zidentyfikowano 4 dziatki stanowigce tereny rolne, ktérych charakter rolny
winien by¢ ustalony na date 30.06.2000 r. — celem ewentualnego uregulowania
stanu prawnego w trybie art. 13 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.

o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (akta kontroli:
Odpowiedz PYTANIA 1 - wyjasnienia do kontroli, nr 2).
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2) zidentyfikowano 15 dziatek stanowigcych tereny drogowe (wewnetrzne,
gminne, wojewddzkie oraz nieurzagdzone). Jednostka kontrolowana
podejmowata w 2019 r. préby wyjasnienia i uzgodnienia z Gming Olsztyn
sposobu na wyeliminowanie dziatek drogowych z zasobu Skarbu Panstwa.
Zgodnie z otrzymanym stanowiskiem gmina moze wystepowac z wnioskiem
o przekazanie mienia ogélnonarodowego w drodze komunalizacji wéwczas,
jezeli jest ono zwigzane z realizacjg jej zadan wtasnych okre$lonych przepisami
prawa. Z uwagi wiec na fakt, ze dziatki objete analizg nie spetniajg powyzszych
kryteridow nie wystepowano z wnioskiem o ich komunalizacje (akta kontroli:
Odpowiedz PYTANIA 1 - wyjasnienia do kontroli, nr 3).

Wedtug danych z ewidencji nieruchomosci, na dzien 31 grudnia 2025 r. Skarb Paristwa
byt wiascicielem 1894 dziatek o tacznej powierzchni 895,9236 ha, w tym:

— w bezposrednim wtadaniu Skarbu Panstwa byto 147 dziatek o fgcznej powierzchni
30,7691 ha,

— w trwatym zarzadzie — 302 dziatki o tgcznej powierzchni 167,4223 ha,

— w uzytkowaniu wieczystym — 1398 dziatek o tacznej powierzchni 655,2874 ha,
— w dzierzawie — 22 dziatek o tacznej powierzchni 36,5827 ha,

— W najmie — 4 dziatki o tgcznej powierzchni 0,0154 ha,

— winnej formie (w uzyczeniu) — 21 dziatki o powierzchni 5,8467 ha

(akta kontroli — tabele do kontroli (1) i (2) zatgczniki pn.: Ewidencjonowanie i Ewidencja
zasobu nieruchomosci Skarbu Paristwa).

Powyzsze dane sg zgodne z danymi wykazanymi w rocznym sprawozdaniu Prezydenta
Olsztyna za 2025 r., z gospodarowania nieruchomosciami zasobu Skarbu Panistwa,
przedtozonym Wojewodzie zgodnie z art. 23 ust. 1a ugn.

Reasumujac, kontrolowane zagadnienie ocenia sie pozytywnie z uchybieniami.

W ocenie kontrolujgcych zadanie Prezydenta Olsztyna, jakim jest ewidencjonowanie
nieruchomosci Skarbu Panstwa, wykonywane jest przez Prezydenta Olsztyna rzetelnie
i zgodnie z art. 23 ust. 1c ugn. Prezydent posiada jednolitg baze danych

o nieruchomosciach Skarbu Panstwa, co umozliwia gospodarowanie w sposéb zgodny
z zasadami prawidtowej gospodarki. Zespdl kontrolny stwierdza jednak, ze w zasobie
Skarbu Panstwa nadal znajdujg sie dziatki rolne, ktére wymagajg poczynienia dalszych
ustalen pod katem mozliwosci uregulowania stanu prawnego z mocy prawa, tj. na
podstawie art. 13 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

Przyczyna ujawnionych w toku kontroli uchybien jest naruszenie przepisu art. 21 ugn.

Skutkiem powyzszych uchybien jest posiadanie w zasobie Skarbu Paristwa
nieruchomosci, ktére winny by¢ wyeliminowane z zasobu z mocy prawa. Powyzsze
uchybienia mogg spowodowac ewentualne koszty zwigzane z utrzymaniem tych
nieruchomosci.

Osobg odpowiedzialng za opisane uchybienia jest Dyrektor Wydziatu Geodezji
i Gospodarki Nieruchomosciami.

2.Sprzedaz nieruchomosci
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Kontrolg objeto 100 % dokumentaciji.
Od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2025 r. zbyto 27 dziatek i 3 udziaty

w nieruchomosciach stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, tj. w 2023 r. — 1 dziatke i 1
udziat, w 2024 r. — 13 dziatek i 2 udziaty w nieruchomosci, w 2025 r. — 13 dziatek (akta

kontroli — tabela do kontroli zatqcznik pn.: Sprzedaz nieruchomosci Skarbu Paristwa
okresie: 1 stycznia 2023 r. — 31 grudnia 2025 r.).

W trybie bezprzetargowym dokonano zbycia:

w

1) 17 dziatek i 2 udziatéow na rzecz uzytkownika wieczystego (art. 37 ust. 2 pkt 5

ugn i art. 198g ugn),
2) 1 nieruchomosci poprzez przeniesienie prawa wtasnosci osobie, ktérej

przystugiwato pierwszenstwo w jej nabyciu, stosownie do art. 34 ugn (art. 37

ust. 2 pkt 1 ugn),

3) 1 dziatki na rzecz uzytkownika wieczystego (art. 32 ust. 1 1a, art. 37 ust. 2 pkt 2

ugn),
4) 1 udziatu wynoszgcego 432/34560 czesci w nieruchomosci potozonej

w Poznaniu, na rzecz pozostatych wspotwtascicieli nieruchomosci (art. 37 ust. 2

pkt 9 ugn),

5) 3 dziatek na rzecz Gminy Olsztyn za cene nizszg niz ich wartos¢ rynkowa (art.

ust. 2 pkt 2 ugn i art. 14 ust. 1 ugn) za 100 zt brutto,
6) 5 dziatek na rzecz spoétki z 0. 0. zabudowanych na podstawie zezwolenia na

37

budowe lub ktérych zabudowa zostata zalegalizowana zgodnie z procedurami
przewidzianymi w odrebnych przepisach, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega

sie osoba, ktéra dzierzawi lub uzytkuje nieruchomos¢ na podstawie umowy
zawartej na co najmniej 10 lat (art. 37 ust. 3 pkt 2 ugn).

W kontrolowanym okresie Wojewoda Warminsko-Mazurski wydat facznie 5 zarzadzen

wymaganych w tym zakresie.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ugn, wtasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej
wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub oddania w

uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie. Wykaz ten wywiesza sie na okres 21 dni

w siedzibie wtasciwego urzedu, a takze zamieszcza sie na stronach internetowych
wiasciwego urzedu. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej,
przekazuje wykaz wojewodzie, w celu jego zamieszczenia na stronie podmiotowej
wojewody w Biuletynie Informacji Publicznej przez okres 21 dni. Informacje

0 zamieszczeniu wykazu wtasciwy organ podaje do publicznej wiadomosci przez
ogtoszenie w prasie lokalnej o zasiegu obejmujgcym co najmniej powiat, na terenie
ktorego potozona jest nieruchomosé.

W wykazie, o ktérym mowa w ust. 1 i 1a, okresla sie odpowiednio: oznaczenie
nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci, powierzchnie
nieruchomosci, opis nieruchomosci, przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej
zagospodarowania, cene nieruchomosci (art. 35 ust. 2 ugn).

W wyniku kontroli stwierdzono, ze wykazy sporzgdzone dla nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy zawieraty wszystkie wymagane elementy.

Zgodnie z art. 198g ust. 1 ugn, uzytkownik wieczysty nieruchomosci gruntowe;j

w terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie

ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od
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czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1463) moze
wystgpic z zgdaniem sprzedazy tej nieruchomosci na jego rzecz.

Jak wynika z akt kontrolowanych spraw, we wszystkich przypadkach nabywcy ztozyli
whniosek w okreslonym terminie wynikajgcym z wyzej powotanego przepisu. Cene
nieruchomosci ustalono zgodnie z art. 198h ust. 1 ugn.

Stosownie do powyzszego przepisu, w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych
stanowigcych witasnosc Skarbu Paristwa cene nieruchomosci ustalono:

1) w 11 sprawach: w przypadku zaptaty ceny jednorazowo — jako
dwudziestokrotnosé kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

2) w 3 sprawach: w przypadku roztozenia ceny na raty — jako
dwudziestopieciokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

W 7 przypadkach udzielono bonifikaty w wysokosci 90% od ceny nieruchomosci, w tym:

1) w 3 przypadkach nabywcy mieli orzeczong niepetnosprawnos¢ w stopniu
umiarkowanym lub znacznym (art. 198k ust. 1 pkt 1 ugn);

2) w4 przypadkach nabywcy byli cztonkami rodziny wielodzietnej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 5 grudnia 2014 r. o Karcie Duzej Rodziny (Dz. U. z 2024
r. poz. 1512) i uprawnieni do posiadania Karty Duzej Rodziny (art. 198k ust. 1 pkt
3 ugn).

W 4 sprawach cene nabycia roztozono na raty.

W sktad dokumentacji dotyczacej zbycia nieruchomosci wchodza: wniosek strony
zainteresowanej nabyciem, dokumenty ewidencyjne dla zbywanej nieruchomosci,
informacja dotyczgca przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego/w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, operat szacunkowy, zarzgdzenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego
wyrazajgce zgode na zbycie nieruchomosci z zasobu, wykaz nieruchomosci, protokét
z rokowan, akt notarialny.

Na podstawie akt kontroli stwierdzono, ze dla nieruchomosci przeznaczonych do
sprzedazy sporzadzane byty wykazy nieruchomosci, ktére podawane byty do publicznej
wiadomosci na okres 21 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta w Olsztynie oraz

w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym przez Urzad Miasta Olsztyna
(umolsztyn.bip.gov.pl). Informacja o zamieszczeniu wykazéw ogtaszana byta w prasie
lokalnej ,,Gazeta Olsztynska”. Wykazy byty przekazywane Wojewodzie Warminsko-
Mazurskiemu w celu zamieszczenia ich na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie.

Zatem zgodnie z art. 35 ust. 1 ugn spetnione zostaty warunki dotyczgce podania do
publicznej wiadomosci wykazéw nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy.

W mysl art. 23 ust. 4 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzagdowej, przekazuje do wojewody informacje o umowach oraz innych czynnosciach
prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomosciami Skarbu Panstwa, o ktérym mowa
w art. 13, zawierajgce: okreslenie strony umowy lub innej czynnosci prawnej, wartos¢
nieruchomosci i cene nieruchomosci, w przypadku przetargu albo rokowan, wykaz
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uczestnikéw przetargu albo rokowan, w przypadku darowizny nieruchomosci lub innych
nieodptatnych rozporzadzen podstawowe warunki umowy albo innej czynnosci
prawnej, w szczegdlnosci cel.

O umowach dotyczacych zbycia nieruchomosci, organ zostat powiadomiony zgodnie
z art. 23 ust. 4 ugn. Jedynie w przypadku sprawy GN-I11.6840.2.27.2024.B Wojewoda
zostat poinformowany o zawarciu umowy sprzedazy w toku kontroli, pismem

z 25.03.2026 r. W zwigzku z tym, ze byt to incydent, nalezy uznac¢ go za uchybienie,
bowiem nie miat on wptywu na prawidtowo przeprowadzong procedure zbycia.

taczna kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci Skarbu Paristwa w kontrolowanym
okresie wyniosta 15 617 990,48 zt. Koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy
wyniosty facznie 1 771,20 zt.

Reasumujac kontrolowane zagadnienie ocenia sie pozytywnie.
3.Zamiana i darowizna

W kontrolowanym okresie nie miaty miejsca zamiany i darowizny nieruchomosci
Skarbu Panstwa z terenu miasta Olsztyna (akta kontroli: Odpowiedz PYTANIA 1 -
wyjasnienia do kontroli, nr 24).Zesp6t kontrolny odstgpit od oceny tego zagadnienia.

4. Oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste

W okresie objetym kontrolg nie oddawano nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢
Skarbu Panstwa w uzytkowanie wieczyste (akta kontroli: OdpowiedZ PYTANIA 1 -
wyjasnienia do kontroli, nr 6). Zespot kontrolny odstgpit od oceny tego zagadnienia.

5. 0ddawanie nieruchomosci Skarbu Panstwa w trwaty zarzad i jego wygaszanie

W badanym okresie wszczeto tgcznie 6 postepowan dotyczgcych: ustanawiania
trwatego zarzadu (4 decyzje), wygaszania prawa trwatego zarzadu (1 decyzja) oraz
przekazania tego prawa miedzy jednostkami organizacyjnymi (1 decyzja), tj.
stwierdzajgcej wygasniecie trwatego zarzadu z jednoczesnym ustanowieniem trwatego
zarzadu na rzecz innej jednostki (akta kontroli — tabela do kontroli zatgcznik pn.:
Oddawanie nieruchomosci Skarbu Paristwa w trwaty zarzqd i jego wygaszanie).

Kontrolg objeto 100 % spraw z tego zakresu.

Podstawe wydawania decyzji w zakresie ustanawiania trwatego zarzadu stanowig
przepisy art. 45 ust. 1 ugn. Wszystkie kontrolowane decyzje wydane w tym trybie
zawieraty wymagane ustawowo informacje wymienione w art. 45 ust. 2 ugn.

Ustanowienie trwatego zarzadu nastepowato odptatnie, na czas nieoznaczony, przy
ustaleniu stawki 0,1 % (nieruchomosci oddane na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa) na rzecz Sgdu Rejonowego w Olsztynie i Komendy Wojewddzkiej Policji

w Olsztynie, 0,3 % ceny nieruchomosci (za nieruchomosci oddane na cele
mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i innych celéw
publicznych, dziatalnos¢ charytatywng, opiekunczg, kulturalng, leczniczg, oswiatowa,
naukowg, badawczo-rozwojowa, wychowawczg, sportowa lub turystyczng, a takze na
siedziby organdw wtadzy i administracji publicznej niewymienionych w art. 60 ust. 1) na
rzecz Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie i Wojewddzkiego
Inspektoratu Transportu Drogowego w Olsztynie oraz 1% (za pozostate nieruchomosci)
na rzecz Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

W mysl art. 45 ust. 3 ugn, objecie nieruchomosci w trwaty zarzad nastepuje na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
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W aktach kazdej z kontrolowanych spraw dotyczacych ustanowienia trwatego zarzadu
znajduje sie protokot zdawczo-odbiorczy, dodatkowo protokdét fizycznego przekazania-
przejecia. W sprawie GGN.I11.6844.2.10.2025.A odstgpiono od protokolarnego przejecia
i przekazania udziatu w nieruchomosci miedzy jednostkami, poniewaz przedmiotowy
udziat znajdowat sie juz we wtadaniu jednostki — Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Olsztynie.

Stosownie do art. 47 ust. 1 ugn, jednostka organizacyjna sprawujaca trwaty zarzad
moze zgtosi¢ wtasciwemu organowi wniosek o wydanie decyzji o wygasnieciu tego
zarzadu do catej nieruchomosci lub jej czesci, jezeli stata sie dla niej zbedna. Ztozenie
whniosku powinno by¢ poprzedzone uzyskaniem zgody organu nadzorujgcego jednostke
organizacyjna.

Zgodnie za$ z art. 47 ust 2 ugn, wiasciwy organ wydaje decyzje o wygasnieciu trwatego
zarzadu, na wniosek jednostki organizacyjnej, po uzyskaniu mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci, w ciggu 18 miesiecy od dnia ztozenia wniosku,

o ktérym mowa w ust. 1.

W kontrolowanym okresie, Prezydent Olsztyna wydat decyzje o wygaszeniu prawa
trwatego zarzagdu Krajowemu Centrum Hodowli Zwierzat w Warszawie do udziatu
wynoszgcego 65/1000 czesci w dziatce potozonej przy ul. Niepodlegtosci w Olsztynie.
Przedmiotowy udziat w nieruchomosci stat sie zbedny dla jednostki na wykonywanie
zadan statutowych. Wygaszenie trwatego zarzgdu poprzedzone zostato uzyskaniem
zgody organu nadzorujgcego jednostke organizacyjng oraz po uzyskaniu przez
Prezydenta mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci w ciggu 18 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku.

Jak wynika z ustalen zespotu kontrolnego, wygaszenie trwatego zarzadu nastgpito
w drodze decyzji wydanej przed uptywem 18 miesiecy od dnia ztozenia wniosku (ok.
dwéch miesiecy). Przejecie udziatu w nieruchomosci od zarzadcy nastgpito na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Stosownie do art. 48 ust. 1 ugn, wtasciwy organ moze orzec, w drodze decyzji,
o przekazaniu trwatego zarzgdu miedzy jednostkami organizacyjnymi na ich wniosek,
ztozony za zgoda organéw nadzorujacych te jednostki.

Decyzjg z 26.05.2025 r. nastgpito wygaszenie Gtéwnemu Inspektoratowi Ochrony
Srodowiska w Warszawie trwatego zarzadu do udziatu wynoszacego 4/100 czesci

w nieruchomosci potozonej przy ul. Osinskiego w Olsztynie, przy jednoczesnym
ustanowieniu trwatego zarzadu na czas nieoznaczony na rzecz Wojewoddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Olsztynie. Wygaszenie prawa trwatego zarzadu
zostato poprzedzone zgoda organu nadzorujgcego.

W toku kontroli ustalono, ze w sprawach dotyczgcych ustanawiania i wygaszania prawa
trwatego zarzadu, Prezydent powiadamiat strony o wszczeciu tych postepowan oraz

o mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem dowodowym, o ktérych
mowa w art. 61 § 4iart. 10 § 1 k.p.a. Informowat rowniez strony o przedtuzeniach
terminu zwigzanego z rozpatrzeniem spraw.

W kontrolowanym zagadnieniu nie stwierdzono nieprawidtowosci ani uchybien.
Reasumujac, kontrolowane zagadnienie ocenia sie pozytywnie.

6.Zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem
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Podczas kontroli ustalono, ze na obszarze Olsztyna znajdujg sie 4 nieruchomosci
lokalowe z jednym miejscem postojowym, stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, ktére
nie wymagajg podejmowania dziatan zabezpieczajgcych przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem. Wszystkie zostaty objete ubezpieczeniem, na 3 z nich zawarto umowy
najmu. Powyzszymi nieruchomosciami administruje Zaktad Lokali i Budynkéw
Komunalnych w Olsztynie. Nieruchomosc¢ lokalowa wraz z miejscem postojowym
potozona przy ul. Wyzwolenia 16 nie jest objeta zadng umowa z uwagi na fakt, ze
istniejgce obcigzenie hipoteczne nieruchomosci oraz toczace sie postepowanie sgdowe
dotyczace zakresu zobowigzania zabezpieczonego hipoteka, uniemozliwiajg oddanie jej
w najem (akta kontroli: Odpowiedz PYTANIA 1 - wyjasnienia do kontroli, nr 14).

Reasumujac kontrolowane zagadnienie ocenia sie pozytywnie.

7. Udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa w drodze uméw obligacyjnych:
dzierzawa, najem, uzyczenie

W wyniku kontroli ustalono, ze w okresie od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2025 r.
zawarto umowy dzierzaw oraz najmul.

Stosownie do art. 35 ust. 1 ugn, wtasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej
wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub oddania

w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie. Wykaz ten wywiesza sie na okres 21
dni w siedzibie wtasciwego urzedu, a takze zamieszcza sie na stronach internetowych
wtasciwego urzedu. Starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzgdowej,
przekazuje wykaz wojewodzie, w celu jego zamieszczenia na stronie podmiotowej
wojewody w Biuletynie Informacji Publicznej przez okres 21 dni. Informacje

o zamieszczeniu wykazu wiasciwy organ podaje do publicznej wiadomosci przez
ogtoszenie w prasie lokalnej o zasiegu obejmujacym co najmniej powiat, na terenie
ktérego potozona jest nieruchomosc.

W mysl art. 35 ust. 2 ugn, w wykazie, o ktérym mowa w ust. 1 i 1a, okresla sie
odpowiednio: oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru
nieruchomosci, powierzchnie nieruchomosci, opis nieruchomosci, przeznaczenie
nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania, termin zagospodarowania
nieruchomosci, cene nieruchomosci, wysokos¢ stawek procentowych optat z tytutu
uzytkowania wieczystego, wysokosc¢ optat z tytutu uzytkowania, najmu lub dzierzawy,
terminy wnoszenia optat, zasady aktualizacji optat, informacje o przeznaczeniu do
zbycia lub oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie, termin do ztozenia
whniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszedstwo w nabyciu nieruchomosci na
podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ugn.

Zgodnie z art. 23 ust. 4 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzagdowej, przekazuje do wojewody informacje o umowach oraz innych czynnosciach
prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomosciami Skarbu Panstwa, o ktérym mowa
w art. 13, zawierajgce:

1) okreslenie strony umowy lub innej czynnosci prawnej;

2) wartos¢ nieruchomosci i cene nieruchomosci;

3) w przypadku przetargu albo rokowan, wykaz uczestnikéw przetargu albo

rokowan;
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4) w przypadku darowizny nieruchomosci lub innych nieodptatnych rozporzadzen
podstawowe warunki umowy albo innej czynno$ci prawnej, w szczegdlnosci cel.

Dzierzawa nieruchomosci

W kontrolowanym okresie zawarto 47 umoéw o oddanie nieruchomosci Skarbu Paristwa
w dzierzawe w catosci lub w czesci, w tym: w 2023 r. — 9, w 2024 r. — 16, w 2025 r. — 22
(akta kontroli — tabela do kontroli zatgcznik pn.: Dzierzawa nieruchomosci Skarbu
Paristwa — umowy zawarte w okresie: 1 stycznia 2023 r. — 31 grudnia 2025 r.).

Umowy dzierzawy zawierano na okres: od 1 dnia do 3 lat. W 19 sprawach zawarto
umowy, ktére byty pierwszymi umowami. W 28 sprawach, zawierane byty kolejne
umowy z dotychczasowymi dzierzawcami, na zawarcie ktérych wyrazona zostata zgoda
przez Wojewode.

Kontroli podlegato 20 wybranych spraw wykazanych w zatgczniku pn.: Dzierzawa
nieruchomosci Skarbu Paristwa — umowy zawarte w okresie: 1 stycznia 2023 r. — 31
grudnia 2025 r.

W sktad dokumentacji spraw wchodzity m. in.: wniosek zainteresowanej strony, wykaz
nieruchomosci przeznaczonej do oddania w dzierzawe, opinia Wydziatu Urbanistyki

i Architektury o przeznaczeniu w dokumentach planistycznych, umowa dzierzawy,
dokumenty ewidencyjne, zarzadzenie Wojewody w sprawie wyrazenia zgody na
wydzierzawienie nieruchomosci - w przypadku, gdy strony zawieraty kolejne umowy,
ktorych przedmiotem byta ta sama nieruchomosé.

Na podstawie kontrolowanych akt stwierdzono, ze dla nieruchomosci przeznaczonych
do dzierzawy sporzgdzano wykazy, ktére podawano do publicznej wiadomosci na okres
21 dni poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej prowadzonym pod adresem: umolsztyn.bip.gov.pl. Zamieszczone
byty one réwniez na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Warminsko-Mazurskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie. Informacja o zamieszczeniu wykazéw ogtaszana
byta w prasie lokalnej ,Gazeta Olsztyriska”.

Po analizie wykazow nieruchomosci stwierdzono, ze wykazy zawieraty wymagane dane
i informacje, zgodnie z art. 35 ust. 2 ugn.

W toku kontroli ustalono, ze Prezydent nie poinformowat o obowigzku wynikajgcym

z art. 23 ust. 4 ugn, w sprawach: GGN.II1.6845.2.1.2024.B, GGN.111.6845.2.26.2025.B,
GGN.I11.6845.2.34.2025.B, GGN.I11.6845.2.31.2025.B. Informacja o powyzszych
czynnosciach zostata przekazana Wojewodzie pismem z 25.03.2026 r. (po rozpoczeciu
kontroli).

Powyzsze uchybienia nie miaty wptywu na procedure zawarcia uméw dzierzawy.

Uzyczenie nieruchomosci

W kontrolowanym okresie nieruchomosci Skarbu Paristwa nie byly przedmiotem
oddania w uzyczenie (akta kontroli: OdpowiedZ PYTANIA 1 - wyjasnienia do kontroli, nr
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15). Wojewoda nie wydawat tez zgdd w tym zakresie. Odstgpiono zatem od oceny
zagadnienia w tej czesci.

Najem nieruchomosci

W 2025 r. oddano w najem:

- umowa z 20.05.2025 r. pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 4,92 m? potozone
w przy ul. Pitsudskiego, na rzecz osoby fizycznej;

- umowa z 26.06.2025 r. pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 11,34 m? potozone
przy ul. Pitsudskiego na rzecz osoby fizycznej;

- umowa z 29.10.2025 r. garaz o powierzchni 13,4 m?, potozony przy ul. Pitsudskiego na
rzecz osoby fizycznej (akta kontroli — tabela do kontroli zatgcznik pn.: Najem
nieruchomosci Skarbu Paristwa — umowy zawarte w okresie: 1 stycznia 2023 r. — 31
grudnia 2025 r.).

Wszystkie umowy zostaty zawarte na czas oznaczony. Umowy te byty pierwszymi
umowami, zawieranymi na 3 lata, zatem zgoda Wojewody na ich zawarcie nie byta
wymagana. Wojewoda Warminsko-Mazurski nie wyrazat zgody na najem nieruchomosci
z terenu miasta Olsztyna.

Wykazy nieruchomosci przeznaczonych do najmu podawane byty do publicznej
wiadomosci na okres 21 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej prowadzonym przez Urzgd Miasta Olsztyna pod adresem:
um.olsztyn.bip.gov.pl. Informacja o zamieszczeniu wykazéw ogtaszana byta w prasie
lokalnej ,,Gazeta Olsztyriska”. Ponadto wykazy te byty przekazywane Wojewodzie
Warminsko-Mazurskiemu w celu zamieszczenia ich na stronie Biuletynu Informacji
Publiczne;j.

Wykazy nieruchomosci przeznaczonych pod najem spetniaty wymagania okreslone
w art. 35 ust. 2 ugn.

Zespot kontrolujgcy stwierdzit, ze obowigzek przekazania Wojewodzie informacji
o zawartych umowach najmu nie zostat spetniony w przypadku jednej ze spraw, tj.
GGN.111.6845.2.39.2025.B. Powyzsza informacja zostata przekazana Wojewodzie
pismem z 25.03.2026 r. (po rozpoczeciu kontroli). Powyzsze uchybienie nie miato
wptywu na zawarcie umowy najmu.

Reasumujac, kontrolowane zagadnienie ocenia sie pozytywnie.
8. Aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego i trwatego zarzadu
Aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego

llos¢ dziatek Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste, potozonych na
terenie miasta Olsztyn, na ostatni dzien kontrolowanego okresu, tj. na dzien 31 grudnia
2025 r. wynosita 1398 o tgcznej pow. 655,2874 ha, w tym 114 dziatek zwolnionych byto
z optfat. Z analizy zestawienia wynika, ze zwolnienia z dokonywania optat dotycza
dziatek oddanych w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym, ktérym zwolnienie

z optat rocznych przystuguje na mocy ustaw szczegdlnych. Ponadto w stosunku do
jednej dziatki uzytkownik wieczysty zaptacit optate z gory za caty okres uzytkowania
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wieczystego, a w stosunku do 2 dziatek — nabycie nastgpito w ramach rekompensaty za
mienie pozostawione poza granicami panstwa.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 u.g.n. wysoko$¢ opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 i 2a, podlega aktualizacji nie czesciej
niz raz na 3 lata, jezeli wartosc tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowana
optate roczng ustala sie przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej, od
wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji optaty.

W kontrolowanym okresie facznie przeprowadzono aktualizacje optat dla 281 dziatek
w stosunku do 1281 pozostajgcych w odptatnym uzytkowaniu wieczystym (16 dziatek
w 2023 r., 160 dziatek w 2024 r., 105 dziatek w 2025 r.). W stosunku do jednej dziatki
odstgpiono od aktualizacji optaty z uwagi na niewielkg réznice miedzy obowigzujaca
optatg roczng wynoszgcg 13 172,78 zt, a nowg optaty ustalong na podstawie operatu
szacunkowego z dnia 31 pazdziernika 2025 r. tj. 13 452 zt. Zgodnie z wyjasnieniami
Prezydenta Olsztyna, uwzgledniono ryzyko zwigzane z mozliwoscig zakwestionowania
wysokosci zaktualizowanej optaty w toku postepowania odwotawczego, ktdrego wynik
mogtby skutkowaé ustaleniem optaty rocznej na poziomie nizszym niz obowigzujgcy
przed dokonaniem aktualizacji (akta kontroli: Odpowiedz PYTANIA 1 - wyjasnienia do
kontroli, nr 22). Zespot kontrolny uznaje jednak ww. odstgpienie od aktualizacji optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego za nieprawidtowosé. W zwigzku ze
stwierdzong zmiang wartosci nieruchomosci zostata spetniona przestanka do dokonania
aktualizacji optfaty rocznej. Okolicznosci wskazane przez Prezydenta nie stanowig
podstawy do odstgpienia od jej aktualizacji. W zwigzku z powyzszym w kontrolowanym
okresie aktualizacji poddano okoto 22% dziatek Skarbu Panstwa bedacych przedmiotem
odpfatnego uzytkowania wieczystego.

Analiza otrzymanego zestawienia dziatek, w stosunku do ktérych przeprowadzono
aktualizacje optat rocznych wykazata, ze aktualizacjg optat objeto nieruchomosci,
ktorych ostatnia aktualizacja lub ustalenie optaty miato miejsce w latach: 1991, 1993-
1994, 1996, 1998-2011, 2014, 2016 (akta kontroli — tabela do kontroli zatqcznik pn.:
Aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego (2023 r., 2024 r., 2025 r.).

Na podstawie analizy danych zawartych w tabeli ,Nieruchomos$ci Skarbu Paristwa
oddane w uzytkowanie wieczyste na dzien 31 grudnia 2025 r.” (akta kontroli — tabela do
kontroli zatgcznik pn.: Nieruchomosci Skarbu Paristwa oddane w uzytkowanie wieczyste
na dzien 31 grudnia 2025 r.) zawierajgcej informacje o roku ostatniej aktualizacji optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego ustalono, ze na dzien 31 grudnia 2025 .
aktualizacji optaty z uwagi na uptyw 3 lat od daty poprzedniej aktualizacji wymagato
okoto 1000 dziatek, ktérych ostatnie aktualizacje optat przeprowadzone byty przed
2022 rokiem, lub ustalenie optaty nastgpito przed tg datg, co oznacza, ze w
kontrolowanym okresie wykonano tylko okoto 28% wymaganych aktualizacji. Zatem na
koniec kontrolowanego okresu aktualizacji wymagato okoto 72% dziatek Skarbu
Panstwa bedgcych przedmiotem odptatnego uzytkowania wieczystego. Najstarsze
aktualizacje optat (badz ustalenie optaty) zostaty dokonane w roku 1997 (1 dziatka),
1998 (1 dziatka), 2000 (4 dziatki), 2001 (7 dziatek).

W toku czynnosci kontrolnych zwrdcono sie do Prezydenta Olsztyna z pytaniem

czy przed przeprowadzeniem aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Paristwa prowadzone byto badanie rynku w celu ustalenia,

czy wartosé nieruchomosci ulegta zmianie, a jezeli tak, to w jakiej formie. Jednoczesnie
w przypadku, gdy zlecono przeprowadzenie analizy rynku, wniesiono o przestanie
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dokumentu potwierdzajgcego ten fakt. W odpowiedzi na powyzsze Prezydent Olsztyna
wyjasnit, ze przed przystgpieniem do aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego ,,dokonano analizy postepowan dotyczacych aktualizacji optat
prowadzonych w latach ubiegtych z uwzglednieniem daty ostatniej aktualizacji oraz
zmian sytuacji na rynku nieruchomosci. Na tej podstawie ustalono, ze w stosunku do
nieruchomodci, dla ktérych ostatnia aktualizacja przypadta przed rokiem 2011 nastgpit
wzrost wartosci nieruchomosci uzasadniajgcy podjecie procesu aktualizacji. Dlatego tez
stosownie do posiadanych srodkéw finansowych oraz mozliwosci kadrowych Referatu
Gospodarowania Nieruchomosciami Skarbu Pafstwa proces aktualizacji optat jest
sukcesywnie realizowany” (akta kontroli: Odpowiedz PYTANIA 1 - wyjasnienia do
kontroli, nr 19). Jednoczesnie Prezydent Olsztyna nie przedtozyt zadnego dokumentu,
w zwigzku z powyzszym zespot kontrolny uznat, ze jednostka kontrolowana nie
dysponuje dokumentacjg potwierdzajgca przeprowadzenie analizy wzrostu cen
wartosci nieruchomosci.

Gtéwnym kryterium doboru nieruchomosci do przeprowadzenia aktualizacji optat
z tytutu uzytkowania wieczystego byt uptyw czasu od ostatniej aktualizacji (akta
kontroli: Odpowiedz PYTANIA 1 - wyjasnienia do kontroli, nr 17).

Niniejszg kontrolg objeto 31 losowo wybranych spraw zgodnie z tabelg pn. , Aktualizacja
optat z tytutu uzytkowania wieczystego”, w tym: 5 spraw z 2023 r., 16 spraw z 2024 r.,
10 spraw z 2025 r.

We wszystkich kontrolowanych sprawach aktualizacje byty dokonywane po uptywie
dtugiego czasu od poprzedniej aktualizacji lub ustalenia optaty, a dokonana aktualizacja
wyraznie wskazata na duze réznice w optatach pomiedzy obecng, a poprzednio ustalong
optata.

Na podstawie akt poddanych kontroli ustalono, ze wypowiedzenia dotychczasowych
optat rocznych skierowane do uzytkownikéw wieczystych zawieraty: informacje o
wartosci nieruchomosci, sposdb obliczenia nowej wysokosci optaty, informacje o
miejscu, w ktérym mozna zapoznac sie z operatem szacunkowym, pouczenie o
przystugujacym prawie zakwestionowania wypowiedzenia — tj. do ztozenia wniosku do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie o ustalenie, ze aktualizacja
optaty rocznej jest nieuzasadniona, albo jest uzasadniona w innej wysokosci, w terminie
30 dni od dnia doreczenia wypowiedzenia. Wypowiedzenia zawieraty wszystkie
wymagane elementy okreslone w art. 78 ust. 1 u.g.n.

Kwoty zaktualizowanych optat byty wtasciwie ustalane na podstawie obowigzujgcej
stawki procentowej od wartosci rynkowej danej nieruchomosci okre$lonej w operacie
szacunkowym.

W przypadku, gdy zaktualizowana wysoko$¢é optaty rocznej przewyzszata dwukrotnie
wysokos¢ dotychczasowej optfaty rocznej, Prezydent Olsztyna prawidtowo stosowat
zasady zawarte w przepisie art. 77 ust. 2a u.g.n. i rozktadat optaty na czesci.

Z ustalen zespotu kontrolnego wynika, ze ,,czes¢ optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nie jest uiszczana terminowo. W celu wyegzekwowania naleznosci, po uptywie terminu
ptatnosci, wystawiane jest wezwanie do zaptaty, a nastepnie — wobec braku wptat —
akta dtuznika przekazywane sg do Wydziatu Prawnego tut. Urzedu celem
wyegzekwowania zalegtosci na drodze postepowania sgdowego” (akta kontroli:
Odpowiedz PYTANIA 1 - wyjasnienia do kontroli, nr 20).

14/21



Na podstawie analizy zestawienia spraw dotyczgcych przeprowadzenia aktualizacji
optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego ustalono, ze w 71 przypadkach sprawy
rozstrzygato Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Olsztynie, co stanowi okoto
29,34% wszystkich spraw z tego zakresu. W 26 przypadkach sprawy zakonczyty sie
zawarciem ugody przed SKO, w 3 przypadkach SKO oddalito wnioski uzytkownikow
wieczystych, w 3 przypadkach zostaty zawarte ugody przed Sagdem, w 4 przypadkach
Sad ustalit nowg optate, w 2 przypadkach po uznaniu przez SKO wniosku za zasadny Sad
umorzyt postepowanie, 33 spraw jest nadal w toku.

Z tabel zawierajacych wykaz nieruchomosci objetych aktualizacjg opfat rocznych

z tytutu uzytkowania wieczystego (2023 r., 2024 r., 2025 r.) wynika, ze opfaty z tytutu
uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci wzrosty z kwoty 3 493 377,46 zt przed
aktualizacjg do kwoty 7 480 608,94 zt po aktualizacji, tj. o okoto 214%, co znaczaco
wptywa na wzrost dochodéw Skarbu Paristwa z tego tytutu. taczny koszt wykonania
operatow szacunkowych wynidst 83 750,70 zt.

Zdaniem zespotu kontrolujgcego operaty szacunkowe sporzgdzone na potrzeby
dokonania aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nie budzg
zastrzezen.

Aktualizacja optat z tytutu trwatego zarzadu

taczna ilos¢ dziatek Skarbu Panstwa oddanych w trwaty zarzad na dzien 31 grudnia
2025 r. wynosita 302 dziatek o tgcznej powierzchni 167,4223 ha, w tym liczba
zwolnionych z optat dziatek na ten sam dzien wynosita 179. Zatem w odptatnym
trwatym zarzadzie znajdowaty sie 123 dziatki (akta kontroli — tabela do kontroli
zatqcznik pn.: Aktualizacja optat rocznych z tytutu trwatego zarzqdu (2023 r., 2024 r.,
2025 r.).

W mysl art. 87 ust. 1 u.g.n. wysokos¢ optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci moze by¢ aktualizowana, nie czesciej niz raz w roku, jezeli wartosc tej
nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowang optate roczng ustala sie wedtug
dotychczasowej stawki procentowe] od wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien
aktualizacji optaty.

Na podstawie ustalen kontrolujgcych, biorgc pod uwage ostatnie daty aktualizacji optat
rocznych (badz ustalenia optat) dla wszystkich dziatek oddanych w odptatny trwaty
zarzad, tj. 1998-2001, 2003-2007, 2009-2011, 2013-2014, 2016-2017, 2019-2025,
wynika, ze na dzien 31 grudnia 2025 r. wszystkie optaty z tytutu trwatego zarzadu
powinny podlegac¢ aktualizacji, z wyjatkiem udziatu 69/1000, w stosunku do ktérego

w 2025 r. ustalono optate.

W kontrolowanym okresie Prezydent Olsztyna odstgpit od aktualizacji optat rocznych

z tytutu trwatego zarzagdu. W odpowiedzi na zapytanie zespotu kontrolujgcego

w powyzszej kwestii Prezydent wyjasnit, ze analiza postepowan dot. aktualizacji optat
z lat poprzednich wykazata, ze sporzgdzenie operatéw szacunkowych dla tego celu
wigze sie z poniesieniem znacznych kosztow, niewspotmiernych do mozliwych do
osiggniecia efektéw finansowych. W szczegdlnosci dotyczy to nieruchomosci, dla
ktorych optaty zostaty ustalone przy zastosowaniu stawki 0,1%, co powoduje, ze nawet
istotny wzrost wartosci nieruchomosci przektada sie na niewielki wzrost wysokosci
optaty rocznej. Tak wiec w ocenie organu podejmowanie czynnosci aktualizacyjnych

w takich przypadkach byto ekonomicznie nieuzasadnione i pozostawato w sprzecznosci
z zasadg racjonalnego oraz gospodarnego wydatkowania srodkéw publicznych.
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Dodatkowo wskazano, ze w zwigzku z pogarszajgca sie sytuacjg finansowg jednostek
organizacyjnych coraz czesciej sktadane byty wnioski o udzielenie bonifikat od optat
rocznych z tytutu trwatego zarzagdu. W praktyce spowodowato to dalsze ograniczenie
realnych wptywdéw mozliwych do uzyskania w wyniku aktualizacji i przemawiato za
odstapieniem od wszczynania kosztownych procedur aktualizacyjnych

w kontrolowanym okresie(akta kontroli: Odpowiedz PYTANIA 1 - wyjasnienia do
kontroli, nr 18).

Majac jednak na uwadze art. 87 u.g.n. zaleca sie podjecie dziatan zmierzajacych

do aktualizacji optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu poprzez przeprowadzenie
analizy zmian wartosci nieruchomosci, w szczegdélnosci tych, dla ktdrych ustalenie lub
ostatnia aktualizacja optaty nastgpity ponad 15 lat temu, a w przypadku potwierdzenia
zmiany ich wartosci — dokonanie aktualizacji optat.

Stwierdza sie rowniez, ze zalecenia z przeprowadzonej w 2023 r. kontroli dotyczgce
dokumentowania dziatan przeprowadzanej okresowo analizy rynku nieruchomosci
pod katem wzrostu wartosci nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste lub
trwaty zarzad na podstawie rejestru cen i wartosci nieruchomosci nie zostaty
zrealizowane, gdyz brak jest dokumentéw zawierajgcych szczegdétowe uzasadnienie
wytypowania konkretnych nieruchomosci do aktualizacji, oraz odstgpienia od
dokonania aktualizacji pozostatych optat.

Reasumujgc, kontrolowane zagadnienie ocenia sie pozytywnie z nieprawidtowosciami.

Przyznana ocena wynika z procentowej ilo$ci dokonanych aktualizacji z uwagi na uptyw
czasu od daty ostatniej aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego, odstgpienia
od aktualizacji optaty w stosunku do jednej dziatki oddanej w uzytkowanie wieczyste
pomimo udokumentowanego wzrostu wartosci nieruchomosci oraz braku aktualizacji
optat z tytutu trwatego zarzadu. W stosunku do niezaktualizowanych optat z uwagi

na uptyw czasu od daty ostatniej aktualizacji, organ kontrolowany nie dysponuje
potwierdzonymi danymi uzasadniajgcymi odstgpienie od ich dokonania.

Przyczyna stwierdzonych nieprawidtowosci polegajgcych na niedokonaniu aktualizacji
optat z tytutu uzytkowania wieczystego i trwatego zarzadu w stosunku do wszystkich
nieruchomos$ci wymagajacych jej przeprowadzenia jest niezastosowanie sie do
przepisOw art. 77 ust. 1iart. 87 ust. 1 u.g.n., wskazujacych na konieczno$é dokonania
aktualizacji wysokos$ci optat w sytuacji, gdy wartosé nieruchomosci ulegta zmianie.

Skutkiem powstatych nieprawidtowosci, tj. braku systematycznej aktualizacji optat

z tytutu uzytkowania wieczystego i trwatego zarzadu, jest wysokos¢ optat nieadekwatna
do wartosci nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz zwigzane z tym
mniejsze wptywy do budzetu panstwa.

Osobg odpowiedzialng za opisane nieprawidtowosci jest Dyrektor Wydziatu Geodezji
i Gospodarki Nieruchomosciami.

9. Prawidtowos¢ wydawania zaswiadczen potwierdzajacych przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw Skarbu Panistwa zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw

Na mocy przepiséw ustawy przeksztatceniowej z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcito
sie z mocy prawa we wiasnos$¢. W przypadku gruntu stanowigcego wtasnosc Skarbu
Panistwa — starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej miat wydac
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do konca 2019 r. z urzedu zaswiadczenia potwierdzajgce przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci tego gruntu, ktérych powinien okresli¢
wysokosc i terminy wniesienia optaty przeksztatceniowej.

Kontroli podlegato 46 losowo wybranych spraw wykazanych w zatgczniku nr 9.1 do
programu kontroli pt.: ,Wykaz spraw za okres: 1 stycznia 2019 r. — 31 grudnia 2025 r.
dotyczacych przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw — zaswiadczenia wydawane

z urzedu”, oraz 14 losowo wybranych spraw wykazanych w zatgczniku nr 9.2 do
programu kontroli pt.: ,Wykaz spraw za okres: 1 stycznia 2019 r. — 31 grudnia 2024 r.
dotyczacych przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw — wszczynane na wniosek”.

W okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2025 r. w Urzedzie Miasta Olsztyna
przeksztatceniem objetych zostato tgcznie 180 nieruchomosci Skarbu Panstwa (z
urzedu 131 nieruchomosci, na wniosek — 49 nieruchomosci).

W kontrolowanym okresie jednostka kontrolowana rozpatrzyta tgcznie 3890 zgtoszen
przeksztatconych uzytkownikéw wieczystych lub wspdtuzytkownikéw wieczystych
(zabudowa wielorodzinna) o zamiarze wniesienia optaty jednorazowej wraz

z wnioskiem o udzielenie bonifikaty (art. 7 ustawy przeksztatceniowej). Zgodnie

z ustawg mozliwe do uzyskania bonifikaty wynosity od 10 do 60 % (w zaleznosci od
roku wniesienia optaty jednorazowej po dacie przeksztatcenia). Najwyzsza forma ulgi
99% udzielana byta cztonkom rodzin wielodzietnych, o ktérych mowa w ustawie z 5
grudnia 2014 r. o Karcie Duzej Rodzinie (art. 9a ust. 1 pkt 2 ustawy przeksztatceniowej).
W wiekszosci przypadkéw jednostka kontrolowana udzielita 60 % bonifikaty od opfaty
przeksztatceniowej, bowiem optata zostata wniesiona w roku, w ktérym nastgpito
przeksztatcenie (2019 r.).

W przypadku wniesienia opfaty jednorazowej, organ kazdorazowo wydawat
wiascicielom zaswiadczenie o jej uiszczeniu, stuzgce wykresleniu z dziatu Il ksiegi
wieczystej dla danej nieruchomosci roszczenia o optate.

Pozostali wtasciciele/ wspétwtasciciele przeksztatconych nieruchomosci dokonuja
ptatnosci za przeksztatcenie w formie optaty rocznej ustalonej w zaswiadczeniu

o przeksztatceniu. Optaty z tytutu przeksztatcenia, wtasciciele sg zobowigzani do
wnoszenia przez ustalony w zaswiadczeniu okres, optata obcigza kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci, ktory jest zobowigzany do jej wnoszenia w terminie do 31
marca kazdego roku.

Jak wskazata jednostka kontrolowana - cze$¢ optat z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo witasnosci nie jest uiszczana terminowo.

W celu wyegzekwowania naleznosci, po uptywie terminu ptatnosci wystawiane jest
wezwanie do zaptaty, a nastepnie - wobec braku wptat - akta dtuznika przekazywane sg
do Wydziatu Prawnego tut. Urzedu celem wyegzekwowania zalegtos$ci na drodze
postepowania sgdowego (akta kontroli: OdpowiedZ PYTANIA 1 - wyjasnienia do
kontroli, nr 9).

W trzech przypadkach postanowieniem odméwiono wydania zaswiadczenia, za$
w dwadch innych przypadkach — postanowienie dotyczyto cze$ci nieruchomosci.
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Zespot kontrolny stwierdza, ze dziatania jednostki kontrolowanej w zakresie realizacji
celéw ustawy przeksztatceniowej byty w petni skuteczne. Poziom wydanych
zaswiadczen o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci na 31 grudnia 2019 r. wyniost
100%, co oznacza, ze wydano wszystkie zaswiadczenia o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wtasnosci

w terminie.

Jednostka kontrolowana prawidtowo dokonywata oceny spetniania przez
nieruchomosci przestanek przeksztatcenia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 oraz art. 1a
ustawy przeksztatceniowej. Dziatano skutecznie rowniez w zakresie dotrzymania
innych termindw okreslonych w ustawie przeksztatceniowej, tj. wydawania
zaswiadczen

0 wniesieniu opfat, o ktérych mowa w art. 7 ust. 9 ustawy przeksztatceniowe;.
Sporzgdzane dokumenty, tj. zaswiadczenie o przeksztatceniu, informacja o wysokosci
optaty jednorazowej, zaswiadczenie o wniesieniu optat lub opfaty jednorazowej byty
prawidtowe pod wzgledem formalnym (zawieraty wszystkie elementy wymagane
przepisami ustawy przeksztatceniowej) i prawidtowo informowaty o wysokosci optaty
przeksztatceniowe;.

Na podstawie kontrolowanych akt, zespét kontrolny stwierdzit, ze w dwdch
przypadkach jednostka kontrolowana nie dopetnita w terminie obowigzku
wynikajgcego z art. 4 ust. 7 ustawy przeksztatceniowej dotyczgcego przesytania
zaswiadczen do sgdéw wieczystoksiegowych.

W pierwszym przypadku (dot. dz. 352/3) zaswiadczenie o przeksztatceniu zostato
wydane 10 kwietnia 2019 r., za$ dostarczone do wtasciwego sgdu
wieczystoksiegowego dopiero 30 kwietnia 2019 r.

Drugi przypadek dotyczyt sytuacji, w ktérej nowi witasciciele dziatki (dot. dz. nr 14/5) po
wydanym przez organ zaswiadczeniu o przeksztatceniu ztozyli oswiadczenie

o niewykonywaniu dziatalnosci gospodarczej na nieruchomosci objete;j
przeksztatceniem. Konsekwencjg powyzszego byto wydanie przez Prezydenta nowego
zaswiadczenia zmieniajgcego okres wnoszenia optaty przeksztatceniowej (zmiana z 99
lat na 20 lat). Z analizy ksiegi wieczystej wynika, ze podstawg wpisu ostrzezenia

w dziale Il jest pierwsze zaswiadczenie.

Jednostka kontrolowana w odpowiedzi na zadane przez zespét kontrolny pytanie
odnos$nie ww. sytuacji wskazata, ze: ,Majgc powyzsze na uwadze (czyt. przepisy ustawy
przekszattceniowej), organ przekazat w dniu 21 listopada 2019 r. zaswiadczenie
potwierdzajace, ze z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa, oznaczonej jako
dziatka nr 14/5 przeksztatcito sie z mocy prawa w prawo wtasnosci tej nieruchomosci.
Natomiast, zaswiadczenie wydane w dniu 19 grudnia 2019 r. nie stanowito
potwierdzenia przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci,
miato charakter wtérny, odnoszacy sie jedynie do zmiany terminu obowigzku
whnoszenia rocznej optaty przeksztatceniowej przez nowych wiascicieli, co nie stanowi
tresci wpisu roszczenia w dziale Il KW. W zwigzku z powyzszym, organ nie byt
zobowigzany do ztozenia tego zaswiadczenia do Sadu celem dokonania wpisu”.
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Zgodnie z art. 4 ust. 4 ustawy przeksztatceniowej, organ wydajacy zaswiadczenie ma
ustawowy obowigzek przekazania go do sgdu wtasciwego do prowadzenia ksiegi
wieczystej w terminie 14 dni od dnia jego wydania. Dotyczy to zaréwno zaswiadczenia
pierwotnego, jak i kazdego zaswiadczenia, ktore modyfikuje tres¢ publicznoprawnych
obowigzkéw wiasciciela wpisywanych do KW.

Wopis w dziale Ill KW nie jest jedynie formalnoscia. Zgodnie z art. 4 ust. 5 ustawy, wpis
ten zabezpiecza roszczenie o optate przeksztatceniowga. Wpis ten musi wiec
odzwierciedla¢ aktualny i prawdziwy stan prawny oraz finansowy obcigzajacy
nieruchomosc.

Do ewentualnej dalszej analizy pozostajg nieruchomosci pozostajgce w uzytkowaniu
wieczystym typu: drogi dojazdowe, drogi wewnetrzne, garaze, zabudowane budowlg
typu zbiornik na nieczystosci, pod katem spetniania przestanek okreslonych art. 1 ust. 2
pkt 3 ustawy przeksztatceniowej. Analizie mozna podda¢ funkcjonalnosé tych
nieruchomosci, tj. czy sg one zwigzane z obstugg nieruchomosci zabudowanych na cele
mieszkaniowe.

Reasumujac, kontrolowane zagadnienie ocenia sie pozytywnie z uchybieniami.

Przyczyna ujawnionych w toku kontroli uchybien jest niewystarczajgce uwzglednienie
wymogow wynikajgcych z art. 4 ust. 7 ustawy przeksztatceniowej.

Skutkiem powyzszych uchybien jest brak przestania zaktualizowanego zaswiadczenia
dla dz. nr 14/5, tym samym stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej nie byt
aktualny. Przekroczenie ustawowego 14-dniowego terminu na przestanie
zaswiadczenia, cho¢ w tym konkretnym przypadku krétkie (6 dni), stanowi o zwyktym
niedopatrzeniu w poczgtkowym okresie wdrazania ustawy.

Osobg odpowiedzialng za opisane uchybienia jest Dyrektor Wydziatu Geodezji
i Gospodarki Nieruchomosciami.

Projekt wystgpienia pokontrolnego z 15 lipca 2026 r., znak: WIN-111.431.1.2026.MK
zawierajgcy ustalenia kontroli, doreczono jednostce kontrolowanej 15 lipca 2026 r.,
bytemu kierownikowi jednostki kontrolowanej 29 lipca 2026 r. W wyznaczonym
terminie byty kierownik jednostki kontrolowanej nie ztozyt pisemnego oswiadczenia
odnoszgcego sie do stwierdzonych nieprawidtowosci, za ktére ponosi
odpowiedzialnos¢ w okresie objetym kontrolga.

Prezydent Olsztyna pismem z 21 lipca 2026 r., nr GGN.II1.0643.5.2026 ustosunkowat
sie do wskazanych w projekcie wystgpienia pokontrolnego uchybien

i nieprawidtowosci. Jednostka kontrolowana wskazata, ze w dniu 16 lipca 2026 r.

W oparciu o operat szacunkowy z dnia 31 pazdziernika 2025 r. dokonano aktualizacji
optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego jednej z dziatek w odniesieniu do
ktdrej uprzednio odstgpiono od aktualizacji optaty.

Ponadto podniesiono, ze dziatania zwigzane z aktualizacjg optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz trwatego zarzgdu nieruchomosci Skarbu Panstwa beda
sukcesywnie realizowane, z uwzglednieniem dostepnych $rodkéw finansowych oraz
mozliwosci organizacyjnych i kadrowych Referatu Gospodarowania
Nieruchomosciami Skarbu Panstwa.
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Ustosunkowujac sie do wskazanego uchybienia jakim jest brak przestania do
wiasciwego sgdu zaktualizowanego zaswiadczenia o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 14/5 w prawo witasnosci wyjasniono, ze
przed przystgpieniem do realizacji procesu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych
gruntéw odbyto sie spotkanie przedstawicieli Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami z przedstawicielami Sadu Rejonowego w Olsztynie VI Wydziatu
Ksigg Wieczystych. Podczas spotkania opracowano zasady sporzadzania zaswiadczen
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci oraz okreslono
zasady przekazywania tych dokumentéw do wtasciwego sadu wieczystoksiegowego.
Prezydent wskazat, ze szczegdtowa analityka finansowa (ile lat pozostato do sptaty

i w jakiej wysokosci) prowadzona jest w wewnetrznych rejestrach finansowo-
ksiegowych tut. Urzedu i nie podlega ujawnieniu w publicznym rejestrze, jakim sa
ksiegi wieczyste.

Majgc na uwadze powyzsze ustalenia wnosze o:

1) przeanalizowanie ewidencjonowanego zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa
o charakterze rolnym i sukcesywne przekazywanie informacji Wojewodzie
o zidentyfikowanych nieruchomosciach, ktdre z mocy prawa winny zostac
przekazane na rzecz odpowiednich miejscowo jednostek samorzgdu
terytorialnego, w trybie art. 13 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, nie pdzniej niz do
31 grudnia 2026 .

2) przeanalizowanie ewidencjonowanego zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa
stanowigcych tereny drogowe i sukcesywne przekazywanie informacji Wojewodzie
o zidentyfikowanych nieruchomosciach, ktérych prawo wtasnosci, z mocy prawa,
powinno zostac potwierdzone na rzecz odpowiednich miejscowo jednostek
samorzadu terytorialnego, nie pdzniej niz do 31 grudnia 2026 r.

3) przeprowadzenie aktualizacji opfat z tytutu uzytkowania wieczystego, w stosunku
do nieruchomosci, ktére ze wzgledu na uptyw czasu oraz wzrost wartosci takiej
aktualizacji wymagajg. W celu oceny zasadnosci przeprowadzenia aktualizacji optat
dla poszczegdlnych nieruchomosci w danym okresie zaleca sie przeprowadzenie
analizy rynku nieruchomosci. Pozwoli to na racjonalne planowanie aktualizacji oraz
wtasciwe zabezpieczenie srodkéw finansowych na pokrycie kosztow sporzgdzania
operatéw szacunkowych.

4) przeprowadzenie aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu, w szczegdlnosci
w odniesieniu do nieruchomosci, dla ktérych ustalenie opfaty lub jej ostatnia
aktualizacja nastgpity ponad 15 lat temu. Przed przystgpieniem do
przeprowadzenia kolejnych aktualizacji, prosze o przeanalizowanie, czy wszystkie
nieruchomosci wymagajg jej przeprowadzenia w danym okresie.

Wojewoda Warminsko-Mazurski

Radostaw Krél
/dokument podpisano elektronicznie/
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