EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2025.10.15

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 006602732

Pyt1

Ilos¢ energii okreslanej przy sporzadzaniu charakterystyki energetycznej budynku okresla si¢ w:

Odp.a  kJ/m2/rok;

Odp.b kWh/m2/rok;

Odp.c  kW/m3/rok.

Pyt2 Strona w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na uzytkowanie budynku sa:

Odp.a  wszystkie osoby i instytucje powiadomione o wydanym pozwoleniu na budowg;

Odp.b inwestor i wlasciciele (uzytkownicy wieczys$ci) nieruchomoscei przyleglych w stosunku do nieruchomosci na ktérej zakonczono
mwestycje;

Odp.c wylacznie inwestor.

Pyt3 Zgodnie z Polska Norma PN-70/B-02365 (Powierzchnia budynkéw - Podzial, okreslenia zasady obmiaru)
pomiaréw dokonuje si¢ na wysokosci:

Odp.a 1,3 m nad poziomem podtogi odpowiedniej kondygnacji;

Odp.b  poziomu podlogi odpowiedniej kondygnacji;

Odp.c 1,0 m nad poziomem podtogi odpowiedniej kondygnacji.

Pyt4 Zgodnie z Prawem budowlanym, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie:

Odp.a nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych;

Odp.b  nie wigcej niz trzech lokali mieszkalnych;

Odp.c jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku.

Pyt5 Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli:

Odp.a rozpoczecie budowy nie nastgpito przed uptywem 3 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stata si¢ ostateczna;

Odp.b budowa zostala przerwana na okres 2 lat;

Odp.c budowa zostata przerwana na czas dhuzszy niz 3 lata.

Pyt 6 Stopien zuzycia fundamentow i posadzki betonowej wiaty wynosi 25%, a udzial tych elementéw w koszcie
odtworzenia wynosi 20%, natomiast stopien zuzycia stalowej !(onstrukcji nos$nej wraz z pokryciem wynosi 50%,
a udzial tych elementow w koszcie odtworzenia wynosi 80%. Sredniowazony stopien zuzycia technicznego wiaty
Wwynosi:

Odp.a 40%;

Odp.b  45%;

Odp.c  50%.

Pyt7 Kondygnacje to poziome czesci budynku polozone:

Odp.a tylko w czg$ci nadziemnej;

Odp.b  w czesci nadziemnej i podziemnej;

Odp.c tylko w cz¢sci podziemne;.

Pyt8 Zgodnie z przepisami prawa budowlanego za pomieszczenia mieszkalne uznaje sie:

Odp.a  pokoje w mieszkaniu;

Odp.b  sypialnie;

Odp.c pomieszczenia do dziennego pobytu ludzi w budynku zamieszkania zbiorowego.

Pyt9 Koszt kapitalu obcego (dlugu) jest najczesciej nizszy od kosztu kapitalu wlasnego, gdyz:

Odp.a  koszt dlugu (odsetki) pomniejsza podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym;

Odp.b  wierzyciele nie wymagaja premii za ryzyko inwestowania;

Odp.c  wicksze ryzyko inwestowania ponosi inwestor.

Pyt 10 Akcja uprzywilejowana upowaznia do:

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

wigkszej liczby gtosow przypadajacych na akcje;
wigkszego udziatu w podziale majatku spotki przy jej likwidacji;
specjalnego prawa do zasiadania w organach spolki.
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Pyt 11 Zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od 0s6b prawnych amortyzacji nie podlegaja:
Odp.a  budynki mieszkalne;

Odp.b  spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

Odp.c lokale mieszkalne stanowigce odrgbng nieruchomos¢.

Pyt 12 Wartosé, ktora w zbiorze wystepuje najczesciej, to:
Odp.a  dominanta;

Odp.b  warto$¢ modalna;

Odp.c  warto$¢ maksymalna.

Pyt 13 DON wynosi 150 tys. zl. Ile wynosi PDB, jezeli straty w dochodzie stanowia 10%, a wydatki operacyjne wynosza
30 tys. zh

Odp.a 180 tys. zl;

Odp.b 200 tys. z;

Odp.c 220 tys. zt.

Pyt 14 Przychody i zyski wg ustawy o rachunkowosci, to korzysci powstale w okresie sprawozdawczym z tytulu:
Odp.a zwigkszenia wartosci aktywow;

Odp.b  zmniejszenia warto$ci zobowigzan;

Odp.c  wniesienia do firmy §rodkow przez udzialowcow lub wihascicieli.

Pyt 15 Kosztem kapitalu okresla sie:

Odp.a  koszt zakupu aktywow przedsigbiorstwa;

Odp.b  historyczng stopg zwrotu z inwestycji w akcje danej spotki;

Odp.c oczekiwang stopg zwrotu wymagana przez uczestnikow rynku w zamian za udostgpnienie kapitatu finansowego.

Pyt 16 Aktywa netto jednostki to:

Odp.a  aktywa minus pasywa;

Odp.b  aktywa minus zobowigzania;

Odp. ¢ aktywa niezawierajace podatku VAT podlegajacego odliczeniu.

Pyt 17 Termin "amortyzacja' najogolniej oznacza:

Odp.a  wielko$¢ naktadéw niezbgdna na remonty i konserwacje;

Odp.b finansowy wyraz zuzycia majatku trwatego;

Odp.c  wielko$¢ odpisu aktualizacyjnego z tytutu trwatej utraty warto$ci aktywow rzeczowych.

Pyt 18 Przy okreSlaniu wartos$ci nieruchomosci wywlaszczonej podlegajacej zwrotowi, w przypadku zmniejszenia albo
zwiekszenia wartosci nieruchomosci wskutek dzialan podjetych bezposrednio na nieruchomosci po jej
wywlaszczeniu, uwzglednia sie:

Odp.a stan nieruchomosci z dnia wywlaszczenia;

Odp.b  skutki zmiany warto$ci wynikajace ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowym;

Odp.c stan nieruchomosci z dnia zwrotu.

Pyt 19 W dniu zloZenia wniosku o podzial nieruchomosci jej warto$¢ wynosita 200 000 zi. W dniu, w ktérym wydano
decyzje o oplacie adiacenckiej warto$¢ nieruchomosci wynosita 250 000 zl. Jako podstawe ustalenia oplaty
adiacenckiej burmistrz przyjal réznice tych warto$ci. Czy postapil zgodnie z prawem i dlaczego?

Odp.a tak, gdyz przepisy nakazuja przyjmowanie réznicy wartosci okre§lonej w dniach podanych w pytaniu;

Odp.b  nie, gdyz z podanych w pytaniu dat biednie przyjat wartos¢ na dzien wydania decyzji o optacie adiacenckiej;

Odp.c nie, gdyz btednie przyjat wartosci na obydwie daty podane w pytaniu.

Pyt 20 Przy okreSlaniu warto$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w celu zabezpieczenia kredytu, rzeczoznawca
majatkowy powinien:

Odp.a  okresli¢ warto§¢ rynkowa;

Odp.b uwzgledni¢ istniejace ceny nieruchomosci podobnych;

Odp. ¢ uwzgledni¢ zdolnos¢ kredytowa kredytobiorcy.
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Pyt 21 Roczny dochéd operacyjny netto z nieruchomosci w ostatnim roku prognozy wynosi 10 000 z1. Stopa
kapitalizacji wynosi 10%. To warto$¢ rezydualna wynosi:

Odp.a 80 000 zt;

Odp.b 125000 zt;

Odp.c 100 000 zt.

Pyt 22 Nieruchomo$¢ podobna to nieruchomosé, ktéra jest poréwnywalna z nieruchomoscia stanowiaca przedmiot
wyceny ze wzgledu m.in. na:

Odp.a potozenie;

Odp.b  przeznaczenie;

Odp.c stan prawny.

Pyt 23 Zgodnie z rozporzadzeniem z 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci, warto$¢ nieruchomosci jako przedmiotu
prawa wlasnosci moze by¢ okreslana w zaleznosci od dostepnosci danych:

Odp.a na podstawie cen transakcyjnych uzyskanych przy sprzedazy nieruchomosci podobnych jako przedmiotu prawa wlasnosci;

Odp.b na podstawie wzajemnych relacji pomigdzy cenami nieruchomosci podobnych jako przedmiotu prawa wlasnosci a cenami
nieruchomosci podobnych jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, uzyskiwanymi przy transakcjach dokonywanych na
innych poréwnywalnych rynkach nieruchomosci, na ktorych dokonywano obydwu rodzajéw transakcji;

Odp. ¢ jako iloraz warto$ci nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego i wspotczynnika korygujacego.

Pyt 24 W podejsciu mieszanym stosuje sie:

Odp.a metodg inwestycyjna;

Odp.b metode kosztow likwidacji;

Odp. ¢ metode kosztéw zastgpienia.

Pyt 25 Dokonujac wyceny budynkéw i urzadzen, w celu ustalenia wynagrodzenia przy wczesniejszym rozwiazaniu
umowy uzytkowania wieczystego, nalezy okreslié¢:

Odp.a  wylacznie warto$¢ odtworzeniowa;

Odp.b  warto$¢ odtworzeniowa, jezeli nie mozna okresli¢ wartosci rynkowe;;

Odp.c tylko i wylacznie warto$¢ rynkowa.

Pyt 26 Efektywny doch6d brutto w wycenie podejSciem dochodowym stanowi potencjalny dochdéd brutto pomniejszony
o:

Odp.a straty spowodowane zaleglo$ciami w placeniu czynszéw przez najemcow;

Odp.b  wydatki zwigzane z uzywanymi mediami;

Odp. ¢ straty w dochodzie spowodowane niepelnym wykorzystaniem powierzchni przeznaczonej do wynajmu.

Pyt 27 Na wartos¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci moga mie¢ wplyw:

Odp.a trwate w dlugim okresie cechy techniczno-uzytkowe nieruchomosci;

Odp.b  rodzaj praw do nieruchomosci;

Odp. ¢ Dbiezaca koniunktura rynku (elementy spekulacyjne).

Pyt 28 W celu ustalenia stopnia zuzycia budynku nalezy zgromadzié¢ dane dotyczace m.in.:

Odp.a okresu technicznej trwatosci poszczegolnych rodzajow elementéw budynku;

Odp.b  dotychczasowego sposobu eksploatacji (uzytkowania) budynku;

Odp.c funkcjonalnosci obiektu.

Pyt 29 Do operatu szacunkowego sporzadzonego dla celu zabezpieczenia wierzytelnosci nalezy obowigzkowo dolgczy¢:

Odp.a o$wiadczenie rzeczoznawcy majatkowego o spetnieniu wymogu niezaleznosci;

Odp.b  obszary ryzyka zwigzanego z wyceniang nieruchomoscia;

Odp.c oceng ryzyka zwigzanego z udzielanym kredytem.

Pyt 30 Do operatu szacunkowego dolacza sie:

Odp.a  wszelkie istotne dokumenty wykorzystywane przy jego sporzadzaniu;

Odp.b istotne dokumenty dotyczace nieruchomosci wycenianej;

Odp.c kopie polisy ubezpieczeniowej rzeczoznawcy majatkowego, chyba ze dokument ten zostat dotaczony do umowy na dokonanie

wyceny nieruchomosci.
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Pyt 31 Dokonujac wyceny nieruchomosci polozonych na zltozach kopalin objetych wlasnoscia gérnicza rzeczoznawca
majatkowy:

Odp.a uwzglednia warto$¢ ztoza;

Odp.b  nie uwzglednia wartosci zloza;

Odp.c¢  moze uwzgledni¢ warto$¢ ztoza.

Pyt 32 Cena nieruchomosci gruntowej ustalona do aktualizacji oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste wynosi 10 000
zL. Oplata roczna, w przypadku przekazania nieruchomosci na cele rekreacyjne, wyniesie:

Odp.a 300 zk;

Odp.b 200 zt;

Odp.c 100 zt.

Pyt 33 Rzeczoznawca majatkowy:

Odp.a moze odmoéwié petnienia funkcji biegtego sadowego;

Odp.b moze odméwic petnienia funkcji biegltego sadowego, o ile wezesniej nie byt powotany na biegltego sadowego;
Odp.c nie moze odmowi¢ pelnienia funkcji biegltego sadowego.

Pyt 34 Dokonujac wyceny nieruchomosci zabudowanej na potrzeby naliczenia oplaty adiacenckiej z tytulu
wybudowania przez gmine¢ urzadzen infrastruktury technicznej, rzeczoznawca majatkowy okresla:

Odp.a  warto$¢ gruntu bez jego czgsci sktadowych;

Odp.b  zawsze koszty wybudowania urzadzenia;

Odp.c  warto$¢ gruntu wraz z jego czesciami sktadowymi.

Pyt 35 Na potrzeby ustalenia zobowiazan podatkowych warto$¢ nieruchomosci okresla si¢ stosujac:
Odp.a dowolne podejscie;

Odp.b podejscie porownawcze;

Odp.c¢ podejscie dochodowe.

Pyt 36 W procesie powszechnej taksacji nieruchomosci ustalana jest wartosé:
Odp.a rynkowa nieruchomosci;

Odp.b  odtworzeniowa nieruchomosci;

Odp.c katastralna nieruchomosci.

Pyt 37 Warto$¢ rezydualna nieruchomosci zabudowanej, oddanej w najem w dniu wyceny, okresla si¢ na date:
Odp.a rozpoczecia okresu prognozy strumieni dochodéw z nieruchomosci;

Odp.b  sporzadzenia operatu szacunkowego;

Odp.c  zakonczenia okresu prognozy zmiennych strumieni dochodéw z nieruchomosci.

Pyt 38 Nieuwzglednienie wymagan kredytodawcy przy przeprowadzaniu wyceny dla celu zabezpieczenia wierzytelno$ci
moze mie¢ miejsce gdy:

Odp.a  kredytodawca nie okresli takich wymagan;

Odp.b istnieje niezgodno$¢ tych wymagan z przepisami prawa;

Odp.c istnieje zgodnos¢ tych wymagan z przepisami prawa.

Pyt 39 Wyceny prawa uzytkowania wieczystego mozna dokona¢ przy zastosowaniu:
Odp.a kazdego podejscia wymienionego w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

Odp.b  podejécia porownawczego;

Odp.c podejscia mieszanego - w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach.

Pyt 40 Analizujac rynek czynszowy nalezy rozréznia¢ nastepujace rodzaje czynszow:
Odp.a czynsz umowny - umowa na czas 0znaczony

Odp.b  rynkowy;

Odp.c czynsz umowny - uUmowa na czas nieoznaczony.
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Pyt 41 Umowa zobowiazujaca do przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci powinna by¢ zawarta:

Odp.a  w formie aktu notarialnego;

Odp.b w formie pisemnej, z notarialnie potwierdzonym podpisem;

Odp.c w dowolnej formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Pyt 42 Uzytkowanie zgodnie z Kodeksem cywilnym wygasa wskutek niewykonywania przez:

Odp.a 5Slat;

Odp.b 10 lat;

Odp.c 3 lata.

Pyt 43 Nieruchomosé stanowigca wlasno$¢ Skarbu Panstwa znajdujaca si¢ w uzytkowaniu wieczystym gminy:

Odp.a nalezy do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, gdyz o przynaleznosci do danego rodzaju zasobu rozstrzyga prawo wiasnosci;

Odp.b  w kazdym przypadku, z chwila oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste znajdzie si¢ poza zasobami nieruchomosci
publicznych;

Odp.c nalezy do gminnego zasobu nieruchomosci.

Pyt 44 Prawami zbywalnymi sa:

Odp.a uzytkowanie i wlasnos¢;

Odp.b uzytkowanie wieczyste i spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

Odp.c stuzebno$¢ gruntowa i osobista.

Pyt 45 Czy budynek wzniesiony na nieruchomosci gruntowej moze stanowi¢ odrebng od tego gruntu nieruchomos¢ ?

Odp.a tak, ale pod warunkiem, Ze zostanie zatozona dla niego odrebna ksigga wieczysta;

Odp.b tak, ale pod warunkiem, Ze na mocy przepisow szczegoélnych bedzie stanowit odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci;

Odp. ¢ nigdy nie moze, gdyz zgodnie z przepisami ustawy Kodeks cywilny, wlasnosci rzeczy trwale zwigzanych z gruntem nie oddziela
si¢ od gruntu .

Pyt46 Umowe dzierzawy nieruchomosci gruntowej zawarto 6 lat temu na czas oznaczony 35 lat. Liczac od dnia
dzisiejszego, umowa dzierzawy bedzie z mocy prawa uwazana za zawarta na czas nieoznaczony po uplywie:

Odp.a 24 lat;

Odp.b 4 lat;

Odp.c 29 lat.

Pyt 47 Czy wlasciwy organ moze ustali¢ oplat¢ adiacencka z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego jej
podzialem, jeZeli w dniu w ktérym decyzja zatwierdzajaca podzial stala si¢ ostateczna nie bylo jeszcze podjetej
przez rade gminy uchwaly ustalajacej wysokos$¢ stawki procentowej oplaty?

Odp.a nie moze;

Odp.b  moze, jezeli w/w uchwata rady gminy wejdzie w zycie w dowolnie pozniejszym czasie, ale przed ustaleniem oplaty adiacenckiej;

Odp. ¢ moze, jezeli w/w uchwata rady gminy wejdzie w zycie nie pozniej niz przed uptywem 14 dni, liczac od dnia w ktorym decyzja
zatwierdzajaca podziat stata si¢ ostateczna.

Pyt 48 Na wla$cicielu nieruchomosci, na ktérej wybudowano urzadzenie infrastruktury technicznej na mocy decyzji
starosty zezwalajacej na jej zajecie:

Odp.a ciazy obowigzek kazdorazowego udostepnienia nieruchomosci dla usunigcia awarii na urzadzeniu lub dla wykonania prac
konserwacyjnych;

Odp.b  nie cigza zadne obowiazki z tego tytutu;

Odp.c ciazy obowiazek okresowej kontroli stanu urzadzenia.

Pyt 49 Cele publiczne sa okreslone w :

Odp.a ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

Odp.b  ustawach odrebnych od ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

Odp.c tylko w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami .

Pyt 50 Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje sie:

Odp.a  w przypadku potrzeby zmiany ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Odp.b  w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Odp.c  w przypadku potrzeby zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Pyt 51 Podmiotami uprawnionymi do zadania rekompensaty z tytulu pozbawienia poprzez ustalenia planu miejscowego
mozliwos$ci korzystania z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob sa:

Odp.a  wlasciciele;

Odp.b  posiadacze ograniczonych praw rzeczowych;

Odp. ¢ uzytkownicy wieczysci.

Pyt 52 Jezeli na skutek ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osoba posiadajaca prawo
uzytkowania do nieruchomosci nie moze w sposéb dotychczasowy korzysta¢ z nieruchomosci, moze zadac¢ od
gminy:

Odp.a odszkodowania;

Odp.b  zamiany nieruchomosci na inng;

Odp.c roszczenia mu nie przystuguja.

Pyt 53 Na skutek uchwalenia planu miejscowego warto$¢ nieruchomosci wzrosta o 30 000 zi. Wlasciciel sprzedaje
nieruchomos¢ po 6 latach od daty, gdy plan miejscowy stal si¢ prawem. Maksymalna oplata z tytulu wzrostu
wartoS$ci nieruchomosci spowodowanego wejsciem w zycie planu miejscowego wyniesie:

Odp.a 30000 zt;

Odp.b 9000 zt;

Odp.c 0zh

Pyt 54 Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi dzialki ewidencyjnej sa:

Odp.a oznaczenie ksiggi wieczystej lub oznaczenie dokumentow okreslajacych wiasnosc;

Odp.b  pole powierzchni dziatki ewidencyjnej;

Odp. c identyfikator dziatki.

Pyt 55 Plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, zZe:

Odp.a nie narusza on ustalen studium;

Odp.b  plan uwzglgdnia weze$niej wydane decyzje o warunkach zabudowy;

Odp.c  wszytkie uwagi do projektu planu zostaty uwzglgdnione.

Pyt 56 W ewidencji gruntéw i budynkéw do terenow rekreacyjno - wypoczynkowych zalicza sie:

Odp.a tereny o charakterze zabytkowym, takie jak: ruiny zamkow, grodziska, kurhany;

Odp.b plaze;

Odp.c grunty porosnigte wikling w stanie naturalnym oraz krzewiastymi formami wierzb w dolinach rzek i obnizeniach terenu.

Pyt 57 Pojecie nieruchomosé rolna jest zdefinioweane w przepisach ustawy:

Odp.a  kodeks cywilny;

Odp.b o ksztaltowaniu ustroju rolnego;

Odp.c¢ o podatku rolnym.

Pyt 58 Prawo do otrzymania wypisow i wyrysow z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma:

Odp.a kazda osoba;

Odp.b tylko i wylacznie osoba, ktdra wykaze interes prawny;

Odp.c tylko i wylacznie osoba, ktdra otrzyma pisemna zgod¢ wlasciciela nieruchomosci na uzyskanie wypisow i wyryséw dotyczacych
jego nieruchomosci.

Pyt 59 Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia mi¢dzy innymi
nastepujacych warunkéw:

Odp.a teren ma dostgp do drogi publicznej;

Odp.b  w sasiedztwie brak jest dziatek zabudowanych;

Odp. c istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

Pyt 60 Wysokos$¢ oplaty planistycznej ustala:

Odp.a rada gminy, uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Odp.b  rzeczoznawca majatkowy w opinii o wartosci;

Odp.c  wdjt, burmistrz albo prezydent miasta w drodze decyzji.
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Pyt 61 Zezwolenie na usunigcie drzew i krzewow z nieruchomosci wydaje:
Odp.a starosta w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ gminy;
Odp.b  wadjt, burmistrz lub prezydent miasta w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ osob fizycznych;

Odp.c wojewddzki konserwator zabytkow w przypadku gdy zezwolenie dotyczy usuni¢cia drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkow.

Pyt 62 Obszar ograniczonego uzytkowania moze by¢ utworzony dla:
Odp.a oczyszczalni sciekow;

Odp.b  sktadowiska odpadéw komunalnych;

Odp.c  kompostowni.

Pyt 63 Grubizna drzewostanu obejmuje:

Odp.a  migzszo$¢ czgsci drzew o grubosci w cienszym koncu mierzonej bez kory rownej conajmniej Scm;
Odp.b  miazszo$¢ czgséci drzew o grubosci w cienszym koncu mierzonej z kora réwnej conajmniej 7cm;
Odp.c sumg¢ migzszosci surowca drewna wielkowymiarowego i §redniowymiarowego.

Pyt 64 Wyniki gleboznawczej klasyfikacji gruntéw ustala si¢ w drodze:

Odp.a postanowienia starosty wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej;

Odp.b  decyzji administracyjnej starosty wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej;
Odp.c uchwaty rady gminy wlasciwej miejscowo dla potozenia nieruchomosci.

Pyt 65 Lasy Panstwowe moga sprzedawaé nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi i samodzielne lokale
mieszkalne, gdy sq nieprzydatne Lasom Panstwowym:

Odp.a pracownikom majgcym co najmniej trzyletni okres zatrudnienia w Lasach Panstwowych, z zastosowaniem bonifikat okreslonych
w ustawie o lasach;

Odp.b najemcom z uwzglednieniem bonifikat wynikajacych z odrgbnych przepisow;
Odp.c po cenach ustalonych na zasadach okre§lonych w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

Pyt 66 Dla odczytania miazszoSci grubizny drzewostanu z tablic zasobnoSci i przyrostu drzewostanéw rzeczoznawca
majatkowy ustala:

Odp.a  gatunek drzewostanu,

Odp.b  wiek drzewostanu;

Odp.c  klas¢ bonitacji siedliska.

Pyt 67 Ewidencja gruntow i budynkow uwzglednia ustalenia planéw urzadzenia lasu i uproszczonych planow urzadzenia
lasu dotyczace:

Odp.a stopien zadrzewienia;
Odp.b  granic lasow;
Odp.c powierzchni lasow.

Pyt 68 Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie wyceny nieruchomosci, wskazniki szacunkowe gruntéw leSnych zalezne s3
od:

Odp.a  okregu podatkowego;
Odp.b  klasy gruntow;
Odp.c glownego gatunku lasotworczego na danym siedlisku.

Pyt 69 Typy siedliskowe lasow:

Odp.a  zaleza od Zyznosci i uwilgotnienia gleb oraz warunkéw klimatycznych;
Odp.b  sg okreslane na podstawie katastru nieruchomosci;

Odp. ¢ s3 okreslane na podstawie planéw urzadzenia lasow.

Pyt 70 Czynsz dzierzawny za dzierzawe gruntéw wchodzacych w sklad Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa ustala
sie w umowie:

Odp.a  wylacznie jako sumg pieni¢zna;

Odp.b  wylacznie jako rownowazno$¢ pieni¢zng odpowiedniej iloéci pszenicy;

Odp.c jako sume pieni¢zng albo jako rownowarto$¢ odpowiedniej ilosci pszenicy.
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Pyt 71 Ustawowa nalezno$¢ za wylaczenie 1 ha Ps III wynosi 291450 zL. Warto$¢ 1 m kw tego gruntu wynosi 20 zk
Laczna suma oplat rocznych za trwale wylaczenie 10 aréw tego gruntu wyniesie:

Odp.a 29145 zt;

Odp.b 9145 zi;

Odp.c 291450 zt.

Pyt 72 Drzewostan sosny 40-letniej, na dzialce przejetej pod droge publiczna, nalezy oszacowa¢ wedlug:

Odp.a  wartosci drewna na pniu;

Odp.b utraconych przez wlasciciela przysztych korzysci;

Odp.c  warto$ci drewna i kosztow wyhodowania, przyjmujac wynik wyzszy.

Pyt 73 Cena nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej SP wynosi 10 tys. zk Nieruchomos$¢ ta zostala przekazana
w uzytkowanie wieczyste na cele ochrony przeciwpozarowej. Oplata roczna z tego tytulu wyniesie:

Odp.a 10zk

Odp.b 100 zk;

Odp.c 200 zt.

Pyt 74 Uproszczone plany urzadzania lasow wchodzacych w sklad Zasobu Wlasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa
zatwierdza:

Odp.a  minister wlasciwy do spraw Srodowiska;

Odp.b  starosta whasciwy terytorialnie;

Odp.c¢  wojewoda wilasciwy terytorialnie.

Pyt 75 Udzial wladciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej okresla sie jako:

Odp.a stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczenia przynaleznego do lacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi;

Odp.b  stosunek powierzchni uzytkowej lokalu do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, jezeli wyodrebnienie wtasnosci co
najmniej jednego lokalu w budynku nastapito bez uwzglednienia powierzchni pomieszczen przynaleznych;

Odp.c  stosunek powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni catkowitej budynku.

Pyt 76 Jezeli wywlaszczeniem objeta jest cze¢$¢ nieruchomosci, a pozostala cz¢$¢ nie nadaje si¢ do wykorzystania na
dotychczasowe cele, wladciciel ma prawo:

Odp.a zada¢ objecia decyzja wywlaszczeniowa calg nieruchomosé;

Odp.b  zada¢ nabycia catej nieruchomosci w drodze umowy;

Odp.c  zadac nabycia czgsci nieruchomosci nie objgtej wywlaszczeniem w drodze umowy.

Pyt 77 Czy oplaty roczne za nabycie prawa wlasno$ci na mocy ustawy z 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw mogg podlegaé
waloryzacji ?

Odp.a moga, na podstawie operatow szacunkowych sporzadzonych przez rzeczoznawcdw majatkowych potwierdzajacych zmiang
wartosci gruntéw na rynku;

Odp.b nie moga, jezeli zostaly wniesione jednorazowo za caly okres obowigzywania;

Odp.c moga na zasadach okreslonych w art. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli sa wnoszone w okresach rocznych .

Pyt 78 Podczas analizy cen transakcyjnych nieruchomosci ich asymetryczny rozklad informuje, ze na danym rynku
czesciej zawierane sa transakcje po cenach:

Odp.a $rednich;

Odp.b  wyzszych niz $rednie;

Odp. ¢ nizszych niz $rednie.

Pyt 79 Sprostowanie oczywistych omylek pisarskich w operacie szacunkowym:

Odp.a  w kazdym przypadku wymaga sporzadzenia nowego operatu szacunkowego;

Odp.b nastepuje poprzez aneksowanie operatu szacunkowego;

Odp.c nastepuje poprzez dotaczenie do operatu szacunkowego wykazu tych omylek ze wskazaniem daty jego sporzadzenia o ile omytki
te nie maja wptywu na wynik wyceny.

Pyt 80 W razie niezgodnos$ci danych z ewidencji gruntow i budynkow z oznaczeniem nieruchomosci w ksiedze wieczystej
sad rejonowy dokonuje sprostowania oznaczenia nieruchomosci na podstawie danych z tej ewidencji:

Odp.a na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci;

Odp.b  zurzedu, na skutek zawiadomienia jednostki prowadzacej ewidencj¢ gruntéw i budynkow;

Odp.c na wniosek jednostki prowadzacej ewidencje gruntéw i budynkow.
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Pyt 81

Czy Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowej moze orzeka¢ o ukaraniu rzeczoznawcy majatkowego kara
dyscyplinarng?

Odp.a nie moze, gdyz nie jest organem administracji publiczne;j ;

Odp.b moze, gdyz wlasnie do tego celu zostata powotana;

Odp.c¢ moze, gdyz dziata z upowaznienia naczelnego organu administracji publiczne;.

Pyt 82 Ograniczonym prawem rzeczowym jest:

Odp.a najem:

Odp.b  uzytkowanie;

Odp.c dzierzawa.

Pyt 83 Cena nieruchomosci gruntowej przeznaczonej na cele rolne, ustalona dla potrzeb aktualizacji oplaty rocznej
z tytulu uzytkowania wieczystego wynosi 100 000 zl. Ile wyniesie oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego
tej nieruchomosci ?

Odp.a 1000 zt;

Odp.b 3000 zt;

Odp.c 100 zt.

Pyt 84 Cecha ma 5 stanéw (5 - stan najlepszy). Stan wycenianej nieruchomosci wynosi 2, a poréwnywalnej 3. Poprawka
cechy wynosi 40 zl. Jaka bedzie poprawka dla nieruchomosci wycenianej?

Odp.a +10zk;

Odp.b -102zk

Odp.c  +40 zi.

Pyt 85 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci mozna okresli¢ stosujac technike:

Odp.a kapitalizacji prostej;

Odp.b  korygowania ceny $redniej;

Odp.c  zysku.

Pyt 86 Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje si¢ co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, dla ktérych:

Odp.a znane s3 ceny i cechy co najmniej nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej;

Odp.b  znane s3 ceny ofertowe nieruchomosci podobnych oraz ich cechy;

Odp.c znane s3 ceny i cechy tych nieruchomosci.

Pyt 87 Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami poprzez stan nieruchomosci nalezy rozumieé:

Odp.a stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej;

Odp.b  stan prawny;

Odp.c stan otoczenia nieruchomosci.

Pyt 88 Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do:

Odp.a  wykonywania czynno$ci zawodowych zgodnie ze standardami zawodowymi,

Odp.b  stalego doskonalenia kwalifikacji zawodowych;

Odp.c kierowanie si¢ zasada bezstronnosci.

Pyt 89 Przy wycenie nieruchomosci na potrzeby zwiazane z pozbawieniem lub ograniczeniem praw do nieruchomosci,
rzeczoznawca majatkowy ma prawo wstepu na nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny dzialajac na zlecenie:

Odp.a  bankow;

Odp.b  sadéw;

Odp.c organdéw administracji publiczne;j.

Pyt 90 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci posiadajacej cechy szczegolne, w razie braku wystarczajacej liczby danych
dotyczacych transakcji sprzedazy zawartych na rynku lokalnym, mozna okresli¢ na podstawie:

Odp.a danych ofertowych;

Odp.b  danych pochodzacych z rynku regionalnego lub krajowego;

Odp.c znajomosci stawek czynszu ptaconych za najem nieruchomosci podobnych.
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