2 ARIMR

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa
Kujawsko-Pomorski Oddziat Regionalny

Torun, dnia 09-07-2026 r.
BOR02.221.26.2026.BL

OGLOSZENIE O ZAMIARZE POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI
W DRODZE NAJMU Z PRZEZNACZENIEM NA SIEDZIBE BIURA POWIATOWEGO
ARIMR W TORUNIU

Oddziat Regionalny Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa w Toruniu zaprasza
wiascicieli nieruchomosci potozonych na terenie miasta Torunia do sktadania ofert wynajmu
budynku / lokalu na potrzeby Biura Powiatowego ARIMR.

l. Szczegétowe minimalne wymagania dotyczgce nieruchomosci:

1. Lokalizacja nieruchomosci (zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 15 czerwca 2009 w sprawie nadania statutu Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji
Rolnictwa —t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 298): miasto Torun.

2. Przeznaczenie: na potrzeby biurowe Biura Powiatowego ARIMR w Toruniu.

3. Rodzaj: budynek / lokal biurowy z niezaleznym wejsciem z zewnatrz, dostosowany do potrzeb
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami.

4. Potozenie: preferowane sg budynki/ lokale usytuowane w jak najblizszej odlegtosci od siedziby
Oddziatu Regionalnego usytuowanej przy ul. gen. Jana Henryka Dabrowskiego 4 w Toruniu,
a takze od przystankéw komunikacji publicznej, dworcéw kolejowych i autobusowych itp.

5. Parking: ogélnodostepny, wymagana liczba miejsc parkingowych: min. 5 samochodéw (w tym
jedno miejsce dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami), wskazana dostepnos¢ parkingow
miejskich w bezposrednim sgsiedztwie.

6. Stan prawny nieruchomosci: uregulowany tj. zatozona ksiega wieczysta, dopuszczenie
do uzytkowania przez witasciwe organy administracji publicznej*, ksigzka obiektu
budowlanego* prowadzona stosownie do obowigzujacych przepiséw, aktualne wszystkie
wymagane prawem przeglady techniczne, elektryczne, sSwiadectwo charakterystyki
energetycznej.*

*nie dotyczy budynkéw w budowie, w odniesieniu do ktérych ww. dokumenty dotyczace
budynku uzyskiwane sg w terminie pdzniejszym np. po zakoriczeniu budowy.

7. Powierzchnia uzytkowa: okoto 400,00 m?, dodatkowym atutem bedzie mozliwosé zwiekszenia
powierzchni o kolejne / dodatkowe 200 m2.

Szczegétowe wymagania dotyczqce powierzchni biurowej budynku / lokalu okreslono
w pkt. Il niniejszego Ogfoszenia.
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8. Wymogi funkcjonalne:

1) szczegoétowe warunki dotyczgce budynku, pomieszczen oraz warunkéw w nim panujgcych
z zakresu BHP zostaty okreslone w pkt. lll niniejszego Ogtoszenia,

2) uktad pomieszczen musi uwzglednia¢ mozliwos¢ wydzielenia stref bezpieczenstwa
tj. oddzielenia obszaru bezposredniej obstugi klienta od strefy administracyjnej.
Szczegdtowy opis stref bezpieczeristwa, systemow zabezpieczenia technicznego,
w jakie powinien by¢ wyposazony budynek / lokal oraz innych wymagan w zakresie
bezpieczenstwa zostat okreslony w pkt. V niniejszego Ogtoszenia,

3) w budynku / lokalu, w ramach stref ogdlnodostepnej i administracyjnej musi istnie¢
mozliwo$é wyodrebnienia nastepujacych pomieszczen:

a) Punkt Obstugi Klienta: powierzchnia okoto 55 m? preferowane usytuowanie
na parterze z dostepem dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,

b) sktadnica akt: zgodnie ze specyfikacjg, zawartg w pkt. IV niniejszego Ogtoszenia,
c) serwerownia: zgodnie ze specyfikacjg, zawartg w pkt. VI niniejszego Ogtoszenia,
4) budynek / lokal powinien by¢ wyposazony w niezbedne, nizej podane instalacje:

a) instalacje elektryczna: o przydzielonej mocy min. 30 kW z mozliwoscig jej zwiekszenia.
Rozdzielnia, osobne opomiarowanie, wolne pola odptywowe w rozdzielni gtdwnej
dla zasilania serwerowni oraz klimatyzatoréw,

b) instalacje wodng, kanalizacyjng oraz centralnego ogrzewania: koszty medidéw powinny
by¢ rozliczane na podstawie indywidualnych urzadzen pomiarowych (licznikéw),
odzwierciedlajgcych faktyczne zuzycie lub w formie ryczattu albo poprzez ich wliczenie
W CZyNnsz hajmu,

c) przytacze telekomunikacyjne (teleinformatyczne) - do budynku / lokalu musi by¢
doprowadzone przytacze teleinformatyczne zgodnie z wymaganiami operatora
obstugujgcego ARIMR. W przypadku braku takiego przytgcza, Wynajmujacy bedzie
zobowigzany do pokrycia kosztéw jego wykonania przez operatora obstugujgcego
ARiIMR. Szczegétowy opis wymagan zostat okreslony w pkt. VI niniejszego Ogtoszenia,

d) instalacje alarmowa: System Sygnalizacji Wtamania i Napadu (SSWiN) oraz System
Kontroli Dostepu (SKD),

e) instalacje przeciwpozarowg (czujki); koniecznos¢ przygotowania Instrukcji
Bezpieczenstwa Pozarowego dla obiektu oraz umieszczenie niezbednego sprzetu
przeciwpozarowego wraz z odpowiednim oznakowaniem.

9. Wiasciciel budynku musi wyrazi¢ zgode na montaz na zewnatrz i wewnatrz budynku tablic
informacyjnych.

10. Podstawa prawna dysponowania nieruchomoscig: umowa najmu na okres 10 lat.

11. Szczegdétowe wymagania dotyczgce budynku / lokalu, w tym takze w zakresie dostepnosci
architektonicznej zgodnie z ustawg z dnia 19-07-2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1062 z pdzniejszymi zmianami) zostaty
okreslone w obowigzujagcej w ARIMR ,Standaryzacji jednostek terenowych ARIMR”
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oraz w pkt. Il = VI niniejszego Ogtoszenia, w ktérych okreslono powierzchnie budynku / lokalu

oraz warunki dotyczgce bezpieczenstwa i higieny pracy, ppoz., bezpieczenstwa, sktadnic akt,

serwerowni.

Biura Powiatowego ARiMR w Toruniu

Wymagania dotyczace powierzchni budynku / lokalu przeznaczonego na przysztq siedzibe

Powierzchnia budynku / lokalu Biura Powiatowego ARiMR w Toruniu
Stan istniejacy* Minimalne oczekiwania

(powierzchnia netto) 278 (powierzchnia netto) 297
Powierzchnia biurowa | szt. | 152,36 Powierzchnia biurowa | szt. | 175,00
pok.los.| O 0,00 pok.los.| 2 20,00

pok.20s.| 6 92,60 pok.20s.| 2 30,00
pok.3os. 1 19,79 pok.30s.| 5 105,00

pok.4os. 1 23,25 pok.4os.| O 0,00

pok.50s. 0 0,00 pok.50s.| O 0,00

pok.60s. 0 0,00 pok.6os.| O 0,00
pok.los.Kierownik/Byrekeja | 1 16,72 pok.los.Kierownik/Byrekeja | 1 20,00

sekret:| 0 0,00 sekret-+zaplecze kuchenne 0 0,00

sata-narad 0 0,00 satanarad| O 0,00

] I czkoler .
salaszkoler 0 0,00 0 0,00
zaplecze kuchenne

| POK| 1 | 53,83 pok| 1 | 5500

| Serwerownia ‘ 1 31,77 Serwerownia | 1 ‘ 8,00
pow. mag.-przechow. | X 28,74 pow. mag.-przechow. | X 47,00
archiwum zakt. / zr.zutnia 1 19,84 archiwum zakt. / zr.zutnia 1 20,00

akt / sktadnica akt akt / sktadnica akt

archiwum-OR{zakladewe}| O 0,00 arehiwum-OR{zakiadewe}| O 0,00
magazynki podreczne 1 8,90 magazynki podreczne | 2 27,00

Inne, jesli wystepuje 11,36 Inne, jesli wystepuje | X 12,00

pok. $niadan 5,42 pok. $niadann| 1 8,00

pom. porzgdkowe 5,94 pom. porzgdkowe | 2 4,00

dergliliants 21 etatow Planowane zatrudnienie: ok. 24 etat
- stan na 18-06-2026 r.: o Y

W zestawieniu nie uwzgledniono powierzchni klatek schodowych, korytarzy, czesci wspdlnych.
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lll. Minimalne wymagania z zakresu BHP dla obiektu BP w Toruniu

1) Wymiary biura uzaleznione s od liczby pracujgcych w pomieszczeniu oséb. Kazde z nich musi
posiada¢ przynajmniej 13 m*® wolnej objetosci pomieszczenia i co najmniej 2 m? wolne;j
powierzchni podtogi. Pomieszczenie nie powinno by¢ nizsze niz 3 m, chyba ze zatozono w nim
klimatyzacje albo w pokoju pracujg nie wiecej niz cztery osoby, a na kazdg przypada min. 15
m3 wolnej objetosci pomieszczenia. W takim przypadku wysoko$é moze byé do pét metra
mniejsza (czyli min. 2,5 m).

2) Drzwi w biurze nie mogg by¢ dowolne. Ich wymiar powinien by¢ dostosowany do liczby
pracownikéw i zgodne z Polskg Normg, natomiast metody otwierania — dostosowane
do przepiséw techniczno-budowlanych i przeciwpozarowych. Pomiedzy pomieszczeniami nie
powinno sie umieszcza¢ progdw. Gdyby zamontowano w biurze drzwi rozsuwane, konieczne
jest zadbanie o zabezpieczenie zapobiegajgce wypadaniu z prowadnic. Wahadtowe drzwi
powinny by¢ natomiast przezroczyste albo wyposazone w przezroczyste panele. W budynku
uzytecznosci publicznej drzwi wewnetrzne, z wyjatkiem drzwi do pomieszczen technicznych
i gospodarczych, powinny mie¢ co najmniej szerokos$¢ 0,9 m i wysoko$¢ 2 m w Swietle
oscieznicy.

3) Oswietlenie pomieszczen biurowych dla pracownikéw — muszg mie¢ zapewnione odpowiednie
oswietlenie naturalne i sztuczne. Kazde stanowisko powinno miec¢ taki dostep do tego swiatta,
ktory sprzyja doktadnemu wykonaniu danych prac i jest zgodny z Polskg Norma. Natezenie
Swiatta dla stanowiska komputerowego powinno wynosi¢ co najmniej 500 lukséw.

4) Okna, swietliki i inne naswietlenia powinny by¢ wykonane tak, aby zapobiega¢ skraplaniu sie
na nich pary wodnej. Okna powinny by¢ wyposazone w urzadzenia: rolety, zaluzje, zastony etc.
ktdre zapobiegajg nadmiernemu padaniu promieni stonecznych na stanowisko pracy. Do okien
musi by¢ takze tatwy dostep — po pierwsze, aby mozina je byto swobodnie otwierac
i pozostawia¢ w wybranej pozycji, po drugie — aby mozna je byto bezpiecznie umy¢. Stosunek
powierzchni okien do powierzchni podtogi minimum 1:8.

5) Zamontowanie Swiatta elektrycznego — zgodnego z Polskg Norma i obowigzujgcymi
przepisami prawa. W przypadku pomieszczen sasiadujgcych ze sobg — natezenie Swiatfa nie
moze sie od siebie réznic bardziej niz w stosunku 5:1.

6) Temperatura w pomieszczeniach biurowych - pracownicy muszg mieé¢ zapewniong
temperature co najmniej 18 stopni Celsjusza.

7) Klimatyzacja i wentylacja. Zamontowana klimatyzacja z funkcjg grzania oraz sprawna
wentylacja grawitacyjna lub mechaniczna.

Szerokosc i wysokos¢ drég ewakuacyjnych

a) Szerokos¢ poziomych drég ewakuacyjnych nalezy oblicza¢ proporcjonalnie do liczby oséb
mogacych przebywac jednoczesnie na danej kondygnacji budynku, przyjmujac co najmniej
0,6 m na 100 osdb, lecz nie mniej niz 1,4 m. Dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci
poziomej drogi ewakuacyjnej do 1,2 m, jezeli jest ona przeznaczona do ewakuacji nie
wiecej niz 20 osdb.
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b) Wysokos$¢ drogi ewakuacyjnej powinna wynosi¢ co najmniej 2,2 m, natomiast wysokosé
lokalnego obnizenia 2 m, przy czym dtugos¢ obnizonego odcinka drogi nie moze by¢é
wieksza niz 1,5 m na kazdym odcinku drogi ewakuacyjnej o dtugosci 10 m.

c) Skrzydta drzwi stanowigcych wyjscie na droge ewakuacyjng nie mogg, po ich catkowitym
otwarciu, zmniejsza¢ wymaganej szerokosci tej drogi. Wymagania nie stosuje sie do drzwi
wyposazonych w urzgdzenia samoczynnie je zamykajace.

8) Schody w budynkach uzytecznosci publicznej, w ktorych zatrudnia sie ponad 10 osdb,
minimalna szeroko$¢ uzytkowa biegu schodéw to 1,2 m, spocznika 1,5 m, a maksymalna
wysokosc¢ stopni wynosi 0,175 m.

9) Podtoga w pomieszczeniach pracy powinna by¢ stabilna, réwna, niesliska, niepylgca i odporna
na scieranie oraz nacisk, a takze fatwa do utrzymania w czystosci. Na posadzce wymagana
wyktadzina dywanowa, zgodna ze Standaryzacjg jednostek terenowych ARIMR. Wyktadziny
muszg spetniaé Polskie Normy w zakresie niepalnosci i antystatycznosci (wymagane atesty:
higieniczny i odpornosci ogniowej). Wszystkie materiaty wykonczeniowe na klatkach
schodowych i korytarzach powinny by¢ o klasie reakcji na ogien co najmniej trudnopalne.

10) Instalacje i urzadzenia elektryczne powinny zosta¢ tak wykonane i eksploatowane, aby nie
narazaty pracownikéw na porazenie pradem elektrycznym, przepiecia atmosferyczne,
szkodliwe oddziatywanie pdl elektromagnetycznych oraz nie stanowily zagrozenia
pozarowego, wybuchowego i nie powodowaty innych szkodliwych skutkéw.

11) Zapewnienie w budynku / lokalu dostatecznej ilosci wody zdatnej do picia oraz do celéw
higieniczno-sanitarnych, gospodarczych i przeciwpozarowych.

12) Zlikwidowanie miedzy pomieszczeniamiadministracyjno-biurowymi progéw, chyba ze warunki
techniczne wymagajg ich zastosowania; w takich przypadkach oznakowanie progéw w sposéb
widoczny.

13) Obiekt musi by¢ wyposazony w przeciwpozarowy wytgcznik pradu, odcinajacy doptyw pradu
do wszystkich obwodoéw, z wyjgtkiem obwoddw zasilajgcych instalacje i urzadzenia, ktérych
funkcjonowanie jest niezbedne podczas pozaru.

IV. Specyfikacja dotyczaca sktadnicy akt

1) powierzchnia okoto 20 m?,

2) wysokos¢ pomieszczenia powinna mie¢ min. 2,6 m,

3) przestrzen otwarta,

4) preferowane pomieszczenie usytuowane na parterze,

5) wolne od ciggdw instalacji wodnych, kanalizacyjnych i cieptowniczych,

6) wytrzymato$¢ stropu wynikajgca z faktycznych uwarunkowan (konstrukcja budynku,
umiejscowienie magazynu), dostosowana do wyposazenia oraz wymogow dla pomieszczen
przeznaczonych na magazyny archiwalne (gwarantowana przez inwestora), lecz nie powinna
byé nizsza niz 5 kN/m? przy zastosowaniu regatéw stacjonarnych, 12 kN/m? przy zastosowaniu

regatéw jezdnych,
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7) $ciany o odpornosci wltamaniowej réwnowaznej murowi o grubosci 25 cm, wykonanemu
z petnej cegty,

8) podtoga izolowana termicznie i przeciwwodnie z wylewka samopoziomujaca, posadzka
gressowa antyposlizgowa lub pokryta wyktadzing PCV wysokiej wytrzymatosci,

9) drzwi w tonacji jasnej (biate, bezowe, kremowe, szare), oscieznica stalowa pomalowana
na kolor drzwi, otwierane na zewnatrz o szerokosci uzytkowej co najmniej 90 cm, drzwi
antywtamaniowe klasy C (wg normy PN-EN 12209:2016-04) lub drzwi o odpornosci
co najmniej klasy 4 (wg normy PN-EN 1627:2012), z odpornoscig ogniowg klasy EI60
(wg normy PN-EN 16034:2014-11), zamykane zamkiem klasy C lub klasy 7 zabezpieczenia
(wg normy PN-EN 12209:2005), wyposazone w samozamykacz,

10) w przypadku wystepowania otwordw okiennych - koniecznos$¢ ich zabezpieczenia przed
nieuprawnionym dostepem poprzez montaz okien antywtamaniowych z szybami klasy P4 albo
montaz rolet antywfamaniowych lub krat, otwieranych od wewnatrz i oklejenie szyb folig
antywfamaniowa klasy P4, w celu ograniczenia promieniowania stonecznego okna muszg by¢
zastoniete,

11) pomieszczenie wyposazone w wentylacje grawitacyjng lub mechaniczng zapewniajgcg stata
cyrkulacje powietrza,

12) o$wietlenie w pomieszczeniu o natezeniu min. 200 luxow.

V. Wytyczne w zakresie bezpieczenstwa dotyczace lokalu przeznaczonego na siedzibe
Biura Powiatowego ARiMR w Toruniu

Strefa bezpieczenstwa

Strefa bezpieczenstwa powinna by¢ ustalona na obszarze wydzielonym solidnymi konstrukcjami
budowlanymi. Za solidne konstrukcje budowlane uznaje sie takie, ktorych sciany zewnetrzne
i stropy budynkow, w ktérych zlokalizowane sg strefy bezpieczenstwa, posiadajg klase odpornosci
wtamaniowej réwnowaznej murowi o grubosci 25 cm wykonanemu z petnej cegty. Natomiast
pomieszczenia stref bezpieczenstwa powinny mie¢ S$ciany o odpornosci wtamaniowej
rownowaznej murowi o grubosci 12,5 cm.

Strefy obstugi klienta

W jednostkach organizacyjnych, w ktérych odbywa sie masowa obstuga interesantéw dopuszcza
sie wydzielenie z czesci strefy administracyjnej strefy obstugi klienta, w ktérych interesanci mogg
przebywac bez identyfikatoréw. Strefa obstugi klienta musi by¢ oddzielona od pozostatych czesci
strefy administracyjnej kontrolowanymi przejsciami.

Wszystkie drzwi z kontrolg dostepu muszg by¢ zaopatrzone w urzgdzenia samozamykajace.

Pomieszczenia biurowe w strefie administracyjnej posiadajg zamki klasy 0. Pomieszczenia
w strefach bezpieczenstwa powinny posiadaé zamki klasy C lub klasy 7 zabezpieczenia (wg normy
PN-EN 12209:2005) oraz drzwi antywtamaniowe klasy C (wg normy PN-EN 12209:2016-04)
lub drzwi o odpornosci co najmniej klasy 4 (wg normy PN-EN 1627:2012), z odpornoscig ogniowg
co najmniej 60 minut.

Strefy bezpieczeristwa powinny byé chronione systemem sygnalizacji wtamania i napadu.
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Systemy zabezpieczenia technicznego Agencji
Systemy zabezpieczenia technicznego Agencji muszg spetnia¢ nastepujace funkcje:

1) zabezpieczenia budowlane i zabezpieczenia mechaniczne muszg zagwarantowad
uniemozliwienie dostepu osobom niepowotanym do chronionych pomieszczen i urzadzen
oraz zabezpieczy¢ osoby i mienie przed potencjalnymi zagrozeniami (okna antywfamaniowe
lub szyby oklejone folig antywtamaniowg),

2) system sygnalizacji wlamania i napadu (SSWiN) musi zapewni¢ skuteczne przekazanie sygnatu
o realnym zagrozeniu do wskazanych oséb, miejsc i urzadzen,

3) system kontroli dostepu (SKD) musi zabezpieczy¢ chronione pomieszczenie (grupe
pomieszczen) lub wydzielong strefe przed dostepem do nich oséb nieuprawnionych.

VI. Specyfikacja dotyczaca serwerowni oraz wymagan dotyczgcych sieci LAN i WAN
Serwerownia:

1) Wymiary pomieszczenia: min. 2,5m x 3,0m i 2,5m wysokosci w kazdym miejscu pomieszczenia,
podfoga antystatyczna, wytrzymato$é catkowita stropu co najmniej 300 kg /1m?, drzwi
otwierane na zewnatrz o szerokosci uzytkowej co najmniej 100 cm; takie usytuowanie, aby
istniata mozliwos¢ poprowadzenia kabla komputerowego o dtugosci nie przekraczajgcej 90 m
do najdalej wysunietego stanowiska roboczego, preferowane pomieszczenie bezokienne,
$ciany o odpornosci wtamaniowej rownowaznej murowi wykonanemu o grubosci 18 cm, drzwi
antywtamaniowe klasy C (wg polskiej normy PN-EN 14351-1) o odpornosci ogniowej min. 60
min (PN/B-96-02871), zamykane na zamek klasy C (wg polskiej normy PN-EN 12209:2005),
wyposazone w wentylacje grawitacyjng lub mechaniczng oraz klimatyzacje o wydajnosci
cieplnej min. 2 KW, wolne od ciggdw instalacji wodnych, kanalizacyjnych i cieptowniczych.

2) Wymagania dotyczace sieci LAN: w budynku musi by¢ wykonana przez Wynajmujgcego siec
strukturalna obejmujaca punkty koricowe w liczbie wynikajgcej z potrzeb Biura Powiatowego
(2 punkty na osobe) wedtug ponizszych wytycznych: punkt koncowy bedzie sktadat sie
z dwdch gniazd elektrycznych i dwdch gniazd logicznych RJ45 w standardzie minimum 5e.
W gtéwnym punkcie instalacji (serwerownia) nalezy zamontowac szafe dystrybucyjng
(o szerokosci 19" i wysokosci 42U) oraz lokalng rozdzielnie elektryczng koncentrujgca
okablowanie zwigzane z instalacjg punktéw koricowych.

3) Sie¢ logiczna:

a) okablowanie logiczne ma by¢ wykonane w strukturze gwiazdy na bazie skretki
ekranowanej FTP tworzgcej potaczenia punkt — punkt,

b) punktem koncentracji okablowania logicznego bedzie panel w szafie dystrybucyjnej wezta
sieci,
c) dla kazdego punktu koricowego dostarczone beda dwa kable potgczeniowe: krotki

do krosowania w szafie dystrybucyjnej wezta sieci i dtugi do podtgczenia komputera
do gniazda,

d) nalezy zastosowac kable przytagczeniowe UTP 3m, kable krosujgce UTP 1,5m, kable
instalacyjne o przekroju AWG 24,
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e) okablowanie musi spetnia¢ wymagania kategorii minimum 5Se,
f) system oznakowania gniazd i przytgczy w punkcie dystrybucyjnym musi by¢ jednorodny;

g) nalezy wykona¢ pomiary okablowania strukturalnego LAN certyfikowanym testerem
(kazdy kabel) + gwarancja na min. 10 lat.

4) Instalacja elektryczna:

a) punktem koncentracji okablowania elektrycznego bedzie lokalna rozdzielnia elektryczna
zamontowana w poblizu szafy dystrybucyjnej wezta sieci,

b) rozdzielnia ma by¢ zabezpieczona wytacznikiem gtéwnym i wytgcznikami obwodowymi,

c) kazdy obwdd odbiorczy musi by¢ zabezpieczony osobnym wytgcznikiem rdznicowo-
pragdowym DI=30mA,

d) instalacja musi by¢ zabezpieczona przed witgczaniem urzadzen ogdlnego uzytku poprzez
zastosowanie odpowiednich gniazd z blokadami,

e) instalacja trojprzewodowa z przewodem ochronnym,

f) instalacja ma by¢ przygotowana do wtaczenia zasilacza UPS w szafie dystrybucyjnej wezta
sieci,

g) najednym obwodzie elektrycznym znajdowac sie mogg maksymalnie 4 punkty koricowe,

klimatyzator w wezle dystrybucyjnym musi by¢ podfagczony na wydzielonym obwodzie
elektrycznym.

Po wykonaniu instalacji dedykowanej elektrycznej muszg by¢é wykonane
i udokumentowane pomiary elektryczne.

Szczegofowe wyposazenie serwerowni oraz instalacji elektrycznej i telefonicznej nalezy
wykonac zgodnie z wymaganiami Departamentu Zarzqdzania Informatykgq.

5) Wymagania dotyczace sieci WAN:

a) Wynajmujacy bedzie zobowigzany do wyrazenia zgody na doprowadzenie tgcza
do pomieszczenia serwerowni przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego
i nie bedzie zadat optat od niego za umozliwienie wprowadzenia facza do budynku,

b) w przypadku braku tgcza telekomunikacyjnego (jego mozliwosci podtaczenia)
prognozowane koszty, jakie musi ponies¢ Wynajmujacy za doprowadzenie tgcza to:
ok. 30 000,00 zt — 40 000,00 zt.

VII. Informacji udzielaja:
Pani Joanna Klejnowska — Kierownik Biura Oddziatu Regionalnego tel. 56/619-83-15,

Pan Zbigniew Zidtkowski — Kierownik Biura Powiatowego tel. 56/657-29-58 lub osoba przez
niego upowazniona.
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VIIl. Ztozenie oferty:

Oferte nalezy sporzadzi¢c w formie pisemnej lub elektronicznej, zgodnie
ze wzorem formularza ofertowego, stanowigcym Zafgcznik nr 1 do niniejszego Ogtoszenia.
Do oferty nalezy dotgczyc¢:

a) kopie dokumentéw potwierdzajgcych  witasno$¢  nieruchomosci lub  prawo
do dysponowania nieruchomoscig, w tym wydruk z elektronicznej ksiegi wieczystej
lub wskazanie nr ksiegi wieczystej,

b) oswiadczenie woli podpisania wieloletniej umowy najmu,

c) oswiadczenie woli w zakresie przystosowania na witasny koszt budynku lub lokalu
do standardéw biurowych ARIMR (wedtug obowigzujgcej ,Standaryzacji jednostek
terenowych ARIMR”,

d) sposob rozliczania kosztow eksploatacyjnych i medidw,

e) dokumentacje fotograficzng oferowanej nieruchomosci, zawierajgcg widok zewnetrzny
oraz wewnetrzny,

f) oswiadczenie o braku powigzan z osobami petnigcymi funkcje kierowniczg w Oddziale
Regionalnym ARiMR w Toruniu.

W przypadku sktadania ofert w formie elektronicznej (e-doreczenia, e-mail), oferta
musi by¢ opatrzona kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym
lub podpisem osobistym.

UWAGA:

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, Oddziat Regionalny w Toruniu zastrzega
sobie prawo do prowadzenia negocjacji zmierzajgcych do zawarcia umowy najmu z wybranymi
Oferentami.

IX. Termin i miejsce sktadania ofert:
Oferty nalezy sktadac:
a) w formie pisemnej:

- w siedzibie Oddziatu Regionalnego ARiIMR w Toruniu, ul. gen. J. H. Dagbrowskiego 4 -
Kancelaria OR - pokdj 0.10 (osobiscie, za posrednictwem poczty itp.), z dopiskiem
na kopercie: OFERTA WYNAJMU NIERUCHOMOSCI.

b) lub w formie elektronicznej tj.

- za posrednictwem poczty elektronicznej na e-mail: or02@arimr.gov.pl,
- za posrednictwem e-doreczen: AE:PL-28602-50336-HRVIJC-32,
- w terminie do dnia 03-08-2026 r. (liczy sie data wptywu do Oddziatu Regionalnego,

lub wptywu na skrzynke e-mailowg lub e-doreczen),

- z dopiskiem w tytule e-maila, e-doreczeri: OFERTA WYNAJMU NIERUCHOMOSCI.
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UWAGA: w przypadku ztozenia oferty w formie papierowe] w siedzibie OR, ztozenie oferty jest
mozliwe w godzinach funkcjonowania Oddziatu Regionalnego tj. od godz. 8:00 do godz. 15:30
od poniedziatku do czwartku oraz od godz. 8:00 do godz. 14:00 w piatek.

Piotr Skiczak
Dyrektor
Oddziatu Regionalnego
ARiIMR w Toruniu
(podpisano elektronicznie)

Zataczniki:
1. Formularz Ofertowy

2. Standaryzacja jednostek terenowych
3. Ramowa umowa najmu
4. Oswiadczenie o braku powigzan
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Zatqcznik nr 1 do Ogftoszenia

,dnia__ - -2026r.

(imie i nazwisko / nazwa sktadajgcego oferte)

(adres zamieszkania / siedziby)

NIP:

Nr telefonu:

Adres e-mail:

Adres do e-doreczen:

OFERTA WYNAJMU BUDYNKU / LOKALU UZYTKOWEGO

W odpowiedzi na ogtoszenie o poszukiwaniu budynku / lokalu do wynajecia na potrzeby Biura
Powiatowego ARIMR w Toruniu z dnia 09-07-2026 r.,, zamieszczone na stronie internetowej
www.gov.pl/web/arimr oraz w prasie lokalnej, sktadam nastepujgcg oferte:

1. Opis nieruchomosci:

a) lokalizacja — doktadny adres:

b) rodzaj zabudowy:

c) liczba kondygnacji:

d) powierzchnia catkowita / uzytkowa:

e) liczba pomieszczen (plan pomieszczen):

f) standard wykoriczenia, wyposazenie (aktualny na dzien ztozenia oferty):
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Tytut prawny do budynku / lokalu / nr ksiegi wieczystej:

Stan techniczny budynku / lokalu:

Proponowana wysokos¢ czynszu za najem lokalu:

(stawka netto za 1 m? x powierzchnia m?, plus VAT w wysokosci
, wartosé brutto (stownie brutto:

2. Okreslenie sposobu rozliczania kosztéw eksploatacyjnych i mediow:

3. Inne istotne informacje:
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Oswiadczam (-y), ze:
uzyskatem / uzyskaliémy wszystkie informacje niezbedne do ztozenia niniejszej oferty;

zapoznatem / zapoznali$my sie z trescig zatgcznikow do Ogtoszenia i nie wnosze / nie wnosimy
uwag do ich tresci;

w przypadku uznania mojej (naszej) oferty za najkorzystniejszg, zobowigzuje (-my) sie
do zawarcia umowy najmu na okres dziesieciu lat, na warunkach okreslonych w ramowej
umowie najmu;

znany mi (nam) jest fakt, iz zaproponowany budynek / lokal podlegat bedzie weryfikacji przez
przedstawicieli ARiIMR, ktdra zastrzega sobie prawo do odstgpienia od zawarcia umowy najmu,
az do momentu podpisania umowy przedwstepne;j;

w przypadku zawarcia z ARIMR umowy przedwstepnej zobowigzuje / zobowigzujemy sie
do przystosowania na wtasny koszt budynku / lokalu do standardéw biurowych ARIMR (wedtug
obowigzujacej ,Standaryzacji jednostek terenowych ARIMR”, stanowigcej Zatgcznik nr 2
do Ogfloszenia) w terminie ustalonym w tejze umowie przedwstepnej;

znany jest mi (nam) fakt koniecznosci wykonania (na wtasny koszt) w wynajmowanym budynku
/ lokalu sieci teleinformatycznej wraz z niezbednymi robotami budowlanymi;

stan faktyczny i prawny opisany w niniejszej ofercie jest prawdziwy.

Do oferty zatgczam nastepujace dokumenty:

1) kopie dokumentéw potwierdzajgcych wiasnosé nieruchomosci lub prawo do dysponowania
nieruchomoscig, w tym wydruk z elektronicznej ksiegi wieczystej lub wskazanie nr ksiegi
wieczystej,

2) dokumentacje fotograficzng oferowanej nieruchomosci, zawierajgcg widok wewnetrzny
oraz zewnetrzny,

3) oswiadczenie o braku powigzan z osobami petnigcymi funkcje kierowniczg w Oddziale
Regionalnym ARiIMR w Toruniu.

podpis Oferenta
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Informacja o przetwarzaniu danych osobowych

W zwigzku z trescig z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE.L. 2016.119.1 ze zm.), dalej: ,,RODO” Zamawiajacy
informuje, ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych (dalej: Administrator) pozyskanych
w zwigzku zzawarciem umowy jest Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa
z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawtfa Il, 00-175 Warszawa. Z Administratorem mozna kontaktowac
sie poprzez e-mail: info@arimr.gov.pl lub pisemnie na adres korespondencyjny Centrali Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa: ul. Poleczki 33, 02-822 Warszawa.

2. Administrator wyznaczyt inspektora ochrony danych, z ktérym mozna kontaktowaé sie
w sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych oraz korzystania z praw zwigzanych
z przetwarzaniem danych, poprzez adres e-mail: iod@arimr.gov.pl lub pisemnie na adres
korespondencyjny Administratora, wskazanych w pkt 1.

3. Dane osobowe pozyskane przez Administratora przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b
RODO w celu zawarcia oraz wykonania niniejszej umowy.

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢:
1) organy kontrolne,

2) osoby lub podmioty, ktdrym Administrator udzieli informacji publicznej zgodnie z ustawg z dnia
6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2016 poz. 1764 ze zm.),

3) podmioty uprawnione do przetwarzania danych osobowych na podstawie przepiséw
powszechnie obowigzujgcego prawa,

4) podmioty przetwarzajgce dane osobowe w imieniu Administratora na mocy zawartych innych
umow, m. in. dostawcy IT.

5. Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres obowigzywania umowy, zawartej
z Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa. Okres przechowywania danych moze zostac¢
kazdorazowo przedtuzony o okres przedawnienia roszczen, jezeli przetwarzanie danych bedzie
niezbedne do dochodzenia roszczen lub do obrony przed takimi roszczeniami przez Administratora.
Ponadto, okres przechowywania danych moze zosta¢ przedtuzony na okres 5 lat, na potrzeby
archiwizacji.

6. Przystuguje Pani/Panu prawo do dostepu do Pani/Pana danych osobowych, ich sprostowania, prawo
zgdania ograniczenia przetwarzania Pani/Pana danych osobowych oraz prawo do przenoszenia
Pani/Pana danych osobowych.

7. W przypadku uznania, ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO, przystuguje
Pani/Panu prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

8. Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest konieczne w celu okreslonym w pkt 3 powyzej,
dla zawarcia i wykonania umowy, zawartej z Agencjg Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa,
a konsekwencjg niepodania Pani/Pana danych osobowych bedzie brak mozliwos$ci zawarcia umowy.
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Zatyezaik wr 4 do Zaszqdlzenia nrgi 2021
Prezesa ARIMR z dnin . AO. 99, LM .+,
nowe bramicnic

lgcznika nr § do zarzqdzenia ne 40/2018
Prezesa ARIMR z dnia || maja 2018 .

STANDARYZACJA JEDNOSTEK TERENOWYCH
AGENCJI RESTRUKTURYZACII I MODERNIZACII ROLNICTWA

i : AE:PL-28602-50336-HRVIC-32
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WSTEP

.. Standaryzacja Jednostek Terenowych Agencji Restrukturyzacji { Modernizacji Rolnictwa”, stanowigea
zalgeznil nr 5 do niniejszego Zarzadzenia Prezesa w sprawie wprowadzenia zasad postgpowania przy
pozyskiwaniu lokali uzytkowych w celu zabezpieczenia potrzeb lokalowych Oddzialéw Regionalnych
(OR) i Biur Powiatowych (BP) Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa (dalej ARIMRY), okresla
zasady i wzorce rozwigzafi funkcjonalno-przestrzennych dla pozyskiwanych siedzib OR i BP.

Standaryzacja ma na celu ujednolicenie walordw estetycznych i funkcjonalnych, istotnyeh dla
identyfikacji i postizegania ARIMR.,

Opracowana Standaryzacia ma zastosowanie przy prowadzeniu postgpowait dotyczgeych zmiany
lokalizacji Jednostek Terenowych (J1), pozyskiwaniu dodatkowych powierzchni, oraz wykonywaniu
remontdw i przebudowy, a jej zapisy nie obligujg do dokonywania zmian w obecnic uzytkowanych
pomieszczeniach,

Jednostki Terenowe ARIMR powinny byé zlokalizowane w budynkach biurowych, zapewniajgcych
dostgpnosé architektoniczng osobom ze szezegdlnymi potrzebami, gwarantujgeych komfort pracy,
tatwosé utrzymania porzqdku, mozliwosé zmian funkcjonalnych, spelniajgeych przepisy prawa
budowlanego, prawa pracy oraz normy branzowe, o aranzacji pozwalajgee) na wydzielenie sirefy dla
obslugi beneficientéw (POK) oraz parametrach technicznych, pozwalajacych na organizacjg skladnicy
akt/archiwum zakladowego, z brakiem ograniczei projektowych, wynikajacych z tytulu ochrony
konserwatorskiej lub innych nwarunkowai miejscowych.

Przy realizacji inwestycji, zaleca si¢ stosowanie projektowania uniwersalnego.

Materialy uzyte do wykoficzenia wngtrz Jednostek Trenowych ARIMR, muszq posiadac stosowne
atesty. Prace budowlane i wykoficzeniowe powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi
normami branzowymi, prawem budowlanym i sztukg budowlang.

Odstgpstwa od ninicjszej Standaryzacji sq dopuszczone z uwagi na wystgpujgeg réznorodnodé
zastanych rozwigzan architektonicznych, szeroki wachlarz mozliwosci kreowania przestrzeni, jak
réwnieZ inne uwarunkowania funkcjonalne oraz przestizenno-organizacyjne,

Odstepstwo, o ktdrym mowa w pkt 6, mozliwe jest wylgeznie po uzyskaniu pisemnej zgody Dyrektora
Departamentu Administracyjno-Gospedarczego ARIMR.

CEL STANDARYZACJI:

1. Scharaktcryzowanic elementéw architektury oraz najistotnicjszych zalezno§ei  funkejonalno-
przestrzennych w Jednostkach Terenowych ARIMR,
2. Zilustrowanie wszystkich elementéw omawianych obiektdw w oparciu o struktury organizacyjne.
3. Opisanic proponowanych rodzajow, kolorystyki i typéw materialéw wykoniczeniowych
z uwzglednieniem zrdznicowania standarddw,
4. Okreslenie parametrow obicktow budowlanych stanowigeych siedziby Jednostek Terenowych ARIMR,
5. Sformutowanie danych wyijsciowych dla obicktéw adaptowsnych do potrzeb ARIMR.
2
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KATEGORYZACJA STANDARDU:

pomicszezenia oR BP
pokoje dyrektora i zastgpey dyr. OR standard podstawowy - | -
nic wigeej niz
dwukrotno$é
powierzchni pokoju
Jjednoosobowego

standard podstawowy -
nie wigeej niz

pokéj kierownika biura powiatowego - dwukrotno$é
powierzchni pokoju
jednoosobowego
pokoje biurowe i korytarze standard podstawowy standard podstawowy
pomieszczenia sanitame i socjalne standard sanitarny standard sanitamy
“Archiwum Zakladowe standard techniczny -
| Skiadnica Akt I standard techniczny
Magazynki, Scrwerownia standard techniczny standard techniczny
| Punkt Informacyjny / POK standard léchniczny standard techniczny
Sala Szkolen 7 - | standard techniczny -

I STANDARD PODSTAWOWY:
Dotyezy pomieszezen biurowych i korytarzy.

Gabaryty (m%):

- . ;

pokdj biurowy jednoosobowy Wedlug = 10m
pokéj biurowy dwuosobowy obowigzujgeych S1sm*

pokéj biurowy trzyosobowy przepisow oraz <2l m?

pokdj biurowy czteroosobowy 7 Wytyczayeh <27m?

pokdj dyrektora, zastgpey dyrektora,

< 2
kierownika biura powiatowego il

wspdlny sekretariat - OR <Ism?

pokdj spotkan <15m?
. ‘

Zatozenia dodatkowe:

Na kazdego nastgpnego pracownika nalezy doliczyé nic mniej niz 6,5 m?.

Pokoje, zajmowane przez kierownika wraz z pracownikami, powinny byé wigksze o okolo 2 m?. Wysakosé
pomieszezeih zgodnie z zapisami prawa w tym zakresie,

Szeroko$¢ korytarzy nie mniejsza niz 140 cm,

Wykonczenia:

Sciany Istnigjace - ptadkie, malowane farbami tradnogceicralnymi; kolor bialy (zblizony do RAL 9010) lub
jasny, stonowany o niskim nasyceniu barw.
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Sciany wstawiane - gipsowo - kartonowe na profilach stalowych, systemowe (min. 75 mm), okladane
obustronnie plytami o grubodcei 12,5 mm; malowane farbami trudnoscicralnymi; kolor bialy (zblizony do
RAL 9010) lub jasny, stonowany o niskim nasyceniu barw.

Lamperie - w ciggach komunikacyjnych oraz w pomieszczeniach innych niz biura; do wysokosei 150 em
od poziomu podlogi; poimat o barwie jasncj.

W micjscach szczegdlnie narazonych na czynniki niszczace (np. oparcia krzesel w pokojach biurowych lub
POK) nalezy montowaé odbojnice.

Podlogi - pomieszczenia biurowe - wykladzina dywanowa, spelniajgea  parametry, okreslone
w stosownych normach i rozporzgdzeniach (wymagane atesty: higieniczny i odpomosci ogniowej),
posiadajgca certyfikat w zakresie wlasciwodci elektrostatycznych i dopuszezenia do stosowania
w pomieszczeniach binrowych; kolory: ziclony (zblizony do RAL 6024), brazowy (zblizony do RAL 8011),
szary (zblizony do RAL 7037), nicbieski (zblizony do RAL 5005); cokoliki przyScienne wysokosci 5 em
w listwie systemowej, w kolorze podlogi;

- ciggi komunikacyjne - plytki gresowe antypoSlizgowe o podwyzszone] wylizymatosci na Scieranie,
w kolorze zblizonym do keloru wykladziny w pomieszezeniach biwrowych; cokolik z tego samego
materialu; dopuszeza sig tgczenie materialow wykonezeniowych np.: wyktadziny dywanowej, plytek
gresowych lub wykladzin obicktowych z tworzyw sztucznych.

Sufity - gladkic, malowane na kolor bialy lub (w przypadku konieczno$ci ukrycia instalacji) sufity
podiwieszonc systemowe z plyl mineralnych 60x60.

Drzwi - pelne z plyty widrowej otworowej/kanalowej, wykoriczone laminatem w tonacji jasnej (biale /
bezowe / kremoswe / szare).

Okna - powierzchnia nie mniejsza niz 1/8 powicrzchni pokoju biurowego; na poziomie parteru
i w innych latwo dostepnych z zewnatrz micjscach okna antywlamaniowe lub zabezpieczone
antywlamaniowo (folia antywiamaniowa lub kraty lub rolety).

Oswictlenie - stosownie do funkeji pomieszczenia (korytarz, pokdj biurowy) - oprawy oswictleniowe
zwykle lub rastrowe z odbly$nikiem parabolicznym (w biurach, zapewniajgee wlasciwy dla pracy
z komputerami kat odcigcia); ilod¢ i rozmieszezenie opraw musi gwarantowaé natgzenie min. 500 Lux na
wysokosei blatu biurka; w zaleznosci od rodzaju sufitu oprawy nabudowane lub de montazu w suficie
podwieszonym.

Instalacje clektryezne i teleinformatyezne - do kaZdego stanowiska pracy musi by¢ doprowadzone przylgcze
sieci teleinformatycznej, skladajgee si¢ 2 dwdch pniazd RJ-45 kat. S¢ oraz dwdch gniaxl energetycznych
230V (zabezpieczanych) wydzielonych obwodow zasilania komputerdw. Gniazdo RJ-45 kat. Sc¢ musi
umozliwia¢ podigezenie sprzetu telcinformatycznego (np, komputer, telefon IP, drukarka sieciowa).
Instalacja clekiryczna i logiczna musi spelnia¢ wymagania, okreslone w opracowanym przez DI
. Wzorcowym projekeie technicznym okablowania strukturalnego wraz z wydzielong sieciq zasilajgeq”.
Ponadto, kazde stanowisko pracy musi byé wyposazone w co najmniej jedno gniazdo energetyczne 230V do
zasilania innych odbiorikéw elektrycznych, nic bedaeych elementami infrastruklury teleinformatycznej.

1L STANDARD SANITARNY:

Dotyczy pomieszezei sanitarnych i socjalnych,
Gabaryty (m’):

Zespol toalet (damska, mgska)

Toaleta dla niepetnosprawnych Wedlug obowigzujaeych przepisow

Pomieszczenie socjalne <8m?
Pomieszczenic porzgdkowe ok. 2 m?
4
Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa ul. gen. J.H. Dabrowskiego 4 e-Dorgczenia: AE:PL-28602-50336-HRVIC-32
Kujawsko-Pomorski Oddziat Regionalny 87-100 Torun (+56) 619 83 00 www.gov.pl/web/arimr

ARIMR




Wykonczenia:

Sciany istnicjgee - gladkie, malowane farbami trudnoscieralnymi na kolor bialy: do wysokosci framugi
dezwi wykonezone plytkami ceramicznymi w kolorze bezowym lub szarym,

W przypadku braku koniecznodei wykladania ciany plylkami, nalezy zastosowaé lamperie do wysokosci
150 cmy;

- ponad blatami umywalek lustra tazienkowe:

= pas Sciany pomigdzy blatem, a szafkami wiszgeymi w kuchenkach wykoniczony plytkami ceramicznymi
w kolorze zblizonym do koloru §cian;

= wokél zlewu w pomieszezeniu porzgdkowym sciana wykonczona plytkami ceramicznymi w kolorze
zblizonym do koloru $cian, pozostate ciany malowane,

Sciany wstawiane gipsowo - karlonowe na profilach stalowych, systemowych (min. 75 mmn), okladane

obustronnie piytami wodoodpornymi o grubosei 12,5 mm; wykoticzone analogicznie, jak w opisie

wykoficzenia Scian istniejgeych,

Podlogi - zapewniajgce whaSciwy spadek w kierunku kratek kanalizacyjnych podlogowych; plytki

antyposlizgowe, matowe kolor bezowy lub szary; cokoliki przyscienne wysokosci 10 cm,

Sufity - gladkie, malowane na kolor bialy lub w przypadku koniecznoei ukrycia instalacji sufity

podwieszone mineralne lub gipsowe.

Drzwi - pelne z plyly widrowej otworowej/kanalowej, wykoficzone laminatem w tonacji jasnej (biate,

bezowe, kremowe, szare); dizwi toalet wyposazone w stosowne zamki, kratki wentylacyjne oraz wieszaki,

Oswietlenie - oprawy nabudowane lub systemowe do sufitéw podwieszanych,

W pomicszezeniach socjalnych oswietlenie blatu usytuowane pod szafkami wiszgcymi.

Instalacje clektryezie - spelniajqec wymogi przepisdw w lym zakresie,

W miarg potrzeb i moZliwosci techniczno-lokalowych, zalecane jest wydzielenie wezla sanitarnego
(umywalnia, toaleta, natrysk) oraz szatni (przebieralnia wraz z zamykanymi na klucz szafkami) na potrzeby
pracownikow terenowych Biura Kontroli na Miejscu.

. STANDARD TECHNICZNY:
Dotyezy pomieszezei uzupelniajgeych funkejg biurows,

Archiwa zakladowe / Skladnica akt:

Ze wzgledu na specyfike pomieszezeii wzytkowanych jako archiwa, nalezy uwzglgdnié obowigzujace
przepisy.

Gabaryty:

Powicrzchnia  przechowalnicza powinna  odpowiadaé  potrzebom przechowywania  wszystkich
wytworzonych akt w okresie okolo dzicsigeiu lat.

Wykoiiczenia:

Sciany — wykonane w technologii uznawanej za solidng konstrukeje budowlang (zgodnie z Regulantinem
Bezpieczenstwa Fizycznego i Srodowiskowego, stanowigeym zalgeznik do Zarzqdzenia Prezesa ARIMR
e 78/2019 z péiniejszymi zmianami); gladkie, malowane farbami trudnoscieralnymi; kolor bialy,

Podlogi - izolowane termicznie i przeciwwodnic z wylewkami samopoziomujgeymi, pokryte wykladzing
PCV  wysokiej wytrzymalosci, dopuszcza si¢ stosowanie plytek pgresowych antyposlizgowych;
w pomieszezeniach biurowych mozliwe jest lgczenie materialdw wykonczeniowych.

Stropy - wytrzymaloéé  dostosowana do pomieszezen  przeznaczonych na magazyny, zgodnie
z obowigzujgcymi normami.

Sufity - jak w standardzie podstawowyim; niepalne, niekapigee i niedopadajgee pod wplywem ognia; nie
przewiduje si¢ sufitdw podwieszanych.
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Drzwi — wzmocnione ognioodporne, wyposazone w adpowiednie zamki i zabezpieczenia (zgodnie
z Regulaminem Bezpieczenstwa Fizycznego i Sradowiskowego, stanowigeym zalgeznik do Zayzqdzenia
Prezesa ARIMR nr 782019 z péinijszymi zmianami ovaz Instrukcji w sprawie organizacji i zakresu
dziatania Archivow Zakladowych/ Skladnic Akt w ARIMR, stanowigeej zalgeznik do Zarzqdzenia Prezesa
ARIMR nr 61/2015 = pééniejszymi zmianami) w tonacji jasnej (biate, bezowe, kremowe, szare), ofcieznica
stalowa malowana na kolor dvzwi.

Oéwietlenie - do 200 Lux, nalezy ograniczyé do minimum mozliwoéé penetracji akt przez promicnie
sloneczne,

Okna — antywlamaniowe lub zabezpieczone antywlamaniowo (folia antywlamaniowa lub kraty lub rolety
otwierane od wewngtrz).

sieci teleinformatyeznej, skladajgce si¢ z dwach gniazd RJ-45 kat. Se oraz dwach gniazd energetycznych
230V (zabezpieczanych) wydziclonych obwodéw zasilania komputerdw. Gniazdo RJ-45 kat. Se musi
umozliwia¢ podlgczenie sprzgtu teleinformatycznego (np. komputer, telefon IP, drukarka sieciowa).
Instalacja elektryezna i logiczna musi spelniaé wymagania okreslone w opracowanym przez DI, Wzorcowym
projekcie technicznym okablowania strukturalnego wraz z wydzielong sieciq zasilajgeq”. Ponadio kazde
stanowisko pracy musi by¢ wyposazone w co najmniej jedno gniazdo encrgetyczne 230V do zasilania innych
odbiornikéw elekirycznych, nic bedgeych elementami infrastruktury teleinformatyczne).

zalecen odpowiednich stuzb.

Magazynki:
Gabaryty: Wediug potrzeb,

Wykoiiezenia:

Sciany - gladkic, malowane farbami trudnoscieralnymi; kolor bialy.

Podlogi - pokryte wykladzing obicktows PCV wysokiej wytrzymatoscei, dopuszeza sig stosowanie plytek
gresowych - antyposlizgowych.

Sufity - jak w standardzie podstawowym; nie przewiduje si¢ sufitow podwieszanych.

Drzwi - jak w standardzie podstawowym.

Oéwietlenic - oprawy natynkowe,

Okna - w przypadku, gdy magazynck znajduje sig w suterenie oraz na parterze, nalezy zastosowaé kraty
wewnetrzne (otwierane od wewnglrz).

Instalacje elektrvezne - w kazdym z tych pomicszezed powinno byé zainstalowane minimum jedno
zabezpicczone podwdjne gniazdo energetyczne 230V,

SERWEROWNIA

Wyposazona w klimatyzatory. Lokalizacja serwerowni w pomieszezeniach bez otwordw okiennych. 'rzez
pomieszezenie serwerowni nie mogq przebiegaé instalacje grzewcze oraz wodno — kanalizacyjne. Nad
serwerownia nic moze by¢ pomieszezef, ktére mogy doprowadzi¢ do zalania pomieszczei serwerowni
(kuchnie, tazienki).

Oddzial Regionalny:

Gabaryty:
Serwerownia -ok. 32 m?
Warsztat elektronikow -ok. 12 m?

Wysoko$é¢ pomieszeze powinna wynosic¢ min. 300 cm.
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Biuro Powiatowe:
Gabaryty:
Pomieszczenie o wymiarach min. 2,5 m x 3 m i 2,5 m wysokosci,

Wykoﬁczenln

ngnx - Wykonane w teclmologu uznawanej za solidng konstrukejg budowlana (zgodnie z Regidaminem
Bezpieczenistwa Fizycznego i S'lodow:skowego stanowigeym zatgeznik do Zarzgdzenia Prezesa ARIMR
nr 78/2019 z pézniejszymi zmianami); gladkic, malowane farbami trudnodcier alnymi; kolor bialy (zblizony
do RAL 9010).

Podlogi -

OR — padloga techniczna; Slepa podloga wykosiczona szlichtq betonows malowang; w przypadku, kiedy nic
stwierdzono  koniecznodei zastosowania podlogi technicznej, nalezy przyja¢ wykonczenie, jak dla
serwerowni w BP;

BP — izolowana termicznic i przeciwwodnie z wylewkami samopoziomujgeymi, wykoficzona plytkami
gresowymi, antyposlizgowymi, matowymi.

Sufity - gladkie, malowanc na kolor bialy.

Dizwi - wzmocnione ognioodporne, wyposazone w adpowiednie zamki i zabezpieczenia (zgodnie
2 Regulaminem Bezpieczenstwa Fizycznego i Srodowiskowego, stanowigeym zalgeznik do Zarzqdzenia
Prezesa ARIMR nr 78/2019 z poiniejszymi zniianami) w tonacji jasnej (biale, bezowe, kremowe, szare);
ofcieznica stalowa malowana na kolor drzwi.

Ofwietlenie - jak w standardzie podstawowym,

Okna — pomieszezenie serwerowni powinno byé pozbawione otwordw okiennych; w przypadku, gdy nie ma
mozliwodei umiejscowienia serwerowni w pomieszczeniach bez okien, otwor okienny powinien byé
zabezpieczony od wewnatrz roletq 'mlywlmnamowq Iub ke alq melnlowq

Wyposazenie serwerowni oriz - muszqy spelnia¢ wymagania
okreélone w opracowanym przez DI, W.orcowym P o;ekde technicznym okablowania strukturalnego wraz
z wydzielong sieciq zasilajgeq”.

SALA SZKOLENIOWA:

Sala umozliwiajgca organizowanie szkolen dla grup 40 osobowych.
Gabaryty (m?):

Sala szkoleniowa - 70 m?
Zalecanc zaplecze sali oraz szatnia.
Wysoko$¢ pomieszezenia zgodna z wymogami prawa w tym zakresie,

Wykonczenia:
Wszystkic elementy wykoficzenia jak w standardzie podstawowym.

PUNKT OBSLUGI KLIENTA / PUNKT INFORMACYJNY:

Zaleca sig usytuowanie POK na parterze (poziom 0) w bliskim sgsiedztwie wejscia do siedziby Jednostki
Terenowej ARIMR,

Wejécic powinno by¢ niezalezne, oznakowane (logo + pelna nazwa instytucji), hol wejSciowy wyposazony
w zestaw mebli do poczekalni, tablicg informacyjng.

Punkt Obstugi Klienta (POK) w formie stanowisk meblowych do obstugi beneticjentdw, pozwalajgeych
réwniez na obsluge 0s6b ze szezegbInymi potrzebami.
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Punkt Informacyjny (P1) w formie kontuaru recepeyjnego, gwarantujgcego micjsce pracy dla dwoch osab,
powinien znajdowac sig jak najblizej wejécia.

Nalezy zapewnic¢ przy POK / PI (poza strefy administracyjng) toalete dia beneficjentdw, przystosowang dla
os0b ze szezegblnymi potrzebami.

Gabaryty (m?):

Przedsionek — wiztrotap - min, 4 m?

Pomieszczenie PI/ POK — min. 35m? (minimum dwa stanowiska obslugi), na kazde nastgpne stanowisko
nalezy dodawaé 15 m?

Wysokosé pomieszezei, zgodnie z zapisami prawa w tym zakresic,

Wykoiczenia:

Sciany — malowane farbami trudno$eicralnymi; kolor bialy (zblizony do RAL 9010). Dopuszcza sig
wykonanie lamperii do wysoko$ci 150 ¢m z materialéw o podwyzszonej odpornodci na §cieranie oraz
zabrudzenia w kolorze zblizonym do koloru Scian.

Podlogi - pokryte plytkami gresowymi, antyposlizgowymi, matowymi, w kolorze bezowym (zblizonym do
RAL 1013) lub szarym (zblizonym do RAL 7037); cokoliki przyscienne wysokosci 10 ¢m z tego samego
materialy; podlogg przedsionka powinna w calodci stanowié wycieraczka systemowa; dopuszeza sig
laczenic materialow wykoficzeniowych np.: wykladziny dywanowej, plytek gresowych lub wykladzin
obicktowych z tworzyw sziuczaych.

Sufity - jak w standardzie podstawowym.

Drzwi zewngtrzne i drzwi wiatrolapy — przeszklone, w konstrukeji aluminiowej malowanej proszkowo
w kolorze zielonym (zblizonym do RAL 6024) lub szarym (zblizonym do RAL 7037) lub nicbicskim
(zblizonym do RAL 5005).

Drzwi wewngtrzne - jak w standardzie podstawowym.

Okna - jak w standardzie podstawowym.

Ofwictlenie - oprawy oéwietleniowe rastrowe, w razie potrzeby oprawy downlight. Zapewnienie dla
stanowiska pracy w POK ilosci i rozmieszczenia lamp gwarantujgeych 500 lux na wysokosci blatu biurka.
Instalacje clektryczne i teleinformatyczne - powinny zapewniaé przewidziane mozliwosci zasilania
niezbgdnego sprzgtu biurowego.

Do kazdego stanowiska pracy musi by¢ doprowadzone przylgeze sieci teleinformatycznej skladajgee sig
7 dwéch gniazd RJ-45 kat, Se oraz dwoch gninzd energetycznych 230V (zabezpieczanych) wydzielonych
obwodéw zasilania komputerdw. Gniazdo RJ-45 kat, Se musi uwmozliwiné podigezenie sprzgtu
teleinformatycznego (np. komputer, telefon 1P, drukarka sicciowa). Instalacja elekiryczna i logiczna musi
spelniaé wymagania okre$lone w opracowanym przez DI, Wzorcowym projekcic technicznym okablowania
strukturalnego wraz z wydziclong siecig zasilajgeq™. Ponadto, kazde stanowisko pracy musi by¢ wyposaZone
w ¢o najmniej jedno gniazdo energetyczne 230V do zasilania innych odbiomikéw elekiryezaych, nie
bedaeych elementami infrastruktury teleinformatycznej.

IV.  ZAPEWNIENIE DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI

Lokal musi speln:aé wymogi w zakresie dostgpnosei architektonicznej zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca
2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szezegdlnymi potrzebami (Dz.U. z 2020, poz. 1062).
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wStandard minimum” w zakresie dostgpnosei dla osob ze szczegdInymi potrzebami:

1. Zapewnienie urzgdzen lub zastosowanie §rodkdw technicznych i rozwigzan architektonicznych
w budynku, umozliwiajgeych dotarcie do Punktu Obslugi Klienta (POK) osobom ze szczegélnymi

potrzebami:

a.  dojscie do lokalu:

zalecana szeroko&¢ min. 2 m;

w przypadku wejScia do lokalu po schodach zapewnienie pochylni, wzadzef i/lub
rozwigzan pozwalajgeych na bezproblemowe dostanie si¢ do POK (alternatywnie
platforma, podnoénik, schodolaz itp.);

zapewnione miejsca parkingowe (w poblizu  wejicia do budynku) dla oséh
z niepelosprawnosciamif/szezegdlnymi potrzebami (np. rodzina z malymi dzieé¢mi);

b. drzwi wejsciowe:

bezprogowe;

minimalna szeroko§¢ 0,9 m;

minimalna wysokosé 2 m;

w przypadku drzwi szklanych oznaczenie pasami kontrastowymi, szerokodci minimum
10 cm, usytuowanymi na wysokodci ok. 85-105 ¢m oraz 130-160 cm od poziomu
posadzki;

zaleca sig wmieszezenie dodatkowego pasa kontrastowego na wysokodci 10 — 30 cm
przydatnego dla 0sdb patrzgeych pod nogi;

zaleca sig, aby dolna krawgdZ przeszklonych drzwi wejéciowych byla zabezpieczona
w sposob chronigey przed uderzeniem kolami wozka do wysokosci 40 em (np. poprzez
zastosowanie listwy do tej wysokodci lub innego elementu chronigeego szklo);
ofcicznice drzwi oraz ich powierzchnie nalezy skontrastowaé 2 kolorem $ciany,
w ktorej sig znajduja;

c. zapewnienic toalety przy POK dla osob ze szezegdlnymi potizebami,
2. Zapewnienie stanowiska do obslugi 0s6b ze szczegdlnymi potezebami w POK:
a. obnizona lada recepcyjna na odeinku co najmnicj 0,9 m do wysokosci 0,8 m wraz
z blatem umozliwiajgcym obshugg interesanta poruszajgcego sie na wozku;
b. zainstalowana petla indukeyjna — miejsce oznaczone.
3. Zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych budynkéw:
a. ciggi komunikacyjne poziome:

brak stopni (schodkéw) na drogach komunikacyjnych;

zapewnienic  odpowiedniej szerokosei drogi  komunikacyjnej (w przestrzeniach
ogdlnodostgpnych (POK) min. 1,5 m);

ofwietlenic  czgfei  komunikacyjnych nie  powoduje powstawania  ostrych
i kontrastowych cieni, a takze nie powoduje olénienia;

oznaczenie drzwi (numery) do pomieszezen wykonane w sposob kontrastowy wobec
przestrzeni, na ktorej si¢ znajdujg;

nic wolno stosowac podswietlaczy/refleklordw w posadzee skierowanych bezposrednio
do gory;

b. ciggi komunikacyjne pionowe:

schody wewnatrz budynku z powierzchnig antyposlizgows:

porgcze po obu stronach;

pierwszy i ostatni schodek biegu oznaczony kontrastowo;

oswietlenic wykonane w taki sposab, aby poszezegdlne stopnie byly dobrze widoczne;
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o zapewnienie windy umozliwiajgeej poruszanie si¢ pomigdzy pigtrami (gdy POK na
wyzszych kondygnacjach);
e w windzic sygnalizacja dzwigkowa 2z pelnymi komunikatami gtosowymi
o otwarciu i zamknigein drzwi oraz o numerze pigira;
o wwindzie porgcze po obu stronach kabiny;
o w windzie wyrdézni¢ kolorystycznie przycisk kondygnacji 0"
o dojécic do windy oznaczone w systemic informacji budynku, jak réwniez w jej
bezposrednim otoczeniu,
4. Zapewnienie mozliwosci wstgpu do budynku osobie korzystajgeej 2 psa asystujgcego.
5. Zapewnienic osobom ze szczegdnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich watowania w inny
sposab.,

¥i ELEMENTY KREOWANIA PRZESTRZENI

Istotng kwestig jest przestizeganie kolorystyki i rodzaju gresu stosowanego w Punkeie Informacyjnym
Oddzialu Regionalnego oraz w Punkcic Obshugi Klienta Biura Powiatowego. Ponadto, pomieszczenia
powinny byé uzupelnione o element uzytkowo-dekaracyjny, jakim bgdg pionowe wertykale tkaninowe lub
rolety tkaninowe w oknach. Wypehia¢ bgdg one istotng rolg dla stworzenia wladciwyeh warunkéw pracy
(eliminowanie ucigzliwego prze§wietlania pomieszezen, powodujacego refleksy w ekranach monitoréw),
jak rownicz bgdg stanowily istotny element dekoracji wngtrz. Dodatkowo, przyjela kolorystyka materialow
wykoiiczeniowych powinna byé (w miarg dostgpnych rozwigzai) spijna we wszystkich Jednostkach
Terenowych ARIMR, podleglych Oddzialowi Regionalnemu.

VI. ELEWACIE ZEWNETRZNE

W przypadku koniecznosci remontu elewaci (z ociepleniem lub bez), nalezy opracowaé projekt kolorystyki
elewacji w oparciu o nastgpujacy zestaw kolorow:

- kolor podstawowy (plaszczyzny $cian) - jasny bez lub szary;

- kolor uzupelninjgey (glify otwordw z opaskami) - ziclony (zblizony do RAL 6024) lub szary (zblizony
do RAL 7037) lub niebieski (zblizony do RAL 5005),

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa ul. gen, ).H. Dabrowskiego 4 e-Dorgczenia: AE:PL-28602-50336-HRVIC-32
Kujawsko-Pomorski Oddziat Regionalny 87-100 Toruh (+56) 619 83 00 www.gov.pl/web/arimr

ARIMR




Zatqgcznik nr 3 do Ogtoszenia — Ramowa umowa najmu

UMOWA NAJMU

zawartaw dniu .......cceveveneene. r., (w przypadku podpisania umowy w formie elektronicznej, datq zawarcia
umowy jest data ztozenia ostatniego podpisu), zwana dalej ,,Umowg” pomiedzy:

.z siedzibg W, , Przy Ul e ,
wpisanym do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad REJONOWY .....ccccvvvveeees vevvernns Wydziat
Gospodarczy KRS pod nr.......cceeeueee.. ,NENIP meomeoir, NEREGON e,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

reprezentowanym przez:

Agencjq Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa z siedzibg w Warszawie, przy ulicy al. Jana Pawta Il
70, 00-175 Warszawa, REGON nr 010613083, NIP 526-19-33-940, zwang dalej ,Najemcg”,

reprezentowang na podstawie udzielonych pethomocnictw przez:

zwang dalej ,Najemcg”
zwanymi dalej facznie ,, Stronami”
0 nastepujacej tresci:
§1
Przedmiot umowy

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do dysponowania nieruchomoscig potozong

W oeieeeeeee e PIZY Ul e , dla ktorej prowadzona jest przez Sgd Rejonowy
W ottt anereeas , ...Wydziat Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta o numerze ...........c.c........ /
(wydruk elektronicznego odpisu z KW stanowi Zatgcznik nr ............ do Umowy).

2.  Wynajmujacy wynajmuje Najemcy, na warunkach okreslonych w Umowie, a Najemca bierze
do uzywania lokal, zwany w dalszej czesci umowy ,lokalem” sktadajacy sie z: ....ccevevereenee
o tacznej powierzchni ............ m?2, usytuowany na parterze budynku / ....... pietrze budynku, zgodnie
z wykazem i planem pomieszczen stanowigcym Zatgcznik nr ..... do niniejszej umowy, zwany dalej
rowniez: ,przedmiotem najmu”.
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3. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy po podpisaniu niniejszej umowy, na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, zawierajgcego w szczegdblnosci opis stanu technicznego
pomieszczen i ich wyposazenia, powierzchnie, rodzaj i stan techniczny instalacji wewnetrznych
i urzadzen technicznych, wyposazenia w nich sie znajdujgcego. Podpisany przez Strony Protokot
zdawczo-odbiorczy, stanowi¢ bedzie Zatgcznik nr .... do niniejszej umowy.

4. W zwigzku z wynajeciem lokalu Wynajmujacy zobowigzuje sie wobec Najemcy do ustanowienia
nastepujgcych swiadczen dodatkowych:

1) zapewnienia zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia sciekéw,
2) zapewnienia centralnego ogrzewania oraz wentylacji grawitacyjnej,
3) wywozu nieczystosci statych,

4) zapewnienia energii elektrycznej o mocy min. 30 kW.

§2
Czynsz i optaty dodatkowe

1. Ztytutunajmulokalu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 umowy Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu

czynsz miesieczny netto w wysokosci ............ zt (stownie: ................... i 00/100), powiekszony
o podatek od towaréw i ustug (VAT) wg stawki okreslonej w odrebnych przepisach, tj. kwota
brutto czynszu najmu w dniu podpisania umowy wynosi ............... zt (stownie: ................ i00/100).

2. Kwota czynszu obejmuje:
1) korzystanie z najetej powierzchni;
2) korzystanie z powierzchni przynaleznych, ciggéw komunikacyjnych i wspdlnych;
3) ubezpieczenie nieruchomosci;

4) utrzymanie porzadku na zewnatrz budynku (w tym m.in.: utrzymanie czystosci, zwalczanie
Sliskosci i oblodzen, odsniezanie i posypywanie materiatami uszorstniajgcymi drég
dojazdowych, podjazdéw, chodnikéw i podejsé do budynku);

5) usuwanie awarii zwigzanych z funkcjonowaniem instalacji wodociggowej, kanalizacji,
instalacji elektrycznej, CO o ile nie powstaty one z winy Najemcy;

6) uzytkowanie tablic informacyjnych, o ktérych mowa w § 3 ust. 8;

7) korzystaniez...... miejsc postojowych do wytacznej dyspozycji ARIMR;
8) podatki i optaty dotyczace nieruchomosci

9) e

3. W catym okresie uzytkowania Najemca bedzie uiszcza¢ optaty wynikajace z korzystania
ze Swiadczen dodatkowych opisanych w § 1 ust. 4 pkt. 1) - 4) wg faktur wystawionych przez
Wynajmujgcego, zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1) zazimngi ciepta wode oraz odprowadzanie SCIEKOW ........ccccceueveieriniiveecece e
2)  Z2 CENTIAINE OBIZEWANIE - ...oviveeeietiecteee ettt sttt st et e ettt st s st et st ssaaseaeebensasaseesteres
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

3)  za WyWOZ NIECZYSTOSCH STAtYCI - oot st st s s e
4) 22 €NErgi€ ElIEKLIYCZNG - wouoeeeeeeet ettt ettt et et e et e e e r et et

Wynajmujacy wyraza zgode na zawarcie przez Najemce umoéw na dostawe medidéw bezposrednio
z dostawcami.

Wynajmujacy umozliwi Najemcy korzystanie z ustug telefonicznych, na ktére Najemca zawrze
lub ma zawartg oddzielng umowe z wyspecjalizowanym przedsiebiorstwem.

Nalezno$¢, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie ptatna z gdry, w okresach miesiecznych,
na podstawie prawidtowo wystawionej faktury VAT, na rachunek bankowy Wynajmujgcego,
wskazany w aktualnym na dzien zlecenia ptatnosci, opublikowanym przez Ministerstwo Finanséw,
Wykazie podmiotéow zarejestrowanych jako podatnicy VAT, niezarejestrowanych oraz
wykreslonych i przywrdéconych do rejestru VAT, tzw. ,biatej liscie podatnikéw VAT”, podany
na fakturze w terminie 21 dni od dnia otrzymania faktury przez Najemce. Btednie wystawiona
faktura spowoduje naliczenie ponownego 21-dniowego terminu pfatnosci, liczonego od dnia
odbioru przez Najemce poprawnie wystawionego dokumentu.

Naleznosci, o ktérych mowa w ust. 3, ptatne bedg na podstawie prawidtowo wystawionej faktury
VAT, na rachunek bankowy Wynajmujgcego, wskazany w aktualnym na dzien zlecenia ptatnosci,
opublikowanym przez Ministerstwo Finanséw, Wykazie podmiotow zarejestrowanych jako
podatnicy VAT, niezarejestrowanych oraz wykreslonych i przywrdéconych do rejestru VAT,
tzw. ,biatej liscie podatnikdw VAT”, podany na fakturze w terminie 14 dni od dnia otrzymania
faktury przez Najemce. Btednie wystawiona faktura spowoduje naliczenie ponownego
14-dniowego terminu ptatnosci, liczonego od dnia odbioru przez Najemce poprawnie
wystawionego dokumentu.

Za date dokonania ptatnosci uwaza sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Najemcy.

Fakture nalezy wystawic¢ na Agencje Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, Al. Jana Pawta I
70, 00-175 Warszawa, NIP 5261933940.

Za prawidtowo wystawiong i doreczong fakture uznaje sie fakture udostepniong na platformie
KSeF.

Na fakturach wystawianych w KSeF, Wynajmujgcy, jest zobowigzany do wypetnienia
dodatkowego pola , Identyfikator wewnetrzny”, znajdujgcego sie w sekcji Podmiot inny — Dane
identyfikacyjne, tj. wpisanie NIP ARiIMR wraz z pieciocyfrowym kodem tj.: 5261933940-02008.

W przypadku awarii KSeF, przewidzianej w art. 106ne ustawy z dnia 11.03.2024 roku o podatku
od towardw i ustug ze zm., Wynajmujacy dostarczy faktury w postaci elektronicznej na adres:
or02@arimr.gov.pl.

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest zarejestrowany w Urzedzie Skarbowym w ........cccevevveenenenne jako
podatnik podatku od towaréw ustug (VAT) o nr NIP .......ceeeverernenenes

Najemca oswiadcza, ze jest zarejestrowany w Urzedzie Skarbowym W .........ccecevveveve e jako
podatnik podatku od towaréw ustug (VAT) o nr NIP ........ccceeveveeevenee.

Zmiana czynszu spowodowana zmiang stawki podatku od towardw i ustug (VAT) nastepuje
z datg wejscia w zycie przepiséw zmieniajgcych stawki tego podatku bez potrzeby zawarcia
aneksu do umowy.
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16. Czynsz bedzie podlegaé waloryzacji raz do roku ze skutkiem od pierwszego dnia miesigca (w ten
sposdb, ze waloryzowany bedzie czynsz za petny miesigc) zgodnie ze Sredniorocznym
wskaznikiem cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtaszany przez Prezesa GUS.
Waloryzacja czynszu nie wymaga zawierania aneksu do umowy, jednak Wynajmujacy
ma obowigzek zawiadomic¢ kazdorazowo Najemce na piSmie o zamiarze skorzystania z prawa
do waloryzacji nie pézniej niz w dniu przedstawienia faktury za dany miesigc. Pierwsza
waloryzacja moze nastgpi¢ W ....cceeeeennene. roku. W przypadku wystgpienia deflacji waloryzacja
czynszu nastepuje na pisemny wniosek Najemcy. Powyzsza waloryzacja jest jedyng mozliwoscig
podwyzszenia/ obnizenia stawki czynszu w okresie trwania umowy.

17. Podczas catego okresu obowigzywania Umowy Wynajmujgcy zobowigzuje sie do
opracowania we wtasnym zakresie i na witasny koszt wszystkich dokumentéw niezbednych
do zgodnego z prawem uzytkowania przedmiotu najmu, co do ktdrych obowigzek sporzadzenia
naktadajg na wifasciciela powszechnie obowigzujgce przepisy prawa w zwigzku z uzytkowaniem
wynajmowanych lokali oraz udostepniania tych dokumentédw na wniosek Najemcy.

§3
Sposdb uzywania lokalu
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze wynajmuje lokal na cele biurowe.

2. Wynajmujgcy zobowigzany jest do zapewniania sprawnego dziatania urzadzen technicznych
instalacji budynku, w ktérym znajduje sie lokal, a ponadto oswiadcza, ze przekazuje wynajmowany
lokal w stanie odpowiadajgcym warunkom bezpieczestwa i higieny pracy oraz ochrony
przeciwpozarowej okreslonym w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach prawnych, zgodnie
z przeznaczeniem obiektu.

3. Wynajmujacy zobowigzany jest do administrowania nieruchomoscia i jako administrator obiektu
zobowigzany jest do przeprowadzania na wtasny koszt nastepujgcych czynnosci:

1) prowadzenia ksigzki obiektu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

2) dokonywania na wtasny koszt okresowych (rocznych i piecioletnich) przegladéw technicznych
obiektu,

3) dokonywania okresowych przeglagdéw przewodéw kominowych i wentylacyjnych,
4) okresowego badania instalacji elektrycznej i piorunochronnej obiektu,
5) przekazania Najemcy $wiadectwa charakterystyki energetycznej,

i kazdorazowego przedstawienia na wniosek Najemcy protokotéw z ich przeprowadzenia
- dot. pkt od 1) do 5).

4. Wynajmujacy usunie niezwtocznie na wiasny koszt szkody i awarie, za ktére nie ponosi
odpowiedzialnosci Najemca z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1).

5. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu normalnego zuzycia lokalu.

6. Wynajmujacy ubezpiecza budynek, w ktérym znajduje sie lokal bedgcy przedmiotem umowy
od ognia i innych zdarzen losowych.
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7. Najemca zobowigzany jest do:

1) dokonywania na witasny koszt drobnych napraw przedmiotu najmu zgodnie z art. 681 Kodeksu
cywilnego do kwoty, ktéra nie przekracza jednorazowo kwoty 1000 zt brutto w danym miesigcu,
zwigzanych z normalnym uzytkowaniem lokalu oraz biezgcej konserwacji lokalu,

2) uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,

3) dbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny lokalu oraz przestrzegania przepiséw bhp, ppoz.,
ochrony mienia,

4) powiadamiania Wynajmujgcego o zauwazonych wadach i usterkach lokalu w celu
przeprowadzenia remontow i napraw,

5) udostepniania wstepu Wynajmujgcemu do lokalu lub osobie przez niego wskazanej celem
dokonania niezbednych przegladéw, napraw.

8. Wynajmujacy zobowigzuje sie umozliwi¢ Najemcy umieszczenie w granicach swojej nieruchomosci,
a w szczegdlnosci przy wejsciu do lokalu, tablic informacyjnych zawierajgcych logo Najemcy, nazwe
Najemcy i/lub informacje dotyczgce dziatalnosci Najemcy oraz wszelkiej niezbednej infrastruktury
technicznej (klimatyzatory, osuszacze powietrza, system alarmowy, sie¢ teleinformatyczna itp.).

9. Przy realizacji niniejszej umowy Wynajmujgcy nie ma prawa do zatrudniania w charakterze
pracownikéw lub na podstawie innego stosunku prawnego oséb zatrudnionych u Najemcy, pod
rygorem odstgpienia od umowy przez Najemce z winy Wynajmujgcego.

§4
Naktady i ulepszenia

1. Wynajmujacy wyraza zgode na dokonywanie przez Najemce prac remontowych w obrebie
najmowanego lokalu w catym okresie trwania najmu.

2. Wynajmujacy wyrazi zgode na dokonanie przez Najemce przebudowy lokalu o ile nie powodujg one
zmian wygladu zewnetrznego lokalu/budynku oraz nie ingeruja w konstrukcje budynku lub w inny
sposéb nie naruszajag przepisbw prawa budowlanego. Najemca bedzie przedstawiat
Wynajmujgcemu do akceptacji zakres prac, ktdre zamierza przeprowadzic.

3. Wartos¢ naktadéw podnoszacych wartos¢ budynku uznanych przez Wynajmujgcego bedzie
rozliczana na podstawie Porozumienia zawartego miedzy Stronami.

4. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy z winy Wynajmujacego, Wynajmujacy zwréci Najemcy
warto$¢ nakfaddéw, ktére Najemca poczynit na dostosowanie lokalu w okresie trwania najmu,
a ktdre nie zostaty uprzednio rozliczone miedzy Stronami w inny sposdb.
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§5
Okres obowigzywania umowy
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres od .......ccceuus roku do ......cccveuenee roku.

2. Najemca moze rozwigza¢ niniejsza umowe z zachowaniem ............-miesiecznego okresu
wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:
1) jezeli Wynajmujgcy pomimo wyznaczenia przez Najemce dodatkowego terminu nie wywigzuje
sie ze zobowigzan okreslonych umowa lub obowigzujgcych przepiséw prawa,
2) jezeli w chwili wydania Najemcy przedmiot najmu posiadat wady, ktére uniemozliwiajg

przewidziane w umowie uzywanie rzeczy, albo jezeli wady takie powstaty pdziniej,
a Wynajmujacy mimo otrzymanego zawiadomienia nie usunat ich w terminie 7 dni,

3) zmiany siedziby jednostki terenowej ARIMR lub zmian organizacyjnych ARIMR,

4) gdy dalsze najmowanie lokalu uniemozliwi lub utrudni realizacje zadan Najemcy lub tez
wystgpig wzgledy organizacyjne albo funkcjonalne, uzasadniajgce zmiane lokalizacji Biura
Powiatowego,

5) gdy majg miejsce okolicznosci i zdarzenia, ktdrych skutkdw Najemca nie przewidziat i nie mogt
przewidzie¢ i nie mdgt im zapobiec (vis maior) lub inne, w efekcie ktérych funkcjonowanie
jednostki terenowej ARIMR, dla potrzeb ktérej lokal jest najmowany, stanie sie
bezprzedmiotowe,

6) w przypadku nieotrzymania przez Najemce S$rodkow z budzetu panstwa na realizacje
planowanych zadan w kolejnych latach budzetowych.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe za ................ -miesiecznym okresem wypowiedzenia
w nastepujacych przypadkach:

1) jesli Najemca pomimo wyznaczenia przez Wynajmujgcego dodatkowego terminu nie
wywigzuje sie ze zobowigzan okreslonych umowsg;

2) gdy Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu lub optat z tytutu swiadczen dodatkowych,
za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci po uprzednim wezwaniu Najemcy do uregulowania
zalegtosci i wyznaczenia mu dodatkowego terminu.

3) gdy majg miejsce okolicznosci i zdarzenia, ktorych skutkéw Wynajmujacy nie przewidziat
i nie moégt przewidziec¢ i nie mégt im zapobiec (vis maior).

4. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

§6
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej / elektronicznej pod
rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem § 2 ust 11i 12 umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
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10.
11.

Wszelkie spory wynikte na tle wykonywania niniejszej umowy bedzie rozstrzyga¢ sad wiasciwy
miejscowo dla potozenia nieruchomosci (art. 37 Kpc), przy czym strony dgzy¢ bedg w dobrej wierze
do polubownego rozstrzygania sporéw.

Integralng czes¢ umowy stanowig zafacznikinr 1 - .....

Korespondencja Wynajmujgcego do Najemcy adresowana bedzie do Agencji Restrukturyzacji
i Modernizacji Rolnictwa, Oddziatu Regionalnego w Toruniu, ul. gen. Jana Henryka Dgbrowskiego
4, 87-100 Torun, adres do doreczen elektronicznych: AE:PL-28602-50336-HRVIC-32, e-mail:
or02@arimr.gov.pl .

Korespondencja Najemcy do Wynajmujgcego adresowana bedzie do: ........ccceceveininiveccececesieenne ,
adres do doreczen elektronicznych: ........ccooevevveveiecececene L, € MAIl: i

Faktury bedg dostarczane za pomoca systemu KSeF, zgodnie z zasadami, okreslonymi w § 2.

Strony obowigzane sg niezwtocznie powiadomié o zmianie adresu. W przypadku, gdy nie dopetnig
powyzszego obowigzku, korespondencja skierowana listem poleconym na poprzedni adres uwaza
sie za doreczong z datg zwrotu.

Osobg upowazniong do reprezentowania Najemcy w sprawach zwigzanych z przekazaniem lokali
oraz ich eksploatacjg jest Kierownik Biura Powiatowego ARiIMR w Toruniu.

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden otrzymuje
Wynajmujacy i trzy otrzymuje Najemca / Umowe sporzgdzono w formie elektronicznej
i opatrzono kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi przez upowaznionych przedstawicieli
Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zataczniki:

1. Wydruk elektroniczny odpisu KW

2. Wykaz i plan pomieszczen

3. Protokoét zdawczo-odbiorczy
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Zatqcznik nr 4 do Ogtoszenia

Dane Oferenta

OSWIADCZENIE

o braku powigzan z osobami petnigcymi funkcje kierownicza w Oddziale Regionalnym Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa w Toruniu.

Oswiadczam (y), iz sktadajgc oferte w odpowiedzi na ogtoszenie Oddziatu Regionalnego ARIMR
w Toruniu o poszukiwaniu lokalu na potrzeby Biura Powiatowego ARIMR w Toruniu nie jestem
(nie jestesmy) powigzany z osobami petnigcymi funkcje kierowniczg w Oddziale Regionalnym
Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa w Toruniu.

poprzez:

pozostawanie w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej,
pokrewienstwa lub powinowactwa z linii bocznej do drugiego stopnia lub w stosunku
przysposobienia opieki lub kurateli.

miejscowosc i data pieczec¢ podpis sktadajgcego oswiadczenie
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