Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 28.10.2026
ZNS.9022.12.832.2026.2.Pt

Zargad Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego Warszawy
ul. Zeganska 1
04-713 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/388/2026

Na podstawie art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 416 ze zm.), art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4
pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538, z pdzn. zm.), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia uzgodnic¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego na dziatce o nr ew. 162/1 z obrebu 3-14-15 potozonej przy ul. Celulozy na terenie
Dzielnicy Wawer w Warszawie.

UZASADNIENIE

Zarzad Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego Warszawy z siedziba przy ul. Zeganskiej 1 w Warszawie
pismem znak: UD-XIII-WAB-RU.6730.45.2026/Dotyczy: UD-XIII-WAB-RU.6730.487.2026.JKO z dnia
07.09.2026 r., (pismo wptyneto do kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st.
Warszawie w dniu 07.09.2026 r.) zwrdcit sie do Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
m.st. Warszawie z pro$ba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na dziatce o nr ew.
162/1 z obrebu 3-14-15 potozonej przy ul. Celulozy na terenie Dzielnicy Wawer w Warszawie.
Przy ww. pismie dotaczono m.in.: projekt decyzji o warunkach zabudowy wraz z zatacznikami, wniosek
inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy z koncepcjg inwestycji. Przy pismie z dnia
14.10.2026 r. Zarzad Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego Warszawy przekazat m.in. skorygowany
projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.
Zgodnie z przedstawiong dokumentacja inwestycja polegac bedzie na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego przy ul. Celulozy na terenie Dzielnicy Wawer w Warszawie.
Przyjeto wysokos$¢ zabudowy do 9,5 m, szerokos¢ elewacji frontowej ustalono do 11,5 m. Minimalny
udziat powierzchnia biologicznie czynnej do zachowania - 51 %.
Wedtug informacji zamieszczonych w projekcie decyzji o warunkach zabudowy planowana inwestycja
nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymienionych
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.).
Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie poprzez droge wewnetrzng skomunikowang z ul. Celulozy.
Teren inwestycji potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodziowego, rozumianego
zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2026 r. poz. 1335).
W projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in. warunki i zasady zagospodarowania
terenu, warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, warunki obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
W projekcie zapisano m.in., ze:

a) szczegbdtowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia

na budowe w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2026
r., poz. 524) oraz aktéw wykonawczych,
b) zaopatrzenie w wode - przytacze do sieci miejskiej,
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c¢) odprowadzanie $ciekdw odbywac sie bedzie do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekte, obiekt nalezy podtaczy¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej niezwtocznie po jej
zrealizowaniu,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci miejskiej,

e) przewiduje sie zastosowanie indywidualnych zrodet ciepta,

f)  wody opadowe z dachéw i powierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowad na wtasnym
terenie.

W projekcie decyzji zawarto m.in.: wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich m.in.
zapisano, ze w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb
trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze sSrodkéw tgcznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,

c) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Parnstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Artur Walkiewicz

Zastepca Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuija:

1. Adresat,

2. Wnhnioskodawca: Milena Jaszczuk-Redzik reprezentowana przez petnomocnika Marzene Michalczyk
wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych
osobowych” - adres do korespondencji w aktach sprawy,

3. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w komunikatach
na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st. Warszawie, w
postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) - w postepowaniu bierze udziat
wiecej niz dwadziescia stron.

4. ala.
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