Opis przedmiotu zamówienia (OPZ)
I. Nazwa zamówienia: Opracowanie Programu – Funkcjonalno – Użytkowego dla remontu 4 piętra budynku Ministerstwa Rodziny, Pracy i Polityki Społecznej w Warszawie zlokalizowanego przy ul. Limanowskiego 23 w Warszawie

II. Przedmiot zamówienia obejmuje:
1. Opracowanie Programu Funkcjonalno – Użytkowego (PFU) i koncepcji architektonicznej wraz z obliczeniem planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych dotyczących stworzenia Centrum Komunikacji dla Osób z Niepełnosprawnościami w obiekcie zlokalizowanym przy ul. Limanowskiego 23 w Warszawie. 
2. Wsparcie Zamawiającego na etapie postępowania o udzielenie zamówienia na wybór Wykonawcy remontu, w zakresie dotyczącym dokumentacji projektowej.
3. Dokonywanie ewentualnych poprawek lub uzupełnień w opracowanej przez Wykonawcę dokumentacji.
4. Dokonywanie dwukrotnej aktualizacji planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych na prośbę Zamawiającego.


III. Zakres opracowania PFU obejmuje wykonanie:
1. Wielobranżowego remontu pomieszczeń sanitarno – higienicznych (łazienka damska, męska oraz dla osób ze szczególnymi potrzebami) 
2. Wielobranżowego remontu pomieszczenia socjalnego wyposażonego w zabudowę meblową (jeden stolik i 3 krzesła), zlew, zmywarkę,  lodówkę, kuchenkę mikrofalową, dystrybutor wody, czajnik, ekspres do kawy (minimum 6 gniazd elektrycznych do podłączenia sprzętów agd), posadzka - wykładzina łatwo zmywalna typu np. Tarkett odporna na zarysowania, dostosowana do użytku o natężonym ruchu.
3. Wielobranżowego remontu pomieszczeń biurowych:
· 2 pokoje – 4 osobowe lub 5 osobowe
· 6 pokoi – 2 osobowych, 
· 1 pokój – 1 osobowy
· 1 pokój do indywidualnych rozmów (pętla indukcyjna)
Zakres prac remontowych:
· Roboty budowlane (tynkowanie ubytków, malowanie ścian i sufitów)
· Instalacja elektryczna dostosowana do ilości osób w pomieszczeniu
· Instalacja wentylacji i klimatyzacji dostosowana do ilości osób w pomieszczeniu
· Wymiana okien wraz z montażem rolet
· Poszerzenie istniejących otworów drzwiowych wraz z montażem nowych drzwi (otwory dostosowane szerokością dla osób poruszających się na wózkach inwalidzkich)
· Ułożenie wykładziny dywanowej (kwadraty)
Wyposażenie pomieszczeń biurowych (pokój czteroosobowy lub pięcioosobowy
· 4 lub 5 biurek 160 cm, 
· 4 lub 5 kontenerków pod biurko, 
· 4 lub 5 krzeseł/foteli obrotowych regulowanych,
· 2 szafy aktowe, 
· 1 wieszak stojący
Wyposażenie pomieszczeń biurowych (pokój dwuosobowy):
· 2 biurka 160 cm, 
· 2 kontenerki pod biurko, 
· 2 krzesła/fotele obrotowe regulowane,
· 1 szafa aktowa, 
· 1 wieszak stojący
Wyposażenie pokoju do indywidualnych rozmów:
· 1 biurko,
· 2 krzesła konferencyjne,
Wyposażenie pokoju jednoosobowego: Gabinet dyrektora
· 1 duże biurko 180 cm
· 1 kontenerek pod biurko
· 1 krzesło/fotel obrotowy
· 1 wysoka komoda aktowa
· 1 stolik kawowy + 2 małe fotele

4. Wydzielenie sali konferencyjnej dla 30 osób. Sala wyposażona:
· w instalację klimatyzacji –  jednostka montowana w suficie podwieszonym, 
· w pętle indukcyjną, 
· pozostałe wyposażenie: stoły, krzesła, telewizor na stoliku mobilnym, nagłośnienie montowane w suficie podwieszonym, mikrofony.
5. Wielobranżowego remontu korytarza:
· Roboty budowlane (tynkowanie ubytków, malowanie ścian i sufitów).
· Instalacja elektryczna - oświetlenie energooszczędne – kaskadowe.
· Podłoga – wykładzina łatwo zmywalna typu np. Tarkett odporna na zarysowania, dostosowana do użytku o natężonym ruchu.
· Mały stolik i 2 krzesła bez poręczy bocznych.
· Wieszaki na ubrania montowane na wejściu.
· Gablota informacyjna.
Remontowana powierzchnia ma być dostępna dla osób ze wszystkimi rodzajami niepełnosprawności. Należy zminimalizować bariery architektoniczne: m. in. brak progów, tabliczki informacyjne przy drzwiach do wszystkich pomieszczeń.
Przy wejściu do części biurowej należy zamontować czytniki RCP – celem umożliwienia kontroli czasu pracy.
Należy przewidzieć oznaczenie na zewnątrz, wewnątrz oraz na 4 piętrze w budynku – tablice informacyjne
Obowiązki Wykonawcy i wymagania dotyczące realizacji przedmiotu zamówienia.
[bookmark: _Hlk194931622]Sporządzenie kompletnej dokumentacji technicznej wymaganej do przeprowadzenia postępowania o udzielenie Zamówienia na realizację remontu w formule „zaprojektuj i wybuduj”, w tym, m.in.:
1) Koncepcji  architektonicznej 

· Zadaniem przedmiotowej koncepcji jest przedstawienie  wizji architektonicznej.
· W ramach prac nad opracowaniem Koncepcji Wykonawca odbędzie spotkania z przedstawicielami Zamawiającego, z którymi ustali szczegółowe wytyczne do przygotowania dokumentacji projektowej: 
· Na podstawie wytycznych od Zamawiającego Wykonawca opracuje koncepcję, którą przedłoży przedstawicielowi Zamawiającego w celu zaakceptowania. 
· Zamawiający w ciągu 10 dni wniesie ewentualne uwagi do koncepcji. 
· W przypadku konieczności uwzględnienia uwag Zamawiającego co do zastosowanych rozwiązań projektowych Wykonawca przedłoży ponownie w ciągu 7 dni do akceptacji zmodyfikowaną koncepcję.
· Na etapie opracowywania koncepcji proces wnoszenia uwag i nanoszenia zmian może powtórzyć się dwukrotnie.
· Zaakceptowana przez Zamawiającego Koncepcja będzie stanowiła podstawę do opracowania przez Wykonawcę PFU. Przy ocenie koncepcji Zamawiający będzie brał pod uwagę spełnienie wymagań określonych w opisie przedmiotu zamówienia takich jak: jakość/atrakcyjność proponowanych rozwiązań architektonicznych, funkcjonalno-przestrzennych, zachowanie optymalnych proporcji pomiędzy poniesionymi nakładami a uzyskanym efektem w zakresie funkcji, formy oraz parametrów technicznych i użytkowych.
· Przedstawione warianty Koncepcji powinny przewidywać rozwiązania przyszłościowe oraz realne do wykonania zarówno pod kątem możliwie niskich kosztów eksploatacyjnych w okresie użytkowania obiektu, jak również pozytywnego oddziaływania na człowieka i środowisko naturalne. Rozwiązania funkcjonalne i przestrzenne obiektu powinny zapewniać optymalne rozwiązania funkcji obiektu oraz komfort użytkowania. 
Koncepcja architektoniczna powinna zawierać część graficzną i opisową. 
1) Część graficzna powinna zawierać: 
A) rzut kondygnacji budynku ukazujący układ pomieszczeń w skali 1:100 (powierzchnie i nazwy poszczególnych pomieszczeń należy wpisać na rzutach lub w tabeli obok, w odniesieniu do poszczególnych typów funkcji pomieszczeń należy stosować jednolity kod kolorystyczny) 
B) pod względem graficznym opracowanie musi cechować czytelność informacji rysunkowej i tekstowej.
C) wizualizacje 
2) Część opisowa powinna zawierać w szczególności: 
A) opis przyjętej koncepcji, powiązań funkcjonalno-użytkowych; 
B) opis przyjętych rozwiązań architektonicznych; 
C) opis podstawowych rozwiązań architektonicznych, materiałów konstrukcyjnych i wykończeniowych proponowanych do remontu 4 piętra budynku; 
D) zestawienie charakterystycznych parametrów remontowanej kondygnacji (powierzchnię zabudowy, powierzchnię użytkową); 
E) zestawienie tabelaryczne powierzchni obszaru opracowania, z podziałem na poszczególne rodzaje powierzchni, z powierzchnią komunikacji, pomieszczeń gospodarczych;

2) PFU spełniającego wymagania określone w:
a. art. 103 ust. 3 ustawy Prawo Zamówień Publicznych oraz Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2021 poz. 2454);  przy uwzględnieniu wytycznych Zamawiającego.
b. prawie budowlanym z dnia 7 lipca 1994 (Dz.U. z 2025 poz. 418);
c. Rozporządzeniu Ministra Rozwoju z dnia 12 kwietnia 2002 r. rozporządzenie w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225); 
d. Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. 2021 r., poz. 2458); 
e. Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. 2003 Nr 120, poz. 1126); 
3) Zestawienie planowanych kosztów prac projektowych i robót budowlanych
A). Na podstawie PFU Wykonawca zobowiązany jest do obliczenia szacunkowej wartości zamówienia na realizację remontu 4 piętra obiektu zlokalizowanego przy ul. Limanowskiego 23 w Warszawie. Wykonawca przygotuje zbiorcze zestawie kosztów planowanej robót budowlanych, prac projektowych wraz z nadzorem inwestorskim zgodnie z wytycznymi zawartymi w Rozporządzeniu w sprawie kosztów, umożliwiające przeprowadzenie Zamówienia na realizację Inwestycji zgodnie z PZP. Szacunek kosztów będzie stanowił podstawę wyceny Zamówienia na realizację remontu.  
B). Szacunek kosztów powinien obejmować:
a. Wykonanie dokumentacji projektowej wraz ze Stwiorb, kosztorysami inwestorskimi i przedmiarami robót
b. Pełnienie nadzoru autorskiego
c. Wykonanie robót budowlanych i wykończeniowych
d. Wyposażenie pomieszczeń 
e. Pełnienie nadzoru inwestorskiego
f. Wykonanie opinii, ekspertyz oraz uzyskania niezbędnych dokumentów formalnych (pozwoleń, zgłoszeń itp.)
g. pozostałe szacunkowe, niewymienione a niezbędne koszty wymagane przez obowiązujące przepisy prawa. 
C). Zamawiający wymaga, aby opracowania w zakresie punktów wyżej wymienionych rodzajów kosztów, stanowiły odrębne rozdziały. Każdy z rozdziałów kosztów powinien zawierać tabelę elementów scalonych zawierającą zestawienie wszystkich podrozdziałów i ich wartości z zachowaniem technologii wykonywanych robót. 
D). Zbiorcze zestawienie kosztów powinno zostać przekazane Zamawiającemu: 
a. W wersji papierowej – 2 komplety 
b. W wersji elektronicznej na nośniku USB – 2 egzemplarze w formacie PDF oraz w zapisie oryginalnym, umożliwiającym przetwarzanie. 
E). Pliki i foldery należy opisać w sposób określający ich zawartość.
F). Maksymalny planowany łączny koszt wykonania prac budowlanych (bez wyposażenia) realizowanych na podstawie Koncepcji architektonicznej i PFU  nie powinien przekroczyć kwoty 2.800.000,00 zł brutto. Zaproponowane rozwiązania powinny bezwzględnie mieścić się w zakładanym budżecie i w pełnym zakresie oraz w najkorzystniejszy sposób realizować wymagania Zamawiającego. Zmiana kwoty maksymalnej nie stanowi istotnej zmiany Umowy.
4) Wykonawca przed przystąpieniem do opracowania Dokumentacji dokona weryfikacji opisu przedmiotu zamówienia sporządzonego przez Zamawiającego i wytycznych do projektowania. 
5) Celem Dokumentacji jest szczegółowe ustalenie wymagań Zamawiającego, odnośnie pełnego zakresu prac projektowych, a także zakresu niezbędnej dokumentacji formalnoprawnej i robót budowlanych.
6) Opracowana Dokumentacja musi być wzajemnie skoordynowana technicznie i kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć, tj. do przeprowadzenia postępowania przetargowego na wyłonienie Wykonawcy remontu (prac projektowych oraz robót budowlanych wraz z dostawą wybranego wyposażenia). Powstała w wyniku wykonania zamówienia Dokumentacja musi być opracowana w sposób umożliwiający przeprowadzenie postępowania przetargowego w celu wyłonienia Wykonawcy remontu w formule „zaprojektuj i wybuduj”;
7) Opracowana Koncepcja architektoniczna i PFU będą stanowiły opis przedmiotu zamówienia na zaprojektowanie i wykonanie robót budowlanych. Wykonawca jest zatem zobowiązany bezwzględnie przestrzegać przepisów PZP, wytycznych dot. kwalifikowalności oraz poglądów orzecznictwa i organów kontrolnych dotyczących opisywania przedmiotu zamówienia na zaprojektowanie i wykonanie robót budowlanych.
8) Wykonawca uwzględni w szczególności art. 99 i art. 101 PZP, który określa, że przedmiotu zamówienia nie można opisywać w sposób, który mógłby utrudniać uczciwą konkurencję, w szczególności przez wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi dostarczane przez konkretnego wykonawcę, jeżeli mogłoby to doprowadzić do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektórych wykonawców lub produktów.
9) Wykonawca powinien na bieżąco uwzględniać w realizowanej dokumentacji zmiany w przepisach obowiązującego prawa określającego oraz normach związanych z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego. Wszystkie Opracowania objęte zamówieniem powinny być zgodne z przepisami, normami i zasadami wiedzy technicznej obowiązującymi na dzień ich przekazania.
10) Dokumentacja posiadać będzie również oświadczenie Wykonawcy o jej poprawności, kompletności i spełnieniu pozostałych powyższych wymagań oraz oświadczenie o zgodności wersji papierowej z elektroniczną;
11) W przypadku wystąpienia okoliczności powodujących konieczność uzyskania dodatkowych dokumentów niezbędnych dla realizacji inwestycji, tj. uzgodnień, decyzji, pozwoleń, opinii, ekspertyz koszt ich uzyskania obciąża Wykonawcę. 
12) [bookmark: _Hlk120093992]Na etapie postępowania o udzielenie zamówienia obejmującego wykonanie dokumentacji projektowej, Wykonawca:
a) dokona aktualizacji planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych przed wszczęciem postępowania na wniosek Zamawiającego;
b) [bookmark: _Hlk120089705]będzie współpracował z Zamawiającym przy udzielaniu odpowiedzi na pytania zadawane przez wykonawców w postępowaniu obejmującym wykonanie dokumentacji projektowej i przygotowywał projekty wyjaśnień w zakresie odnoszącym się do PFU oraz koncepcji;
c) dokonywał na wniosek Zamawiającego ewentualnych poprawek i/lub uzupełnień w opracowanym przez siebie PFU oraz koncepcji, 
d) będzie brał udział w naradach i spotkaniach koordynacyjnych na zaproszenie Zamawiającego do czasu zakończenia postepowania na wybór Wykonawcy w formule „zaprojektuj i wybuduj”.
IV. Wymagania dotyczące formy przekazania koncepcji architektonicznej i PFU: 

Całość dokumentacji należy przekazać Zamawiającemu:

1) w wersji papierowej - 3 egz., 
2) w wersji elektronicznej na pendrive - 2 egz., 
a) w formacie .pdf (wersja elektroniczna dokumentacji w formacje .pdf – skany, muszą być zgodne z egzemplarzem papierowym tzn. zawierać wszystkie podpisy i pieczątki oraz ewentualne zmiany i uzupełnienia wprowadzone odręcznie, dokumenty uzgadniające i zatwierdzające, itd.);
b) komplet dokumentacji w zapisie oryginalnym, umożliwiającym przetwarzanie, część opisowa w formacie .docx, .xlsx oraz część rysunkowa w formacie .dwg.
c) Pliki i foldery należy opisać w sposób określający ich zawartość.

V. Informacje ogólne o budynku. 

1. Status prawny nieruchomości: 

1) działka ewidencyjna nr 5/4 z obrębu 1-05-16, przy ul. Limanowskiego 23 w Warszawie, 
2) właściciel: Skarb Państwa – budynek w trwałym zarządzie Ministerstwa Rodziny, Pracy i Polityki Społecznej na podstawie decyzji nr 27/21 z dnia 30.09.2021 r. Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii

2. Konstrukcja budynku: żelbetowa, szkieletowa, wypełniona bloczkami o grubości 24 cm z gazobetonu zbrojonego i bloczków gazobetonowych 
3. Funkcja i wyposażenie obiektu. 
Budynek jest przeznaczony na cele administracyjno-biurowe. Budynek wolnostojący, posiada łącznie 5 kondygnacji nadziemnych i 1 podziemną. Bryła budynku jest niesymetryczna. 
Budynek wyposażony jest obecnie w instalacje: elektryczną, teletechniczną, przeciwpożarową, wentylacji grawitacyjnej, wodno - kanalizacyjną, centralnego ogrzewania (sieć miejska). 

VI. Wymagania Zamawiającego 

1. Osoby skierowane do realizacji zamówienia powinny posiadać niezbędną wiedzę i doświadczenie oraz uprawnienia do realizacji prac w wymaganych branżach oraz przynależeć do właściwej Izby Samorządu Zawodowego. 
2. Wykonawca zobowiązany jest do roboczych konsultacji i uzgodnień z Zamawiającym
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