WOJEWODA
WARMINSKO-MAZURSKI

Olsztyn, 18 grudnia 2025 .
WIN-111.7570.309.2025.MB

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f, 4g w zwigzku z art. 18 ust. 1, 1e ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 311, dalej jako ,,specustawa drogowa”), art. 132 ust. 1a,
art.. 133, art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22024 r. poz. 1145 ze zm., dalej jako ,,u.g.n.”) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
- Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691, dalej jako ,,k.p.a.”)

orzekam:

1. Ustali¢ odszkodowanie w wysokosci 34 690,00 zt (stownie: trzydziesci cztery tysigce

szescset dziewiecdziesigt ztotych, 00/100) za prawo wtasnosci nieruchomosci oznaczonej
w obrebie geodezyjnym 0005 Cieszeta, gmina Pieniezno jako dziatki nr 158/1 o pow.
0,3547 ha (powstata z podziatu dziatki nr 158), KW nr EL1B/00002018/3, stanowigcej
uprzednio wtasnos$¢ Jarostawa Czarnak, przejetej z mocy prawa przez Wojewddztwo
Warminsko-Mazurskie na podstawie decyzji Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 7/25
z 4 lipca 2025 r., znak: WIN-11.7820.1.23.2024.EJ udzielajacej zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowej dla zadania: ,Rozbudowa drogi wojewédzkiej nr 507 na odcinku
Pieniezno-Orneta” od km 28+893 do km ok. 42+909 (ZRID1), z rygorem natychmiastowej
wykonalnosci.

2. Odmowic powiekszenia ustalonego w pkt 1 odszkodowania o 5% wartosci nieruchomosci
z tytutu niezwtocznego wydania nieruchomosci.

3. Zobowigza¢ Wojewddztwo Warminsko-Mazurskie — Zarzad Drég Wojewddzkich
w Olsztynie do wptaty kwoty w wysokosci 34 690,00 zt (stownie: trzydziesci cztery tysigce
szescset dziewiecdziesiat ztotych, 00/100) do depozytu sgdowego po zmartym Jarostawie
Czarnak za prawo wtasnosci nieruchomosci.

UZASADNIENIE

Decyzjg nr 7/25 z 4 lipca 2025 r., znak: WIN-11.7820.1.23.2024.EJ, Wojewoda Warmirisko-
Mazurski udzielit zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej dla zadania: ,,Rozbudowa
drogi wojewddzkiej nr 507 na odcinku Pieniezno-Orneta” od km 28+893 do km ok. 42+909
(ZRID1), z rygorem natychmiastowej wykonalnosci.

Zawiadomieniem z 22.08.2025 r. wszczete zostato z urzedu postepowanie w sprawie
ustalenia odszkodowania za grunt oznaczony w obrebie geodezyjnym 0005 Cieszeta, gmina
Pieniezno jako dziatka nr 158/1 o pow. 0,3547 ha (powstata z podziatu dziatki nr 158),


http://www.olsztyn.uw.gov.pl/

KW nr EL1B/00002018/3, stanowigcy uprzednio wtasnos¢ Jarostawa Czarnak.

W toku postepowania ustalono, ze wtasciciel - Pan Jarostaw Czarnak nie zyje a postepowanie
spadkowe po zmartym nie zostato przeprowadzone (pismo Sagdu Rejonowego w Kwidzynie
sygn. akt | L.Dz. 425/25, oraz pismo Sadu Rejonowego w Braniewie Sygnatura akt ZP.)

W zwigzku z powyzszym odszkodowanie przystugujgce za prawo wtasnosci nieruchomosci po
zmartym nalezy wpfaci¢ do depozytu sadowego.

W trakcie postepowania organ powotat rzeczoznawce majgtkowego w celu sporzadzenia
operatu szacunkowego okreslajgcego wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci przejetej

na realizacje inwestycji drogowej. Wartos¢ prawa wtasnosci nieruchomosci okreslona zostata
wedtug stanu na dzien wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (dalej
jako ,decyzja ZRID"”) na kwote 34 690,00 zt.

Na podstawie zebranego w sprawie materiatu dowodowego tutejszy organ zwazyt,
co nastepuje.

Materialnoprawng podstawe wydania przedmiotowej decyzji stanowig przepisy specustawy
drogowej. Zgodnie z art. 12 ust. 4 pkt 2 specustawy drogowej, nieruchomosci lub ich czesci,
o ktérych mowa w art. 11f ust. 1 pkt 6, stajg sie z mocy prawa wtasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych

i gminnych —z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j stata
sie ostateczna.

Zgodnie z brzmieniem art. 18 ust. 1 specustawy drogowej wysokos¢ odszkodowania,

o ktérym mowa w art. 12 ust. 4, ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ | instancji oraz wedtug jej
wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Do ustalenia wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednio przepisy u.g.n.
Artykut 130 ust. 2 u.g.n. stanowi, ze ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje
po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajgcej warto$é nieruchomosci.

W mysl art. 154 ust. 1 u.g.n. wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych. Stosownie zas do art. 154 ust. 2 i 3 u.g.n., w przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Natomiast w przypadku braku planu miejscowego

lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny
sposéb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy.

Zgodnie z art. 134 ust. 1-2 u.g.n. podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi,
z zastrzezeniem art. 135, wartos¢ rynkowa nieruchomosci. Przy okreslaniu wartosci rynkowej
nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj, potozenie, sposdb uzytkowania,
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przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie
nieruchomosciami.

W mysl art. 134 ust. 4 u.g.n., jezeli przeznaczenie nieruchomosci zgodne z celem
wywtaszczenia, powoduje zwiekszenie jej wartosci, wartos¢ nieruchomosci dla celéw
odszkodowania ustala sie wedtug alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajgcego z tego
przeznaczenia (tzw. zasada korzysci).

Uszczegbtowienie zasady korzysci w odniesieniu do nieruchomosci przejetych na cel budowy
drég publicznych zawiera § 49 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5
wrzes$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832, dalej jako
»,rozporzadzenie w sprawie wyceny”.

Zgodnie z § 49 pkt 3 rozporzadzenia w sprawie wyceny, w przypadku, gdy przeznaczenie
nieruchomosci, zgodne z celem wywtaszczenia, powoduje zwiekszenie jej wartosci, wartosé
rynkowa nieruchomosci okresla sie w nastepujgcy sposob:

1) warto$¢ dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo pod poszerzenie
drég istniejgcych stanowi iloczyn wartosci 1 m? gruntdéw, z ktérych wydzielono te dziatki
gruntu, i ich powierzchni,

2) wartos¢ nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne stanowi iloczyn wartosci 1 m?
gruntéw o przeznaczeniu przewazajgcym wsrod gruntéw przylegtych i ich powierzchni

— powiekszony, na podstawie badania rynku nieruchomosci, nie wiecej niz o 50%.

W niniejszej sprawie podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania za przejetg z mocy prawa
przez Wojewddztwo Warminsko-Mazurskie nieruchomos¢ stanowi operat szacunkowy
sporzadzony w dniu 17.10.2025 r. przez rzeczoznawce majgtkowego Pawta Mikotajczaka.
Wyzej wymieniony operat szacunkowy, okreslajagcy wartos¢ prawa wiasnosci nieruchomosci

i jednoczes$nie stanowigcy podstawe do ustalenia wysokosci odszkodowania, uwzglednia
stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji Wojewody Warmirisko-Mazurskiego nr 7/25
udzielajgcej zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej, tj. na dzien 4 lipca 2025 r.

oraz poziom cen na dzien wydania decyzji o przyznaniu odszkodowania.

Wedtug stanu na dziert wydania decyzji ZRID dziatka nr 158/1 stanowita dziatke rolnicza.

Dziatka objeta byta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Borowiec, czesci obrebu Cieszeta, gmina Pieniezno oraz czesci obrebu nr 3 miasta Pieniezno,
zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Pienieznie nr L/239/10 z dnia 15.07.2010 r.

W planie tym dziatka nr 158/1 przeznaczona jest pod tereny projektowane do zalesienia.

Biegty przystepujgc do wyceny przedmiotowej dziatki dokonat analizy regionalnego rynku
nieruchomosci drogowych oraz lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych przeznaczonych
pod tereny rolne. Z analizy tej wynikto, ze ceny transakcyjne nieruchomosci drogowych sg
wyzsze od terendw rolnych tzn., ze przeznaczenie nieruchomosci zgodne z celem
wywiaszczenia spowoduje zwiekszenie wartosci przedmiotowej nieruchomosci. W zwigzku
z tym, do okreslenia wartosci rynkowej dziatki nr 158/1 zastosowano art. 134 ust. 4 ugn

3/5



(zasada korzysci) z uwzglednieniem § 49 ust. 3 rozporzgdzenia w sprawie wyceny szacujac jej
wartosc i powiekszajgc uzyskang wartos¢ o 50%

Autor operatu do okreslenia wartosci gruntu zastosowat podejscie porownawcze, metode
korygowania ceny $redniej. Uwzglednit przy tym nastepujgce wagi cech rynkowych:
lokalizacje ogdlng - 20%, przydatnosé rolniczg - 40%, réznorodnos¢ rodzajow uzytkow

- 20% oraz kultura rolna - 20%.

Biegty okreslit cene 1m? gruntu w wysokosci 9,78 zt. Ostatecznie warto$é gruntu
przedmiotowej dziatki wyniosta 34 690,00 zt.

Dokonana przez organ ocena operatu szacunkowego w konfrontacji z brzmieniem przepisow
u.g.n. i rozporzadzenia w sprawie wyceny pozwala stwierdzi¢, ze sporzgdzone na potrzeby
niniejszego postepowania opracowanie nie zawierajg nieprawidtowosci i uchybien mogacy
mie¢ wptyw na wynik koricowy wyceny. Operat zawiera wszystkie niezbedne elementy
wymagane przepisami prawa i moze stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
odszkodowania.

W przedmiocie uprawnienia do powiekszenia odszkodowania, naleznego na podstawie
art. 18 ust. 1e specustawy drogowej, organ ustalit, co nastepuje.

Stosownie do art. 18 ust. 1e pkt 1 specustawy drogowej, w przypadku, w ktérym
dotychczasowy wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzjg

o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej odpowiednio wyda te nieruchomos¢

lub wyda nieruchomos¢ i oprdézni lokal oraz inne pomieszczenia niezwtocznie, lecz nie pdzniej
niz w terminie 30 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji, o ktérej mowa

w art. 17, wysokos¢ odszkodowania powieksza sie o kwote rowng 5% wartosci
nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego

Z informacji przekazanych przez Inwestora wynika, ze prace dotyczace realizacji
przedmiotowej inwestycji nie zostaty rozpoczete a plac budowy nie zostat przekazany.

W zwigzku z powyzszym nie zaszty przestanki do podwyzszania odszkodowania o 5% wartosci
nieruchomosci. Majgc powyzsze na uwadze organ w sentencji niniejszej decyzji odmaowit
powiekszenia kwoty odszkodowania o 5% wartosci nieruchomosci.

Stosownie do art. 10 § 1 k.p.a. pismem z 2.12.2025 r. strony postepowania zostaty
powiadomione o mozliwosci zapoznania sie z aktami i wypowiedzenia co do zebranych
dowoddw i materiatéw. We wskazanym terminie nie zostaty wniesione zadne uwagi ani
zastrzezenia.

Ustalone w niniejszej decyzji odszkodowanie za przedmiotowg nieruchomosé¢ Wojewddztwo
Warminsko-Mazurskie — Zarzad Drég Wojewddzkich w Olsztynie wptaci do depozytu
sgdowego.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Ministra Finanséw
i Gospodarki za posrednictwem Wojewody Warminsko-Mazurskiego, w terminie 14 dni
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od dnia jej doreczenia. Jednoczesnie informuje, ze w mysl art. 127a k.p.a., w trakcie biegu

terminu do wniesienia odwotania, strony moga zrzec sie prawa do wniesienia odwotania

wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi

administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z up. WOJEWODY
WARMINSKO — MAZURSKIEGO
B\ Beata Faltynowska

ol s DYREKTOR
4% Wydziatu Infrastruktury i Nieruchomosci
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuija:
1. Spadkobiercy Jarostawa Czarnak poprzez publiczne obwieszczenie na stronie BIP

2. Dyrektor Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie (e-doreczenia).

Do wiadomosci:
1. Zarzad Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego (e-doreczenia)
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