
Nr kodu zdającego ………………….

Ministerstwo Sprawiedliwości

Departament Zawodów Prawniczych i Dostępu do Pomocy Prawnej

EGZAMIN NOTARIALNY

10 WRZEŚNIA 2015 r.

zadanie polegające na opracowaniu projektu odmowy dokonania czynności notarialnej albo uzasadnienia jej dopuszczalności
Pouczenie:

1. Zadanie oznacza się indywidualnym kodem.

a. W przypadku rozwiązywania zadania w formie odręcznej, zdający wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania i na każdej stronie pracy zawierającej rozwiązanie zadania. 

b. W przypadku rozwiązywania zadania przy użyciu sprzętu komputerowego, zdający wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odręcznie) 
oraz w oknie aplikacji do zdawania egzaminów prawniczych, zgodnie 
z wyświetlonym komunikatem (numer kodu będzie automatycznie wstawiany         na każdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w żadnym miejscu zadania i pracy zawierającej rozwiązanie zadania wpisanie własnego imienia i nazwiska, ani też podpisanie się własnym imieniem i nazwiskiem. 

3. Czas na rozwiązanie zadania wynosi 360 minut.

4. Zadanie polegające na opracowaniu projektu odmowy dokonania czynności notarialnej            albo uzasadnienia jej dopuszczalności zawarte jest na 4 ponumerowanych stronach (łącznie ze stroną tytułową). W razie braku którejkolwiek ze stron, należy o tym niezwłocznie zawiadomić Komisję Kwalifikacyjną.

W dniu 10 września 2015 r. w kancelarii notarialnej notariusza Zygmunta Lewandowskiego stawili się Andrzej Zieliński, Jan Kowalski oraz Maciej Maciejewski.  Maciej Maciejewski oświadczył, że chce kupić, bez obciążenia hipoteką, od Andrzeja Zielińskiego i Jana Kowalskiego, niezabudowaną nieruchomość położoną w Januszowicach, gmina Zielonki, powiat krakowski, województwo małopolskie, stanowiącą działkę numer 11, o powierzchni 0,2000 ha, za uzgodnioną cenę po 115.000 złotych za udział każdego                      ze sprzedających.
Z treści księgi wieczystej nr KR1P/00002525/3 wynika, że:

- w Dziale I – O. – ujawniona jest opisana powyżej działka numer 11 o powierzchni                  0,2000 ha, oznaczona jako grunty orne;
-  w Dziale I – Sp. – brak jest wpisów;

-  w Dziale II – jako współwłaściciele nieruchomości  wpisani są  w udziałach po 1/2  części  Anna Witkowska i Jerzy Malec.

Podstawą wpisu udziału Anny Witkowskiej jest umowa sprzedaży udziału                        we współwłasności nieruchomości z dnia 26 czerwca 1981 r. Rep. A nr 660/1981. Wpis został  dokonany w dniu 10 lipca 1981 r., na wniosek z dnia 26 czerwca 1981 r. w miejsce udziału  Małgorzaty Kawalec.

Podstawą wpisu udziału Jerzego Malca jest umowa darowizny udziału                               we współwłasności nieruchomości z dnia 5 czerwca 2006 r. Rep. A nr 520/2006.  Wpis został  dokonany w dniu 20 czerwca 2006 r., na wniosek z dnia 6 czerwca 2006 r. w miejsce udziału Andrzeja Malca.
W Dziale III – wpisane jest wszczęcie egzekucji z udziału wynoszącego 1/2 część, przysługującego Jerzemu Malcowi we współwłasności nieruchomości. 

           Podstawą wpisu jest zawiadomienie komornika o wszczęciu egzekucji i wezwanie                do zapłaty długu z dnia 5 kwietnia 2013 r., sygn. akt IV KM 155/13. Wpis został dokonany          w dniu 10 kwietnia 2013 r., na wniosek z dnia 8 kwietnia 2013 r.  

W Dziale IV – na udziale  Jerzego Malca wpisana  jest hipoteka umowna do kwoty  100.000 złotych na rzecz Janiny Janowskiej zabezpieczająca wierzytelność z tytułu umowy pożyczki z dnia 31 października 2011 r.

Podstawą wpisu jest akt ustanowienia hipoteki z dnia 31 października 2011 r.                   Rep. A nr 888/2011. Wpis został dokonany w dniu 10 listopada 2011 r., na wniosek                       z dnia 2 listopada 2011 r.  
Z okazanych wypisów z rejestru gruntów i z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, że oznaczenie nieruchomości w księdze wieczystej jest zgodne                  z ewidencją gruntów a działka przeznaczona jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej.

Andrzej Zieliński i Jan Kowalski oświadczyli, że powyższy stan prawny nieruchomości ujawniony w księdze wieczystej nie jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym, albowiem pomimo wpisu w księdze wieczystej współwłaścicielami nieruchomości po 1/2 części nie są Anna Witkowska i Jerzy Malec, lecz oni.  
Nadto podali, że nie wiedzą, czy został sporządzony plan podziału sumy uzyskanej              z egzekucji i czy wierzytelność zabezpieczona hipoteką została spłacona oraz nie posiadają żadnych dokumentów wystawionych przez wierzyciela.

Andrzej Zieliński okazał odpis postanowienia Sądu Rejonowego dla Krakowa – Krowodrzy w Krakowie z dnia 1 kwietnia 2014 r. sygn. akt I Ns 2255/13/K ze wzmianką               o jego uprawomocnieniu się w dniu 14 maja 2014 r. Zgodnie z okazanym postanowieniem Andrzej Zieliński nabył przez zasiedzenie z dniem 1 stycznia 2011 r. udział w wysokości      1/2 części we współwłasności nieruchomości położonej w Januszowicach stanowiącej działkę  numer 11 o powierzchni 0,2000 ha, dla której prowadzona jest księga wieczysta                            nr KR1P/00002525/3 w miejsce udziału wpisanego na rzecz Anny Witkowskiej. Ponadto Andrzej Zieliński okazał zaświadczenie wydane przez Naczelnika Urzędu Skarbowego Kraków – Krowodrza, z którego wynika, że podatek od spadków i darowizn z tytułu zasiedzenia został zapłacony.  

Jan Kowalski okazał odpis postanowienia Sądu Rejonowego dla Krakowa – Krowodrzy w Krakowie z dnia 6 czerwca 2014 r. sygn. akt I Co 556/14/K ze wzmianką                 o jego uprawomocnieniu się w dniu 28 sierpnia 2014 r. Zgodnie z okazanym postanowieniem Janowi Kowalskiemu został przysądzony udział Jerzego Malca w wysokości 1/2 części               we współwłasności nieruchomości położonej w Januszowicach stanowiącej działkę numer 11              o powierzchni 0,2000 ha, dla której prowadzona jest księga wieczysta nr KR1P/00002525/3  – za cenę  85.000 złotych, która została w całości zapłacona gotówką.  

Jan Kowalski i Maciej Maciejewski są kawalerami.

Andrzej Zieliński oświadczył, że jest rozwiedziony i okazał odpis wyroku Sądu Okręgowego w Krakowie z dnia 6 października 2010 r. sygn. akt III RC 1777/10                 ze wzmianką o  jego  uprawomocnieniu  się w  dniu 27 grudnia  2010 r.  Zgodnie z okazanym 
wyrokiem związek małżeński zawarty pomiędzy Andrzejem Zielińskim a Anną Matuszewską w dniu 26 czerwca 1979 r. w Krakowie i zarejestrowany w Urzędzie Stanu Cywilnego                  w Krakowie za numerem aktu małżeństwa IV/367/1979 został rozwiązany przez rozwód. Nadto Andrzej Zieliński okazał odpis skrócony aktu małżeństwa nr IV/367/1979, z którego wynika, że związek małżeński Andrzeja Zielińskiego z Anną Matuszewską został zawarty                w dniu 26 czerwca 1979 r. w Krakowie, odpis zawiera adnotację o rozwiązaniu małżeństwa przez rozwód orzeczony wyrokiem Sądu Okręgowego w Krakowie z dnia 6 października 2010 r. sygn. akt III RC 1777/10, który uprawomocnił się w dniu 27 grudnia 2010 r. 

Andrzej Zieliński podał również, że w czasie trwania małżeństwa, małżonkowie  pozostawali we wspólności majątkowej ustawowej i nie prowadzili działalności gospodarczej.

Proszę sporządzić wraz z uzasadnieniem projekt odmowy dokonania umowy sprzedaży albo uzasadnienie jej dopuszczalności.
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