PANSTWOWY POWIATOWY
INSPEKTOR SANITARNY
w m.st. Warszawie

01-864 Warszawa, ul. Jana Kochanowskiego 21

tel. 22 310 79 00

adres e-Doreczen: AE:PL-39731-50695-ERHSA-19

ZNS.9022.12.863.2025.2.AM
Warszawa, 2025-12-31

Zarzad Dzielnicy Wawer
Miasta Stotecznego Warszawy
al. Zeganiska 1

04-713 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/390/2025

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2025r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53

ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca
1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 416), Paristwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia uzgodnié pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
dziatkach ewidencyjnych nr: 66/1 i 70/1 z obrebu 3-12-84 potozonych przy ul. Jagienki na terenie
Dzielnicy Wawer w Warszawie z nastepujacymi zastrzezeniami:

1.

W trakcie realizacji inwestycji nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujagce oddziatywanie
placu budowy w zakresie emisji hatasu do $rodowiska i emisji zanieczyszczen do powietrza
m.in. poprzez sprawng organizacje prac budowlanych tj.: wykonywanie robét budowlanych

w porze dziennej z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania na terenach chronionych
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego, prowadzenie prac przy zastosowaniu
nowoczesnego i sprawnego technicznie sprzetu budowlanego oraz $srodkéw transportu
spetniajgcych wymagania aktualnych przepiséw odnosnie emisji hatasu i spalin, ograniczenie
skutkéw wtdérnego zapylenia w szczegdlnosci poprzez: zraszanie placu budowy woda,
przykrywanie plandekami skrzyn tadunkowych samochoddéw transportujacych materiaty sypkie,
zachowanie czystosci wyjazdu z budowy m.in. poprzez mycie két pojazdéw przed
opuszczeniem budowy, ograniczenie predkosci jazdy pojazdéw samochodowych w rejonie
budowy.

Planowane przedsiewziecie powinno zostaé zaprojektowane i zrealizowane zgodnie

z uwzglednieniem wymogoéw wynikajgcych z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2025r. poz. 418 z pdzn. zm.) oraz aktéw wykonawczych do ww.
ustawy, m.in. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z 2022r. poz. 1225 z p6zn. zm.).

Poziom emisji zanieczyszczen do powietrza pochodzacej z funkcjonowania inwestycji, w tym

w szczegblnosci ze spalania paliw w silnikach samochodéw poruszajacych sie po terenie
inwestycji, nie moze powodowac przekroczen standardéw jakosci powietrza okreslonych

w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 845) oraz wartosci
odniesienia substancji w powietrzu, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska

z dnia 26 stycznia 2010r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu
(Dz. U. z2010r. Nr 16 poz. 87).

Poziom hatasu zwigzany z funkcjonowaniem budynku, w tym praca urzadzen stacjonarnych, nie
moze powodowac przekroczen standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w § 2
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014r. poz. 112).
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UZASADNIENIE

Zarzad Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak sprawy UD-XIII-WAB-
RU.6730.584.2024.UME z dnia 17.12.2025r. zwrdcit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach ewidencyjnych
nr: 66/1i70/1 z obrebu 3-12-84 potozonych przy ul. Jagienki na terenie Dzielnicy Wawer w
Warszawie.
Do ww. pisma dotgczono m.in.:

- projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji,

- kopie wniosku Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestyciji,

- petnomocnictwo udzielone przez wnioskodawce, tj. Panig Iwone Rowicka dla Pana Tomasza

Pisarskiego,
- wykaz stron postepowania wraz z adresami do korespondencji.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego w sprawie uzgodnienia warunkéw zabudowy,
w dniu 19.12.2025r. oraz 28.12.2025r. wptynety wnioski o wydanie opinii negatywnej ztozone przez
strony postepowania, tj.: Pani Anne Jotkiewicz i Pana Kamila Jotkiewicza oraz Wspdlnoty
Mieszkaniowej ,Jagienki 2B”. Ww. strony postepowania wniosty sprzeciw i zwrdcity sie z wnioskiem

o wydanie negatywnej opinii w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji. Uwagi w ww. wnioskach dotycza: zarzutu naruszenia przepiséw warunkéw
technicznych, w tym m.in. niedochowania wymaganych odlegtosci garazu podziemnego od granicy
dziatki i okien budynku sasiedniego, przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, emisji spalin i pytéw
zwigzanych z ruchem samochodowym, zarzutu negatywnego wptywu inwestycji na zdrowie
mieszkancow, zarzutu naruszenia miru domowego, zarzutu negatywnego wptywu inwestycji na
gospodarke wodami opadowymi, zarzutu naruszenia norm nastonecznienia i doswietlenia pomieszczen
w budynku sasiednim, zarzuty braku zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego i komunikacyjnego.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie, po dokonaniu analizy przedtozonych
dokumentéw, odnidst sie do uwag zawartych w ww. dokumentach, formutujgc zastrzezenia numer 1-4
w sentencji postanowienia w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Inwestycja polegac bedzie na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Jagienki

w Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy. Przedmiotowy budynek bedzie posiadac od Ill do IV kondygnaciji
nadziemnych oraz | kondygnacje podziemna. Aktualnie teren inwestycji jest zabudowany (zabudowe
stanowiag dwa budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace przeznaczone do rozbiorki). Zgodnie

z projektem decyzji o warunkach zabudowy projektowany budynek planuje sie podtaczy¢ do sieci
miejskich: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowe;j i elektroenergetycznej. Ponadto Inwestor planuje
realizacje indywidulanego zrodta ciepta dla budynku. Dla projektowanej inwestycji wyznacza sie
wysokos¢ budynku do 13,7 m. Przewidywana liczba miejsc parkingowych w garazu podziemnym
wynosi¢ bedzie od 30 do 50.

Wedtug projektu decyzji inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wedtug rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r.

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839
z pozn. zm.).

W projekcie decyzji zawarto m.in.:
1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu, w ktérych m.in. zapisano, ze:
a) lokalizacja budynku na dziatce powinna spetnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 1225
z pézn. zm.), a szczegdtowe usytuowanie planowanego obiektu rozstrzygniete zostanie na
etapie pozwolenia na budowe w oparciu o przepisy ww. rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U.
z 2025r. poz. 418 z pdzn. zm.),
b) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - min. 61%.
2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia, w ktérych m.in. zapisano, ze:
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a) planowana inwestycja musi spetnia¢ warunki wynikajace z:

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2024r.
poz. 1478 z pézn. zm.),

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.

z 2024r. poz. 54 z pézn. zm.),

- ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1112 z pézn. zm.),

- ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz.
U. z 2024r. poz. 82),

- ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 399 z pdzn. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

- ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2025r. poz. 960),

- ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 1587
z pozn. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 11 maja 2015r. w sprawie odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw poza instalacjami i urzadzeniami (Dz. U. z 2015r. poz. 796).

3.  Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w ktérych m.in. zapisano, ze:

a) planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do istniejgcej miejskiej sieci inzynieryjnej wg umow
zawartych miedzy wtasciwg jednostka organizacyjng, a wnioskodawca w zakresie:

- zaopatrzenia w energie elektryczng - zaopatrzenie z sieci miejskiej,

- odprowadzenia Sciekéw - do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

- zaopatrzenia w wode - z sieci miejskiej wodociggowej,

- zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie z sieci miejskiej,

- zaopatrzenia w ciepto - z wtasnego zrédta ciepta - dopuszcza sie doprowadzanie ciepta
w sposdb jak najmniej oddziatujacy na Srodowisko np.: z sieci miejskiej, ze zrodet
zasilanych gazem, olejem opatowym niskosiarkowym, energig elektryczng lub
odnawialng,

- odprowadzenia wod opadowych:

- wody opadowe z dachéw i powierzchni utwardzonych na dziatce nalezy
odprowadzi¢ w catosci na wtasng dziatke; nie dopuszcza sie odprowadzania wéd
opadowych na dziatki sgsiednie oraz przylegajace do drogi,

- odprowadzenie wéd opadowych powinno by¢ zgodne z warunkami okreslonymi
w ustawie.

4. Woarunki obstugi w zakresie komunikacji, w ktérych m.in zapisano, ze:

a) teren przeznaczony pod projektowang inwestycje posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej ul. Jagienki.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw trzecich, m.in. zapisano, ze w ramach projektu
budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizaciji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

c) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne,
promieniowanie,

d) na czas robot nalezy zapewnic dojazd i dojscie uzytkownikom terenéw przylegtych.

Wprowadzenie szczegdtowych zapisow dotyczacych organizacji i prowadzenia robét budowlanych jest
uzasadnione koniecznoscig ograniczenia negatywnego oddziatywania inwestycji na sSrodowisko oraz
zdrowie ludzi w trakcie realizacji przedsiewziecia. Planowana inwestycja bedzie prowadzona na terenie
zabudowy mieszkaniowej podlegajacej ochronie akustycznej, dlatego prowadzenie prac wytacznie

w porze dziennej, stosowanie nowoczesnego i sprawnego technicznie sprzetu oraz srodkdéw transportu,
a takze dziatania ograniczajace zapylenie i emisje spalin sg niezbedne dla zapobiegania
ponadnormatywnym ucigzliwosciom. W zwigzku z powyzszym Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w m.st. Warszawie zawart w sentencji postanowienia zastrzezenie numer 1.
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Jednoczesnie w ocenie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie,
warunkiem realizacji planowanego przedsiewziecia jest spetnienie wszystkich warunkéw oraz
wymogoéw wynikajacych z obowiazujacych przepisow, tj. ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025r. poz. 418 ze zm.) oraz przepisow wykonawczych do ww.
ustawy m.in. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022r.
poz. 1225 z p6zn. zm.). W zwigzku z powyzszym Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st.
Warszawie zawart w sentencji postanowienia zastrzezenie numer 2 .

Zawarte w sentencji postanowienia w punkcie 3 zastrzezenie jest konieczne w celu ochrony zdrowia
ludzi oraz utrzymania wtasciwej jakosci powietrza w rejonie inwestycji. Emisja zanieczyszczen zwigzana
z funkcjonowaniem budynku, w tym emisja zanieczyszczen pochodzaca ze spalania paliw w silnikach
samochodow, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych poziomdw i wartosci odniesienia okreslonych

w obowigzujgcych przepisach prawa, co pozwoli zapewni¢ zgodnosc inwestycji z obowigzujgcymi
standardami $srodowiskowymi.

Ponadto, okreslenie obowigzku dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu emitowanego przez
urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem budynku jest konieczne w celu zapewnienia
ochrony srodowiska akustycznego po zakonczeniu realizacji inwestycji. W zwigzku z tym niezbedne jest
jednoznaczne wskazanie w decyzji o warunkach zabudowy, ze eksploatacja urzadzen nie moze
powodowac przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w § 2 rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112), co pozwoli m.in. na zapewnienie odpowiednich warunkéw zycia
okolicznym mieszkancom. W zwigzku z powyzszym Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st.
Warszawie zawart w sentencji postanowienia zastrzezenie numer 4.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Parnstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Karolina tabedz

Kierownik Oddziatu Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego

/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat.

2. Inwestor: Pani lIwona Rowicka za posrednictwem petnomocnika - Pan Tomasz Pisarski wraz
z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych
osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

3. Biuro Mienia Miasta i Skarbu Pastwa
ul. Chatubinskiego 8
00-613 Warszawa.

4. Pani Barbara Grabczewska (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

5. Pan Aleksander Grabczewski (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

6. Pani Bozena Grochowska (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.
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7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Pan Zygmunt Grochowski (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

Pani Anna Jotkiewicz (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona
danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

Pan Kamil Jotkiewicz (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,Ochrona
danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

Pani Kaja Kieniewicz (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona
danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

Pan Jacek Kotodziejski (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

Pani Ewa Kwiatkowska (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

Pani Agata Lepianka (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,Ochrona
danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

NAU Nieruchomosci Spétka z o. o.

ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 31/33

00-379 Warszawa.

Pani Matgorzata Reguta (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

Pan Adam Rowicki (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,Ochrona
danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

Pani Krystyna Sktodowska (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

Pani Anna Smuk (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,Ochrona
danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

Wspodlnota Mieszkaniowa ,JAGIENKA 2B”

ul. Jagienki 2B

04-967 Warszawa.

Zarzad Mienia m.st. Warszawy

ul. Jana Kazimierza 62

01-248 Warszawa.

Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w
komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st.
Warszawie, na podstawie art. 53 ust 1c ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz
art. 49 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2025r. poz. 1691) - brak danych adresowych strony.
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