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OBLIGATORYJINY PROGRAM FUNKCIJONALNY
Rozdziat I. Informacje ogoline

1. Przedmiot zamowienia.
1.1. Przedmiotem zamowienia jest eksploatacja terenu Miejsca Obstugi Podréznych:
MOP 1 ,Zbdjecka Gora” przy drodze ekspresowej S7b na odcinku Skomielna Biata -
Skawa w km 294800 przez okres 15 lat od dnia podpisania umowy poprzez:
- petnienie nadzoru nad powierzonym mieniem,
- utrzymanie czystosci wraz z ustugami konserwacyjno-utrzymaniowymi,
- obstuge podréznych korzystajacych z MOP poprzez prowadzenie
dziatalnoéci gastronomicznej w formie matej gastronomii w obiektach
zgodnych z PFU.

1.2. MOP I ,Zbdjecka Gora” zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi ekspresowej
S7b przy jezdni prawej, w miejscowosci Skawa, gmina Raba Wyzna i miescie Rabka-
Zdro6j, gmina Rabka-Zdréj, powiat nowotarski.

2. Zakres istniejacego zagospodarowania MOP-u.
2.1. Uktad pieszo-jezdny.

2.1.1. Uktad drogowy na terenie MOP-u:
a) drogi o tacznej dtugosci 588 m i szerokosci jezdni 6,0 m

2.1.2. Stanowiska postojowe dla celow obstugi podréznych:

— 17 stanowisk postojowych dla samochodoéw ciezarowych i autobusdéw
o wymiarach 3,5 x 19,0 m (przejezdne),

- 85 stanowisk dla samochodow osobowych o wymiarach 2,5 x 5,0 m,

- 9 stanowisk dla samochoddw osobowych dla os6b niepetnosprawnych
o wymiarach 3,6 x 5,0 m,

- 7 stanowisk dla samochodéw dostawczych o wymiarach 4,0 x 10,0 m,

- 2 stanowiska do zrzutu nieczystosci przez autokary o wymiarach 3,5 x 19,0 m
(przejezdne).

2.1.3. Chodniki dla pieszych:
Powierzchnia chodnikow ~ 1544 m?2,

2.2. Budynek sanitariatow.
Budynek sanitariatow (WC) stanowi wolnostojgcy budynek jednokondygnacyjny

o konstrukcji tradycyjnej murowanej wykonanej z bloczkow betonu komérkowego,
przykryty stropodachem prefabrykowanym alternatywnie monolitycznym Zzelbetowym
o konstrukcji phtytowo-belkowej pityta krzyzowo zbrojona, belki podparte na rdzeniach
zelbetowych zlokalizowanych w s$cianach nosnych. Budynek posadowiony jest
bezposrednio na tawach fundamentowych zelbetowych. Jest podzielony na nastepujace
pomieszczenia:

- ubikacje damskie (2 kabiny WC oraz umywalki) - 16,10 m?,

— toaleta damska dla osdb niepetnosprawnych - 4,80 m?,

- natrysk damski - 9,20 m?



— ubikacje meskie (2 kabiny, pisuar oraz umywalki) - 16,90 m?,
~ toaleta meska dla oséb niepetnosprawnych - 6,10 m?,

- natrysk meski - 10,60 m?

- pomieszczenie socjalne — 7,70 m?,

— pomieszczenie do przewijania niemowlat - 6,00 m2,

- pomieszczenie porzadkowe i techniczne — 15,60 m?,

— wiatrotapy - 13,40 mZ.

Budynek wyposazony jest w kanalizacje sanitarng, instalacje energii elektrycznej,
instalacje wodociagowq, wentylacje mechaniczna, instalacje grzewcza podtogowg
wspomagang grzejnikami ptytowymi, instalacje odgromowa.

Powierzchnia zabudowy budynku sanitariatu wynosi 142,00 m?, w tym
powierzchnia uzytkowa — 106,40 m?2.

Lokalizacja budynku sanitariatéw na terenie MOP zgodnie z Zatgcznikiem nr 5.1.

2.3. Budynek matej gastronomii.

Na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gastronomicznej Wydzierzawiajgcy
przeznaczyt teren o tacznej powierzchni ok. 560 m?, z przeznaczeniem pod budowe
obiektu matej gastronomii oraz niezbednej infrastruktury niezbednej w celu
funkcjonowania obiektu. Dzierzawca ma obowigzek w ciggu 9 m-cy od daty podpisania
umowy wybudowac obiekt matej gastronomii o powierzchni do 140 m? zgodnie z zapisami
Programu Funkcjonalno-Uzytkowego, ktérego projekt przed realizacjga musi zostad
zatwierdzony przez Wydzierzawiajacego.

W poblize planowanej lokalizacji budynku doprowadzona zostata instalacja wodna
(Zatacznik nr 5.2).

W budynku sanitariatobw znajduje sie licznik gtdwny wody stanowigcy whasnosé
Wydzierzawiajacego. W przypadku korzystania z instalacji wodnej na potrzeby obiektu
matej gastronomii, Dzierzawca winien wykonaé przytacze wodociggowe i zainstalowad
sublicznik, wskazujacy faktyczny pobdér wody. Istnieje mozliwoéé podtaczenia obiektu
matej gastronomii do instalacji elektrycznej wybudowanej na terenie MOP. W przypadku
korzystania z instalacji elektrycznej na potrzeby obiektu matej gastronomii, Dzierzawca
winien w uzgodnieniu z Zaktadem Energetycznym wybudowaé zewnetrzng instalacje
energetyczng pomigedzy obiektem matej gastronomii a istniejgcym Ztgczem Kablowym
zrealizowanym na potrzeby MOP. W tym celu winien wystapi¢ do ZE z wnioskiem
o wydanie warunkdéw technicznych na przylaczenie do sieci energetycznej budynku
gastronomi a po wybudowaniu instalacji podpisa¢é umowa na s$wiadczenie ustug
dystrybucji i sprzedazy.

2.4. Zadaszone miejsca wypoczynku.

Na terenie MOP rozlokowanych jest 6 zadaszonych miejsc wypoczynku w formie
altan zaprojektowanych z fawkami o utatwionym dostepie do stotu dla
niepetnosprawnych. Konstrukcja wiaty jest metalowa o profilu konstrukcyjnym 70 x 70
mm, szkieletowa stalowa malowana proszkowo. Obicie: deska z drewna egzotycznego
o wymiarach 8 x 1,5 cm. Dach blacha trapezowa. Gabaryt obiektu 2,40 x 360 x 2,50 m.
Miejsca wypoczynku wyposazone sg w 1 tawke 135 x 35 cm oraz 2 tawki 107 x 35 cm
o siedzisku z deski z drewna egzotycznego; konstrukcja wsporcza metalowa o profilu
konstrukcyjnym 70 x 70 mm, szkieletowa stalowa malowana proszkowo w kolorze
szarym. Stolik o wymiarach 180 x45 c¢cm o blacie z deski z drewna egzotycznego; 65 x 3
cm konstrukcja wsporcza metalowa o profilu konstrukcyjnym 40 x 40 mm, szkieletowa
malowana proszkowo w kolorze szarym.



Miejsca wypoczynku wyposazone sg w kosze na Smieci.

2.5. Uzbrojenie terenu.

Na terenie obiektu znajduje sie system szczelnej kanalizacji deszczowej
i otwartego zbiornika retencyjnego o powierzchni czynnej 45m?, podziemny zbiornik
przeciwpozarowy o pojemosci 100 m3, sie¢ wodociggowa oraz instalacja fotowoltaiczna
sktadajaca sie z 28 paneli. Teren MOP I posiada instalacje elektryczng obejmujacy
oéwietlenie budynku WC, terenu MOP oraz wjazddéw, wyjazdéw z terenu MOP i drogi
gtéwnej. Wybudowano zadaszong wiate Smietnikowg o wymiarach: 5 x 5 x 3 m
dostosowang do zestawu 3 smietnikéw pozwalajacych na segregacje odpadow.
W zwigzku z brakiem mozliwosci podiaczenia do sieci sanitarnej, Scieki sanitarne
7 sanitariatow oraz stanowisk do zrzutu nieczystosci przez autokary odprowadzane sg do
betonowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte o tacznej poj. 30 m3.
Teren MOP polaczony jest ciggiem pieszym z nieruchomoscia sasiednia z dziatkami
nr 692/34, 962/32 obreb Skawa poprzez wykonane furtki w ogrodzeniu terenu. Nalezy
zachowad dostepnos¢ do ww. dziatek z terenu MOP-u.

2.6. Zielen.
Na terenie MOP-u wystepuja nasadzenia o charakterze dekoracyjno - ochronnym:

drzewa iglaste, lisciaste, krzewy iglaste i krzewy lisciaste. Wystepuja trawniki dywanowe.
Powierzchnia trawnikéw i pow. zielonych MOP I Zbdjecka Gora ~ 1788,00 m2.

Rozdziat II. Szczeg6towy zakres obowiazkéw Dzierzawcy

1. Pelnienie nadzoru nad powierzonym mieniem (bez wytaczenia dni kiedy
dziatalnos¢ nie jest prowadzona).

1.1. Nadzér nad powierzonym mieniem odbywac sie bedzie catodobowo przez caty
okres obowigzywania umowy (od dnia podpisania przez okres 15 lat) w formie:
- statego monitoringu wizyjnego
Na terenie MOP zrealizowano staty monitoring wizyjny umozliwiajacy ciggta
obserwacje, wykrywanie, rejestrowanie warunkow wskazujacych na istnienie
niebezpieczefstwa powstania szkdd lub zagrozen oséb i mienia dla calego MOP
i wszystkich znajdujacych sie na nim budowli i urzadzen.
W budynku WC wydzielono pomieszczenie techniczne (serwerownig) na cele
obstugi monitoringu wizyjnego terenu MOP.
W celu prowadzenia monitoringu wizyjnego, Dzierzawca wyposazy serwerownie
w jednostke komputerowg z monitorem, urzadzenie rejestrujgce obraz (dtugosc
przechowywania nagran co najmniej 14 dni), zapewni niezbedne urzadzenia
przesytowe i wykona instalacje komputerowa,
i/lub
- poprzez pracownikdw ochrony fizycznej/pracownikéw obiektu gastronomicznego
Wydzierzawiajgcy dopuszcza pracownikéw pracujacych w obiekcie matej
gastronomii jako petniacych nadzér nad powierzonym mieniem.

1.2. Pracownik petnigcy funkcje nadzoru ma obowigzek:
— zna¢ topografie terenu MOP, obiektéw, urzadzen i przedmiotdéw objetych
nadzorem, ponadto winien znac:
- zabezpieczenie techniczne obiektu,



- rozmieszczenie hydrantéw oraz podrecznego sprzetu p.poz.,

- posiada¢ wykaz numeréw telefonéw alarmowych obowigzujacych na obiekcie
chronionym,

- posiadac w czasie petnienia stuzby telefon komdrkowy pozwalajacy na
tacznos¢ 24 godziny na dobe w razie potrzeby z jednostkami ratunkowymi
oraz wyznaczonym przedstawicielem Wydzierzawiajagcego. Numer telefonu
komorkowego zostanie podany przez Dzierzawce Wydzierzawiajgcemu przed
przystapieniem Dzierzawcy do realizacji umowy,

- obserwacji i dokonywania obejscia dozorowanego obiektu, co najmniej 1 raz
wciggu trzech godzin, ze szczegdlnym zwréceniem uwagi na urzadzenia
zamontowane na terenie MOP-u, wytaczanie pozostawionego Swiatta,
sprawdzanie stanu urzadzen. W przypadku stwierdzenia usterek mozliwych do
usunigcia przez konserwatora pracownik Dzierzawcy, zabezpiecza miejsce
usterki (wygrodzenie miejsca usterki, wylaczenie pradu, zamknigcie wody,
zabezpieczenie ogrodzenia przed wtargnieciem Zwierzyny itp.) i zgtasza
ja osobie zajmujace]j sie konserwacja,

- powiadamia¢ w trybie natychmiastowym odpowiednig jednostke (pogotowie
ratunkowe, straz pozarna, pogotowie energetyczne itp.), wyznaczonego
przedstawiciela Wydzierzawiajagcego lub jego zastepce w przypadku
stwierdzenia pozaru, awarii sieci wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej lub
innych zdarzenn losowych oraz w przypadku awarii zabezpieczy¢ miejsca
wystgpienia,

— zgtaszaC wszystkie zauwazone usterki przez pracownikdw Dzierzawcy wraz
zich  odnotowaniem i natychmiastowym pisemnym  zgtaszaniem
Wydzierzawiajgcemu,

-  przechowywac klucze do pomieszczeri zamykanych w budynku sanitariatéw.
Klucze moga zostac wydane jedynie osobom uprawnionym  np.
konserwatorom urzadzen lub osobom sprzatajacym. Lista oséb uprawnionych
zostanie przekazana pracownikom Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego,

- nadzorowaC obstuge przez kierowcéw stanowiska odbioru  éciekéw
z autobuséw zgodnie z ponizszymi punktami:

- na stanowisko odbioru Sciekéw nalezy najechad tak, aby spust znalazt
sig nad kratg studzienki spustowej,

— spuscic scieki ze zbiornika autobusu,

- otworzy¢ szafke na stanowisku poboru wody, wyja¢ waz i odkreci¢
zawor,

- doktadnie sptukac stanowisko spustowe,

- Zzjechac autobusem ze stanowiska odbioru $ciekéw,

— ponownie sptukac¢ stanowisko oraz wnetrze studni zlewowej,

— zamkngac zawor i schowac waz sptukujacy w szafce i jq zamknag,

- sprawdza¢ bramy wjazdowe (od drég serwisowych — czy sg zamkniete) oraz
siatki ogrodzeniowe. Poprzez bramy wjazdowe moga korzysta¢ jedynie
pojazdy stuzace do obstugi MOP-u i utrzymania drogi ekspresowej, Policiji,
Strazy Pozarnej, Pogotowania Ratunkowego, Strazy LeSnej oraz Inspekcji
Transportu Drogowego.

1.3. Wydzierzawiajacy przekaze za pokwitowaniem Dzierzawcy komplet kluczy
do bram i drzwi.



1.4. Dzierzawca odpowiada zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego za wszelkie
szkody powstate w powierzonym mieniu.

1.5. Dzierzawca nie odpowiada za kradziez i szkody powstate w wyniku przestepstwa
dokonanego przez pracownikow Wydzierzawiajgcego majacych dostep do strzezonego
obiektu oraz osoby trzecie.

1.6. W razie zaistniatej kradziezy z wiamaniem w strzezonym obiekcie obowigzuje
nastepujacy tryb postepowania:
a) Pracownik Dzierzawcy natychmiast po stwierdzeniu kradziezy zawiadamia
Wydzierzawiajacego oraz miejscowq wiasciwg jednostke Policji o zaistniatym
zdarzeniu. Zawiadomienie dokonane telefonicznie powinno by¢ niezwilocznie
potwierdzone na pismie,
b) Wydzierzawiajgcy natychmiast po stwierdzeniu kradziezy zawiadamia
Dzierzawce oraz miejscowa wlasciwg jednostke Policji o zaistniatym zdarzeniu.
W zawiadomieniu pracownik Dzierzawcy w miare mozliwosci winien podac rodzaj,
iloé¢ oraz przypuszczalng warto$¢ poniesionej szkody.

1.7. Wstepne dochodzenie, w tym inwentura szkodowa winna by¢ przeprowadzona
w obecnosci przedstawiciela Wydzierzawiajacego.

1.8. W razie odzyskania skradzionych przedmiotéw Wydzierzawiajacy jest zobowigzany
przyjac je z powrotem. Jezeli Wydzierzawiajacy odzyskat mienie w stanie niezmienionym,
Dzierzawca jest wolny od obowigzku wyptaty odszkodowania, a w razie gdy
odszkodowanie zostato wyptacone, Wydzierzawiajacy zobowigzany jest zwrdci¢ kwote
odszkodowania.

1.9. Nad prawidtowym wykonywaniem czynnosci przez pracownikow czuwa
Dzierzawca, ktéry zgadza sie na kontrolowanie swoich pracownikéw réwniez przez
pracownikéw Wydzierzawiajgcego.

2. Obowiazki w zakresie utrzymania porzadku i czystosci (bez wylaczenia dni
kiedy dziatalnos$¢ nie jest prowadzona).

2.1. Utrzymanie porzadku i czystoéci bedzie realizowane rowniez w dniach, w ktérych
dziatalno$é¢ nie bedzie prowadzona. Dzierzawca dopuszcza pracownikéw
pracujagcych w obiekcie matej gastronomii jako osoby sprzatajace sanitariaty
i teren Obiektu.

Do obowigzkéw Dzierzawcy na terenie budynku sanitariatéw nalezy:

— zamiatanie i zbieranie $mieci z powierzchni uzytkowej sanitariatow — w razie
potrzeb, lecz nie rzadziej niz 3 razy na dobe,

- mycie i dezynfekcja umywalek oraz urzadzen sanitarnych odpowiednimi
$rodkami czystosci, czyszczenie pisuarow odpowiednimi srodkami chemicznymi
i bakteriobojczymi — w razie potrzeb, lecz nie rzadziej niz 3 razy na dobe,

— mycie i wycieranie pojemnikéw, potek, drzwi, luster i parapetéw - nie rzadziej
niz 1 raz na dobe,

-~ mycie posadzki podtogowej, fliz oraz wywabianie wszelkich zazétcen
i zanieczyszczen - w razie potrzeb, lecz nie rzadziej niz 3 razy na dobe,

— oproznianie koszy i wynoszenie Smieci do konteneréw - w razie potrzeb, lecz
nie rzadziej niz 3 razy na dobe,



sprzgtanie pajeczyn na biezgco,

zaktadanie srodkéw dezynfekcyjnych na biezaco,

uzupetnianie mydta w ptynie na biezaco,

uzupetnianie papieru toaletowego na biezaco,

uzupetnianie recznikéw papierowych na biezgco,

uzupetnianie podktadow higienicznych na desce sedesowej na biezgco,

mycie okien i ram okiennych wraz z parapetami zewnetrznymi - w razie
potrzeb, lecz nie rzadziej niz 1 raz w miesiacu,

utrzymywanie droznosci rur spustowych,

prowadzenie dziennika przebiegu stuzby (w formie ustalonej z przedstawicielem
Wydzierzawiajacego), gdzie odnotowywane beda miedzy innymi dane
personalne pracownika, godzina wykonania ustugi, rodzaj wykonanej ustugi.

2.2. Do obowigzkéw Dzierzawcy na terenie Obiektu nalezy:

oproznianie koszy i wynoszenie $mieci do konteneréw przy miejscach
postojowych na biezaco - w razie potrzeb, lecz nie rzadziej niz 1 raz na dobe,
zbieranie wszelkich zanieczyszczen z terenu parkingu i trawnikéw na biezaco,
zamiatanie chodnikdéw i jezdni przy kraweznikach - w razie potrzeb,

utrzymanie chodnikéw i miejsc postojowych (usuniecie traw i chwastéw tam
rosnacych, likwidacja kolein na trawnikach poprzez wyprofilowanie, ewentualne
uzupetnienie i obsianie trawg — w razie potrzeb,

utrzymanie zieleni (koszenie | wywoéz Scietej trawy z czestotliwoscig
zapewniajacq jej utrzymanie zgodnie z Zarzgdzeniem nr 39 Generalnego
Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 31 grudnia 2021 r. w sprawie
wytycznych biezgcego utrzymania oraz prowadzenia czynnosci utrzymaniowych
na drogach krajowych) oraz pielegnacja drzew i krzewdw znajdujacych sie na
terenie MOP-u,

usuwanie drzew i gatgzi obumartych i powalonych przez wichure,

przycinanie zywoptotu, wycinka samosiejek, itp.,

biezgce odsniezanie chodnikdw,

zabezpieczenie przed gotoledzig chodnikéw,

usuwanie sniegu (podczas wystepowania obfitych opadéw Sniegu) z ptaskich
powierzchni dachu sanitariatow.

2.3. Do obowigzkéw Dzierzawcy w strefie zadaszonych miejsc wypoczynku nalezy:

opréznianie koszy na biezaco - w razie potrzeb, lecz nie rzadziej niz 2 razy
w tygodniu w okresie zimowym (pazdziernik - kwiecien) i nie rzadziej niz 1 raz
na dobe w okresie letnim (maj - wrzesien),

sprzatanie stolikow, tawek, terenu pod tawkami i stolikami, w obrebie trawnika
oraz na catej powierzchni miejsc wypoczynku na biezaco — w razie potrzeb, lecz
nie rzadziej niz 1 raz na dobe,

przecieranie na mokro zabrudzonej powierzchni stolikéw i tawek - w razie
potrzeb,

omiatanie z pajgczyn, zeschnietych lisci konstrukcji zadaszenia - w razie
potrzeb, lecz nie rzadziej niz 2 razy w miesiacu,

utrzymywanie droznosci rynien i rur spustowych.

2.4. Do wykonania ww. prac Dzierzawca zabezpiecza osoby wykonujace prace
porzadkowe w potrzebne narzedzia pracy i materialy stuzace do utrzymania czystosci,

i



odéniezania w okresie zimowym: pojemniki (plastikowe) do przechowywania materiatow
do zwalczania $liskosci zimowej. Zwalczanie sliskosci zimowej (usuwanie oblodzen)
powinno by¢ realizowane przy zastosowaniu materiatéw chemicznych (chlorek sodu,
chlorek wapnia, chlorek magnezu), uszorstniajacych lub mechanicznych oraz jako
odéniezanie parkingéw i drog dojazdowych. Dzierzawca zabezpiecza toalety w papier
toaletowy (w duzych rolkach), mydio w piynie, podktady higieniczne, worki na smieci
(dotyczy wszystkich koszy na $mieci zlokalizowanych na terenie MOP-u) oraz S$rodki
dezynfekcyjne - ogdlnie dostepne na rynku, posiadajgce atesty PZH. Dzierzawca
zapewnia i zabezpiecza mieszanke piaskowo-solng do utrzymania parkingu i chodnikow
na terenie MOP-u. Wydzierzawiajacy bedzie wykonywal ustuge odsniezania drég
manewrowych.

Wszystkie ww. narzedzia i materiaty zakupuje na wtasny koszt Dzierzawca.

2.5. Dzierzawcy zabrania sig:
- pobierania optfat za korzystanie z toalet,
- pozwolenia kierowcom pobierania wody do kanistrow,
- przechowywania réznych materiatdbw i narzedzi w miejscach do tego
nieprzeznaczonych, np. w toaletach.

2.6. Wywoz nieczystosci statych.

Dzierzawca zobowigzany jest do wywozu smieci z terenu MOP-u. W tym celu ustawi
w odpowiednim miejscu (uzgodnionym z Wydzierzawiajacym) kontener(-y) na zbiérke
$mieci pochodzacych z terenu MOP-u oraz sanitariatow i bedzie go (je) na biezgco
oprozniat.

Unieszkodliwienie  smieci  Dzierzawca  powierzy firmie posiadajacej decyzje
na przetwarzanie odpadéw komunalnych. W tym celu Dzierzawca zawrze stosowng
umowe

z ww. firma i przedstawi je Wydzierzawiajgcemu.

Dzierzawca ma obowiazek przechowywania wszelkich dokumentéw dotyczacych
gospodarki odpadami w czasie trwania kontraktu. Po zakoriczeniu kontraktu przekaze
dokumenty Wydzierzawiajagcemu.

Za wywoz $mieci i ich unieszkodliwianie koszt ponosi Dzierzawca.

Celem ograniczenia rozprzestrzeniania sie choroby ASF zgodnie z zaleceniem Gtéwnego
Lekarza Weterynarii wszystkie odpady gastronomiczne pochodzace z terenu MOP muszg
by¢ zutylizowane, a do czasu ich utylizacji zadne zwierzeta nie mogg mie¢ do nich

dostepu.

2.7. Odprowadzanie sciekdéw

Dzierzawca bedzie dokonywat kontroli napetnienia zbiornika na nieczystosci sanitarne
(szambo). Wydzierzawiajacy zapewni wywoz Sciekéw ze zbiornikow obstugujacych
sanitariaty (po zgtoszeniu przez Dzierzawce).

Dzierzawca we wlasnym zakresie zapewni sposéb odprowadzania sciekow z obiektu matej
gastronomii oraz ich wywoz.

3. Prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej.

3.1. Dzierzawca bedzie zobowiazany do zagospodarowania czesci terenu
wydzierzawionego MOP-u, poprzez wybudowanie obiektu matej gastronomii
w wyznaczonej przez Wydzierzawiajgcego lokalizacji. Wymagania Wydzierzawiajgcego
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odnosnie usytuowania, wygladu i funkcjonowania obiektu matej gastronomii znajdujg sie
w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym (PFU), stanowigcym Zatacznik nr 4 do IWP.
Oddanie do uzytkowania obiektu matej gastronomii nastapi nie pdzniej niz
po 9 (dziewigciu) miesigcach od podpisania umowy.

3.2. Dzierzawca zobowigzuje sig do obstugi podréznych korzystajgcych z MOP-u poprzez
prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w formie malej gastronomii w obiekcie
opisanym w PFU.

Wydzierzawiajacy nie wymaga prowadzenia obstugi podréznych przez catg dobe. Poza
godzinami otwarcia Dzierzawca zapewni wydawanie positkdéw i gorgcych napojow poprzez
urzgdzenia vendingowe.

4. Obowiazki w zakresie prac konserwacyjno - utrzymaniowych.

4.1. Dzierzawca odpowiada za sprawnosc techniczng wszystkich urzadzen obstugujacych
MOP.

4.2. Dzierzawca zapewnia catodobowy serwis awaryjny sieci i urzadzen:
- elektrycznych,
- kanalizacyjnych,
- wodociggowych oraz armatury sanitarnej.
- wentylacji mechanicznej.

4.3. Dzierzawca ma obowigzek sprawdzania, czy wszystkie urzadzenia zamontowane
na terenie MOP-u sg sprawne. W przypadku stwierdzenia usterek, nalezy je niezwtocznie
usungd.

Koniecznos¢ wykonania napraw gwarancyjnych wszystkich urzadzeri Dzierzawca zglasza
pisemnie Wydzierzawiajgcemu.

W przypadku wystgpienia awarii miejsce nalezy zabezpieczyé (wygrodzié, wytaczyc¢ prad,
zamknac¢ wode).

4.4. Do obowigzkow Dzierzawcy w zakresie robét ogdlno budowlanych nalezy:

— zapewnienie prawidtowej eksploatacji, sprawnosci i ciagtosci pracy urzadzen
zastosowanych na MOP-ach,

- naprawa stolarki budowlanej (tawki, stoty, zadaszenia w miejscach
wypoczynku podréznych, azurowe $cianki) poprzez wymiang i malowanie
elementéw drewnianych, malowanie elementéw metalowych,

- naprawa koszy na $mieci,

- naprawa fawek przy chodnikach,

- naprawa drzwi i zamkow,

- naprawa umywalek, muszli sedesowych, pisuaréw, krandéw, desek
sedesowych, pojemnikow na mydto i reczniki (bez wymiany elementu).

4.5. Do obowigzkéw Dzierzawcy w zakresie robét elektrycznych w obiektach sanitariatow
nalezy:

~ wymiana baterii zasilajgcych fotokomoérki,

- wymiana zaréwek,

- wymiana Swietlowek, lamp,

- wymiana bezpiecznikow,



- naprawa wytgcznikow,

— usuwanie awarii sieci wewnetrznej na terenie MOP-u,

- usuwanie awarii instalacji elektrycznej wewnatrz budynku sanitariatow,

—  kontrola i usuwanie awarii sieci instalacji odgromowej budynku sanitariatéow,

—  zakup zniszczonych lub uszkodzonych elementow.
Utrzymanie | konserwacja urzadzen elektrycznych sieci zewnetrznych MOP (siec
zasilajgca transformatory, oswietlenie MOP) w gestii Wydzierzawiajgcego.

4.6. Do obowigzkdow Dzierzawcy w zakresie robot zwigzanych 2z instalacjami
oraz urzgdzeniami sanitarnymi nalezy:
— kontrola stanu sieci kanalizacyjnej,
- kontrola napetnienia zbiornika na odpady sanitarne ,szambo”
- czyszczenie kanalizacji zewnetrznej (od pierwszej studzienki do odbiornika
Sciekéw) oraz wewnetrznej w budynkach sanitariatow,
-~ nadzor i rejestracja spuszczania nieczystosci z autokaréw oraz oprdznianie
zbiornika po jego zapetnieniu,
-~ wykonywanie biezacych napraw przy likwidacji zaistniatych wyciekéw poprzez
wymiane rur, zawordw, uszczelek oraz udraznianie kanalizacji.

4.7. Do obowigzkéw Dzierzawcy w zakresie robdot zwigzanych z instalacjami
oraz urzgdzeniami wodociggowymi nalezy:
— kontrola zabezpieczen studni wodomierzowych,
— usuwanie awarii sieci wodociggowej wewnetrznej w budynkach sanitariatow
i zewnetrznej na terenie MOP-ow,
- odpowietrzanie i ptukanie grzejnikéw,
—  wykonywanie drobnych napraw przy likwidacji wyciekéw (wymiana zaworéw,
uszczelek, itp.).
4.8. Do obowigzkéw Dzierzawcy w zakresie robot zwigzanych z instalacjami
oraz urzadzeniami wentylacji mechanicznej nalezy:
- kontrola szczelnosci i dziatania kanatow wentylacyjnych
- serwisowanie zgodnie z kartami technicznymi urzadzen tj. wymiana filtréw,
roczne przeglady techniczne
— usuwanie awarii instalacji wentylacji mechanicznej wewnetrznej w budynkach
sanitariatow
— wykonywanie drobnych napraw
4.9. Do obowigzkéw Dzierzawcy w zakresie robdt zwigzanych z kanalizacjg deszczowg
nalezy kontrola prawidlowosci dziatania systemu odwodnienia i zgtaszanie
nieprawidlowosci w tym zakresie Wydzierzawiajgcemu. Utrzymanie i konserwacja
kanalizacji deszczowej na terenie MOP (kanalizacja, rowy, studzienki Sciekowe) w gestii
Wydzierzawiajgacego.

4.10. Dzierzawca wyposazy osoby wykonujace prace konserwacyjno-utrzymaniowe,

w potrzebne narzedzia pracy i materialy umozliwiajace zapewnienie prawidtowego
funkcjonowania wszystkich urzgdzen i sieci zlokalizowanych na terenie MOP, m.in. kosze,
farbe, elementy tawek, zaréwki, bezpieczniki, itp. Wszystkie narzedzia pracy i materiaty
niezbedne do ustug konserwacyjno-utrzymaniowych zakupuje na witasny koszt
Dzierzawca.

5. Pozostale obowiazki Dzierzawcy.
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5.1. Dzierzawca zobowigzuje sie do:

ponoszenia wszystkich kosztow medidéw (woda, Scieki, energia elektryczna)
zwigzanych z funkcjonowaniem i utrzymaniem Miejsca Obstugi Podréznych
(za wyjatkiem kosztéw energii elektrycznej za oSwietlenie sanitariatéw i parkingu
oraz wody zuzytej na potrzeby sanitariatow wraz ze $ciekami),

niezwlocznego reagowania na usuwanie wszelkich nieprawidtowogci zgtaszanych
przez pracownikow GDDKiA oraz uzytkownikéw Miejsca Obstugi Podréznych
w ramach podpisanej umowy,

posiadania pojemnikéw na odpady i wywozenia $mieci,

niezwlocznego zgtaszania Wydzierzawiajgcemu wszystkich nieprawidtowosci
zwigzanych z utrzymaniem parkingu, a nie dotyczgcych Dzierzawcy (np. ubytki
w nawierzchni, ogrodzeniu, nieuprawnionych otwarciach bram serwisowych itp.),
ponoszenia  wszystkich optat zwigzanych z prowadzeniem dziatalnodci
gospodarczej.
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