REGIONALNA DYREKCJA OCHRONY SRODOWISKA W GDANSKU

Wydziat Organizacyjny oraz Informacji o Srodowisku

Zatgcznik nr 1 do szacowania wartosci zamowienia
Opis przedmiotu zamoéwienia

Zakres swiadczenia ustug zarzadcy
1. Dane techniczne nieruchomosci:
Nieruchomo$¢ zabudowana potozona w Gdansku przy ul. Chmielnej 54/57, oznaczona
w ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka nr 20/2, obreb 0099 o powierzchni 1 866 m?,
zabudowana budynkiem biurowym, murowanym, trzykondygnacyjnym, czesciowo
podpiwniczonym o powierzchni uzytkowej 1367,30 m? oraz budynkiem o powierzchni 36,70 m?
uzytkowanym, jako garaz dla pojazdu stuzbowego RDOS w Gdansku.

1) budynek czesciowo podpiwniczony;

2) stan techniczny budynku — dobry, informacje o stanie technicznym budynkéw do wglgadu

w siedzibie Zamawiajgcego;
3) budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodno—kanalizacyjna, cieptownicza

(z wtasnym weztem cieplnym), teleinformatyczna.

2. Przedmiotem zaméwienia jest:

1) przejecie, zabezpieczenie i prowadzenie dokumentacji technicznej obiektéw zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa (w tym prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego),

2) udziat w opracowaniu i realizacja rocznych, wieloletnich planéw gospodarczych
dotyczgcych nieruchomosci (konserwacje, remonty, rozbudowy, przebudowy),

3) opracowywanie projektéw instrukcji, regulaminéw, procedur i innych aktéw
normatywnych dotyczgcych funkcjonowania obiektow,

4) wykonywanie lub koordynowanie realizacji zadan z zakresu przeprowadzania
okresowych przegladéw nieruchomosci i urzadzeh stanowigcych wyposazenie
techniczne, a takze ekspertyz i opinii zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

5) udziat w przygotowaniu dokumentacji i pomoc w organizacji zamowien publicznych na
wykonywane roboty konserwacyjne, remontowe i budowlane (w szczegodlnosci opis
przedmiotu zamowienia i warunki udziatu w postepowaniu),

6) prowadzenie doradztwa w zakresie funkcjonowania obiektu. Udziat w reprezentowaniu

RDOS w Gdansku w sprawach dotyczacych zarzgdzania nieruchomoscig przed
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organami administracji panstwowej i samorzgdowej (nadzér budowlany, sanepid, urzad
miasta, straz pozarna i inne),

udziat w analizach prowadzonych przez Zamawiajgcego w zakresie: kosztéw
dotyczgcych nieruchomosci, sporzgdzenie sprawozdan, preliminarza wydatkow oraz
podejmowanie dziatan optymalizacyjnych w powyzszym zakresie,

nadzér nad wiasciwym wykonywaniem prac porzgdkowych, konserwacyjno -
remontowych, ochrony w obrebie powierzonej do zarzgdu nieruchomosci,

prowadzenie spraw przeciwpozarowych w budynkach: nadzér nad sprawnoscig
podrecznego sprzetu gasniczego (gasnice, hydranty, weze) oraz instalacjg monitoringu
przeciwpozarowego,

wspotdziatanie z firmg realizujgcg zadania z zakresu ochrony budynkdw.

dstawa prawng do zawarcia umowy o zarzadzanie bedzie:
posiadanie aktualnej licencji uprawniajgcej do zarzgdzania nieruchomoscia,
praktyczna znajomo$¢ wymienionych ponizej przepisow prawa:
a) ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
b) ustawy — Kodeks Cywilny,
c) ustawy — Prawo budowlane,
d) ustawy o rachunkowosci,
e) ustawy — Prawo zamoéwien publicznych,
f) ustawy o podatkach i optatach lokalnych,
g) ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece,
h) innych aktéw prawnych (zarzgdzenh, rozporzadzen) regulujgcych zarzgdzanie
nieruchomosciami,
posiadanie polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia potwierdzajgcego, ze zarzgdca
jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej.
Pozostale ustalenia.
Zarzadca wykonuje czynnosci zarzgdu nieruchomoscig w imieniu i na rachunek

Zamawiajacego,

Zarzadca wykonuje polecenia i dyspozycje Zamawiajacego, zwigzane z
zarzgdzaniem nieruchomoscig, o ile nie sg sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami

prawa,

przy wykonywaniu czynno$ci zarzadu nieruchomoscig w imieniu i na rachunek
Zamawiajacego, Zarzadca zobowigzany jest dochowaC szczegOlnej starannosci
wiasciwej dla zawodowego charakteru jego czynnosci, postepowac zgodnie z

zasadami prawidtowego i racjonalnego gospodarowania $rodkami finansowymi,
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f)

zgodnie z zaakceptowanymi przez Zamawiajgacego rocznymi planami zarzadzania
nieruchomoscig oraz przestrzegajgc przepiséw prawa, standardéw zawodowych i

zasad etyki zawodowej,

Zarzadca jest odpowiedzialny za prace pracownikow i podwykonawcéw, ktérym zlecit
prace zwigzane z remontami, konserwacjg i usuwaniem usterek. Przejawia sie to w
szczegolnosci tym, ze o ile nie umdwiono sie inaczej, wprowadza wykonujgcych prace
do obiektu (zapoznaje ich z zakresem prac), uzgadnia czas i sposéb prowadzenia prac
z Zamawiajacym oraz nadzoruje terminowos¢ i jako$s¢ wykonania zleconych prac.
Fakt wprowadzenia i odbioru prac bedzie na biezgco odnotowywany przez Zarzadce

w Dzienniku Administratora,

dziennik Administratora (zeszyt zawierajgcy ponumerowane i ostemplowane strony z
kolumnami: data, tre$¢, podpis) bedzie pozostawat przez caty czas obowigzywania
umowy w pomieszczeniu portierni pod dozorem pracownika ochrony. Dziennik

Administratora, bedzie pozostawat do wglgdu Zamawiajacego,

Zarzadca zobowigzany jest do sprawdzania Dziennika Administratora w kazdy dzien
roboczy. Zamawiajacy bedzie wykorzystywat Dziennik do komunikowania Zarzadcy o
stwierdzonych istotnych nieprawidtowosciach w wykonywaniu ustugi i o usterkach,
ktére wymagajg sprawdzenia oraz naprawy. Zarzadca w ciggu jednego dnia
roboczego,

Zamawiajacego ma obowigzek zgtosic sie do przedstawiciela Zamawiajgcego w celu
ustalenia terminu naprawy awarii. Termin naprawy zostaje wpisany do Dziennika

Administratora i podpisany przez Zarzadce oraz przedstawiciela Zamawiajacego.

Wpis Zarzadcy do Dziennika Administratora, bedzie stanowit podstawe do uznania
wywigzania sie przez Zarzadce z obowigzku kontroli nieruchomosci i udzielenia
Zamawiajacemu informacji dotyczgcych wykonywania ustug zarzgdzania i

administrowania nieruchomosciag.

Strona3z3



