Zatgcznik nr 1 do Zarzgdzenia nr 1/2022 z dnia 01.03.2022 r.

Regulamin
wydzierzawiania, wynajmowania oraz udostepniania nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa pozostajacych w zarzadzie

Nadlesnictwa Komancza.

Rozdziat |. Postanowienia ogolne

1. Wylonienie dzierzawcy lub najemcy nieruchomosci stanowigcych wtasnosc
Skarbu Panstwa pozostajacych w zarzadzie Nadle$nictwa Komancza nastepuje
co do zasady w drodze przetargowej z wytaczeniem ust. 2 i 3 niniejszego
Rozdziatu Regulaminu.

2. Zasady okreslone w niniejszym Regulaminie nie dotycza najmu lokali
mieszkalnych na rzecz pracownikow Lasow Panstwowych.

3. Nie wymaga sie przeprowadzenia przetargu w przypadkach:

1) przedtuzenia umow uprzednio zawartych, na rzecz podmiotu, ktory
wybudowat na gruncie Nadlesnictwa Komancza tymczasowy obiekt
budowlany lub na rzecz nastepcy prawnego takiej osoby;

2)na cele rolniczo ogrodnicze lub urzgdzenia ogrodka
przydomowego;

3) w celu urzadzenia dojazdu tymczasowego do budowy;

4) w celu ustawienia tablic reklamowych lub informacyjnych lub innego
elementu reklamowego;

5) na rzecz jednostek samorzadowych i Skarbu Panstwa;

6) na rzecz podmiotéw zamierzajacych prowadzi¢ na dzierzawionym
gruncie dziatalno$¢ niezarobkowg w tym os$wiatowa, kulturalng i
opiekuncza,

7) dzierzawy nieruchomosci przeznaczonych na cele gospodarki
towieckiej (poletka towieckie);

8) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 8 Rozdziatu || Regulaminu;
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9) gdy co najmniej dwa przetargi na dzierzawe lub najem tej samej
nieruchomosci nie zostaty rozstrzygniete;

10) gdy jest to uzasadnione okolicznosciami faktycznymi, a brak jest
innych podmiotow zainteresowanych dzierzawga Ilub najmem
nieruchomosci.

4. Stawka czynszu moze by¢ ustalona:

1) dla nieruchomoséci przeznaczonych na cele rolnicze w formie decyzji
Nadlesniczego.

2) dla innych nieruchomosci - odpowiednio stosujgc stawki dzierzawy lub
najmu za dany rodzaj nieruchomosci (sposoéb jej wykorzystywania)
okreslone w uchwatach rady gminy w zasiegu terytorialnego dziatania
Nadle$nictwa Komancza.

5. Przy ustalaniu stawek czynszu nalezy brac¢ pod uwage w szczegoélnosci cele na
jakie wydzierzawiana lub wynajmowana jest nieruchomosc¢, lokalizacja
nieruchomosci, dostep do drogi publicznej, etc.

6. Przedtuzanie umow dzierzawy lub najmu moze nastapic na wniosek
wydzierzawiajgcego lub najemcy ze wzgledu na interes spofeczny, poniesione
naktady, etc. jedynie na czas okreslony np. czas obowigzywania pakietu rolno-
Srodowiskowego itp. zgodnie ze stawkami ustalonymi w formie decyzji
Nadles$niczego dla powierzchni do 1 ha. Stawka czynszu dzierzawnego dla
powierzchni powyzej 1 ha bedzie $rednig kwotg uzyskang z przetargow w
pierwszym kwartale 2017 roku. Whniosek o przedtuzenie moze dotyczy¢ tylko
umow obowigzujgcych do konca roku 2016.

7. Przy ustalaniu stawek czynszu na pozyskanie kopalin obowigzujg zasady
okre$lone w zarzgdzeniu Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych nr 77 z
dnia 01 grudnia 2009 r. znak sprawy ZS-P210/20/1/2009 w sprawie
wprowadzenia wytycznych ksztattowania stawek czynszu za dzierzawe
gruntoéw na potrzeby eksploatacji kopalin.

8. W przypadku wytaniania dzierzawcy lub najemcy w drodze przetargu stawke
wywotawczg ustala Nadlesniczy w decyzji. Ustalanie stawek wywotawczych
nastepuje z odpowiednim zastosowaniem zasad okre$lonych w ust. 4 i ust. 5

niniejszego Rozdziatu Regulaminu.
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9. W uzasadnionych przypadkach (np. okreslonych w ust. 3 pkt. 6, 7 niniejszego
Rozdziatu Regulaminu oraz ust. 3 Rozdziatu IV Regulaminu) Nadlesniczy moze
obnizy¢ stawki czynszu, ustalone z zastosowaniem ust. 4 i ust. 5 niniejszego
Rozdziatu Regulaminu maksymalnie o 50 %.

10.Czynsz podlega corocznej waloryzacji w oparciu o dodatni wskaznik wzrostu
cen i ustug konsumpcyjnych publikowanych przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego po zakonczeniu kazdego roku kalendarzowego. W
uzasadnianych przypadkach mozna zastosowaé¢ inny wskaznik waloryzaciji
czynszu.

11.Umowy wymagajg konsultacji z adwokatem lub radca prawnym $wiadczgcym
pomoc prawng na rzecz Nadlesnictwa Komancza.

12.Zawarcie umowy najmu lub dzierzawy wymaga zgody Dyrektora Regionalne;
Dyrekcji Laséw Panstwowych, o ktérej mowa w art. 39 ustawy o lasach. Zgoda
Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych na najem lub dzierzawe
nieruchomosci wymagana jest przed przystgpieniem przez Nadle$nictwo
Komarncza do organizowania przetargu na najem lub dzierzawe nieruchomosci.

13.Przekazanie oraz przejecie nieruchomosci po rozwigzaniu lub wygasnieciu
umowy nastepuje na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego. Wzor
protokotu zdawczo - odbiorczego stanowi zatgcznik nr 5 do Regulaminu.

14.Kazda umowa bedzie zawierana w formie pisemnej i powinna zawiera¢ co
najmniej nastepujgce postanowienia:

1) wtasciwe okreslenie stron umowy, a w przypadku, gdy strong
umowy bedzie przedsiebiorca do umowy nalezy zatgczy¢ wydruk z
CEIDG lub CI KRS dotyczacy tego podmiotu;

2) okreslenie przedmiotu umowy;

3) wysoko$¢ czynszu, sposéb i termin jego zaptaty oraz zasady
waloryzacji czynszu,

4) czas trwania umowy;

5) okreslenie stanu przedmiotu umowy w jakim jest przekazywany i
w jakim ma zosta¢ zwrdcony po rozwigzaniu umowy lub jej
wygasnieciu,

6) okreslenie okresu wypowiedzenia liczonego petnymi miesigcami

kalendarzowymi;
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7) postanowienie o mozliwosci rozwigzania i wypowiedzenia umowy
zawartej na czas okreslony w $cisle okreslonych przypadkach,
8) postanowienie o mozliwosci rozwigzania umowy bez zachowania

okresu wypowiedzenia w scisle okreslonych przypadkach.

156.W przypadku realizacji inwestycji liniowych i prac remontowych na

nieruchomosciach Skarbu Panstwa pozostajacych w zarzgdzie Nadle$nictwa

Komancza zawarcie umowy wymaga uwzglednienia wytycznych RDLP w

Krosnie zawartych w pismie z dnia z dnia 03.01.2012 r. znak ZZ-210-2/11 w

sprawie udostepniania gruntow na czas realizacji inwestycji liniowych i prac

remontowych.

16. Wzory umoéw stanowigcych zatgczniki do Regulaminu mogg byé dostosowane

do aktualnych potrzeb gospodarczych Nadle$nictwa Komarcza.

Rozdziat Il. Nieruchomosci przeznaczone na cele rolnicze

1.

Nieruchomosci rolne stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie
Nadle$nictwa Komancza mogg by¢ wydzierzawiane. Wydzierzawieniu
podlegajg réwniez nieruchomosci inne niz rolne ale mogace byé
przeznaczone na cele rolnicze.

Dzierzawie, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego Rozdziatu Regulaminu, moga
podlega¢ nieruchomosci rolne nieprzydatne Nadlesnictwu Komancza po
zaspokojeniu potrzeb wynikajacych z realizacji § 16 Ponadzakfadowego
Uktadu Zbiorowego Pracy dla pracownikéw PGL LP (deputaty).

W przypadku deputatow umowy bezptatnego korzystania zawierane sg na
wniosek osoby uprawnionej.

Umowa bezptatnego korzystania z nieruchomosci rolnej dotyczy wytacznie
uzytkdw rolnych oznaczonych wg rodzaju uzytku gruntowego jako grunty
orne (R), sady (S), tgki trwate (L), pastwiska trwate (Ps) zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29
marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U.2016 r. poz.
1034).
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5. Na gruntach bedacych przedmiotem umowy bezptatnego korzystania
(deputat) mozna zlokalizowa¢ pasieke po uprzedniej zgodzie Nadlesniczego
na jej posadowienie.

6. Zawarcie umowy wymienionej w ust. 3 niniejszego Rozdziatu Regulaminu
nie wymaga zgody Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych, o
ktérej mowa w art. 39 ustawy o lasach.

7. W przypadku przekroczenia limitu powierzchni  gruntéw rolnych
przeznaczonych na deputat, o ktérej mowa w § 16 ust. 112 Ponadzaktadowego
Uktadu Zbiorowego Pracy dla pracownikow PGL LP majg zastosowanie
przepisy o dzierzawie gruntow rolnych.

8. W przypadku wydzierzawiania nieruchomosci rolnych o powierzchnido 1 ha
dla jednego podmiotu umowy zawierane sa w trybie bezprzetargowym na
wniosek zainteresowanego podmiotu. Gdy wnioskowana powierzchnia jest
wieksza niz 1 ha Nadles$nictwo dokonuje wytonienia dzierzawcy w drodze
przetargu.

9. Wzor umowy bezptatnego korzystania (deputat rolny) stanowi zatacznik nr 1
do Regulaminu.

10. Wz6r umowy dzierzawy na cele rolnestanowi zatgcznik nr 3 do Regulaminu.

Rozdziat Ill. Nieruchomosci przeznaczone na cele gospodarki towieckiej,

(poletka towieckie)

1. Umowy dzierzawy nieruchomos$ci na cele zwigzane z prowadzeniem
gospodarki towieckiej (poletka towieckie) zawierane sg na wniosek kota
towieckiego, z zastrzezeniem, ze pierwszenstwo przy zawarciu umowy ma
koto towickie, w ktorego zasiegu terytorialnym lezy nieruchomo$¢ majgca
by¢ przedmiotem umowy.

2. Zawarcie umowy dzierzawy nieruchomosci na cele zwigzane z
prowadzeniem gospodarki towieckiej (poletka towieckie) jest mozliwe tylko
w takich przypadkach, gdy nie spowoduje to utrudnien lub ograniczen w
prowadzeniu gospodarki rolnej/lesnej, jak réwniez nie moze ograniczac
prawa Nadlesnictwa Komancza do korzystania z nieruchomosci. Istotne

potrzeby wykorzystania nieruchomosci przez Nadlesnictwo Komancza (np.
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konieczno$¢ przejazdu, zajecie gruntu w celu obalania drzew i wyrdbki
sortymentéw itp.) powinny zosta¢ indywidualne okreslone dla kazdej
nieruchomosci.

Ramowy wzér umowy dzierzawy nieruchomosci na cele zwigzane z
prowadzeniem gospodarki towieckiej (poletka towieckie) stanowi zatgcznik

nr 3a do regulaminu.

Rozdziat IV. Zasady udostepniania nieruchomosci w celu lokalizacji

pasiek

. Zgodnie z art. 27 pkt 4 ustawy o lasach lokalizacja pasiek w lasach
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa jest nieodptatna i wymaga zawarcia
z Nadle$nictwem Komancza umowy uzyczenia.

. Wzér umowy okreslajacej warunki posadowienia pasieki na gruntach Ls
zatacznik nr 4.

3. Na nieruchomosciach innych niz grunty lesne (uzytki Ls) udostepnienie
nieruchomosci na cele lokalizacji pasieki nastepuje odptatnie na podstawie
umowy dzierzawy stanowigcej zatgcznik nr 4a. Lokalizacja pracowni
pszczelarskiej na tych gruntach wymaga pisemnej zgodny Nadlesniczego.

. Wysokos¢ czynszu bedzie ustalona decyzjg Nadle$niczego Nadle$nictwa

Komancza.

Rozdziat V. Zasady prowadzenia przetargu

1. Przetarg na dzierzawe lub najem nieruchomosci znajdujgcych sie w
zarzgdzie Nadlesnictwa Komancza przeprowadza komisja przetargowa
powotana przez Nadle$niczego zwana dalej "komisjg przetargowg".

2. Cztonkiem komisji przetargowej nie moze by¢ uczestnik przetargu, a
takze osoba mu bliska. Przez osoby bliskie rozumie sie zstepnych,
matzonka, wstepnych, rodzenstwo, zstepnych rodzenstwa, osoby

pozostajace w stosunku przysposobienia.
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3. Przetarg przeprowadza sie w formie przetargu nieograniczonego, z

zastrzezeniem ust. 13 niniejszego Rozdziatu Regulaminu.

oferty.

Przetarg pisemny nieograniczony ma na celu wybdr najkorzystniejsze;

5. Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci przez:

1)

2)

wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Nadle$nictwa
Komancza,
zamieszczenie na stronach internetowych Nadlesnictwa

Komancza.

6. Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci co najmnie;

na miesigc przed terminem przetargu.

7. W ogtoszeniu o przetargu podaje sie w szczegolnosci:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

oznaczenie i powierzchnie nieruchomosci oraz rodzaj uzytkow i
ich klasy wedtug danych z ewidencji gruntéw i budynkow;
oznaczenie ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
termin w jakim mozna dokona¢ ogledzin nieruchomosci;

termin i miejsce otwarcia ofert;

wywotawczg stawke czynszu;

wymagania jakim powinna odpowiada¢ oferta oraz termin i
miejsce ztozenia oferty;

zastrzezenie, ze Nadlesnictwo Komancza moze zamkngc
przetarg bez wyboru oferty;

informacje, ze Nadle$nictwo Komancza bez podania przyczyn
moze przed rozpoczeciem przetargu odstgpi¢ od jego

przeprowadzenia,

8. Oferta powinna zawierac:

1)

imie i nazwisko lub nazwe oraz adres oferenta, a w przypadku
przedsiebiorcéw takze nr NIP i nr KRS (jezeli przedsigbiorca
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego);
oferowang stawke czynszu,

o$wiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z regulaminem
przetargu oraz przedmiotem przetargu,

podpis oferenta;

7z10



10.

11.

12

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

5) inne dane jezeli wymagania zostaty okreslone w ogtoszeniu ;
Oferowana stawka czynszu winna by¢ wyzsza niz wywotawcza stawka
czynszu okreslona w ogtoszeniu o przetargu.

Oferta podlega odrzuceniu, gdy:

1) zostata ztozona po uptywie wyznaczonego terminu;

2) nie spetnia wymagan okreslonych w ogtoszeniu o przetargu ;

3) nie zaoferowano stawki czynszu nizszej lub rownej wywotawczej

stawce czynszu.

Oferte pisemng sktada sie¢ w zaklejone] kopercie w miejscu i w terminie
okreslonym w ogtoszeniu.
Komisja przetargowa moze wezwac oferenta do ztozenia wyjadnien co do
tresSci ztozonej oferty. Komisja przetargowa moze uwzgledni¢ wyjasnienia
jezeli nie prowadza one do zmiany zaoferowanej stawki czynszu.
W przypadku, gdy co najmniej dwoch oferentow ziozyto réwnorzedne
oferty, Nadlesnictwo Komancza moze przeprowadzi¢ dodatkowy przetarg,
o ktérym powiadamia sie oferentow, ktorzy ztozyli rownorzedne oferty.
Przetarg przeprowadza sie takze wéwczas, gdy wptyneta tylko jedna oferta.
Przetarg uwaza sie za nierozstrzygniety, jezeli:

1) nie wptyneta zadna oferta;

2) komisja przetargowa odrzucita wszystkie oferty lub nie wybrata

zadnej oferty.

Nadlesnictwo Komancza moze odwotac ogtoszony przetarg, informujgc o
tym niezwtocznie w formach wiasciwych dla ogtoszenia o przetargu.
Nadlesnictwo Komancza moze zadac wniesienia wadium.
Uczestnikami przetargu moga by¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowos$ci prawnej po wniesieniu wadium
w okreslonej wysokos$ci i w okreslonym terminie.
Wadium moze byé wnoszone w pienigdzu lub w formie gwarancji
bankowe;.
Wadium zwraca sie w terminie trzech dni od dnia odwotania albo
zamkniecia przetargu bez wyboru ofert lub zamknigcia przetargu po
wyborze najkorzystniejszej oferty, z zastrzezeniem ust. 26 niniejszego

Rozdziatu Regulaminu.
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21,

22,

23.

24,

25,

26.

27.

28.

Jezeli na pierwszym przetargu nie dojdzie do wytonienia dzierzawcy lub
najemcy, przeprowadza sie drugi przetarg w terminie nie dtuzszym niz 6
miesiecy liczac od dnia zamkniecia pierwszego przetargu.
W drugim przetargu wywotawcza stawka czynszu moze zosta¢ obnizona,
jednak nie wiecej niz o 1/3 wywotawczej stawki czynszu.
Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania.
Z przeprowadzonego przetargu komisja przetargowa sporzadza protokot.
Rozstrzygniecie komisji przetargowej podlega zatwierdzeniu przez
Nadlesniczego.
Nadle$nictwo Komancza podaje do publicznej wiadomo$ci, informacje
o wyniku przetargu zawierajgca:
1) date i miejsce przeprowadzenia przetargu;
2) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz
danych z ewidencji gruntéw i budynkow;
3) liczbe otrzymanych ofert;
4) liczbe odrzuconych ofert;
5) stawke wywotawcza czynszu i stawke czynszu uzyskang w
wyniku przetargu;
6) imie i nazwisko albo nazwe dzierzawcy Iub najemcy
nieruchomosci.
Nadlesnictwo Komancza w terminie 14 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o wyniku przetargu, o ktérej mowa w ust. 16
niniejszego rozdziatu Regulaminu zawiadamia pisemnie dzierzawce lub
najemce nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia z nim umowy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia.
Jezeli osoba ustalona jako dzierzawca lub najemca nieruchomosci nie
zawrze bez usprawiedliwionej przyczyny umowy w miejscu i terminie
podanym w zawiadomieniu Nadlesnictwo Komaricza moze odstgpi¢ od
zawarcia umowy, a wniesione wadium nie podlega zwrotowi. W

zawiadomieniu umieszcza sie informacje o tym uprawnieniu.
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ZALACZNIKI DO REGULAMINU:

1) Wzor umowa bezptatnego korzystania

2) Wzbr umowa dzierzawy

3) Wzdr umowy dzierzawy na cele rolne
3a) Wzor umowy dzierzawy na cele towieckie

4) Wzoér umowy okreslajacej warunku posadowienia pasieki
4a) Wzér umowy na cele posadowienia pasieki
4b) Wzdér umowy bezptatnego korzystania oraz pasieki

5) Wzér protokotu zdawczo-odbiorczego

Zatwierdzam:
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