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Opis Przedmiotu Zamówienia
Przedmiotem zamówienia jest wykonanie dzieła polegającego na „Opracowaniu dokumentacji projektowej budowy centralnego systemu zarządzania budynkiem BMS w budynku Ministerstwa Rozwoju i Technologii przy placu Trzech Krzyży 3/5 w Warszawie”.
I. Zakres zamówienia.

Zamówienie realizowane będzie w trzech etapach:
1) Etap I: Opracowanie dokumentacji projektowej, w tym:
a) Wykonanie prac przedprojektowych, w tym:

· inwentaryzacja instalacji (w szczególności automatyki instalacji elektrycznej, wentylacji, klimatyzacji, wodnej, ciepła, chłodu, agregat prądotwórczy oraz fotowoltaicznej) pod kątem możliwości włączenia do systemu BMS,
· przygotowanie i przekazanie Zamawiającemu do akceptacji oraz uzgodnienie z Zamawiającym rozwiązań technicznych dotyczących proponowanego systemu BMS.
b) Opracowanie dokumentacji projektowej na podstawie zaakceptowanych przez Zamawiającego rozwiązań technicznych , w tym 
· projektu wykonawczego,
· specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych,,

· przedmiaru robót, 

· kosztorysu inwestorskiego,

2) Etap II: Pełnienie nadzoru autorskiego na etapie postępowania przetargowego na wybór wykonawcy dla Inwestycji.
3) Etap III: Pełnienie nadzoru autorskiego na etapie realizacji zamówienia dla Inwestycji do ich ukończenia i odbioru końcowego.

II. Wymagania projektowe Zamawiającego dotyczące systemu zarządzania energią.
1) Instalacja musi spełniać następujące wymagania techniczne:

· Infrastruktura komunikacyjna systemu musi być niezależna od wykorzystywanej z budynku sieci przesyłowej LAN,

· przygotowanie sprzętowe oraz konfiguracja systemu umożliwiająca podłączenie innych instalacji do systemu BMS, w tym oświetlenia, wind, itp..
· należy opracować wytyczne techniczne dla instalacji które będą podłączane do systemu w przyszłości w celu ich prawidłowego przygotowania.

· cały system musi się opierać na otwartej architekturze i przy wykorzystaniu otwartych protokołów komunikacyjnych a ewentualne licencje, kody, e-klucze itp. muszą być przekazane Zamawiającemu. 

· w żaden sposób Wykonawca nie może ograniczyć dostępu do zarządzania nowoprojektowanym systemem poprzez stosowanie różnego rodzaju zabezpieczeń. 
· należy dokonać doboru i szczegółowo opisać rozwiązania niezbędne do przebudowy automatyki poszczególnych instalacji pod kątem włączenia do systemu BMS
· zaprojektowana instalacja BMS musi umożliwiać zdalny dostęp, w tym monitoringu i eksploatacji.
· W przypadku awarii sterowania poprzez BMS, układy automatyki muszą posiadać możliwość przełączenia na automatyczne sterowanie poszczególnymi instalacjami z pominięciem BMS.
2) Instalacja BMS ma być instalacją umożliwiającą inteligentne zarządzanie budynkiem. W zakresie inteligentnego zarządzania należy rozumieć:

· wizualizacja pracy wszystkich urządzeń podłączonych do systemu,

· monitorowanie aktualnego stanu pracy parametrów urządzeń,

· sterowanie urządzeniami za pomocą zadanych harmonogramów oraz zależności z sygnałami wejściowymi monitorowanymi przez system, 

· sygnalizowanie wszystkich alarmów i przekroczeń zadanych parametrów oraz diagnostyka pracy urządzeń,

· optymalizacja parametrów budynku poprzez automatyczne dostosowanie parametrów urządzeń wentylacji, klimatyzacji, ogrzewania i innych do aktualnych parametrów zew. i wew. 

· zintegrowanie wszystkich instalacji w budynku w celu uzyskania optymalnego zużycia mediów przy utrzymaniu odpowiedniego komfortu przebywających tam osób,
· możliwość analizy i raportowania danych dotyczących zużycia mediów.

3) System BMS musi umożliwiać generowanie zbiorczych raportów monitorowanych parametrów. System powinien umożliwiać definiowanie rodzaju raportu (wykres, tabela), wybór zestawu raportowanych danych. Raporty generowane przez system BMS muszą zawierać takie wielkości, jak:

· zużycie energii elektrycznej dla każdego z liczników w dowolnie wybranym okresie czasu,

· zużycie energii cieplnej dla każdego z ciepłomierzy w dowolnie wybranym okresie czasu,

· zużycie wody dla każdego z wodomierzy w dowolnie wybranym okresie czasu,

· zestawienie zbiorcze wszystkich zdarzeń w systemie dla wybranego okresu czasu.

III. Informacje o instalacjach i urządzeniach w budynku.

1. Budynek wyposażony jest w następujące instalacje:
a) elektryczną - budynek zasilany jest z trzech przyłączy elektroenergetycznych – 3 liczniki prądu,
b) wentylacyjną - budynek wyposażony jest w 7 central wentylacyjnych,
c) klimatyzacji centralnej - instalacja obsługująca pomieszczenia na I piętrze (6 jednostek zewnętrznych) i pomieszczenia poligrafii,
d) chłodu – 2 szt. obsługujące sale konferencyjne,

e) wodną – zasilanie budynku jest dwustronne – 2 liczniki,
f) Instalacja centralnego ogrzewania zasilana z centralnego węzła cieplnego,
g) trójfunkcyjny węzeł cieplny zasilający cały budynek poprzez 5 rozdzielaczy. 
h) ciepła technologicznego zasilanego z węzła cieplnego i opomiarowane, 
i) ciepłej wody użytkowej zasilanej z węzła cieplnego i opomiarowane,
j) agregat prądotwórczy,

k) Instalację fotowoltaiczną na dachu budynku – 3 mikroinstalacje o łącznej mocy 149 kWp.,
l) windy osobowe – 5 szt.

2. W ramach robót inwestycyjno remontowych planowane jest:

a) wyposażenie budynku w centralny system wentylacyjno-klimatyzacyjny, projektowany system będzie uwzględniał możliwość podłączenia do BMS. Należy uwzględnić w projektowanym systemie moduł monitorowania i sterowana.

b) montaż dodatkowej windy, projektowany system będzie uwzględniał możliwość podłączenia do BMS. Należy uwzględnić w projektowanym systemie moduł monitorowania i sterowana.

c) wydzielenie obwodów oświetleniowych korytarzy i klatek schodowych. Należy uwzględnić w projektowanym systemie moduł monitorowania i sterowana.
IV. Informacje szczegółowe i wymagania dotyczące zamówienia
Wymagania szczegółowe dotyczące zamówienia:
1) Dokumentacja musi zostać sporządzona zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.
2) Na podstawie wykonanego projektu Zamawiający przeprowadzi postępowanie przetargowe 
o udzielenie zamówienia publicznego na wybór wykonawcy zamówienia związanego z budową centralnego systemu zarządzania budynkiem BMS.
3) Dokumentacji powinna być przygotowana z uwzględnieniem zasad uczciwej konkurencji, bezstronności i obiektywizmu oraz równego traktowania potencjalnych wykonawców inwestycji. Jej treść nie może zawierać jakichkolwiek znaków lub nazw towarowych oraz nazw producentów. 
4) Dokumentacja, w zakresie niewyspecyfikowanym przez zamawiającego w niniejszym OPZ, powinna spełniać w szczególności wymagania następujących przepisów:

· Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. z 2019 poz.1065) w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

· Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004r. (Dz.U. z 2004 nr 130 poz. 1389) w sprawie określania metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym

· Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 02.09.2004r. (Dz.U. z 2013 poz.1129) w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego,

· Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2020r. poz. 1333 t.j.),
· rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. (Dz.U. nr 109 poz. 719) w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów,
· ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. (Dz.U. z 2021r. poz.869) o ochronie przeciwpożarowej.
V. Dodatkowe informacje dotyczące przedmiotu zamówienia.

1) Dokumentację, należy przekazać Zamawiającemu w jego siedzibie:
· w postaci papierowej – 4 komplety wszystkich dokumentów,
· w wersji elektronicznej w formie edytowalnych plików (format pliku *.doc, *.xls, *dwg) oraz nieedytowalnych plików (format pliku *.pdf) na płycie CD lub DVD w układzie jak w wersji papierowej - 1 komplet wszystkich dokumentów. 

2) Wykonawca oraz osoby biorące udział ze strony Wykonawcy w wykonaniu Dokumentacji złożą oświadczenia, że nie będą brały udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego na wybór wykonawcy inwestycji, które zostanie ogłoszone na podstawie opracowanej Dokumentacji podczas realizacji niniejszego zamówienia. 
3) Nie dopuszcza się składania ofert częściowych 

VI. Informacje ogólne o obiekcie niezbędne do przygotowania oferty.


Budynek użyteczności publicznej, eksploatowany jako obiekt biurowy. Budynek sześciokondygnacyjny, w całości podpiwniczony.


Przedmiotowa inwestycja będzie prowadzona na elewacjach budynku przy Placu Trzech Krzyży 3/5 (dawny Gmach Państwowej Komisji Planowania Gospodarczego wzniesiony w latach 1946-1948, wg projektu arch. Stanisława Bieńkuńskiego i arch. Stanisława Rychłowskiego), który został ujęty w gminnej ewidencji zabytków nieruchomych na postawie zarządzanie Prezydenta Miasta Stołecznego Warszawy nr 2998/2012 z dnia 24.07.2012r., znajduje się również na terenie założenia urbanistycznego Placu Trzech Krzyży wpisanego do rejestru zabytków pod numerem rejestru 586 decyzją Konserwatora Zabytków m.st. Warszawy z lipca 1965r. ponadto zlokalizowany jest na obszarze objętym ochroną prawną, jako uznany za pomnik historii „Warszawy – historyczny zespół miasta z traktem królewskim i Wilanowem” na podstawie Zarządzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej  z dnia 8 września 1994r. (M.P. Nr 50 z dnia 16.09.1994r., poz. 423).
VII. Termin realizacji:

1) Etap I: do 4 tygodni od daty zawarcia umowy,

2) Etap II: do dnia zawarcia umowy z wybranym w postępowaniu przetargowym wykonawcą robót dla Inwestycji, nie później jednak niż 6 miesięcy od dnia zakończenia Etapu I,

3) Etap III: do dnia protokolarnego odbioru końcowego robót budowlanych realizowanych na podstawie opracowanej Dokumentacji, nie później jednak niż 6 miesiące od dnia zakończenia Etapu II.
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