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Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych

EGZAMIN NOTARIALNY
6 WRZESNIA 2023 r.

zadanie polegajace na opracowaniu

drugiego projektu aktu notarialnego

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odrecznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwigzanie zadania.

b. W przypadku rozwigzywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odre¢cznie)
oraz w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie
z wySwietlonym komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na
kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w Zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwiazanie zadania wynosi 360 minut.

4. Zadanie polegajace na opracowaniu drugiego projektu aktu notarialnego zawarte

jest na 6 ponumerowanych stronach (lacznie ze strona tytulowa). W razie braku
ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisje¢ Kwalifikacyjna.
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W dniu 6 wrzes$nia 2023 r. w kancelarii notarialnej prowadzonej przez notariusza Jana
Milczka, z siedzibg w Odrzykoniu, przy ulicy Aleksandra Fredry nr 7, stawily si¢ strony
zamierzajgce dokonac czynnosci prawnej, w wyniku ktorej matzonkowie:

- Kamila Gora (ur. 3 marca 2006 r.), corka Brunona i Rozalii, PESEL 06230355585,

- Karol Géra (ur. 16 czerwca 2002 r.), syn Filipa i Elzbiety, PESEL 02261644474,

nabeda nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca zabudowang dziatke ewidencyjng nr 303, na

ktorej znajduje sie budynek mieszkalny, W zamian za zapewnienie zbywcy dozywotniego

utrzymania.

Wolg stron jest, o ile jest to dopuszczalne, aby w ramach zapewnienia zbywcy
dozywotniego utrzymania, poza ustawowymi uprawnieniami dozywotnika:

- zbywca nabyt ograniczone prawo rzeczowe, polegajace na prawie do korzystania przez
niego do konca jego zycia, bez wynagrodzenia na rzecz kazdoczesnych wiascicieli
nieruchomosci, z catej zbywanej nieruchomosci, w celu zaspokojenia jego osobistych
potrzeb mieszkaniowych,

- kazdocze$ni wiasciele nieruchomosci byli zobowigzani do zapewnienia zbywcy
mozliwo$ci spedzania przez niego co najmniej dwoch tygodni w ciagu kazdego roku
kalendarzowego, w okresie od maja do wrze$nia, w sanatorium w Ciechocinku, na koszt

kazdoczesnych wtascicieli tej nieruchomosci.

Zadna ze stron powyzszej czynnosci nie dziata przez petnomocnika.

1. W dziale II ksiegi wieczystej nr WL1L/98700789/9, prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Lipnie, V Wydziat Ksiag Wieczystych, jako wtlasciciele budynku mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, ujawnieni sa:

- Jadwiga Radosna, corka Jana i Janiny, PESEL 43041409989,

- Kazimierz Radosny, syn Stefana i Stefanii, PESEL 43021208898,

na prawach wspdlno$ci ustawowe] majatkowe] malzenskiej, na podstawie umowy
przeniesienia wlasno$ci z dnia 21 maja 1987 r., w zwigzku z umowa sprzedazy

warunkowej z dnia 11 maja 1987 r.
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Zgodnie z wpisami ujawnionymi w dziale 1-O przywotanej ksi¢gi wieczystej, budynek
mieszkalny potozony jest w miejscowosci Lenie Wielkie (gmina Dobrzyn nad Wista,
powiat lipnowski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie).

W dziale Il przywotanej ksi¢gi wieczystej ujawnione sa:

- ograniczone prawo rzeczowe — nicodptatna stuzebno$¢ mieszkania, wpisane na rzecz
Stefanii Radosnej, na podstawie umowy z dnia 31 stycznia 1990 r. o ustanowienie
ograniczonego prawa rzeczowego,

- umowne prawo pierwokupu, wpisane na rzecz Karola Le$nego, na podstawie umowy
przeniesienia wlasnos$ci z dnia 21 maja 1987 r.

Dziat III przywotanej ksiegi wieczystej nie zawiera zadnych innych wpisow.

Dziat IV przywotanej ksiggi wieczystej nie zawiera zadnych wpisow.

2. Zgodnie z danymi ujawnionymi w ewidencji gruntéw i1 budynkow, powyzszy budynek
znajduje si¢ na dzialce ewidencyjnej nr 303, powierzchnia uzytkowa tego budynku

wynosi 150 m?,

1. Jadwiga Radosna zmarta w dniu 31 grudnia 2006 r. W chwili $mierci pozostawata
w zwigzku malzenskim z Kazimierzem Radosnym. Mieli oni jedno dziecko — syna
Henryka Radosnego, ktory zmarl w dniu 30 listopada 2006 r. Innych dzieci wlasnych
i przysposobionych Jadwiga Radosna nie miata.

Henryk Radosny miat dwoch synéw — Kamila Radosnego i Tomasza Radosnego, ktorzy
zyja. Innych dzieci wtasnych 1 przysposobionych nie mial.

2. Nabycie spadku po Jadwidze Radosnej nastgpito na podstawie testamentu sporzadzonego
w formie aktu notarialnego z dnia 11 wrze$nia 2004 r. i zostalo stwierdzone
prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego w Lipnie z dnia 15 wrze$nia 2008 r.,
sygn. akt I Ns 100/08.

Zgodnie z tre$cig przywolanego testamentu Jadwiga Radosna do catosci spadku po sobie
powotata, w rownych czesciach, swojego matzonka Kazimierza Radosnego oraz swojego
syna Henryka Radosnego. Testament nie zawiera zadnych innych rozrzadzen testatorki.
Zaden ze spadkobiercow Jadwigi Radosnej nie zlozyl w terminie o$wiadczenia

o odrzuceniu spadku, nie zawart rowniez umowy o zrzeczenie si¢ dziedziczenia po nie;j.
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V.

Stefania Radosna zmarta w dniu 2 lutego 2005 r., a spadek po niej nabyt na podstawie
ustawy jeden spadkobierca Kazimierz Radosny — jej jedyne dziecko.

Karol Lesny zmart w dniu 19 stycznia 2021 r., a spadek po nim nabyt na podstawie
testamentu jeden spadkobierca Adam Leény — jego jedyne dziecko.

Przywotane w pkt Il zadania ograniczone prawo rzeczowe i umowne prawo pierwokupu
nie wygasty na skutek czynnos$ci prawnej dokonanej przez Stefani¢ Radosng lub Karola
Les$nego albo orzeczenia sadu.

Nie umowiono si¢, ze po $mierci uprawnionej z tytutu stuzebno$ci mieszkania stuzebnos¢

ta bedzie przystugiwata jej dzieciom, rodzicom i matzonkowi.

V.

W ksiedze wieczystej nr WL1L/78900987/1, prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Lipnie, V Wydziat Ksigg Wieczystych, jako wtasciciel ujawniony jest Skarb Panstwa —
Agencja Nieruchomosci Rolnych w Warszawie (jako osoba prawna, ktérej powierzono
wykonywanie praw Skarbu Panstwa), na podstawie decyzji o przej¢ciu nieruchomosci
wydanej w trybie ustawy z dnia 29 maja 1974 r. o przekazaniu gospodarstw rolnych na
wlasnos¢ Panstwa za rente 1 splaty pieni¢zne.

Zgodnie z wpisami ujawnionymi w dziale 1-O tej ksiegi wieczystej, nieruchomos¢ sktada
si¢ z trzech dziatek ewidencyjnych nr: 101/1, 101/2 1 303 (powotanej w pkt I zadania),
potozonych w miejscowosci Lenie Wielkie obreb ewidencyjny 0013 Lenie Wielkie
(gmina Dobrzyn nad Wista, powiat lipnowski, wojewodztwo kujawsko-pomorskie).
Dziaty Il 1 IV przywotanej ksiegi wieczystej nie zawierajg zadnych wpisow.
Powierzchnia dziatki ewidencyjnej nr 303 wynosi 0,1200 ha, oznaczenie uzytkow:
B-RIVa.

Dziatka ewidencyjna nr 303 jest polozona na obszarze rewitalizacji, wyznaczonym przez
Rade Gminy Dobrzyn nad Wista, zgodnie z uchwatg nr X1/12/2021 z dnia 12 grudnia
2021 r., w trybie art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0 rewitalizacji.

Ksztalty i powierzchnie dziatek ewiedencyjnych nr 101/1 i 101/2 nie zmienity si¢ od
chwili ich ujawnienia w dziale 1-O ksiggi wieczystej. Planowana czynno$¢ prawna

roOwniez nie zmienia ich ksztattow 1 powierzchni.

EGZAMIN NOTARIALNY — DRUGI PROJEKT AKTU NOTARIALNEGO



5. Zgodnie z decyzja z dnia 11 maja 1990 r., wydang przez Naczelnika Gminy Dobrzyn
nad Wista, w sprawie przeniesienia prawa wlasnos$ci nieruchomosci, prawo wtasnosci
nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 303 przeniesione zostato — w trybie
art. 6 ustawy z dnia 24 lutego 1989 r. o zmianie ustawy o ubezpieczeniu spotecznym
rolnikow indywidualnych 1 cztonkéw ich rodzin oraz o zmianie ustawy o podatku rolnym
— na rzecz matzonkow Jadwigi Radosnej i Kazimierza Radosnego.

6. Odrebna wlasnos¢ budynku posadowionego na dzialce ewidencyjnej nr 303 powstala
w wyniku przekazania na wilasno$¢ Panstwa nieruchomosci wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego, w zwigzku z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 29 maja 1974 r.

0 przekazaniu gospodarstw rolnych na wtasnos$¢ Panstwa za rente i sptaty pieni¢zne.

VI.

1. Malzonkowie Kamila Goéra i1 Karol Géra w dniu 27 kwietnia 2023 r.
we Wioclawku zawarli matzenstwo, a w ich malzenstwie obowigzuje majatkowy ustroj
wspolnosci ustawowe;.

2. Kamila Gora jest prawnuczka Kazimierza Radosnego, opiekuje si¢ nim od kilku lat i jest

Z nim emocjonalnie zwigzana.

VII.

1. Strony planowanej czynno$ci okreslity warto$¢ rynkowa calej nieruchomosci na kwote
360 000 zt, w tym warto$¢ budynku mieszkalnego znajdujacego si¢ na dziatce
ewidencyjnej nr 303 na kwotg 320 000 zt, a warto$¢ gruntu stanowigcego te dziatke na
kwote 40 000 zt.

2. Organem wykonawczym gminy Dobrzyn nad Wistg jest burmistrz.

Prosze uzupethi¢ brakujace elementy stanu faktycznego wedlug wlasnego uznania
1 sporzadzi¢ projekt aktu notarialnego (bez koniecznosci zamieszczania podpisow).

W projekcie aktu notarialnego nalezy zamiesci¢ informacj¢ o tresci zadan wniosku
o wpis w ksiedze wieczystej, ktory notariusz ztozy w systemie teleinformatycznym po

sporzadzeniu aktu notarialnego lub zadanie stron o ztozenie takiego wniosku, wskazujac

EGZAMIN NOTARIALNY — DRUGI PROJEKT AKTU NOTARIALNEGO 5/6



wnioskodawcow 1 uczestnikoéw postepowania. Intencjg stron jest, aby zawarte byly zadania
o wpisy wszelkich praw osobistych powstalych na skutek czynno$ci zawartej w tym akcie
oraz zadanie o wykreslenie wszystkich ujawnionych przed ta czynnoscia ograniczonych praw
rzeczowych oraz praw osobistych.

Nalezy przyjac, ze osoby fizyczne stawajace do aktu sg obywatelami Rzeczypospolitej
Polskiej.

Zadaniem zdajacego jest sporzadzenie projektu aktu notarialnego zgodnego z prawem,
W oparciu 0 wyrazong w zadaniu wole stron.

W  projekcie aktu notarialnego zdajacy winien okresli¢ wysoko$¢ naleznego
wynagrodzenia notariusza (w maksymalnej wysokosci) oraz pobranych podatkow i opflat
sadowych oraz innych optat, jezeli sg nalezne, do ktérych pobrania zobowigzany jest
notariusz.

Sporzadzony projekt winien odpowiada¢ wymogom aktu notarialnego wynikajacym
z ustawy — Prawo o notariacie oraz zawiera¢ dane wymagane do dokonania wpisow w ksiedze
wieczystej.

Zdajacy zobowigzany jest do wskazania dokumentéw stanowigcych podstawe
nalezytego zabezpieczenia interesOw stron oraz niezbgdnych do dokonania czynnosci
dokumentowanej projektowanym aktem notarialnym i opisania ich w tym projekcie w taki
sposob, by na podstawie samej tresci tego projektu mozna bylo ustali¢ formeg 1 tres¢
dokumentow. Z projektu aktu notarialnego powinien wynika¢ sposob zapoznania si¢
notariusza z powyzszymi dokumentami, a takze nalezy wskazaé, ktore dokumenty zostana
przestane do sadu wieczystoksiegowego, jako podstawy wpisow.

Zdajacy zobowigzany jest zamiesci¢ w projekcie aktu notarialnego wszystkie
informacje, o$wiadczenia 1 dokumenty dotyczace przedmiotu czynnosci oraz stron, od
ktorych zalezy poprawnos¢, skutecznos¢ lub wazno$¢ czynnos$ci prawnej objetej powyzszym
projektem.

Na potrzeby egzaminu notarialnego zdajacy nie ma obowigzku zamieszczenia
w projekcie aktu notarialnego informacji i o$§wiadczen zwigzanych ze stosowaniem ustawy
o przeciwdziataniu praniu pienigdzy i finansowaniu terroryzmu ani regulacji w sprawie

ochrony i przetwarzania danych osobowych.
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