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PNIK-1.4131.638.2026 16dz, 7 sierpnia 2026 r.

Rada Gminy Wielgomlyny

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2026r. poz.662) wzwigzku zart.61 §1 14 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

ze wszczgte zostatlo zurzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalno$ci uchwaty Nr XXIX/40/2026 Rady
Gminy Wielgomlyny zdnia 16 lipca 2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogélnego Gminy
Wielgomtyny, ktérej pelna dokumentacja wptyneta do Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi
w dniu 23 lipca 2026 1.

Uzasadnienie

W wyniku kontroli legalno$ci przedmiotowej uchwaty, organ nadzoru stwierdzit, co nastgpuje:

1) Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) dalej ,,ustawa pzp”, rada gminy uchwala
plan ogdlny dla obszaru gminy, z wylaczeniem morskich wod wewngtrznych oraz terenow
zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Na terenie
gminy Wielgomtyny brak jest morskich wod wewngtrznych oraz terenéw zamknigtych innych
niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Po dokonaniu analizy przebiegu
granic gminy Wielgomtyny w ogoélnodostepnych geoportalach, zastrzezenie budzi prawidtowos¢
wyznaczenia  granic  przedmiotowego  planu  ogolnego. Z  analizy  wynika,
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2)

ze wzdhuz rzeki Pilicy, pomigdzy obrebami Pratkowice 1 Rudka w gminie Wielgomlyny,
a obrebami Raczki i Dobromierz w gminie Kluczewsko, w powiecie wloszczowskim,
wojewddztwie swietokrzyskim, znajduja si¢ wydzielone ewidencyjnie nieruchomos$ci nadanego
numeru, ktorych taczna dlugos¢ wynosi okoto 3 km i szerokosci okoto 40 metréw. Wedtug
ogolnodostepnych  geoportali, w  tym  geoportali  powiatow  radomszczanskiego
1 wloszczowskiego, a takze geoportalu wojewddztwa 16dzkiego, ww. dziatki znajduja sie
w granicach gminy Wielgomtyny. Jednoczes$nie przebieg granic Panstwowego Rejestru Granic,
na podstawie ktorego zostal opracowany plan ogdélny gminy Wielgomtyny, wskazuje, ze ww.
dziatki znajdujg si¢ w granicach wojewodztwa §wigtokrzyskiego. Powyzsze rozbieznosci bytly
zglaszane przy opinii Wojewody Lodzkiego do projektu planu ogolnego z dnia 9 lutego 2026 r.
(znak: GPB-GPB-1.742.17.2026).

Watpliwosci budzi, czy przedmiotowy plan og6lny nie narusza przepiséw § 2 ust. 1 w zwigzku z
ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.) dalej
,rozporzadzenie POG”. Zgodnie z § 2 ust. 1 rozporzadzenia POG charakterystyke stref
planistycznych, obejmujacag profil funkcjonalny stref planistycznych oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, okresla zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia POG,
z zastrzezeniem ust. 2 1 3 rozporzadzenia POG. Natomiast, zgodnie § 2 ust. 3 rozporzadzenia
POG w przypadku, gdy obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujagcymi planami
miejscowymi, w strefie tej mozna okresli¢ warto§¢ minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej nizsza, niz wynika to z zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia POG, jednak nie
nizsza niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej dla terendw wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych, obejmujacych
obszar strefy. Wedlug zalacznika nr 1 do rozporzadzenia POG minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla strefy SU to 30%. Przy czym w sytuacji speilnienia warunku, o ktérym
mowa w ww. § 2 ust. 3 rozporzadzenia POG, mozna okresli¢ warto§¢ minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz wynika to z zalacznika nr 1 do rozporzadzenia POG,
jednak nie nizsza niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujgcego minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla terendéw wyznaczonych
w obowigzujacych planach miejscowych, obejmujacych obszar strefy. W przedmiotowym planie
ogolnym dla strefy ustugowej 33SU, obejmujacej swoimi granicami catg dziatkg ewid. nr 277/2,
obr. 17 Wielgomlyny, zdecydowano si¢ na dopuszczenie, o ktorym mowa w § 2 ust.3
rozporzadzenia POG, t]. przyjeto nizsza warto§¢ wskaznika minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, niz warto$¢ wskazana w zataczniku nr 1 do rozporzadzenia POG, réwna
10%. Z analizy wynika, ze ww. nieruchomos¢ tylko w zachodniej czegsci objeta jest ustaleniami
obowiazujacego planu miejscowego (uchwata Rady Gminy Wielgomlyny
Nr XXVI1/9/2017 z dnia 8 lutego 2017 r.), z przeznaczeniem pod teren zabudowy sportu
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3)

4)

5)

1 rekreacji — symbol US, dla ktorego ustalono minimalng wartos¢ powierzchni biologicznie
czynnej rowng 10% (§ 25 pkt 3 lit. e). Natomiast pozostata czgs¢ strefy 33SU (zachodnia czg¢sé
dziatki ewid. nr 277/2, obr. 17 Wielgomtyny) nie jest objeta ustaleniami zadnego planu
miejscowego 1 w Swietle powyzszego powinna stanowi¢ odrgbng strefe planistyczng, w ktorej
warto§¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej powinna by¢ zgodna
z wymogami zalacznika nr 1 do rozporzadzenia POG.

Zastrzezenia budzi zgodno$¢ przedmiotowego planu ogdlnego z przepisami ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317),
w szczegblnosci z art. 4 ust. 4 tej ustawy, zgodnie z ktérym lokalizowanie budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej na podstawie planu miejscowego moze nastapi¢ wytacznie z
zachowaniem odlegltosci nie mniejszej niz 700 m od elektrowni wiatrowej. Przepis ten ustanawia
standard ochronny dotyczacy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie
elektrowni wiatrowych. W przedmiotowym planie ogdlnym wyznaczono strefy wielofunkcyjne z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — 75SJ 1 79S] oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowag — 98SZ 1 129SZ, w ktorych znajduja si¢ niezabudowane i nieobjete ustaleniami
obowigzujacych planéw miejscowych nieruchomosci,
a mieszczace si¢ jednoczesnie w obszarze potozonym w odleglosci mniejszej niz 700 m
od istniejacych elektrowni wiatrowych, zlokalizowanych w granicach strefy gospodarczej — 10SP
oraz strefy otwartej — 5SO. W konsekwencji, plan ogoélny przewiduje mozliwos¢ dalszego
planowania funkcji mieszkaniowej na obszarze, na ktérym, z uwagi na ograniczenie wynikajace
z ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych — realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej nie bedzie mogta zosta¢ skutecznie dopuszczona w przysztym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

W dokumentacji prac planistycznych nie zawarto opinii Zarzadu Wojewodztwa Lodzkiego
(dziatajacego za posrednictwem Biura Planowania Regionalnego Wojewodztwa t.odzkiego)
z dnia 27 maja 2026 r., ktora zostata uwzgledniona w wykazie opinii do projektu planu ogdlnego.
Podkreslenia wymaga, ze watpliwosci budzi, czy ww. opinii ww. organ nie podtrzymat lub nie
zgtosit dodatkowych uwag do projektu w zakresie uwzglednienia rekomendacji 1 wnioskow
wynikajacych z Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa todzkiego, ktore pierwotnie przestawit
przy negatywnej opinii z dnia 13 kwietnia 2026 r.

W dokumentacji prac planistycznych nie zawarto wszystkich wersji danych przestrzennych
utworzonych w toku przeprowadzonej procedury planistycznej, co jest wymagane § 7 ust. 1 pkt
13 rozporzadzenia POG. W folderze o nazwie ,,13  dane przestrzenne ” brak jest danych
przestrzennych z etapu przystgpienia do sporzadzenia opiniowanego planu ogoélnego. Ponadto w
tabeli atrybutow obiektu przestrzennego ,,Zalacznikl — DokumentFormalny” pliku GML,
stanowigcego zatacznik do przedmiotowe] uchwaly, nie uwzgledniono uchwaty przyjmujace;j

niniejszy plan ogoélny. Ponadto w ww. tabeli podano tacze (adres Urll), ktére powinno
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przekierowa¢ do tresci uchwaty inicjujacej procedure sporzadzania planu ogodlnego, natomiast
po jego otworzeniu, widnieje informacja, ze ,,podany adres nie istnieje”.
Wobec powyzszego, w terminie do 14 sierpnia 2026 r. prosz¢ o zlozenie wyjasnien
w przedmiotowe] sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do todzkiego Urzedu Wojewddzkiego
w Lodzi na adres e - Dorgczen: AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.

z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Piotr Cepa
Radca Prawny - Koordynator
Oddzialu nadzoru prawnego
i Wojewodzkiego Dziennika Urzedowego
w Wydziale Prawnym, Nadzoru
i Kontroli

Do wiadomosci:

Wojt Gminy Wielgomlyny
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