Warszawa, dnia 18 lutego 2026 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W WARSZAWIE

WOO0S5-11.420.62.2025.CS.10

i DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 1 lit. d), art. 84 ust. 1 i art. 85 ust. 1
oraz ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pézn. zm., zwanej dalej ,ustawg 00$”) oraz art. 104
§1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1691, zwanej dalej ,Kpa”), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26 czerwca 2025 r. (data
dostarczenia do tutejszego organu 2 lipca 2025 r.) INSPIRO sp. z o. o. Wesota, Spdtka
komandytowa, o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na zmianie czesci uzytku le$nego na uzytek rolny na dziatce nr ew. 27/15 obreb
8-07-03 w Dzielnicy Wesota, przy ul. Brzozowej 23 w Warszawie:

. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia;

Il. okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatac;ji
lub uzytkowania tego przedsiewziecia, ze szczegdélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich oraz naktadam obowigzek unikania,
zapobiegania oraz ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, zgodnie
z ktorymi:

1. przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, nalezy dokonaé kontroli terenu
pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepiséw
z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych
w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2. wycinke drzew prowadzi¢ w okresie od poczatku wrzesnia do konca lutego, lub poza tym
okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu
ornitologii i chiropterologii, po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy bezpos$rednio przed
podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania czynnych
(zasiedlonych) siedlisk gatunkow podlegajacych ochronie;

3. teren zaplecza powinien by¢ zabezpieczony przed ewentualnymi wyciekami ptynéow
eksploatacyjnych  lub  substancji ropopochodnych z maszyn Ilub pojazdéw
wykorzystywanych do przeprowadzenia inwestycji;



4. Prace zwigzane z wycinka drzew prowadzi¢ z uzyciem sprawnego i atestowanego sprzetu,
zgodnie z jego przeznaczeniem, z waznymi okresowymi badaniami technicznymi,
co zapobiegnie wyciekom paliw, smaréw lub olejow, a tym samym ograniczy przedostanie
sie zanieczyszczen do gruntu i wod gruntowych;

5. w przypadku awarii, natychmiast usuwac¢ zanieczyszczony grunt w celu zabezpieczenia
Srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami;

6. prace ziemne wykonywac w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych;

7. przygotowac miejsce do selektywnej zbiorki odpadéw i odpowiednio zabezpieczy¢ odpady
przed wptywem czynnikéw atmosferycznych, w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie
sie zanieczyszczen (odciekdéw) do srodowiska wodno-gruntowego;

8. w czasie realizacji robét, wode dostarcza¢ w pojemnikach mobilnych lub z przytacza do sieci
wodociggowej;

9. w czasie robdét ewentualnie powstajgce Scieki socjalno - bytowe odprowadzaé¢ do
szczelnych, bezodptywowych sanitariatéw a nastepnie zbiorniki systematycznie oprézniac
przez uprawnione podmioty;

10. ewentualna niwelacja terenu nie moze prowadzi¢ do zmiany kierunku i natezenia odptywu
znajdujacych sie na gruncie wod opadowych lub roztopowych ze szkoda dla gruntow

sagsiednich;

11. uporzadkowac teren po zakonczeniu realizacji robét.

UZASADNIENIE

W dniu 2 lipca 2025 r. do Regionalnego Dyrektora doreczono wniosek z dnia 26 czerwca 2025 r.
INSPIRO sp. z o. o. Wesota, Spétka komandytowa, o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla ww. przedsiewziecia.

Analiza zebranej dokumentacji wykazata, iz przedmiotowe przedsiewziecie polega na zmianie
lasu, niestanowigcego wtasnosci Skarbu Panstwa, na uzytek rolny i tym samym potwierdzita -
wynikajaca z art. 75 ust. 1 pkt 1 lit. d) ustawy 00$ - wtasciwos$é Regionalnego Dyrektora.

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ orazw § 3 ust. 1
pkt 88 lit. d) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839, z p6zn. zm.).

Do wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zatgczono wypis
Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zarzadu Dzielnicy Wesota
m. st. Warszawy (zwanego dalej ,mpzp”), nr UD-XIV-WAB.6727.169.2025.HOK, dla dziatki nr
ewid. 27/15. Zgodnie z mpzp przedmiotowa dziatka znajduje sie czeSciowo na terenie
0 przeznaczeniu oznaczonym literg B-4MN/U, czyli na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami o zasiegu lokalnym, na ktorych ustala sie jako przeznaczenie
dopuszczalne na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami
(MN/U lub MNL/U) - nieuciazliwe ustugi w szczegolnosci z zakresu: handlu detalicznego, ustug
biurowych, gastronomicznych, oswiaty, rekreacji, zdrowia i opieki.

Pétnocna czes¢ dziatki, na ktorej bedzie realizowane przedsiewziecie znajduje sie poza
granicami mpzp. Zgodnie z powyzszym, realizacja ww. przedsiewziecia nie narusza ustalen
mpzp.

Regionalny Dyrektor w dniu 13 pazdziernika 2025 r. pismem znak: WOOS-11.420.62.2025.CS.4
wystgpit do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
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Wody Polskie (zwanego dalej ,Dyrektorem ZZ w Warszawie”) o stanowisko w sprawie. W dniu
28 pazdziernika 2025 r. Regionalny Dyrektor uzyskat opinie Dyrektora ZZ w Warszawie, znak:
WW.ZZ75.4901.227.2025.JS, wyrazajaca stanowisko, ze nie istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko ze wzgledu na brak negatywnego wptywu tego
przedsiewziecia na mozliwos¢ osiggniecia celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960). Jednoczes$nie Dyrektor
ZZ w Warszawie wskazat na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy
00$ oraz natozenie obowigzku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00s.
Warunki Dyrektora ZZ w Warszawie zostaty uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrong na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, zwanej
dalej ,uoop”). Najblizszy obszar Natura 2000 Poligon Rembertow PLH140034 oddalony jest
o okoto 3,2 km od lokalizacji przedmiotowe] inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny
o znaczeniu ponadlokalnym Dolina Srodkowej Wisty GKPnC-10A zlokalizowany jest
w odlegtosci okoto 8,4 km w kierunku zachodnim.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia wskazano, iz przewidziany do przeksztatcenia las
zajmuje powierzchnie 0,1481 ha. W dokumentacji wskazano, iz wnioskowany las potozony jest
przy gestej zabudowie mieszkalnej, nie stwierdzono wystepowania ptasich gniazd, szlakow
wedréwek zwierzat, odchoddéw oraz tropéw dzikiej zwierzyny, nie stwierdzono wystepowania
dziupli oraz nor. Na wnioskowanym terenie nie odnotowano wystepowania dzikich zwierzat,
w tym ptakéw. Drzewostan zaatakowany przez szkodniki, zwarcie luzne lub przerywane.
Drzewa w stabym stanie zdrowotnym.

Z uwagi na nieznaczng ingerencje planowanej inwestycji w obszar objety wnioskiem uznano, ze
natozenie przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne. Realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie beda
znaczaco negatywnie oddziatywac na przedmioty ochrony i integralnos¢ obszaru Natura 2000
Poligon Rembertéw PLH140034 oraz na spojnos$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni sie w sposéb istotny do zwiekszenia wrazliwosci
elementéw Srodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu
oraz nie wptynie znaczaco negatywnie na siedliska tegowe.

Jednoczesnie, uwzgledniajgc lokalizacje i charakterystyke inwestycji tutejszy organ wskazat
na koniecznosc¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw majacych
na celu zapewnienie realizacji przedsiewziecia z poszanowaniem prawa oraz z uwzglednieniem
wartosci przyrodniczych obszaru inwestycji i jej oddziatywania.

Zgodnie z pismem Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 listopada 2025 r., znak: OS-
V.6163.65.2025.GKA dla przedmiotowej dziatki nie zostaty wydane decyzje z zakresu
gospodarki lesnej. Ponadto, po analizie posiadanej dokumentacji historycznej, nie mozna
stwierdzi¢ jednoznacznie, czy las znajdujacy sie na terenie ww. dziatki jest lasem ochronnym
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2025 r. poz. 567,
zwane] dalej ,ustawg o lasach”). Przedmiotowa dziatka nie jest objeta dokumentacja
urzadzeniowa, przygotowang na zlecenie starosty zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o lasach.



Na terenie przedmiotowego przedsiewziecia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrona. Zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje
zezwalajagca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww.
ustawa. Regionalny dyrektor ochrony $rodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze
swojego dziatania na odstepstwa od zakazéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedgcych obszarem
rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zzerowania gatunkéw zwierzat
podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw ptakéw objetych
czesciows i $cistg ochrona.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do
zwierzat gatunkow objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan
alternatywnych, jezeli czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wtasciwym stanie
ochrony dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkéw zwierzat, oraz w przypadku
zaistnienia jednej z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:
1. lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkéw roslin, zwierzat, grzybow lub
ochrony siedlisk przyrodniczych lub
2. wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkéd w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, laséw, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub
3. lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub
4. jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celéw zwigzanych
z odbudowag populacji, reintrodukcjg gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybéw, albo do celéw
dziatan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub
5. umozliwia, w $cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu,
zbidr, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw roslin lub grzybéw oraz chwytanie,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow zwierzat gatunkéw objetych ochrong w liczbie
okreslonej przez wydajacego zezwolenie, lub
6. w przypadku gatunkow objetych ochrong S$cistg, gatunkéow ptakéw oraz gatunkow
wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r.
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych
wymogow nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogoéw o charakterze spotecznym
lub gospodarczym lub wymogow zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla srodowiska, lub
7. w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu
strony lub koniecznych wymogéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogoéw
o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogdéw zwigzanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska.

W tym miejscu nalezy zwrécié uwage, ze przywotane wyzej przepisy sg szczegdlnie
rygorystyczne wobec gatunkéw objetych ochrong scista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkow
wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie majg jedynie
przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano
powyzej). Co istotne, przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop,
w odniesieniu do gatunkéw ptakéw dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk
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lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub
zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania zezwolenia na czynnosci niszczenia,
usuwania gniazd badz schronien ptakow objetych ochrong gatunkows, zastosowanie
maja jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop (punkty 1-5
wskazano powyzej). Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatann w kontekscie
przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii
Inwestora. Jednoczesnie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub
grzybow objetych ochrong gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.

Wycinka drzew i krzewéw poza okresem legowym lub w tym okresie poprzedzone
bezposrednia kontrolg nadzoru przyrodniczego wyeliminuje mozliwo$¢ nieumysinego
spowodowania utraty legéw przez ptaki oraz przypadkowego usmiercenia nietoperzy
w zwiazku z wycinka roslinnosci wysokiej i $rednie;j.

Odpowiednia organizacja zaplecza inwestycji pozwoli zabezpieczy¢ powierzchnie ziemi, bedaca
siedliskiem zycia wielu organizméw, przed zanieczyszczeniem ptynami eksploatacyjnymi, w tym
substancjami ropopochodnymi.

Na podstawie art. 10 § 1 Kpa organ prowadzacy postepowanie zapewnit Stronom czynny udziat
w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im wypowiedzenie
sie co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan. W okreslonym terminie
nie zostaty doreczone do organu zadne uwagi ani wnioski dotyczace realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia. Stosownie do art. 21 ust. 2 pkt 9 ustawy 00$ dane o wniosku o wydanie decyzji
i o decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zostaty zamieszczone w publicznie dostepnym
wykazie danych o dokumentach zawierajgcych informacje o $rodowisku i jego ochronie.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem o wydanie decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach materiatéw, atakze bioragc pod uwage opinie
Dyrektora ZZ w Warszawie oraz uwarunkowania, o ktéorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00s,
jak rowniez majgc na uwadze rodzaj, charakter i lokalizacje planowanego przedsiewziecia
stwierdza sie, ze zmiana lasu niestanowigcego wtasnosci Skarbu Panstwa na uzytek rolny,
znajdujacego sie na dziatce o numerze ewidencyjnym 27/15, potozonej w obrebie 8-07-03,
w Dzielnicy Wesota m. st. Warszawy, nie bedzie miata znaczacego wptywu na srodowisko,
wtym naobszary chronione i nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie zart. 127 § 2 Kpaiart. 129 § 2 Kpa, od niniejszej decyzji stronie stuzy prawo wniesienia
odwotania, za posrednictwem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
do Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kpa, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje,
skutkiem czego bedzie ostatecznosc i prawomocnosc decyziji.



W przypadku zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania od decyzji | instancyjnej, strona nie
moze ztozy¢é w tej sprawie réwniez skargi do sagdu administracyjnego.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie

Jacek Lolo
/podpisano elektronicznie/

Zatacznik:
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