Zalacznik nr 1

Opole 17.10.2025 r.

Minimalne wymagania jakim powinien odpowiadaé¢ budynek/lokal nowej siedziby
OPOLSKIEGO ODDZIALU REGIONALNEGO w Opolu

Budynek / lokal musi spelnia¢é wymagania okreslone w przepisach prawa oraz
wewnetrznych aktach obowigzujacych w ARIMR, w tym m.in. wymagania:

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025, poz.418 j.t. ze zm.).
Ustawy z 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej ( Dz.U. z 2025, poz.188 j.t.).
Ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. 2024.
poz. 101 j.t.).

Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie
ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2004 nr 169 poz.1650 j.t. ze
zm.);

Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz.
U. 2023, poz.822j.t.);

Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie nadania statutu Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa z dnia 15 czerwca 2009 r. (Dz. U. 2024, poz.298)
zezm.);

Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji
kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i
zakresu dziatania archiwow zakladowych (Dz.U. 2011 nr 14 poz. 67);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz.1225
zezm.);

Ustawy z dnia 19.07.2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami ( Dz.U.2024, poz. 1411 j.t.).

Standaryzacji jednostek terenowych Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa
(zatacznik nr 4 do Zarzadzenia nr 97/2021 Prezesa ARIMR z dnia 10.09.2021r.)

Podstawowe wymagania dotyczace lokalu/ budynku:

Lokalizacja: w granicach administracyjnych: miasta Opole i Powiatu Opolskiego.

Dostepnos¢ gotowego budynku/lokalu:_2026/2027 rok
Okres najmu 10 lat
Budynek /lokal musi zabezpieczy¢ miejsca pracy dla okoto 130 oséb

Na dzien udostgpnienia Najemcy budynek/lokal winien spetnia¢ warunki dopuszczenia do
uzytkowania jako budynek biurowy uzytecznos$ci publicznej. Budynek /lokal musi spetniaé
wszystkie wymogi przepisow bhp i1 ppoz., W tym norm ewakuacji pracownikdéw i
beneficjentow (W szczegdlnosci 0sob ze szczegdlnymi potrzebami) Do zadan wlasciciela
budynku naleze¢ bedzie stworzenie oraz aktualizacja Instrukcji Bezpieczenstwa
Pozarowego jak rowniez wyposazenia lokalu/budynku w urzgdzenia ppoz.

Drzwi do serwerowni, archiwum zaktadowego, magazynow podrecznych, pomieszczen
kottowni, weztow dystrybucyjnych, odrgbnych stref pozarowych oraz klatek schodowych



powinny spetnia¢ wymagania dla drzwi przeciwpozarowych.

Lokalizacja w budynku biurowym na parterze lub parterze i pierwszym pigtrze,
dopuszczalna jest lokalizacja pomieszczen na wyzszych kondygnacjach, koniecznym jest
wyposazenie budynku/lokalu w winde osobowo/ towarowa 0 dopuszczalnej masie ok. 800
kg.

Rodzaj zabudowy: budynek wolnostojacy albo lokal w budynku wolnostojacym lub
kompleksie budynkow, z wejsciem przystosowanym dla potrzeb osob niepetnosprawnych.
Wymagany budynek / lokal, w ktorych zapewniona jest dostgpno$¢ architektoniczna dla
0s0b ze szczegbdlnymi potrzebami zgodnie z ustawa z dnia 19.07.2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami ( Dz.U.2024, poz. 1411 j.t.).

Przy wejsciu mozliwo$¢ usytuowania logo oraz pelnej nazwy ARIMR i oznaczenia
jednostki terenoweyj.

W przypadku lokalizacji w budynku wspotuzytkowanym z innymi podmiotami
preferowana bedzie mozliwoé¢ korzystania z odrebnego wejscia.

Dojazd srodkami komunikacji publicznej, preferowane sg budynki usytuowane w jak
najblizszej odleglosci od przystankéw komunikacji publicznej i dworcow.

Dogodny dojazd samochodem z mozliwos$cia parkowania na ogdlnodostgpnym parkingu
dla beneficjentow Najemcy.

W poblizu wejscia do budynku wydzielone oznakowane minimum jedno miejsce
parkingowe dla 0s6b z niepelnosprawnoséciami/ szczegélnymi potrzebami.

Szacunkowe zapotrzebowanie na powierzchnie wynosi:

Powierzchnia biurowa : ok. 1 300 m?

Powierzchnia serwerowni: ok. 35 m?

Powierzchnia magazynowo -przechowalnicza: ok. 375 m?

Powierzchnia archiwizacyjna: ok. 300 m?

Parking - zapewnienie od 80 do 100 miejsc parkingowych

Nieruchomosé, wyodrebniony lokal posiada uregulowany stan prawny.

jakichkolwiek ograniczen w korzystaniu z infrastruktury budynku/lokalu wynikajacych
z tytutu ochrony konserwatorskiej lub innych uwarunkowan miejscowych, przepiséw
prawa powszechnie obowigzujgcego lub miejscowego, w szczegoblnosci w odniesieniu do
mozliwosci realizacji prac adaptacyjno- modernizacyjnych.

Budynek/lokal przylaczony do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, z mozliwoscia
niezaleznego opomiarowania,

Ogrzewanie: centralne z niezaleznym opomiarowaniem zasilane z sieci cieptowniczej lub
ewentualnie kottownia bezobstugowa kottownia gazowa lub olejowa, z wylaczeniem
kotlowni weglowych oraz ogrzewania elektrycznego za wyjatkiem kiedy zrodtem
ogrzewania jest pompa ciepta w potaczeniu z rekuperacja.

Pomieszczenia, w ktérych przebywaja pracownicy oraz serwerownia klimatyzowane,
pozostatle pomieszczenia wedle konkretnych wskazan. Preferowana wentylacja
mechaniczna z odzyskiem ciepla (rekupuracja)

System sygnalizacji antywtamaniowej W Systemie wskazanym przez ARiIMR. Instalacja
alarmowo- przeciwpozarowa - czujki ruchu oraz czujki przeciwpozarowe, re¢czne
ostrzegacze pozarowe, czujki zalania, oraz inne - wg. zalecen odpowiednich stuzb

W podrecznych sktadnicach akt, archiwum zaktadowego oraz magazynach wymagana
odpowiednia wytrzymato$¢ stropow. Pomieszczenia przeznaczone na archiwum musza by¢
suche, klimatyzowane, bez instalacji wod-kan lub c.o., Sciany betonowe lub murowane,
podtogi izolowane termicznie, drzwi antywlamaniowe, przeciwpozarowe.



Pomieszczenia muszg gwarantowa¢ komfort pracy, latwos¢ utrzymania porzadku,
mozliwo$¢ zmian funkcjonalnych oraz spelnia¢ wymogi wynikajace z przepisow prawa
budowlanego, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony przeciwpozarowej oraz norm
branzowych oraz spelnia¢ wymogi dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
Wymagane jest, aby pomieszczenia przeznaczone pod wynajem przylegaly do siebie i nie
byly rozdzielone pomieszczeniami wykorzystywanymi przez innych uzytkownikéw. Taki
uktad funkcjonalny umozliwi zgodnie z wymogami bezpieczenstwa poprowadzenie
instalacji logicznej wewnatrz pomieszczen uzytkowanych przez ARiMR.

Zapewniona przez Wpynajmujacego mozliwos¢ zestawienia stalych laczy
telekomunikacyjnych. W lokalizacji wymagana jest mozliwo$¢ zapewnienia przez
wskazanego Operatora ARIMR dostgpu do sieci MPLS ARiIMR o nast¢pujacej
specyfikacji 2x100Mb/s (tacze symetryczne) w tech. Swiattowodowej lub radiolinii.
Wykonanie laczy teleinformatycznych na koszt Wynajmujacego.

Wynajmujacy wybuduje na swoj koszt wewnetrzna linie zasilajaca (WLZ): do
kazdego stanowiska pracy doprowadzone z serwerowni przytacze sieci teleinformatycznej
sktadajgce si¢ z dwoch gniazd sieci LAN o przepustowosci min. 1Gb/s RJ-45 kat. 5e oraz
czterech gniazd energetycznych 230V (zabezpieczonych) wydzielonych obwodéw
zasilania komputerow tzw. PEL ( Punkt elektryczno-logiczny). Gniazda RJ-45 kat 5e
powinny umozliwia¢ podtaczenie komputera i telefonu w zalezno$ci od potrzeb.. Nalezy
zapewni¢ ok. 130 szt. PEL.

Wymogi funkcjonalne:

Parametry ogélne pomieszczen: wysoko$¢ pomieszczen biurowych: min. 3,0 m,
o$wietlenie dzienne (stosunek powierzchni okien do powierzchni podlogi minimum
1:8). Okna: zapewniajace naturalne doswietlenie, o powierzchni nie mniejszej niz 1/8
powierzchni pokoju biurowego. Szklenie okien szybami zespolonymi, niskoemisyjnymi;
okna na poziomie parteru i w innych tatwo dost¢pnych z zewnatrz miejscach zabezpieczone
antywlamaniowo (szyby P2A/folia antywlamaniowa P2A/kraty lub rolety). O$cieznice i
ramy okien wykonane z profili systemowych PCV wzmacnianych wktadkami metalowymi
w naroznikach; bez mostkow termicznych. Okucia pozwalajace na uklad otwierania
rozwierno- uchylny z opcja mikrowentylacji (rozszczelnienia).

oswietlenie elektryczne o natezeniu, co najmniej 500 Lux na wysokosci blatu biurka,
sprawna wentylacja zapewniajaca statlg wymiane powietrza nie mniejsza niz 0,5 - krotna na
godzing oraz klimatyzacja w pomieszczeniach biurowych, POK i serwerowni. Opcjonalnie
wysoko$¢ pomieszczen biurowych moze by¢ > 2,70 m pod warunkiem spetnienia
przepiséw prawnych zawartych m.in. w Rozporzadzeniu Ministra Pracy

i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.2003.169.1650 j.t. zm.).

Uklad pomieszczen powinien uwzglednia¢ mozliwo$¢ wydzielenia nastepujacych
stref:

1) ogdlnodostepnej obejmujacej:

Punkt Obstugi Klienta : preferowane jest usytuowanie na parterze (poziom 0, ale
dopuszczalne na wyzszych kondygnacjach), POK musi by¢ dostgpny z zewnatrz, z
niezaleznym wejsciem umozliwiajacym dostep dla osob niepetnosprawnych (brak stopni,
w przypadku wysokiego parteru np. podjazd dla os6b niepetnosprawnych lub winda). POK
musi mie¢ wydzielong strefe do obstugi beneficjenta oraz wydzielong strefe poczekalni.
Strefa do obstugi beneficjenta musi mie¢ wydzielone 2 boksy, poprzez wykonanie $cianek
aluminiowych (z szybg bezpieczng 33.1) wraz z drzwiami (z szyba bezpieczng 33.1). Kazdy
z bokséw wyposazony w jedno stanowisko. W tym jeden boks przystosowany dla osob
niepetlnosprawnych z zapewniong przestrzenig manewrowa o wymiarach co najmniej 1,5 x
1,5 m. Zabudowa aluminiowa na tym stanowisku musi zosta¢ wykonana na cata wysokos¢
POK-u. Wejscie do tego stanowiska musi mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz 90 cm. POK
musi by¢ umeblowany na koszt Wynajmujacego. Przejscie z POK do strefy



administracyjnej musi by¢ wyposazone w zamek z kontrola dostepu.

2) administracyjnej (ograniczonego dostepu, tylko dla pracownikoéw ARiIMR)
obejmujace;j:

Pokoje biurowe,

Pomieszczenia socjalne (pokoj $niadan z aneksem kuchennym) Pomieszczenia socjalne
wyposazone przez Wynajmujacego : zlewozmywak z szafkg, meble kuchenne (wykonane
w uzgodnieniu z ARiIMR), oraz stoty i krzesta, mozliwo§¢ podiaczenia sprzetu AGD
(zmywarki, lodowki, kuchenki mikrofalowe;j itp.).

Pomieszczenia porzadkowe, Magazynki podreczne i gospodarcze,

3) bezpieczenstwa (zamknigtej, dostepnej tylko dla os6b upowaznionych), obejmujace;j:
Serwerownie,

Archiwum zakladowe,

Magazyny podreczne dokumentacji biezace;j.

Ze wzgledu na specyfike pomieszczen uzytkowanych, jako archiwa, przy ich
projektowaniu (pod wzgledem konstrukcyjnym jak i funkcjonalno-uzytkowym wraz z
towarzyszaca infrastrukturg wewnetrzng i zewnetrzng) nalezy uwzgledni¢ obowiazujace
przepisy, dotyczace miejsc przechowywania dokumentacji archiwalnej bez przeszkod
komunikacyjnych, np. schodéw, preferowany bezposredni dostep z rampy lub innego
miejsca roztadunku, dopuszczalne wykorzystanie windy osobowo/towarowej o udzwigu
co najmniej 800 kg. Na innych poziomach pod warunkiem zagwarantowania no$nosci
stropow przeznaczonych dla pomieszczen do systemu sktadowania dokumentacji oraz
windy towarowej o udzwigu co najmniej 800 kg

Strefa bezpieczenstwa moze by¢ ustalona wylgcznie na obszarze wydzielonym solidnymi
konstrukcjami budowlanymi i posiadajagcym wejscie ze strefy administracyjnej. Za solidne
konstrukcje budowlane uznaje si¢ takie, ktorych Sciany zewnetrzne i stropy budynkow, w
ktorych zlokalizowane sg strefy bezpieczenstwa musza mie¢ klase odpornosci
wlamaniowej rownowaznej murowi wykonanemu z ,.pelnej cegly” (25 cm). Natomiast
pomieszczenia stref bezpieczenstwa muszg mie¢ $ciany o odpornosci wiltamaniowej
roéwnowaznej murowi wykonanemu ,,na pot cegly” (12,5 cm).

Serwerownia - pomieszczenie wolne od wszelkich elementéw architektonicznych
powodujacych zmniejszenie jego powierzchni lub wysokosci, bezposrednio przylegajace
do pomieszczen ze stanowiskami roboczymi. Pomieszczenie wolne od ciggéow instalacji
wodnych, kanalizacyjnych i cieptowniczych. Pomieszczenie bez okien wyposazone w
drzwi spetniajace funkcje antywlamaniowe i przeciwpozarowe.

Instalacja o§wietleniowa: Wszystkie oprawy muszg spetnia¢ PN co do jakosci
i wykonania, posiadac certyfikat CE oraz atesty dopuszczajace do uzytkowania. Wszystkie
oprawy typu LED z minimalnym efektem stroboskopowym (SVM) - bez zauwazalnego
efektu  migotania. Okna muszg by¢ wyposazone W rolety wykonane z tkanin
zapewniajacych skuteczne eliminowanie nadmiaru $§wiatta zewngtrznego, w aluminiowe
zaluzje horyzontalne Ilub pionowe wertykale tkaninowe wykonane na koszt
Wynajmujacego.

Zasilanie elektryczne do budynku zabezpieczajace mozliwo$¢ podigczenia urzadzen
oraz odbiornikéw w ilosci ok. 0,30 KWh na osobe (komputery, monitory, urzadzenia
biurowe itp. oraz dodatkowe zasilanie zabezpieczajace prace urzadzen zainstalowanych
w budynku/lokalu.



