OPIS ISTOTNYCH ZAGADNIEN
DO ZADANIA Z PIERWSZEJ CZESCI EGZAMINU KOMORNICZEGO
8 KWIETNIA 2025 r.

W ocenie Zespotu do przygotowania zadan na egzamin komorniczy, rozwiazujac
zadanie z drugiej cze$ci egzaminu komorniczego, zdajacy powinien dokonad

w szczegolnosci nastepujacych czynnosci:

I. pod wzgledem merytorycznym:

1. po zlozeniu przez wierzyciela wniosku o dokonanie opisu i oszacowania
nieruchomos$ci wezwa¢ go do uiszczenia zaliczki na przewidziane prawem
wydatki, na ktorg sktadaja sie:

- zaliczka na naleznos$ci biegtego, o ktérej mowa w art. 6 pkt 1 u.k.k., w wysokosci
przyjetej przez zdajacego (uzasadniona przewidywanym nakladem pracy
zwigzanym z przedmiotem oszacowania wydaje si¢ kwota okoto 3 000 zt),

- zaliczka na koszty przejazdu komornika na miejsce dokonywania ogledzin
nieruchomosci (art. 6 pkt 4 u.k.k.) w wysokosci wyliczonej zgodnie z art. 15 ust. 1
i2ukk.,

- zaliczka w kwocie 100 zt na koszt ogloszenia obwieszczenia o dokonaniu opisu
I 0Szacowania na stronie internetowej Krajowej Rady Komorniczej (art. 945 § 2
k.p.c. w zwigzku z art. 6 pkt 2 u.k.k.); wysokos¢ optaty za umieszczenie takiego

obwieszczenia wynika z Uchwaty KRK Nr 2159/VI z dnia 25 czerwca 2019 .,

pod rygorem odmowy dokonania wnioskowanych czynnosci (art. 7 ust. 1 u.k.k.);

2. po uiszczeniu przez wierzyciela zaliczki zawiadomi¢ 0 terminie opisu i 0szacowania
(data rozpoczgcia 1 zakonczenia czynnosci) znanych Komornikowi uczestnikow
W osobach: wierzyciela, dluznika, matki dtuznika, brata dluznika (art. 945 § 1
k.p.c.);

3. Jednoczesnie wezwac przez obwieszczenie publiczne (umieszczone w budynku Sadu
Rejonowego w Piasecznie i na stronie internetowej Krajowej Rady Komorniczej)
uczestnikow, o ktorych Komornik nie ma wiadomosci, oraz inne osoby, ktore roszcza

sobie prawa do nieruchomosci (art. 945 § 21 3 k.p.c.);
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4. wyda¢ postanowienie o powolaniu bieglegd — rzeczoznawcy majatkowego
do sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajgcego  warto$¢ rynkows
nieruchomosci z zakres$leniem bieglemu stosownego terminu do wykonania operatu
(okoto 1 miesigc — § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia
5sierpnia 2016 r. w sprawie szczegdtowego sposobu przeprowadzenia opisu
| oszacowania nieruchomosci);

5. wydaé¢ zarzadzenie o wyznaczeniu terminu ogledzin nieruchomos$ci 1 wezwaniu
dtuznika 1 biegtego do stawiennictwa w miejscu tej czynnosci;

6. dokona¢ ogledzin nieruchomosci z udziatem bieglego i dluznika; z przebiegu
ogledzin nalezy sporzadzié¢ protokoét (art. 809 k.p.c. w zw. z art. 809* § 1 pkt 61 § 3
oraz 4 k.p.c.);

7. wezwaé biegltego do sporzadzenia operatu szacunkowego uwzgledniajacego fakt,
ze nieruchomos$¢ jest obcigzona stuzebnos$cig osobista, albowiem pierwotnie zlozony
przez bieglego operat szacunkowy okazal si¢ niepelny z uwagi na brak
uwzglednienia przy oszacowaniu nieruchomosci powyzszej okolicznosci;
W wezwaniu nalezy zakresli¢ biegtemu odpowiedni termin do sporzadzenia operatu
(okoto 2 tygodnie);

8. wyda¢, po zlozeniu przez bieglego uzupelnionego operatu szacunkowego,
postanowienie o przyznaniu bieglemu stosownej kwoty tytulem wynagrodzenia
I zwrotu wydatkoéw niezbednych do wydania opinii (art. 11 u.k.k.);

9. sporzadzi¢ protokot opisu i oszacowania nieruchomosci (art. 947 k.p.c. oraz § 2,31 8
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie

szczegdtowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci);

Il. pod wzgledem finansowym:
zgodnie z zatozeniami zadania, zdajacy nie dokonuje w karcie rozliczeniowej

jakichkolwiek zapisow o operacjach finansowych Komornika.

I11. pod wzgledem biurowym:
na kazdym pisSmie wpltywajacym do Komornika nalezy umiesci¢ prezentate
zawierajacg elementy wymagane przez przepisy prawa — § 15 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie okreslenia
szczegdtowych zasad prowadzenia biurowos$ci, rachunkowos$ci i ewidencji operacji

finansowych kancelarii komorniczych.
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