UMOWA NAIJMU

WYNAJMUJACY:

Skarb Panstwa — Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe - Nadlesnictwo Hajndwka
z siedzibg w Hajndwce ul. Kolejki Le$ne 12, poczta 17-200 Hajndwka,

e-mail: ...
Regon: 050026472, NIP: 5430201175
reprezentowany przez Nadlesniczego Pana Tomasza Ginszta

NAJEMCA:

.............................. [imie i nazwisko osoby fizycznej bedacej przedsiebiorcg/, zam.
W o 9] A YA | AU , legitymujacy sie dowodem osobistym
Seria Nr.....ccceeeeeeens ,

PESEL: «..ccveeviicieieecie S NIP: e, , REGON: ...covvviieiiieeeeiiiie,

e-mail: ...

prowadzacy dziatalnoS¢ gospodarcza pod firmg i, " 'z siedzibg
W it przy ul. .ccocoveieeiis ,

zgodnie z zaswiadczeniem (wydrukiem) z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej, ktory stanowi zatgcznik do niniejszej umowy

albo

........................ [ nazwa spotkil z siedzibg W .........cccoeeeee. Przy ule ey,

wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, akta rejestrowe w: Sad
Rejonowy W ..o, Wydziat .... Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

KRS: ..o, , NIP: , REGON: ..ot e

e-mail: ...cccoeeieeee

o kapitale zaktadowym w wysokosci ...... zt |w przypadku, spotki akcyjnej konieczne bedzie

wpisanie takze informacji, jaka czesc jej kapitatu zaktadowego zostata wptaconal,
reprezentowany przez:

ktory/a os$wiadcza, iz posiada kompetencje do reprezentowania w/w Spotki oraz, ze
uprawnienie do jej reprezentacji nie wygasto ani nie zostato odwotane,

na podstawie art. 39 Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (Dz. U. z 2024, poz. 530), za
zgodg Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w  Biatymstoku z



dnia

............................. , W wyniku przeprowadzenia stosownego postepowania, w trybie

otwartego przetargu pisemnego, wskazani powyzej zwani dalej ,Stronami” lub z osobna
»Strong”, zawierajg niniejszg Umowe (dalej oznaczong takze jako ,,Umowa”) postanawiajgc, co

nastepuje:
I. Oswiadczenia Stron:
81.
1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze posiada, na podstawie ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach,

prawo zarzadu obiektem infrastruktury kolejowej - torowiskiem kolejki waskotorowej -
posadowionym na dziatkach ...........ccccccoveeiiiiiennn. — o dtugosci .... km — oznaczonym dalej takze
jako , Torowisko” lub ,Przedmiot najmu”.

Do przedmiotu najmu nie przystugujg osobom trzecim zadne prawa polegajgce na uprawnieniu
do jego korzystania ani inne prawa, ktore mogtyby przeszkodzi¢ w jego korzystaniu przez Najemce
w sposob wskazany w Umowie.

Najemca oSwiadcza, iz dokonat przegladu Torowiska oraz, ze jest ono w stanie zdatnym do uzytku
zaktadanego przez Najemce. Najemca oswiadcza, ze przebieg i stan Torowiska s mu znane i nie
bedzie z tego tytutu roscit pretensji do Wynajmujgcego, co wskazane zostanie takze w protokole
zdawczo — odbiorczym.

Najemca oswiadcza, ze z Torowiska bedgcego przedmiotem najmu bedzie korzystat w celu
prowadzenia dziatalno$ci polegajacej na przewozie 0sdb i rzeczy pojazdami typu rowery kolejowe
oraz w celu przechowywania (postoju) tych pojazdéw w miejscu torowiska wskazanym w szkicu
sytuacyjnym (zatgcznik nr 2).

Korzystanie wskazane w ust. 4 bedzie realizowane wytgcznie w taki sposdb by nie doszto do
zmiany sposobu uzytkowania przedmiotu najmu oraz by Wynajmujacy nie doznat przeszkdd w
prowadzeniu gospodarki lesnej na gruntach sasiednich do Torowiska.

Najemca nie ma prawa do korzystania z przedmiotu najmu w innym zakresie niz wskazany w
ust. 4.

Najemca o$wiadcza, iz zapoznat sie ze stanem faktycznym (technicznym) Torowiska i nie zgtasza
co do niego zadnych zastrzezen.

II. Przedmiot umowy:

§2.

Przedmiotem umowy jest najem Torowiska wskazanego w § 1 ust. 1.

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze Torowisko - linia
0] (5] 0] 7 T , zostato posadowione (wybudowane) przez
Wynajmujacego przed zawarciem niniejszej Umowy.

Wynajmujgcy oddaje przedmiot najmu okreslony w § 1 ust. 1 do uzywania, a Najemca bierze go
do uzywania w sposob i w celu wskazanym w § 1 ust. 4 Umowy.

Wydanie przedmiotu najmu nastgpi, w ciagu 7 dni od zawarcia Umowy, co zostanie stwierdzone
w ,protokole zdawczo-odbiorczym” podpisanym przez strony, ktdry bedzie stanowit zatgcznik nr
1 do umowy. Protokdt ten stwierdzi rowniez stan przedmiotu najmu na dzien jego przekazania
Najemcy.



III. Czas trwania umowy:

8§3.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od ........eeeeeennnnnnnnnnns o (o PR

IV. Czynsz najmu:

84.
Strony umowy zgodnie ustalajg, ze z tytutlu najmu Torowiska, Najemca zobowigzany jest do
zaptaty na rzecz Wynajmujgcego czynszu W WYSOKOSCI  .....cccceveeeeen. ,00 z
(stowni€: ......eevvvnnniernnns ) netto miesiecznie. Wysoko$¢ czynszu wynika z oferty Najemcy, ktora

stanowi zalgcznik nr 4 do Umowy.

Umoéwiony czynsz zostanie powiekszony podatek od towardw i ustug we wiasciwej stawce,
obcigzajacy $wiadczenie w postaci udostepnienia przedmiotu najmu do uzywania. Na dzien
zawarcia Umowy jest to podatek od towardw i ustug wg stawki 23%. Zmiana stawki podatku
badz zasad opodatkowania zostanie automatycznie zastosowana do rozliczenia Swiadczen z
niniejszej umowy bez potrzeby jej zmiany.

Oprocz czynszu, Najemca obowigzany jest ponosi¢ rowniez optaty zwigzane z uzywaniem
przedmiotu najmu i jego posiadaniem zaleznym (energia elektryczna wraz z optatami zwigzanymi
Z jej dostarczeniem i zuzyciem, podatek zgodny z rodzajem uzytku, woda i odprowadzenie
$ciekdw itp). W przypadku korzystania z tych lub innych mediéw optaty z tego tytutu lezg po
stronie Najemcy. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia opfat eksploatacyjnych bezposrednio
na rzecz dostawcoéw ww. ustug w terminach i na warunkach okreslonych przez ich dostawce.

Czynsz w wysokosci podanej w ust. 1 zostanie naliczony od dnia przekazania Przedmiotu najmu
Najemcy zgodnie z § 2 ust. 4.

Czynsz, w wysokosci okreSlonej w ust. 1, jest nalezny za caty czas obowigzywania Umowy
poczawszy od dnia wskazanego w ust. 4. W przypadku niemoznosci uzywania przez Najemce z
przedmiotu najmu zgodnie z trescig niniejszej umowy, na skutek okolicznosci za ktére ponosi
odpowiedzialno$¢ Wynajmujacy, nalezny za dany miesigc czynsz zostanie obnizony, stosownie do
liczby dni, przez ktdre Najemca nie mogt wtasciwie uzywaé przedmiotu najmu oraz do dtugosci
linii kolejowej wytaczonej od uzywania. W przypadku wydania przedmiotu najmu w trakcie
miesigca lub w przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy w trakcie miesigca, czynsz za
pierwszy i ostatni miesigc najmu zostanie naliczony proporcjonalnie.

Czynsz bedzie ptatny przez Najemce z géry do dnia 15 dnia kazdego miesigca na podstawie
wystawionej i doreczonej faktury przez Wynajmujacego.

Opdznienie w platnosci czynszu spowoduje naliczenie odsetek ustawowych za opdznienie w
transakcjach handlowych.

W przypadku nieterminowego optacania czynszu przez Najemce wplaty zaliczane sg na sptate
zalegtych zobowigzan w nastepujacej kolejnosci:

1) koszty przypomnien, zawiadomien, windykacji, zabezpieczen, egzekucji, inne w tym koszty
ustug pocztowych oraz telekomunikacyjnych,

2) odsetki za nieterminowe wpfaty czynszu,
3) zalegty czynsz,
4) biezacy czynsz,

5) rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci i inne koszty lub $wiadczenia.
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14.

Czynsz podlega corocznej waloryzacji, jednak nie czesciej niz raz na rok kalendarzowy, o kwote
odpowiadajgcg Sredniorocznemu wskaznikowi cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogotem
ogtaszanemu komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 94 ust.
1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z funduszu ubezpieczen
spotecznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1251, z pdzn.zm.). Waloryzacja odbywac sie bedzie w formie
pisemnego poinformowania o wysokoSci zwaloryzowanego czynszu. Wystawienie przez
Wynajmujgcego faktury VAT ze zwaloryzowang kwotg czynszu uwaza sie za poinformowanie o
wysokosci zwaloryzowanego czynszu. Pierwsza waloryzacja moze zosta¢ dokonana w 2026 r.
Jezeli wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdtem wskazany powyzej, przyjmie
wartos¢ ujemng (deflacja) waloryzacji nie przeprowadza sie.

W przypadku gdyby Wynajmujacy zostat uznany podatnikiem podatku lesnego rolnego, badz od
nieruchomosci za obiekt stanowigcy przedmiot niniejszej umowy, z ktdrego korzysta Najemca,
strony przyjmuja, iz czynsz netto (tj. bez podatku od towardw i ustug) nalezny Wynajmujgcemu
zostanie zwiekszony o kwote tego zaptaconego przez niego podatku i nie bedzie to uznane za
Zmiane umowy wymagajacg zgodnych o$wiadczen stron. Wystawienie przez Wynajmujgcego
faktury VAT obejmujgcej zwiekszong kwote czynszu i przestanie jej Najemcy jest wystarczajgce
dla uznania dokonanej zmiany czynszu za zgodnej z umowa. Wynajmujacy wraz z fakturg przesle
Najemcy wyjasnienie odno$nie zastosowanej zmiany i jej podstawy.

Najemca os$wiadcza, ze nie zglasza sprzeciwu na stosowanie przez Wynajmujgcego faktur
elektronicznych w rozumieniu art. 2 pkt 32 ustawy o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z
2024,poz. 361) — dalej jako ustawa VAT.

Najemca i Wynajmujacy zgodnie o$wiadczajg, ze zapewnig autentyczno$¢ pochodzenia,
integralno$¢ tresci oraz czytelno$¢ faktur w rozumieniu art. 2 pkt 31 ustawy VAT za pomoca
prowadzonych przez siebie kontroli biznesowych pozwalajgcych na ustalenie wiarygodnej Sciezki
audytu miedzy fakturg dostawa towardow lub $wiadczeniem ustug.

Najemca o$wiadcza, ze adresem e-mail wiasciwym do przesytania faktur jest adres e-mail
wskazany przez niego w komparycji umowy.

Najemca os$wiadcza, ze posiada $rodki niezbedne do zaptaty czynszu i gwarantuje jego uiszczanie
zgodnie z Umowa.

§5.

Najemca w czasie obowigzywania umowy jest zobowigzany podja¢ niezbedne dziatania w celu
ochrony $rodowiska i przyrody na przedmiocie najmu i wokot niego.

Najemca nie ma prawa gromadzi¢ na przedmiocie najmu odpadow i jest zobowigzany je usuwac
z przedmiotu najmu z zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.).

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu koniecznosci uiszczenia optat, kar lub grzywien
przewidzianych w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska lub przyrody i przepisach
regulujgcych gospodarke odpadami.

Najemca zobowigzuje sie do podjecia czynnosci prawnych zmierzajgcych do przejecia
odpowiedzialnosci z tytutu zobowigzan prywatnoprawnych lub publicznoprawnych, ktére moga
by¢ dochodzone od Wynajmujacego z powodu naruszenia przez Najemce przepisow z zakresu
ochrony $rodowiska lub przyrody.

Najemca zobowigzuje sie do uzywac przedmiotu najmu w sposdb minimalizujacy uszkodzenia w
drzewostanie i roslinnoéci na przedmiocie najmu jak i wokot niego. Wymagania w zakresie



zabezpieczenia drzewostanu i uzywania przedmiotu najmu zostang okreSlone w protokole
zdawczo-odbiorczym przedmiotu najmu.

W przypadku kiedy usuniecie drzewa (lub kilku drzew) albo krzakédw bedzie konieczne dla
korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z umowag, Najemca zglosi takg potrzebe
Wynajmujgcemu. Nadle$niczy (lub osoba upowazniona), w ciggu 2 dni, po ewentualnym
dokonaniu wizji terenowej przez upowazniong do tego osobe, podejmie stosowng decyzje w
przedmiotowej sprawie i wyrazi jg pisemnie.

Najemca zobowigzany jest zgtasza¢ niezwtocznie Wynajmujgcemu informacje o drzewach
wystepujgcych na przedmiocie najmu lub wokét niego jesli ich wyglad lub inne okolicznosci moga
wskazywac na zagrozenie bezpieczenstwa osdb lub mienia wskutek obalenia sie drzewa na grunt.

V. Ubezpieczenia:

§6.

Wynajmujgcy nie zapewnia dozoru i ochrony mienia oraz oséb Najemcy posadowionych lub
przebywajgcych na przedmiocie najmu w zwigzku z dziatalnoscig Najemcy lub za staraniem
Najemcy.

Obowigzek zabezpieczenia i ubezpieczenia rzeczy, lub mienia Najemcy przed zniszczeniem,
kradziezg, zalaniem i pozarem oraz innymi zdarzeniami losowymi spoczywa po stronie Najemcy.
Ponadto Najemca ponosi koszty podatkéw i danin publicznych oraz innych optat zwigzane z
uzytkowaniem przedmiotu najmu.

VI. Zobowigzania Najemcy:

§7.

Najemca zobowigzuje sie uzywac przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, oraz w
sposob nie ograniczajacy celdéw i zadan gospodarki lesnej okreslonych w Planie Urzadzania Lasu
na terenach sasiadujacych z przedmiotem najmu.

Najemca zobowigzuje sie do utrzymywania poprawnego stanu technicznego i estetycznego
Przedmiotu najmu oraz porzadku i czystosci na nim jak i wokét niego.

Najemca ma obowigzek utrzymania Torowiska w sposdb zapewniajgcy jego niepogorszenie
wzgledem stanu z dnia jego przekazania Najemcy.

Najemca nie moze dokonywac¢ naktadéw na przedmiot najmu, a w szczegolnosci zwigzanych z
budowa na Przedmiocie najmu obiektéw budowlanych, rozbudowa, przebudowg lub modernizacjg
istniejgcego obiektu - linii kolejowej. Tylko zgoda Wynajmujgcego, uprzednia i na pismie pod
rygorem niewaznosci upowaznia Najemce do takich naktadéw. W przypadku udzielonej zgody
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za te czynnosci, za dokonanie ich w zgodzie z przepisami prawa
ze szczegolnym uwzglednieniem ustawy Prawo Budowlane i przepiséw o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych.

Najemca uzywa przedmiotu najmu na swoj koszt i ryzyko. Koszty wszelkich pozwolen i prac
zwigzanych z utrzymaniem Torowiska obcigzajg Najemce.

Bez zgody Wynajmujgcego, Najemca nie moze zmieniac przeznaczenia przedmiotu najmu.

Najemca zobowigzuje sie spetni¢ wszystkie wymagane przepisami prawa warunki zwigzane z
prowadzeniem swej dziatalnosci na przedmiocie najmu, uzyska¢ wszelkie niezbedne pozwolenia i
zgody odpowiednich instytucji, w szczegdlnosci w zakresie niezbednych koncesji, przepisow
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przeciwpozarowych, ochrony $rodowiska, BHP, prawa budowlanego jak réwniez zobowigzuje sie
do wykonywania wszelkich polecen Wynajmujgcego lub oséb uprawnionych do ich wydawania w
zwigzku z w/w przepisami.

Najemca nie moze oddawac przedmiotu najmu ani w catosci ani w czesci w podnajem lub do
bezptatnego lub odptatnego uzywania osobom trzecim.

Najemca spetni wszystkie wymagania wynikajgce z prawa powszechnego dotyczace
zabezpieczenia bezpieczeristwa o0sdb i mienia przebywajgcych lub znajdujacych sie na
przedmiocie najmu.

Najemca oswiadcza, ze nie bedzie kierowat zadnych roszczen do Wynajmujgcego z tytutu zdarzen
powstatych na przedmiocie najmu, ktdrych skutkiem bedg szkody na osobach lub mieniu mogace
miec¢ zwigzek z uzywaniem przez Najemce przedmiotu najmu. Za nastepstwa tych zdarzen petng
odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca.

W przypadku wystgpienia przez jakgkolwiek osobe trzecia w stosunku do Wynajmujgcego z
roszczeniem z tytutu zdarzen o ktérych mowa w ust. 7, 9 lub 10 Najemca:

1) przyjmie na siebie petng odpowiedzialno$¢ za powstanie oraz wszelkie skutki powyzszych
zdarzen;

2) w przypadku skierowania sprawy na droge postepowania sgdowego wstapi do procesu po
stronie Wynajmujacego i pokryje wszelkie koszty zwigzane z jego udziatem w postepowaniu
sgdowym oraz ewentualnym postepowaniu egzekucyjnym, w tym koszty obstugi prawnej
postepowania;

3) poniesie wszelkie koszty zwigzane z ewentualnym pokryciem roszczen majgtkowych
i niemajatkowych zwigzanych ze zdarzeniami o ktérych mowa w ust. 10 osoby lub os6b
zgtaszajgcych roszczenia.

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia na koszt wiasny wszelkich naleznosci podatkowych i
innych $wiadczen publicznych dotyczacych przedmiotu najmu.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo do wspotkorzystania z przedmiotu najmu w zakresie
niezbednym do prowadzenia gospodarki le$nej z zachowaniem celdw i zadan okreslonych w planie
urzadzenia lasu. Z wyjatkiem nagtych wypadkéw, Najemca powinien byé uprzedzony o terminie
przewidywanych prac, a w konsekwencji o koniecznosci udostepnienia przedmiotu najmu, nie
pdzniej niz na 7 dni przed rozpoczeciem prac.

W przypadku koniecznosci prowadzenia prac z zakresu gospodarki le$nej, Wynajmujacy oznaczy
teren, na ktérym beda prowadzone prace stosownymi tablicami, a Najemce obowigzywac bedzie
bezwzgledne wytaczenie tego fragmentu Torowiska z wykorzystywania okres$lonego w § 1
niniejszej umowy na czas trwania prac.

W przypadku wystgpienia okolicznosci opisanych w ust. 14, czynsz najmu zostanie zmniejszony
proporcjonalnie do powierzchni objetej wytgczeniem za okres trwania wytgczenia. Zwrot nastagpi
przez odpowiednie zmniejszenie kwoty czynszu za okres rozliczeniowy nastepujacy po miesigcu,
w ktérym doszto do zawieszenia korzystania z Przedmiotu najmu przez Najemce.

Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ staty monitoring stanu drzewostanu znajdujgcego sie wokot
przedmiotu najmu. Jezeli Najemca nie ma niezbednego potencjatu w celu wykonania tego
obowigzku moze zwrdcic sie do Wynajmujgcego o przeprowadzenie tego monitoringu.

W przypadku zauwazenia ostabienia lub choroby drzewa znajdujgcego sie wokdt przedmiotu
najmu, Najemca niezwlocznie zgtosi na pismie te okolicznos¢ Wynajmujgcemu.

Najemca zobowigzuje sie do uzywac przedmiotu najmu w sposdb minimalizujacy uszkodzenia w
drzewostanie i roslinnosci wokét przedmiotu najmu. Wymagania w zakresie zabezpieczenia
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drzewostanu i uzywania przedmiotu najmu zostang okreslone w protokole zdawczo-odbiorczym
przedmiotu najmu.

Do usuniecia drzew lub krzewdw z przedmiotu najmu upowazniony jest wytgcznie Wynajmujacy.

Wynajmujgcy ma prawo kontrolowac stan i sposdb gospodarowania na przedmiocie najmu
zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy przy udziale Najemcy lub bez jego nieobecnosci.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powodowane przez czynniki abiotyczne i
biotyczne, w szczegdlnosci za szkody wyrzadzone przez dziko 2zyjacg zwierzyne na
wynajmowanym terenie, przez drzewostan, oraz za szkody powstate w wyniku wiatrotoméw
(wywrotdw), pozardw lesnych, podtopien itp.

VII. Utrzymanie i uzywanie przedmiotu najmu:

§8.

Wynajmujgcy nie ma obowigzku udostepnienia Najemcy punktow czerpania wody/przytaczy
wody, sanitariatow czy tez punktdw poboru energii elektrycznej.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ materialng z tytutu uzywania przedmiotu najmu oraz za
dziatania 0sob przebywajgcych za jego wiedzg lub zgoda na przedmiocie najmu w tym za
wszystkie szkody powstate w zwigzku z tym, wobec Wynajmujgcego oraz osdb trzecich.

Najemca zobowigzuje sie zawiadomic¢ niezwtocznie Wynajmujacego o uszkodzeniach, awariach
lub innych zdarzeniach, ktére grozg lub mogg zagrozi¢ bezpieczenstwu osob, w szczegdlnosci ich

zyciu lub zdrowiu, albo bezpieczenstwu mienia Wynajmujgcego lub osdb trzecich oraz udostepnic¢
w takiej sytuacji przedmiot najmu Wynajmujgcemu i osobom uprawnionym.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu ewentualnych wypadkéw spowodowanych
sitami natury oraz odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone na przedmiocie najmu od zwierzyny
lesnej oraz za szkody powstate w wyniku wiatrotomdw, wywrotdw, pozaréw lasu i innych zdarzen
niezaleznych od Wynajmujacego.

VIII. Zakonczenie najmu:

8§9.
Umowa najmu rozwigzuje sie:
1) na mocy porozumienia stron,

2) w wyniku dokonania przez jedng ze stron wypowiedzenia Umowy ze skutkiem
natychmiastowym z przyczyn okresSlonych w ust. 2 niniejszego paragrafu, poprzez ztozenie
drugiej stronie odpowiedniego o$wiadczenia na pismie,

3) w wyniku wypowiedzenia dokonanego przez:

a) Najemce z uptywem 3 (trzy) miesiecznego okresu wypowiedzenia — umowa
rozwigzuje sie z koncem miesigca kalendarzowego,

b) Wynajmujacego z waznych przyczyn zwigzanych z jego dziatalnoScig statutowg - z
uptywem 1 (jeden) rocznego okresu wypowiedzenia — umowa rozwigzuje sie z
korcem miesigca kalendarzowego.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy, ze skutkiem natychmiastowym, gdy:



1) Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z umowg lub jego przeznaczeniem
lub,

2)  najemca dopuszcza sie opdznienia z zaptatg catosci lub czesci czynszu co najmniej przez
dwa miesigce a zalegtos¢ jest wieksza niz 500,00 zt (piecset ztotych),

3) Najemca oddat przedmiot najmu lub jego cze$¢ osobom trzecim do bezptatnego lub
odptatnego uzywania albo go podnajat,

4) nastgpi konieczno$¢ wylaczenia przedmiotu najmu z eksploatacji z przyczyn niezaleznych
od Wynajmujacego,

5) nakazu zaprzestania prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalno$ci wydanego przez
upowazniony do podjecia takiej decyzji organ.

IX. Skutki zakonczenia najmu:

§10.

Najemca zobowigzuje sie opusci¢ przedmiot najmu najpdzniej w dniu zakonczenia najmu
(rozwigzania lub wygasniecia Umowy).

Do zakonczenia najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym, wynikajgcym z jego normalnej eksploatacji i usuna¢ z niego wszystkie rzeczy i
obiekty w tym te posadowione za zgodg Wynajmujgcego. Wynajmujacy nie ma obowigzku zwrotu
nakfadéw poczynionych na przedmiot najmu przez Najemce lub osoby trzecie jak i nie ma
obowigzku wyrazenia zgody na pozostawienie przez najemce na Przedmiocie najmu naktadow
poczynionych przez niego lub osoby trzecie w okresie trwania najmu lub wczesniej. Na wniosek
Najemcy, po zakonczeniu najmu, Wynajmujgcy moze zatrzymac naklady poczynione przez
najemce na przedmiot najmu i nie jest wowczas obowigzany do zaptaty ich wartosci na rzecz
Najemcy.

Zwrot przedmiotu najmu Wynajmujgcemu przez Najemce nastgpi protokotem zdawczo-
odbiorczym podpisanym przez strony umowy lub ich petnomocnikdw, stanowigcym zatgcznik do
umowy.

Gdy najemca nie opusci przedmiotu najmu w przewidzianym terminie, Wynajmujgcemu
przystuguje:

1) prawo wejscia na przedmiot najmu, takze bez obecnosci Najemcy i zatrzymania rzeczy tam
sie znajdujgcych w tym urzadzen na zabezpieczenie wymagalnych roszczen wynikajgcych
Z niniejszej umowy, lub pozostajgcych z nig w zwigzku oraz

2) prawo zadania wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w
podwojnej wysokosci czynszu najmu wskazanego w § 4 ust. 1 za kazdy rozpoczety miesigc
bezumownego uzywania.

X. Dostep:

§11.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Najemcy swobodny dostep do przedmiotu najmu. W
przypadku korzystania z Torowiska w celu postoju drezyn, dostep moze by¢ ograniczony do
wskazanych przez Wynajmujgcego godzin ze wzgledu na potrzeby Wynajmujgcego wynikajace z
faktu, iz w sasiedztwie Torowiska znajduje sie jego siedziba.



Najemca bedzie obowigzany udostepni¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu, w celu wykonania
prac polegajgcych na budowie, remoncie, odbudowie lub rozbudowie Torowiska jak i urzadzen
lub budowli ulokowanych wokét niego.

Z wyijatkiem nagtych wypadkdéw, Najemca powinien by¢ uprzedzony o terminie przewidywanych
prac, a w konsekwencji o koniecznosci udostepnienia przedmiotu najmu, nie pozniej niz na 7 dni
przed rozpoczeciem prac.

Jezeli z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego dojdzie do catkowitego lub czasowego,
zawieszenia dziatalno$ci w przedmiocie najmu, np.: zalanie, obsuniecie sie lub zapadniecie ziemi
lub innych podobnych zdarzen, Najemca zrzeka sie wszelkich roszczen odszkodowawczych wobec
Wynajmujacego. Wynajmujacy przekaze Najemcy wszelkie informacje oraz udzieli mu
niezbednych wyjasnien w celu ujawnienia przyczyn i oséb odpowiedzialnych za wystgpienie
zdarzen wskazanych w zdaniu pierwszym.

XI. Doreczenia:

§12.

Wszelkie o$wiadczenia, powiadomienia, dokumenty oraz rachunki dotyczace niniejszej umowy,
Strony bedg dorecza¢ sobie wzajemnie pod adresy jak w komparycji.

Kazda ze stron umowy zobowigzuje sie do zawiadomienia drugiej strony o kazdej zmianie swojego
adresu. W przypadku zaniedbania tego obowigzku wszelkg korespondencje doreczang na
dotychczasowy adres uwaza sie za skutecznie doreczona.

W przypadku, gdy Umowa przewiduje dokonywanie zatwierdzen, powiadomien, przekazywanie
informacji lub wydawanie polecen lub zgdd, bedg one przekazywane na piémie i dostarczane
(przekazywane) osobiscie (za pokwitowaniem), wystane pocztg lub kurierem za potwierdzeniem
odbioru pisemnie, drogg elektroniczng lub faksem na podane przez Strony adresy.

Strony bedg uznawaty dokonane faksem lub drogg elektroniczng zatwierdzenie, powiadomienie,
informacje, wydane polecenie lub zgode za dokonane w chwili dostarczenia ich drugiej stronie,
chyba ze Umowa zastrzega dla danej czynnosci inng forme lub szczegding procedure. Strony
dopuszczajg skladanie o$wiadczen w formie elektronicznej z kwalifikowanymi podpisami
podpisami elektronicznymi na adresy e-mail podane w komparycji umowy we wszystkich
przypadkach w ktorych Umowa Ilub przepisy prawa powszechnego wymagdajg sktadania
oswiadczen na piSmie lub w formie pisemnej.

XII. Inne postanowienia:

§ 13.

Strony mogg przetwarza¢ dane osobowe przekazane jej przez drugg strone w zwigzku z zawartg
umowg wylacznie w zakresie oraz w celu zgodnym z niniejszg Umowa i celem jej prawidtowego
wykonania.

Strony mogg przetwarzaé nastepujgce dane osobowe: imie, nazwisko, adres e-mail, nr telefonu,
miejsce zatrudnienia. Na powyzszych danych mogag by¢é wykonywane nastepujgce operacje:
wyszukiwanie, wprowadzenie do zbioru danych, modyfikowanie w zbiorze danych, uzupetnianie,
archiwizowanie, usuwanie danych lub inne niezbedne operacje do nalezytego wykonania
niniejszej umowy.



10.

11.

12.

13.

14.

Zmiana celu przetwarzania danych osobowych moze zosta¢ dokonana jedynie w drodze zmiany
niniejszej Umowy.

Strony sg zobowigzane do przestrzegania przepisow ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie
danych osobowych (zwanej dalej UODQO) oraz przepiséw wykonawczych wydanych na jej
podstawie, a takze przepisow Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) tudziez innych przepiséw prawa
powszechnego (w tym wydanych w w miejsce przywotanych aktéw prawnych) majacych
zastosowanie do danych osobowych.

Strony o$wiadczajg, ze przed rozpoczeciem przetwarzania danych podejmg niezbedne Srodki
techniczne i organizacyjne majgce na celu zabezpieczenie powierzonych danych osobowych oraz
spetnig wszystkie wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony danych osobowych.

Dostep do powierzonych danych osobowych mogg posiada¢ tylko osoby, ktérym Strona
przetwarzajgca te dane nadata stosowne upowaznienia. Na zadanie drugiej Strony , Strona
niezwtocznie udostepni aktualng liste osdéb upowaznionych do przetwarzania powierzonych
danych.

Strony o$wiadczajg , ze kazda osoba (np. pracownik etatowy, osoba $wiadczaca czynnosci na
podstawie umoéw cywilnoprawnych, inne osoby pracujgce na rzecz Strony), ktéra zostanie
dopuszczona do przetwarzania powierzonych danych osobowych zostanie zobowigzana do
zachowania tych danych w tajemnicy. Tajemnica ta obejmuje réwniez wszelkie informacje
dotyczace sposobdw zabezpieczenia powierzonych do przetwarzania danych osobowych.

Najemca odpowiada za szkody rzeczywiste jakie powstaty wobec Wynajmujgcego lub oséb
trzecich w wyniku niezgodnego z Umowg przetwarzania danych osobowych.

Strony po zakonczeniu przetwarzania danych osobowych na podstawie niniejszej umowy
zobowigzane sa do niezwtocznego usuniecia powierzonych jej danych z wtasnych zbioréw danych.
Strony o$wiadczajg, ze ani niniejsza umowa, ani tez przewidziane niniejszg umowg ujawnienie
lub udostepnienie przez Wynajmujgcego na rzecz Najemcy informacji lub materiatow nie stanowi
udzielenia Najemcy zadnych licencji lub innych praw do korzystania tudziez czynienia innego
uzytku w odniesieniu do utwordw, patentow, wzordw uzytkowych, wzordw przemystowych,
znakéw towarowych, praw autorskich, ani topografii uktadow scalonych, oraz ze jakakolwiek
licencja dotyczaca takich praw wiasnosci intelektualnej musi by¢ udzielona Najemcy w sposob
wyrazny i pod rygorem niewaznosSci na pismie.

Najemca nie moze dokonac zastawienia lub przeniesienia, w szczegdlnosci na podstawie cesji,
przekazu, sprzedazy; jakiejkolwiek wierzytelnosci wynikajacej z Umowy lub jej czesci, jak rowniez
korzysci wynikajgcej z Umowy lub udziatu w niej na osoby trzecie bez uprzedniej, pisemnej pod
rygorem niewaznosci, zgody Wynajmujacego Przeniesienie przez Najemce praw lub obowigzkow
wynikajgcych z niniejszej umowy na osobe trzecig nie jest mozliwe bez zgody Wynajmujacego.
Cesja, przelew lub czynno$¢ wywotujgca podobne skutki, dokonane bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego, sg wzgledem niego bezskuteczne.

Niewazno$¢ poszczegdlnych postanowien niniejszej Umowy nie narusza waznosci pozostatych
postanowien oraz Umowy jako catosci. Strony Umowy zobowigzujg sie w takim przypadku do
niezwtocznego sformutowania postanowienia waznego prawnie, ktore bedzie najblizsze
ekonomicznemu celowi postanowienia uznanego za niewazne.

Wynajmujacy jednoznacznie zastrzega, ze nie ma obowigzku przekazania Najemcy do uzywania
zadnych rzeczy stuzacych do uzywania przedmiotu najmu.

Wszelki sprzet, rzeczy oraz inne materialy Wynajete Najemcy przez Wynajmujacego stanowig
wiasno$¢ Wynajmujacego i nie podlegajg obrotowi handlowemu pod zadng postacig i w zadnych
okolicznosciach. Zostang one niezwtocznie zwrécone Wynajmujgcemu lub podmiotowi
wystepujgcemu w jego imieniu, po rozwigzaniu umowy.
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15.

16.
17.

18.

19.

20.

Strony o$wiadczajg i zapewniajg sie wzajem, ze posiadajg prawo i kompetencje do zawarcia i
wykonania umowy, nie istniejg zadne zobowigzania umowne ani inne zobowigzania, ktdére
uniemozliwiatyby stronom czy jakiejkolwiek ze stron wykonanie umowy.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wszystkie zatgczniki do Umowy stanowig jej integralng czesé:

1) zatacznik 1 - protokdt zdawczo-odbiorczy,

2) zatgcznik 2 - szkic sytuacyjny,

3) zatacznik 3- ogtoszenie o przetargu z dnia ................. Znak ..oocooeviieee,

4) zatacznik 4 — oferta najemcy z dnia ........c.ccceeeveeiies

Wszelkie sprawy sporne w pierwszej kolejnosci bedg zatatwiane polubownie. W przypadku braku
polubownego rozwigzania, sprawa bedzie poddana jurysdykcji sadéw polskich i rozstrzygnieciu
sgdu powszechnego wlasciwego miejscowo ze wzgledu na potozenie Torowiska.

W sprawach nieuregulowanych w Umowie majg odpowiednio zastosowanie przepisy prawa
polskiego w tym Kodeksu Cywilnego.

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej z jej Stron.

Strony niniejszym o$wiadczaja, ze przeczytaty niniejszg Umowe w catosci, oraz ze

zawierajg jg z petng $wiadomoscig wszelkich jej konsekwencji prawno-finansowych. Najemca
potwierdza, ze Wynajmujacy nie udzielit mu zadnych gwarancji co do przydatnosci przedmiotu
najmu do zakladanego przez Najemce uzytku i Ze zawiera niniejszg Umowe po
przeprowadzeniu wiasnej, niezaleznej analizy swej dziatalnosci.

Wynajmujacy: Najemca:
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