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Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy
adres do doreczen:

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy

Al. Jerozolimskie 44

00-024 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/47/2025

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 3 pkt 1la oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r.
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 416), Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodnié pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami
ustugowymi na parterze i garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng (kontenerowa
stacjg trafo oraz zbiornikiem retencyjnym) oraz budowie drogi wewnetrznej o parametrach drogi
publicznej, przewidzianej do realizacji na dziatkach ewid.nr 1/1,1/2,1/12,2/4,5/1,5/2,5/11 (cze$¢)
z obrebu 4-06-34 (pod inwestycje kubaturowa), oraz na czesci dziatek ewid. nr 98/5, 106/5, 106/6,
106/10, 106/11 z obrebu 4-06-31, 1/7, 1/8, 1/9, 5/11 z obrebu 4-06-34 oraz dziatkach ewid. nr 107
z obrebu 4-06-31i 5/8, 5/12 z obrebu 4-06-34 (pod realizacje drogi wewnetrznej) przy ul. Laurowej
w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy z nastepujacym zastrzezeniem:
1) zapisy zawarte w projekcie decyzji nalezy uzupetnié o zapisy:
— w trakcie realizacji inwestycji nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujace oddziatywanie
placu budowy w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza,
— w trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji budynku nalezy tak organizowac prace, aby
zapewnic jak najlepszy stan akustyczny srodowiska,
— uciazliwos¢ obiektu musi miescic sie w granicach dziatki.

Uzasadnienie

Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak: AM-ZP-N.6730.10.2024.MMI
(25.MMI.AM.ZP-N) z dnia 19.12.2024 r. (pismo wptyneto do kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno-
Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu 02.01.2024 r.) zwrdcit sie do Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosbg o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z lokalami ustugowymi na parterze i garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng
(kontenerowa stacjg trafo oraz zbiornikiem retencyjnym) oraz budowie drogi wewnetrznej
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o parametrach drogi publicznej, przewidzianej do realizacji na dziatkach ewid. nr 1/1, 1/2, 1/12, 2/4,
5/1, 5/2, 5/11 (czesé) z obrebu 4-06-34 (pod inwestycje kubaturowg), oraz na czesci dziatek ewid.
nr 98/5, 106/5, 106/6, 106/10, 106/11 z obrebu 4-06-31, 1/7, 1/8, 1/9, 5/11 z obrebu 4-06-34 oraz
dziatkach ewid. nr 107 z obrebu 4-06-31 i 5/8, 5/12 z obrebu 4-06-34 (pod realizacje drogi
wewnetrznej) przy ul. Laurowej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy. Do ww. pisma dotgczono:
projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji oraz kopie wniosku Inwestora
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wraz z zatgcznikami. Przy
pismie znak: AM-ZP-N.6730.10.2024.MMI (25.MMI.AM.ZP-N) z dnia 16.01.2025 r. (pismo wptyneto do
kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu 24.01.2025 r.)
Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy przedstawit wykaz stron postepowania wraz z adresami oraz
petnomocnictwo dla Pana Piotra Niedbaty.

Zgodnie z projektem decyzji inwestycja polegaé bedzie na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z lokalami ustugowymi na parterze i garazem podziemnym wraz z infrastrukturg
techniczng (kontenerowg stacjg trafo oraz zbiornikiem retencyjnym) oraz budowie drogi wewnetrznej
o parametrach drogi publicznej przy ul. Laurowej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy. Powierzchnia
terenu pod inwestycje kubaturowg wynosi 9373 m? oraz pod droge — 3012 m2. W ramach
przedmiotowego przedsiewziecia planuje sie budowe 5 budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych
o wysokosci od 10,0 m do 16,6m (tj. od 3 do 5 kondygnacji) i 1-kondygnacyjnego garazu podziemnego
z 225-240 miejscami postojowymi. Projektowana zabudowa zostanie podtgczona do miejskiej sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej oraz elektroenergetycznej. Wody opadowe z ul. Laurowej
bedg odprowadzane do kanalizacji ogdlnosptawnej. Obstuga komunikacyjna dziatki odbywac sie bedzie
od ul. Mysliborksiej poprzez projektowang ul. Laurowa. Obecnie teren inwestycji jest niezabudowany,
porosniety roslinnoscig niskg. Potudniowo-zachodnia czes¢ terenu inwestycji znajduje sie w strefie 50
m od stopy watu wislanego. Zasadnicza cze$¢ terenu inwestycji znajduje sie na obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego.
W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji znajduje sie: szkota podstawowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, niezabudowane
dziatki dla ktérych zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie zespotu budynkéw mieszkaniowo-ustugowych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
parkingiem terenowym oraz infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu oraz Sciezki
spacerowo-rowerowe usytuowane wzdtuz watu wislanego.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko wedtug
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z pdzn. zm.).

Ponadto w projekcie decyzji zawarto:
1. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, m.in. zapisano, ze:
— ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,3 m od pdtnocnej granicy terenu
inwestycji,
— ze wzgledu na lokalizowanie zabudowy w strefie przewietrzania miasta ustala sie sytuowanie
dtuzszych elewacji budynkdw na catym terenie inwestycji wzdtuz granic terenu inwestycji,
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej rowny 35% terenu inwestycji, przy czym
min. 80% (z 35%) powinien stanowi¢ grunt rodzimy,
— na etapie realizacji inwestycji nalezy stosowa¢ metody i formy zwiekszenia PBC,
— ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo otwartych terendw nadwislanskich, wzdtuz zachodniej
granicy terenu inwestycji nalezy przewidzie¢ pas zieleni o szerokosci min. 6 m,
— projektowana droga wewnetrzna o parametrach drogi publicznej musi spetnia¢ wymogi
ustawy o drogach publicznych oraz przepisdw wykonawczych,
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— nowa zabudowa winna réwnowazyc¢ relacje przestrzenne w ramach catego zespotu zabudowy
istniejgcej, projektowanej, harmonijnie wpisujgc sie w otoczenie uwzgledniajac kontekst
przestrzenny i funkcjonalny,

— w projekcie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce placéw zabaw dla
dzieci, terendw rekreacji zgodnie z § 40 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 1225 z pdzn. zm.);

— w przyjetych rozwigzaniach projektowych oraz dla parametréw funkcjonalnych ciggéw
pieszych nalezy stosowac standardy petnej dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych,

— wody z odwodnienia budowlanego odprowadza¢ na teren przedsiewziecia w sposdb
niepowodujacy zalewania i podmywania terendéw sgsiednich lub w przypadku braku
mozliwosci zagospodarowania wdd z odwodnienia na terenie inwestycji, odprowadza¢ do
miejskiej sieci kanalizacyjnej,

— szczegdtowe usytuowanie planowanych obiektéw i sposdb zagospodarowania terenu
rozstrzygniete zostang na etapie pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 1225 z
pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024r.
poz. 725 z pdzn. zm.) oraz inne przepisy prawa, wtasciwe w sprawie.

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, m.in. zapisano, ze:

— w trakcie prac budowlanych Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany
uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

— naetapie realizacji i funkcjonowania inwestycji nalezy zapewni¢ zagospodarowanie odpadami
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023r.
poz. 1587 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 399),

— w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu wislanego zakazuje sie wykonywania obiektéw
budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz wykonywania innych robdt lub
czynnosci, ktére mogg wptywac na szczelno$é lub stabilnos¢ watéw.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, m.in. zapisano, ze: istnieje mozliwos$¢
podtgczenia przedmiotowej inwestycji do miejskiej sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
cieptowniczej i elektroenergetycznej na warunkach okreslonych wstepnie przez gestoréw sieci
oraz dopuszcza sie zastosowanie innych niekonwencjonalnych Zzrddet ciepta. Ponadto w ramach
zagospodarowania terenu inwestycji nakazuje sie stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych
naturalng retencje wod opadowych.

4. Warunki obstugi w zakresie komunikacji, m.in. zapisano, ze: program parkingowy wg polityki
miasta w tym zakresie, okreslonej w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy” dla poszczegdlnych stref parkowania w miescie, przyjetym
uchwatg Rady m.st. Warszawy nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich m.in. zapisano, ze w ramach projektu
budowlanego, nalezy stosowad rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich przed:

— pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

— ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie.

Powyzsze ustalenia zdaniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st.
Warszawie nie uwzgledniajg wszystkich zagadnien jakie powinny by¢ zawarte w decyzji majac na
uwadze wymagania higieniczne i zdrowotne. W projekcie decyzji nie uwzgledniono warunkéw
dotyczacych koniecznosci zastosowania rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie placu budowy

ZNS.9022.12.6.2025.2.I1P 3/5



w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza. Poziom hatasu emitowanego do srodowiska przez
projektowang inwestycje nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w érodowisku okreélonego w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014r. poz. 112). Ponadto
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie zawraca uwage, ze oddziatywanie
inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice terenu inwestycji. W zwigzku z powyzszym w sentencji
whiesiono zastrzezenie nr 1.

Biorac pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO w m.st. Warszawie
Kierownik Oddziatu
Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
Karolina Kubik
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuje:

1. Adresat.

2. Inwestor firma Projekt Mysliborska sp. z 0.0. reprezentowana przez petnomocnika Pana Piotra
Niedbate (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych
osobowych — Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

3. Matgorzata Paradowska wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”.

4. Marek Paradowski wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

5. Joanna Teodorczuk wraz z zatgcznikiem , Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

6. Maria Sidorowska wraz z zatacznikiem , Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

7. Jerzy Sidorowski wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

8. Michat Religa wraz z zatagcznikiem ,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”.

9. Agnieszka Naumiuk wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

10. Beata Mijakowska wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

11. Pawet Mijakowski wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

12. Janina Chiniewicz wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

13. PGNiG Termika S.A. (adres do korespondencji w aktach sprawy).

14. Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa (adres do korespondencji w aktach sprawy).
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15. Zarzad Mienia m.st. Warszawy (adres do korespondencji w aktach sprawy).
16. a/a.

Do wiadomosci:

1.
2.
3.

Zarzad Drog Miejskich (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Burmistrz Dzielnicy Biatoteka (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Woydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka (adres do korespondencji w aktach
sprawy).

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami dla Dzielnicy Biatoteka.

Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia
w komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st.
Warszawie, na podstawie art. 53 ust 1lc ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 49 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 572) — brak danych adresowych strony oraz nieuregulowany stan prawny.
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