Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 18.05.2026 )
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Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Woydziat Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Biatoteka

ul. Modlinska 197

03-122 Warszawa

adres do doreczen
AE:PL-79408-50689-FDSVF-21

POSTANOWIENIE nr ZNS/195/2026

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art.
3 pkt 1aiart. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z
2024 r. poz. 416), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia uzgodni¢ projekt decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 6
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i 18 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej wraz z infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem
terenu na dziatkach ew. nr 33/11, 33/12, 33/13, 33/14, 33/15, 33/19, 33/20, 33/22, 33/23, 33/25,
33/27,33/28, 33/29, 33/30, 33/31 z obrebu 4-16-13 przy wewnetrznej drodze dojazdowej do ul.
Jarzebinowej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

UZASADNIENIE

Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka Urzedu m.st. Warszawy pismem znak UD-
II-WAB.6730.71.2026.EKU z dnia 22.04.2026 r. zwrdcit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i 18
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng

i zagospodarowaniem terenu na dziatkach ew. nr 33/11, 33/12, 33/13, 33/14, 33/15, 33/19, 33/20,
33/22,33/23,33/25, 33/27, 33/28, 33/29, 33/30, 33/31 z obrebu 4-16-13 przy wewnetrznej drodze
dojazdowej do ul. Jarzebinowej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy. Do ww. pisma dotgczono
projekt decyzji o warunkach zabudowy wraz z zatagcznikami. Przy pismie znak UD-II-
WAB.6730.71.2026.EKU z dnia 04.05.2026 r. (pismo wptyneto do kancelarii Powiatowej Stacji
Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu 05.05.2026 r.) Wydziat Architektury i
Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka Urzedu m.st. Warszawy przekazat wniosek p. Anny Trojanowskiej
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz wykaz stron postepowania.

Zgodnie z przedstawiong dokumentacja inwestycja polega¢ bedzie na budowie 6 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i 18 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie bliZzniaczej wraz z infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu w rejonie ul.
Jarzebinowej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Charakterystyczne parametry wedtug przedstawionej dokumentacji przedstawiaja sie nastepujaco:

- powierzchnia terenu inwestycji - 19776 m?,

- powierzchnia zabudowy - 1500-4500 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna - 30-50%,

- liczna kondygnacji nadziemnych - 2,

- liczba kondygnacji podziemnych - O,

- wysoko$¢ zabudowy - 6-9m,
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- dostep do drogi publicznej - przez wewnetrzng droge dojazdowa na dz. ew. nr 33/33, 33/16, 48/5,
48/1, 31/31 z obrebu 4-16-13 do ul. Jarzebinowe;j.

W chwili obecnej brak jest mozliwosci podtaczenia inwestycji do miejskiej sieci wodno-kanalizacyjnej.
Zgodnie z informacjami zawartymi w zatgczniku nr 2 do projektu decyzji o warunkach zabudowy
przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pdzn. zm.).

W projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in. warunki i zasady zagospodarowania
terenu, warunki ochrony srodowiska i zdrowia, warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

i komunikacji oraz wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich.

W projekcie zapisano m.in., ze:

- szczegotowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na
budowe, w oparciu m.in. o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r.
poz. 418, z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z pézn. zm.),

- teren inwestycji znajduje sie catkowicie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia,
jednoczesnie znajduje sie na obszarze zagrozonym powodzig w przypadku catkowitego zniszczenia
watu przeciwpowodziowego - w zwigzku z tym budowa szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte
wymaga uzyskania zgody na odstepstwo od obowigzujgcych przepiséw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z p6zn. zm.),

- zaopatrzenie w wode z ujecia wtasnego, docelowo wodocigg miejski,

- odprowadzanie Sciekéw do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, docelowo kanalizacja
miejska,

- zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci miejskiej,

- zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnego zZrédta ciepta lub z innych Zrédet zgodnych z przepisami
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43, z pézn. zm.),

- po wybudowaniu w rozpatrywanym rejonie wodociggu miejskiego i kanalizacji miejskiej naktada sie
obowigzek bezzwtocznego przytaczenia budynkow do ww. sieci na warunkach okreslonych przez jej
gestoréw,

- wody opadowe zagospodarowac na terenie wtasnym,

- dopuszcza sie doprowadzenie ciepta w sposdb jak najmniej oddziatujacy na srodowisko: z sieci
miejskiej, ze zrodet zasilanych gazem, olejem opatowym niskosiarkowym, energia elektryczng lub
odnawialna,

- w trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji budynkow nalezy tak organizowac prace, aby zapewnic
jak najlepszy stan akustyczny srodowiska poprzez utrzymanie hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego,
- ucigzliwos$¢ obiektéw musi miescic sie w granicach dziatki,

- zaplecza budowy nie nalezy lokalizowac¢ w bezposrednim s3gsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

- gospodarowanie odpadami powinno byc¢ zgodne z zapisami: ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o
odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, z p6zn. zm.), ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733), regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie m.st. Warszawy,

- podczas realizacji inwestycji nalezy zapewnic selektywng zbiérke odpadéw - w projekcie budowlanym
nalezy wskazac¢ miejsca gromadzenia odpadéw,

- w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich
przed: pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektryczne;j i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu $wiata dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, uciazliwosciami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne, promieniowanie.

- sposob zagospodarowania terenu planowanej inwestycji nie moze narusza¢ prawnych intereséw oséb
trzecich wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r.
poz. 524) oraz interesu wtascicieli/uzytkownikow wieczystych sasiednich nieruchomosci wynikajacych
z ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2025 r. poz. 1071, z p6zn. zm.) - art. 140.

Majac na uwadze zapisy zawarte w projekcie decyzji o warunkach zabudowy, Panstwowy Powiatowy

Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie uznat je za wystarczajgce i uzgodnit projekt przedstawionej
decyzji.
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POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Parnstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Artur Walkiewicz

Zastepca Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat

2. Inwestor - p. Anna Trojanowska wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”
adres w aktach sprawy

3. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w komunikatach
na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st. Warszawie, w
postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) - w postepowaniu bierze udziat wiecej niz
dwadziescia stron.

4. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w komunikatach
na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st. Warszawie, na
podstawie art. 53 ust 1c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 49 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) - brak danych adresowych strony.

5. Ala
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