. GENERALNY DYREKTOR
DROG KRAJOWYCH I AUTOSTRAD

Warszawa, 26-03-2025 r.
DZ5.WZP.630.31.2025.DD

w odpowiedzi na przestane przez - zapytanie w sprawie przetargu na dzierzawe
czeéci nieruchomosci przeznaczonej pod budowe ogélnodostepnych stacji
tadowania pojazdow elektrycznych i petnienie roli operatora ogdlnodostepnych
stacji tadowania oraz dostawcy ustugi tadowania dla tych stacji, zlokalizowanych
na Miejscach Obstugi Podroznych w ciagu autostrady Al, A2, A4 i drogi
ekspresowej S§3, S§7, §8, S17, 519, §61, postepowanie nr DZS.WZP.630.3.2025,
informuje jak nizej.

Pytanie nr 1:

Prosimy o potwierdzenie, 2e przedmiotem dzierzawy w odniesieniu do stacji
tadowania samochodéw osobowych ma by¢é jedynie obszar pod
urzadzenie/urzadzenia stacji tadowania bez obszaru miejsc postojowych, ktére
beda stuzyé do postoju samochodow podczas tadowania (to jest takie miejsca
postojowe oraz ich utrzymanie, w tym utrzymanie zimowe, pozostaje po stronie
Zamawiajacego)?

Prosimy o wyjasnienie przyjetej w § 2 ust. 1 umowy dzierzawy (oraz w
pozostalych zapisach IWP oraz umowy dzierzawy) powierzchni 14 m? przedmiotu
dzierzawy w odniesieniu do samochodéw osobowych -~ co obejmuje ta
powierzchnia? Wyjasniamy, ze powierzchnia urzadzenia (ladowarki) wynosi
maksymalnie 2,25 m2. Cztery urzadzenia zajmuja zatem tacznie 10 m2.



Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, ze teren 14 m?2 obejmuje jedynie miejsce pod posadowienie
stacji tadowania pojazdow elektrycznych, zas miejsca postojowe dedykowane
do infrastruktury fadowania pojazdow osobowych zostana udostepnione przez
Wydzierzawiajacego i nie beda stanowily Przedmiotu Dzierzawy. Powierzchnia ta zostala
oszacowana przez Wvydzierzawiajgcego jako wystarczajaca do posadowienia stacji
tadowania dla osobowych pojazdow elektrycznych w zwigzku z czym Oferta powinna zostad
2tozona w oparciu o taka wiasnie powierzchnie.

Ponadto, Wydzierzawiajacy informuje, ze w ramach przedmiotowego postepowania,
z wytaczeniem Lokalizacji 9, o ktérej mowa w pkt 3.7 IWP, Wydzierzawiajacy dopuszcza
mozliwos¢ posadowienia przez Dzierzawce na Przedmiocie Dzierzawy automatu
vendingowego/sklepu autonomicznego, Zapewniajgcego mozliwosé zakupu
m.in. produktdw spozywczych oraz napojow goracych i zimnych, na warunkach
okreslonych w Umowie.

Odnoszac sie do kwestii utrzymania letniego i zimowego miejsc postojowych, ktére bedg
dedykowane do obstugi stacji tadowania pojazdéw elektrycznych przez Dzierzawce,
Wydzierzawiajacy informuje, ze powyzsze prace beda realizowane przez Dzierzawce.

W celu unikniecia wszelkich watpliwosci w przedmiotowym zakresie, Wydzierzawiajacy
precyzuje §6.35 Wzoru Umowy dzierzawy:

Bylo:
Wszelkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem ogdlnodostepnych stacji fadowania oraz (w

przypadku posadowienia) automatu vendingowego/sklepu autonomicznego beda
ponoszone bezposrednio przez Dzierzawce, w tym koszty zwiazane z realizacjg prac na
Przedmiocie Dzierzawy w zakresie utrzymania letniego i zimowego”,

Jest:

Wszelkie koszty zwigzane z funkcjonowaniemn ogdinodostepnych stacji tadowania oraz
(w przypadku posadowienia) automatu vendingowego/skiepu autonornicznego bedq
ponoszone bezposrednio przez Dzierzawce, w tym koszty zwiazane z realizacja prac na
Przedmiocie Dzierzawy, a takze letnie i zimowe utrzymane miejsc postojowych
przynaleznych do wybudowanych przez Dzierzawce stacji/punktéw ladowania pojazdow
elektrycznych”,



Pytanie nr 2:
Czy Zamawiajacy dopuszcza zmiane i ujednolicenie orientacyjnej powierzchni
dzierzawy pod stacje tadowania dla pojazdow ciezarowych do liczby 800 m2 dia
kazdego MOPuU?
Wyjasniamy, Ze niezbedna powierzchnia dla jednej stacji tadowania z 2
stanowiskami postojowymi dla pojazdéw ciezarowych wynosi 170-180 m2, Czes¢
z orientacyjnych powierzchni posiada niewystarczajaca powierzchnie dla trzech
stacji ladowania oraz za duza powierzchnie dla dwoch stacji. W lokalizacjach,
gdzie orientacyjna powierzchnia pod stacje tadowania samochodéw cigzarowych
dla danego MOP jest mniejsza niz 800 m2 moze byé niemozliwe posadowienie
odpowiednich stacji tadowania, poniewaz na rynku nie ma obecnie dostepnych
stacji o mocy wiekszej niz 400 kW oraz nie znana jest data wprowadzenia na
rynek stacji w standardzie MCS. W szczegédinosci zwracamy uwage na
nastepujace lokalizacje:

a) MOP Ciosny Péinoc;

b) MOP Ciosny Poludnie;

c) MOP Zbdjecka Gora.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy nie dokonuje zmian i pozostaje przy obecnych zapisach IWP oraz
zalgcznikach.

Ponadto, Wydzierzawiajacy informuje, ze w przypadku stacji tadowania dla pojazdow
ciezarowych Wydzierzawiajacy nie okredla ilosci miejsc postojowych a jedynie teren
dzierzawy zaznaczony w zataczniku nr 3 do IWP, ktéry zobowiazany jest zagospodarowac
Dzierzawca w taki sposéb, aby w wyznaczonym obszarze zlokalizowac stacje tadowania
oraz miejsca postojowe dla samochoddéw ciezarowych, speiniajac tym samym wymagania
okreslone w pkt 4.2 TWP.

Zaznaczyé w tym miejscu rowniez nalezy, ze Przedmiot Dzierzawy, tj. teren przeznaczony
pod infrastrukture dla pojazddéw  ciezarowych, zostal oszacowany  przez
Wydzierzawiajacego bicrac pod uwage cbecne ograniczenia techhiczne, terenowe oraz inne
uwarunkowania zwigzane z wykorzystaniem MOP na potrzeby obslugi pojazdéw
ciezarowych.

Pytanie nr 3:

Prosimy o wyjasnienie, doprecyzowanie i ujednolicenie w ramach wszystkich
dokumentdéw przetargowych pojecia ,,Czynszu od Przychodu”.

Zwracamy uwage, Ze pojecie to jest w dokumentacji uzywane niejednoznacznie
i co do zasady rozbieznie. I tak np. w pkt 13.6.2 IWP wskazuje sie, ze czynsz od



przychodu jest czynszem liczonym od catosci przychodu netto uzyskiwanego
przez Dzierzawce w danym Okresie Rozliczeniowym. Dopiero we wzorze umowy

dzierzawy (§ 1 pkt 4, § 9 ust. 4) pojawia sie wskazanie, 2e Czynsz od Przychodu
bedzie placony w stawce procentowej od catoéci przychodu netto uzyskanego

przez Dzierzawce w danym Okresie Rozliczeniowym na Przedmiocie Dzierzawy,
w tym z tytutu poddzieriawy.

W naszej ocenie nie ulega kwestii, Ze czynsz od calosci przychodu netto

Dzierzawcy a danym okresie rozliczeniowym, a czynsz od catos$ci przychodu netto
z dziatalnosci Dzierzawcy prowadzonej na przedmiocie dzierzawy to dwa zupetnie
inne, diametralnie rézniace sie od siebie pojecia, generujace bardzo gleboky
réznice co do kwot, od ktérych taki czynsz mialby byé naliczany. Zwracamy tez
uwage, ze IWP nie zawiera doprecyzowania co do przychodu z dziatalnosci na
przedmiocie dzierzawy, odnosi sie do calego przychodu netto Dzierzawcy w roku
rozliczeniowym, a to ten dokument okres$la sposéb przygotowania oraz oceny
oferty. W zwiazku z faktem, ze ww. rozbieznosci moga powodowac znaczace
i niepotrzebne watpliwosci w praktyce, i to juz na etapie przygotowania ofert,
prosimy o doprecyzowanie i ujednolicenie ww. pojecia w ramach wszystkich
dokumentow.

Prosimy réwniez o wskazanie, czy:

a) jezeli Dzierzawca bedzie posiadat plany abonamentowe to opilaty
abonamentowe sa wliczone w przychéd z dziatalnoéci na przedmiocie
dzierzawy?

b) przychéd to takize przychéd ze sprzedazy artykuldéw z maszyn
vendingowych i sklepow samoobstugowych?

c) jezeli operator posiada optaty za minuty postoju to te optaty sa wliczane
w przychdd z dziatalnosci na przedmiocie dzierzawy?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wprowadza nastepujace zmiany do IWP, tj.:

pkt 13.6.2)

Bylo:

~Czynsz od Przychodu bedzie stanowit proponowany przez Oferenta procent kwoty
(zaokraglony do jednego miejsca po przecinku) liczony od cafosci przychodu netto
uzyskanego przez Dzierzawce w danym okresie rozliczeniowym (zgodnie z definicia
zawartq we wzorze umowy dzierzawy). Wydzierzawiajacy nie okresla minimalnej wysokosci
Czynszu od Przychodu, ktéra moze zaproponowaé Dzierzawca”.

Jest:

~Czynsz od Przychodu bedzie stanowit proponowany przez Oferenta procent kwoty
(zaokraglony do jednego miejsca po przecinku) liczony od cafosci przychodu netto
uzyskanego przez Dzierzawce w danym okresie rozliczeniowym (zgodnie z definicja



zawarta we wzorze umowy dzierzawy) z tvtulu prowadzenia dziafalnosci gospodarczejf
prowadzonej na Przedmiocie Dzierzawy w tym z tytufu poddzierzawy. Wydzierzawiajgcy
nie okreéla minimalnej wysokosci Czynszu od Przychodu, ktéra moze zaproponowac
Dzierzawca”.

Ponadto, Wydzierzawiajacy odsyta do §1.4 Wzoru Umowy dzierzawy, tj. ,Czynszu
od Przychodu - nalezy przez to rozumiec proponowany przez Dzierzawce procent (%)
(zgodnie z oferta) liczony od cafto$ci przychodu netto uzyskiwanego przez Dzierzawce
w danym Okresie Rozliczeniowym na Przedmiocie Dzierzawy, w tym 2z tytufu
poddzierzawy”.

Wobec powyzszego, Dzierzawca zobowiazany jest do zaptaty Czynszu od Przychodu netto,
takze z dzialalnosdci, tj. oplaty abonamentowej; ze sprzedazy artykutéw z maszyn
vendingowych/sklepéw autonomicznych; optaty za minuty postoju na miejscach
postojowych dla samochodéw ciezarowych, uzyskiwanego przez Dzierzawce
na Przedmiocie Dzierzawy.

Pytanie nr 4:

Prosimy o potwierdzenie, Ze cztery miejsca parkingowe dla pojazdéw osobowych,
o ktérych mowa w § 2 ust. 5 umowy dzierzawy sa przewidziane przez
Wydzierzawiajacego w takiej szerokosci, ktora pozwoli na dostosowanie miejsc
postojowych do wymagan jak dla oséb z niepelnosprawnosciami, w celu
zapewnhnienia ich dostepnosci dla takich osob. Czy takie cztery miejsca beda
przypisane do stacji tadowania, czy tez Dzierzawca bedzie mégt w odpowiedni
sposdb zagospodarowaé i przystosowadé dostepne miejsca parkingowe?
Wyjaséniamy, 2ze aby uzyska¢ dwa miejsca przystosowane dla oséb 2z
niepelnosprawnoscia, konieczne byloby wykorzystanie czterech standardowych
miejsc postojowych.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy przewiduje, ze liczba punktoéw i miejsc parkingowych przeznaczona dla
pojazdow osobowych bedzie nie wieksza niz 4 (cztery), zgodnie §2.5 Wzoru Umowy
dzierzawy.

Ponadto, Wydzierzawiajacy informuje, Ze miejsca postojowe dedykowane do infrastruktury
tadowania pojazdéw osobowych zostang udostepnione przez Wydzierzawiajacego, zas
wymiar jednego miejsca parkingowego bedzie odpowiada¢ wymiarom stanowiska
przeznaczonego dia pojazdéw osdb niepetnosprawnych zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczeg&lowych warunkdw
technicznych dla znakow i sygnatéw drogowych oraz urzadzen bezpieczenstwa ruchu

drogowego i warunkoéw ich umieszczania na drogach.



W zwiazku z powyzszym, Wydzierzawiajacy udostepni miejsca postojowe dla pojazdéw
osobowych, o wymiarach stanowisk dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych, przylegajace
do Przedmiotu Dzierzawy.

Pytanie nr 5:

Prosimy o doprecyzowanie pojecia ,inne oplaty”, o ktérym mowa w § 2 ust. 4
oraz § 6 ust. 3 wzoru umowy dzierzawy, w szczegdlnosci poprzez wyrazne
stworzenie w ramach umowy dzierzawy katalogu oplat, do ktérych ponoszenia w
okresie obowiazywania umowy dzierzawy bedzie zobowigzany Dzierzawca wraz
ze wskazaniem terminéw i sposobu ich rozliczania.

Wskazujemy, Ze precyzyjne zapisy odnoszace sie do zobowigzan finansowych
abcigzajacych Dzierzawce (Oferenta) nie tylko dokladnie okreslaja jego
zobowiazania, rowniez stanowia podstawe do przeprowadzenia prawidtowych
kalkulacji.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, Ze pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy
dzierzawy.

Zgodnie z §6.3 Wzoru Umowy dzierzawy, pod pojeciem ,inne opflaty”, znajduje
sie m.in. podatek od nieruchomosci, oplaty zwiqzane z przylaczeniem do siec
elektroenergetycznej, jak tez zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie z Umowa.
Wydzierzawiajacy informuje, ze nie bedzie obciazal Dzierzawcy zadnymi dodatkowymi
Linnymi optatami” niz te, ktére wynikaja z obowigzujacych przepiséw prawa.

Pytanie nr 6:

Czy Zamawiajacy dopuszcza uzupelnienie § 5 ust. 5 umowy dzierzawy poprzez
wskazanie co do terminu okreslanego w godzinach minimalnej liczby godzin dla
takiego terminu, w liczbie co najmniej 8 {o$miu) godzin.

Wyjaéniamy, 2e termin okreslony w godzinach musi by¢ nadal okreélony realnie,
w sposob umozliwiajacy reakeje, czy podjecie dziatan przez Dzierzawece.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy informuje, 2ze pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy

dzierzawy.

Pytanie nr 7:

Prosimy o zmiane § 5 ust. 9 poprzez usuniecie z tego postanowienia stowa
~istotnie”,

Wskazujemy, Ze inne podmioty nie powinny utrudnia¢ dzialalnosci Dzierzawcy
prowadzonej na Przedmiocie Dzierzawy w Zaden sposéb, a nie tylko w istotny.



Odpowiedz:
Wvydzierzawiajacy informuje, ze pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy

dzierzawy.

Pytanie nr 8:

Czy Zamawiajacy dopuszcza uzupefnienie § 5 ust. 12 poprzez dodanie
postanowiern odnoszacych sie do sytuacji, gdy prace, w szczegodlnosci
remontowe/budowlane, prowadzone na danym MOPie przez dluzszy czas
uniemozliwiag lub znaczenie utrudnia dostep do stacji tadowania?

Proponujemy dodanie nastepujacego postanowienia:

~Wydzierzawiajacy zapewnia, 2e z w Zadnym wypadku, w szczegélnosci z uwagi
na prowadzone prace, w tym remontowe lub budowalne, 2aden MOP nie mo:ze
by¢ niedostepny dfa podréznych przez okres dluzszy niz 1 miesiac. Strony
ustalaja, Ze za okres, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym Dzierzawca nie
bedzie mial obowigzku zaplaty Czynszu Podstawowego ani Czynszu od
Przychodu, a umowa ulegnie automatycznemu przediuzeniu o ten okres.
Powyzsze postanowienia beda mialy odpowiednie zastosowanie w wypadku,
kiedy z uwagi na prowadzone na MOP prace, w tym remontowe lub budowlane
dostep od Przedmiotu Dzierzawy, w tym stacji fadowania, bedzie niemozliwy lub
znacznie utrudniony. W kazdym wypadku, o ktérym mowa w zdaniach
poprzedzajacych Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce o planowanych
pracach lub utrudnieniach co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem”.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, 2Ze pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy
dzierzawy.

Ponadto, Wydzierzawiajacy okreslit w §5.13 Wzoru Umowy dzierzawy zakres dot.
zwolnienia z obowiazku zaptaty odpowiedniej czesci Czynszu Podstawowego tj.: W razie
wystapienia istotnych zakidceri ruchu drogowego na autostradzie/drodze ekspresowej
z zawinionych przyczyn, lezgcych po stronie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca bedzie
zwolniony z obowigzku zapfaty odpowiedniej czesci Czynszu Podstawowego za caly okres
trwania zaklocen, pod warunkiem, Ze frwale zakiocenia ruchu drogowego wystepujq
nieprzerwanie co najmniej przez okres peinych 24 (dwudziestu czterech) godzin. W takim
przypadku Czynsz Podstawowy bedzie obnizony proporcjonalnie za kaide peine 24
(dwadziescia cztery) godziny trwania zakiocen. Przez ,istotne zakiocenia ruchu drogowego
na autostradzie/ drodze ekspresowej” Strony zgodnie uznajq wylaczenie autostrady/drogi
ekspresowej z ruchu w taki sposéb, 2e podrdzni nie maja mozliwosci dojazdu do MOP”,



Pytanie nr 9:

Prosimy o wyjasnienie, czy na poszczegélnych MOP objetych Lokalizacjami sa
w najblizszych latach zaplanowane prace mogace powodowaé opdZnienia
w budowie stacji ladowania?

Jezeli beda, prosimy o wprowadzenie w umowie dzierzawy mechanizmu
przewidujacego odpowiednie wydluzenie terminu na  uruchomienie
poszczegdlnych stacji tadowania o poszczegélnej mocy oraz odpowiednie
przedtuzenie okresu obowigzywania umowy dzierzawy.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy informuje, ze obecnie nie przewiduje realizacji prac, ktdére mogtyby
powodowad¢ opodznienia w budowie stacji tadowania przez Dzierzawce.

Pytanie nr 10:

Czy Zamawiajacy dopuszcza zmiane brzmienia §6 ust. 5 umowy dzierzawy na
nastepujace: ..5.W przypadku planéw Dzierzawcy w zakresie posadowienia
automatu vendigowego / sklepu autonomicznego Dzierzawca wystapi do
Wydzierzawiajacego z odrebnym wnioskiem o mozliwos$é posadowienia takiej
infrastruktury na Przedmiocie Dzierzawy oraz przedstawi koncepcje projektu
celem jej uzgodnienia. Strony potwierdzaja, ze w zaleznos$ci od decyzji
Dzierzawcy automat vendingowy/sklep autonomiczny bedzie w miare mozliwosci
zlokalizowany w najblizszym sasiedztwie stacji ladowania”.

Ponadto prosimy o wskazanie maksymalnej powierzchni mozliwej do

przeznaczenia pod ww. urzadzenia w ramach umowy dzierzawy.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, Zze pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy
dzierzawy.

Jednoczesnie Wydzierzawiajacy odsyla do odpowiedzi na pytanie nr 1 powyzej.

W przypadku, gdy w toku realizacji Umowy Dzierzawca stwierdzi, iz w jego ocenie
posadowienie automatu vendingowego/sklepu autonomicznego bedzie wykraczaé poza
Przedmiot Dzierzawy, wbdwczas powinien zwroci€é sie ze stosownym wnioskiem do
Wydzierzawiajacego o mozliwos¢ powiekszenia Przedmiotu Dzierzawy na potrzeby
uruchomienia automatu vendingowego/sklepu autonomicznego.

Wowczas na podstawie §8.7 Wzoru Umowy dzierzawy ,wysoko$é Czynszu Podstawowego
ulega powiekszeniu o wielkos¢ dodatkowego terenu wyrazong w metrach kwadratowych.
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu dodatkowo za kazdy metr kwadratowy zajety pod
powierzchnie przeznaczong na  posadowienie automatu  vendingowego/sklepu
autonomicznege w wysokosci zgodnej z ust. 6. Opfata naliczana bedzie od dnia podpisania
aneksu przez obie Strony”.



Pytanie nr 11:

Czy Zamawiajacy dopuszcza zmiane § 9 ust. 2, 3 i 5 wzoru umowy dzierzawy w
taki sposdb, aby naliczanie Czynszu Dzierzawnego za dany okres rozliczeniowy
nastepowato w stosunku do faktycznie uzywanej przez Dzierzawce w danym
okresie powierzchni przedmiotu dzierzawy (dotyczy to w szczegoélnosci stacji
tadowania samochodéw ciezarowych)?

Wyjasniamy, Ze zgodnie z trescia przywolanych postanowien Czynsz
Podstawowy bedzie naliczany od faktycznego terminu uruchomienia pierwszej
stacji tadowania dla pojazdéw osobowych/ciezarowych.

Wobec powyizszego prosimy o zmiane zgodnie, z ktora za dany okres
rozliczeniowy Czynsz Podstawowy bedzie naliczany w stosunku do powierzchni
przypisanej do danej uruchomionej/uzywanej stacji, co w szczegdlnosci dotyczy
stacji tadowania samochodéw ciezarowych.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, Ze pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy
dzierzawy.

Zgodnie z zapisem w pkt. 13.6.1 IWP ,powierzchnia dzierzawy okreslona w pkt 3.7 IWP
dla poszczegdinych lokalizacji, jest wiazaca na potrzeby obliczenia wysokosci
proponowanego Czynszu Podstawowego”, w zwigzku z czym wielkos¢ powierzchni na
potrzeby wyliczenia czynszu nie ulegnie zmianie i dla pojazdéw osobowych bedzie wynosié
14 m?, natomiast dla pojazdéw ciezarowych w zaleznosci od lokalizacji bedzie wynosic 410
mZ2, 460 m? lub 800 m2,

W zwigzku z powyZszym, w przypadku niewykorzystania przez Dzierzawce catej

powierzchni Przedmiotu Dzierzawy, wysokos¢ Czynszu podstawowego nie ulegnie zmianie.

Pytanie nr 12:

Czy Zamawiajacy dopuszcza rozszerzenie zakresu asortymentu automatéow
vendingowych/sklepéw autonomicznych o produkty inne niz spozywcze, np. plyn
do spryskiwaczy?

Odpowiedz:

Intencjg Wydzierzawiajacego jest umozliwienie w automatach vendingowych/sklepach
autonomicznych sprzedaz m.in. produktow spozywczych oraz napojow goracych i zimnych.
Wobec powyZszego, Wydzierzawiajacy dopuszcza wprowadzenie innego asortymentu co
bedzie wymagato uzgodnienia z Wydzierzawiajacym, zgodnie z §6.5 Wzoru Umowy

dzierzawy.



Pytanie nr 13:

Prosimy o potwierdzenie, ze Dzierzawca bedzie decydowalt o zakresie skiadanego
wniosku o wydanie warunkéw przytaczenia, w szczegdlnosci o tym, czy ztozy
jeden wniosek tacznie na wydanie warunkéw przylaczenia na cala moc potrzebnag
docelowo do realizacji wszystkich stacji tadowania o docelowej mocy na danym
MOP, czy tez wnioski na okreslone ilo$ci posrednie mocy przytaczeniowej, w tym
osobne wnioski co do mocy dla stacji tadowania samochodéw osobowych
i ciezarowych. Wyjaséniamy, 2e rozdzielanie warunkéw przylaczeniowych
narzucatoby Dzierzawcy dwa réZne terminy realizacji (inny czas realizacji po
stronie OSD) oraz wymuszaloby wykonanie dwédch réznych przytaczy dla danego
obiektu, co moze w sposob zasadniczy zwiekszaé¢ koszty. Najpewniej byloby

zatem nieuzasadnione zaréwno organizacyjnie, jak i ekonomicznie.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, ze Dzierzawca jest zobowigzany dotozy¢ wszelkich staran
celem uzyskania warunkow przytaczenia do sieci elektroenergetycznej, ktére umozliwig
uruchomienie stacji tadowania pojazdoéw elektrycznych zgodnie z terminami wskazanymi
w pkt. 4.2 TWP.

W  ocenie Wydzierzawiajacego odrebne  warunki  przylaczeniowe do  sieci
elektroenergetycznej dla ogéinodostepnych stacji tadowania pojazdow elektrycznych moga.
przyspieszy<¢ realizacje inwestycji do budowy stacji tadowania pojazdéw osobowych.

Pytanie nr 14:

Czy Zamawiajacy dopuszcza zmiane tresci § 7 ust. 4 w nastepujacy sposob:
~4. Przewiduje sie mozliwosc¢ jednokrotnego przediuzenia okresu trwania Umowy
dzierzawy o okres nie diuzszy niz 5 (pieé) Iat. Przediuzenie Umowy na wniosek
Wydzierzawiajacego wymaga podpisania aneksu do niniejszej Umowy. Strony
zgodnie ustalaja, ze w wypadku zlozenia przez Dzierzawce pisemnego wniosku,
o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, Umowa ulegnie przediuzeniu o czas wskazany
w zdaniu poprzedzajacym na dotychczasowych zasadach.”

Odpowiedz:
Wvydzierzawiajacy informuje, Ze pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy

dzierzawy.

Pytanie nr 15:

Prosimy o potwierdzenie, Ze ,prace na Przedmiocie Dzierzawy w zakresie
utrzymania letniego i zimowego”, o ktérych mowa w § 6 ust. 35 umowy dzierzawy
obejmuja odéniezanie przez Wydzierzawiajacego Przedmiotu Dzierzawy, w tym



takze miejsc postojowych/parkingowych dla samochodéow osobowych oraz
miejsc postojowych/parkingowych dla pojazdéw ciezarowych.

Odpowiedz:
Odpowiedz na przedmiotowe pytanie zostata udzielona w odpowiedzi na pytanie nr 1.

Pytanie nr 16:

Czy Zamawiajacy dopuszcza uzupelnienie § 6 wust. 28 ostatni akapit
w nastepujacy sposob: W przypadku braku uzyskania warunkéw przylaczenia
do sieci lub nieuzyskania przez Dzierzawce prawa do dysponowania na cele
budowlane nieruchomosciami podmiotéw trzecich, przez ktére przebiega¢ ma -
zgodnie z uzyskanymi przez Dzierzawce warunkami przylgczenia - przylgcze
elektroenergetyczne lub odpowiednich tytuléw prawnych do tych nieruchomosci,
umozliwiajgeych uruchomienie stacji iladowania pojazdéow elektrycznych,
zgodnie z powyiZszymi terminami, to Dzierzawca ma obowigzek uruchomic¢ stacje
w najszybszym mozliwym terminie tj. nie péZniej niz w ciggu 160 (stu
szescédziesieciu) dni, liczac od dnia doreczenia powiadomienia przez O0SD o
wykonaniu przylacza i mozliwosci przylaczenia stacji tadowania pojazdéw
elektrycznych do dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej Ilub uzyskania
wszystkich niezbednych tytulow prawnych.”.

Wyjaéniamy, Ze wedle dotychczasowego do$wiadczenia widzimy trend, w ktorym
miejsce przylaczenia do sieci mo2e by¢ zlokalizowane na terenie stacji
transformatorowej 05D oddalonej o kilka kilometréw od danego MOP. Oznacza
to, ze kabel zasilajacy stacje ladowania musi zostaé¢ przeprowadzony przez
dziatki podmiotéw trzecich, co do ktorych Dzierzawca w chwili zawierania umowy
dzierzawy nie ma zadnego tytutu prawnego, ani wiedzy, kiedy taki tytul uzyska.
Jako, ze bedzie to okoliczno$¢ w znacznym stopniu niezalezna od Dzierzawcy,
prosimy o uwzglednienie tego faktu w terminach uruchomienia stacji tadowania.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie dokonuje zmian i pozostaje przy obecnych zapisach Umowy
Dzierzawy. Natomiast nalezy zwrocic uwage, Ze zgodnie z zalozeniami wzoru Umowy
Dzierzawca moze wypowiedzie¢é umowe w czesci dotyczacej pojazdéw ciezarowych

o ile przytacze nie bedzie doprowadzone do granicy MOP przez OSD.

Pytanie nr 17:

Prosimy o zmiane § 5 ust. 8 umowy dzierzawy i nadanie mu nastepujacej tresci:
~5. W przypadku, gdy zajdzie taka konieczno$é, wynikajaca z uwarunkowan
technicznych badZ warunkéw przyfaczenia do sieci wydanych przez OSD,
Wydzierzawiajacy w drodze Umowy nieodplatnie uzyczy Dzierzawcy niezbedna



czesC¢ nieruchomosci MOP w pasie drogowym, przeznaczony na posadowienie
abonenckiej instalacji elektroenergetycznej niezbednej do zasilania
ogdlnodostepnej stacji fadowania pojazdow elektrycznych.”.

Wyjaéniamy, ze w wypadku, gdy uzyczenie nieruchomosci bedzie koniecznoscia,
elementem niezbednym w celu realizacji przez Dzierzawce jego zobowiazan
wynikajacych z umowy dzierzawy (w szczegdlnosci do wybudowania
odpowiednich stacji tadowania), zawarcie odpowiedniej umowy uzyczenia winno
by¢ obowiagzkiem, bowiem odmowa jej zawarcia uniemoiliwi Dzierzawcy
wykonanie umowy. Ewentualnie, jezeli Zamawiajacy nie 2zgadza sie na
wprowadzenie powyZszej zmiany, prosimy o dodanie w tresci umowy dzierzawy
przestanki do wypowiedzenia tej umowy przez Dzierzawce ze skutkiem
natychmiastowym w wypadku, gdy Wpydzierzawiajacy odméwi zawarcia
niezbednej umowy uzyczenia, o ktérej mowa w § 5 ust. 8 umowy.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy informuje, Ze pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy

dzierzawy.

Pytanie nr 18:

Czy Zamawiajacy dopuszcza mozliwoéé rozliczenia nakladéw, ktére maja byé
przez Dzierzawce pozostawione po zakonczeniu umowy dzierzawy i zwigzang
Z tym zmiane reguly opisanej w § 6 ust. 42 umowy dzierzawy?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie bedzie dokonywat Dzierzawcy zwrotu jakichkolwiek naktadéw
zwigzanych z wybudowaniem stacji tadowania, w tym infrastruktury niezbednej
do ich funkcjonowania.

Pytanie nr 19:

Czy Zamawiajacy dopuszcza usuniecie postanowien § 10 ust. 3 i 4 umowy
dzierzawy? Wyjasniamy, Ze postanowienia te przewidujg niewspoéimiernie
wysokie konsekwencje po stronie Dzierzawcy w stosunku do wagi naruszonych
obowiazkéw. W szczegdlnosci odnosi sie to do § 10 ust. 4 umowy, ktory
przewiduje kare umowna w wysokoéci czynszu dzierzawnego za okres 6 lat.
Jednoczesnie postanowienie to pozostaje w sprzecznoséci z rocznym limitem kar
umownych, o ktérym mowa w § 10 ust. 5 wzoru umowy (jest to czterokrotnosé
czynszu podstawowego) - proponujemy ewentualhne dostosowanie wysokosci
kary umownej, o ktérej mowa w § 10 ust. 4 do limitu kar okreslonego w § 10 ust.
5.



Odpowiedz:

W pierwszej kolejnosci Wydzierzawiajacy wskazuje, Zze sankcje zawarte w §10.3 i 4 Wzoru
Umowy dzierzawy dotyczg sytuacji, w ktorych Dzierzawca nie wywigzuje sie z realizacji
obowiazkow umownych. Ponadto, w kazdym przypadku zanim Wydzierzawiajacy podejmie
dziatania okreslone w tych postanowieniach, to najpierw wyznacza Dzierzawcy dodatkowy
termin, co najmniej 14 dniowy na podjecie dziatarn okreslonych w Umowie. Dopiero
po spetnieniu powyzszych przestanek uprawnienie Wydzierzawiajacego do wykonania
zastepczego (§10 ust. 3) oraz wypowiedzenia Umowy i natozenia kary z tego tytutu
(§10 ust. 4) sie materializuje. Uprawnienia te sq konieczne do zabezpieczenia interesow
Wydzierzawiajgcego oraz uzytkownikow MOP i stacji tadowania.

Z powyzszych wzgledow, Wrydzierzawiajacy informuje, ze pozostaje przy obecnych

zapisach Wzoru Umowy dzierzawy.

Dodatkowo Wydzierzawiajacy informuje, Zze zapisy §10.4 Wzoru Umowy dzierzawy
nie sa sprzeczne z postanowieniami §10.5 Wzoru Umowy dzierzawy. Wydzierzawiajacy
wskazuje, ze w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu Umowy
Dzierzawca zobowigzany jest zaptacié Wydzierzawiajacemu kary umowne, zgodnie
ze Specyfikacja Kar, stanowigcg zalacznik nr 4 do Umowy. PowyzZzsze kary bedg naliczane
Z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Dzierzawce.

W przypadku wypowiedzenia przez Wydzierzawiajgcego Umowy na podstawie § 11 Wzoru
Umowy, z winy Dzierzawcy, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umowng
w wysokosci 12 (dwunasto-) krotnosci ostatniego Czynszu Podstawowego. Powyzsza kara
bedzie naliczana z tytuiu wypowiedzenia od Umowy. W tym przypadku Wydzierzawiajacy
wraz ze ztoZzeniem odwiadczenia o wypowiedzeniu Umowy przestanie dalej nalicza¢ kare

Z tytulu nienalezytego wykonania Przedmiotu Umowy.

Pytanie nr 20:

Wnosimy o ograniczenie okreélonego w Specyfikacji Kar Umownych katalogu
tych kar, poprzez rezygnacje z kar poza pierwsza pozycja w tej Specyfikacji lub
- jesli Zamawiajacy nie wyrazi na to zgody co najmniej wprowadzenie zmian w
tej Specyfikacji opisanych ponizej. Wyjasniany w pierwszej kolejnosci, ze katalog
kar zawiera szereg przestanek przewidujacych naliczenia kar z powodu
okolicznosci niezaleznych od Dzierzawcy, co nie powinno mie¢ miejsca. Zgodnie
z ugruntowanym obecnie pogladem doktryny i orzecznictwa, kary umowne
powinny by¢ odnoszone do okolicznosci, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢ strona
umowy obcigzana kara, w tym m.in. za zwloke, nie zas za op6zZnienie. Tymczasem
w Specyfikacji wskazanych jest szereg przestanek, np. brak opracowania
projektu, uzgodnienia i wdrozenia czasowej organizacji ruchu (§6 ust. 14 i 23
umowy), brak terminowego przekazania wydzierzawiajacemu nastepujgcych



dokumentéw (...), ktére to przestanki umozliwiaja naliczenie kar umownych za
opéznienie powstate z powoddéw niezaleznych od Dzierzawcy. Podkresli¢ nalezy,
Ze Dzierzawca nie moze by¢ obcigzany skutkami choéby odmowy wydania dla
niego warunkéw przylaczenia przez wlasciwego operatora sieci, czy tez odmowa
udzielenia zgody na dysponowanie nieruchomosécia na cele budowlane przez
podmiot trzeci.

Dodatkowo w wypadku, gdy kary umowne maja byé naliczane za kazdy dzien
trwania naruszenia, konieczne byloby wprowadzenie w umowie szeregu zmian,
ktére umoiliwilyby w kazdym przypadku okreslenie terminu, od ktérego dana
kara moze byé w o ogéle naliczana, wraz z okresleniem catego towarzyszacego
temu mechanizmu, tacznie z okresleniem terminéw dla Wydzierzawiajacego na
dokonanie uzgodnien oraz stworzeniem katalogu okolicznosci, ktére spowoduja
przediuzenie terminu na dokonanie czynnosci (chociazby o wskazane powyzej
okolicznoéci niezalezne od Dzierzawcy). Sytuacja taka bedzie odnosita sie
chociazby do wspomnianego juz powyzej terminowego przekazania
Wydzierzawiajacemu takich dokumentow jak koncepcja zagospodarowania
terenu, czy projekt budowlany - w sytuacji, gdy w umowie nigdzie nie zostal
okreslony termin ich przekazania.

Zwracamy tez uwage, ze za jedno naruszenie umowy powinna by¢é okreslona
jedna kara, gdy tymczasem za naruszenie w postaci poddzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego przewidziano naliczenie dwoch kar. Jakkolwiek sj one
przypisane do dwéch stanéw po stronie Wydzierzawiajacego, to po stronie
Dzierzawcy jest to jedno naruszenie jednego zobowiazania umownego, za ktére
powinna by¢ przewidziana jedna kara.

Odpowiedz:

W ocenie Wydzierzawiajacego odniesienia w Specyfikacji kar sg prawidtowe,
Wrydzierzawiajacy informuje, ze pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy
dzierzawy.

Wydzierzawiajacy wskazuje, ze ewentualne kary umowne za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie obowigzkow niepienieznych okreslonych w Specyfikacji Kar Umownych, beda
naliczane dopiero po wczesniejszym wezwaniu przez Wydzierzawiajgcego do usuniecia
Stanu Naruszenia w terminie okreslonym w przedmiotowym wezwaniu i po jego
bezskutecznym uptywie.

Jednoczednie Wydzierzawiajacy wskazuje, ze zgodnie 2z zalozeniami, sieé
elektroenergetyczna ma by¢ wybudowana przez Operatora Sieci Dystrybucji Energii
Elektrycznej do granicy dziatki MOP.

Zgodnie z §6.28 Wzoru Umowy dzierzawy ,Dzierzawca zobowiazany jest dofozy¢ wszelkich
starani celem uzyskania warunkow przyfaczenia do sieci elektroenergetycznej (jesli beda
konieczne), ktére umozliwia uruchomienie stacji fadowania pojazdéw elektrycznych,



zgodnie z powyzszymi terminami. W tym celu Dzierzawca wystgpi o warunki przytgczenia
do sieci efektroenergetycznej dla kazdego MOP do wlasciwego OSD (...)"

W przypadku wydania warunkdw przez OSD, ktore nie przewidujg doprowadzenia przylacza
elektroenergetycznego przez OSD do granicy dziatki MOP, na ktérym znajduje
sie Przedmiot Dzierzawy, Dzierzawca ma mozliwos¢ samodzielnego doprowadzenia
ww. infrastruktury do wskazanego przez OSD punktu przylaczeniowego w uzyskanych
warunkach przytaczeniowych. Niemniej jednak, w przypadku braku zainteresowania
Dzierzawcy samodzielnym wybudowaniem przedmiotowej infrastruktury
elektroenergetycznej, Dzierzawca moze rozwigzad w czesci Umowe, zgodnie z §11.3 Wzoru

Umowy dzierzawy.

Pytanie nr 21:

Prosimy o wprowadzenie do wzoru umowy dzierzawy zgody Wydzierzawiajacego
(Zamawiajacego) na dokonanie cesji umowy (to jest przeniesienia ogélu praw
i obowigzkow Dzierzawcy wynikajacych z umowy dzierzawy) na inny podmiot
w ramach tej samej grupy kapitatowej.

Proponujemy wprowadzenie postanowienia do § 8 ust. 8: ,,8. Wydzierzawiajacy
wyraza zgode na dokonanie przez Dzierzawce cesji (tj. przeniesienia ogétu praw
i obowiazkéw Dzierzawcy wynikajacych z Umowy) na inny podmiot w ramach tej
samej grupy kapitalowej, do ktérej nalezy Dzierzawca. Dzierzawca zawiadomi
Wydzierzawiajacego o zamiarze dokonania cesji, jak rowniez o podmiocie, na
ktory zostanie przeniesiony ogéf praw i obowigzkéw Dzierzawcy w terminie 14

dni przed planowanym ich przeniesieniem”.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy przewiduje w toku realizacji umowy mozliwos¢ dokonania cesji umowy
dzierzawy na inny podmiot, o ile ten podmiot spetnia wymagania okreslone w pkt 7 i 8
IWP. Wowczas Dzierzawca powinien wystapic z odpowiednim  wnioskiem do
Wydzierzawiajacego, przedstawiajac stosowng dokumentacje.

Pytanie nr 22:

Czy Zamawiajacy dopuszcza dodanie w § 11 umowy ust. 3, w ktéorym wskazane
zostang wyjatkowe okolicznosci, niezalezne od Dzierzawcy, pozwalajgce mu na
rozwiazanie umowy dzierzawy?

Wyjasniamy, ze taki katalog okolicznosci istnieje po stronie Wydzierzawiajacego,
a wiec na zasadzie rownowagi stron Dzierzawca w zupelnie wyjatkowych
sytuacjach winien rowniez mie¢ mozliwos¢ rozwigzania umowy:

~3. Dzierzawca moze wypowiedzieé Umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy
wystapi jedna z nastepujacych przyczyn:



1) Dzierzawca, pomimo prawidlowego i terminowego zlozenia (i
ewentualnego uzupeinienia) wniosku nie uzyska dofinansowania z
Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w
zakresie punktéw/stacji tadowania, o ktorych mowa w niniejszej
Umowie;

2) trwalych utrudnieii w dojeZdzie do Przedmiotu Dzierzawy, ktore
zZnacznie ograniczaja Iub uniemoZiliwiaja Dzierzawcy prowadzenie
dzialalnoéci na Przedmiocie Dzierzawy,

3) nieuzyskania przez Dzierzawce ostatecznych warunkow przylaczenia
wraz z projektem umowy przylaczeniowej z powodu okolicznosci
lezacych po stronie gestora sieci w terminie do dnia 31.12.2030 roku
lub nieuzyskania w tym terminie tytuiow prawnych lub prawa do
dysponowania na cele budowlane nieruchomosciami podmiotéw
trzecich, przez ktére - zgodnie z uzyskanymi przez DzierZawce

warunkami przylaczenia - ma przebiegac przyfacze
elektroenergetyczne”
Odpowiediz:

Wydzierzawiajacy nie dokonuje zmian i pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy

dzierzawy.

Pytanie nr 23:

Prosimy o zmiane § 11 ust. 3 i 4 wzoru umowy dzierzawy poprzez nadanie im
nastepujacej tresci:

»3. Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana przez Dzierzawce w cafoéci lub w
czesci okreslonej w § 2 ust. 2 lub w § 2 ust. 3, w przypadku wydania warunkéw
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej przez OSD, ktoére nie przewiduja
doprowadzenia przylacza elektroenergetycznego niezbednego do zasilania
ogédinodostepnej stacji ladowania pojazdéw osobowych Ilub ciezarowych do
granicy dziatki jednego z MOP, na ktérego terenie znajduje sie Przedmiot
Dzierzawy.

4. Umowa dzierzawy moZe by¢ rozwiazana przez Dzierzawce w calosci lub w
czesci okreslonej w § 2 ust. 2 lub w § 2 ust. 3, w przypadku braku otrzymania
dofinansowania na budowe ogéinodostepnej stacji {adowania pojazdéw
osobowych Ilub ciezarowych w ramach programéw prowadzonych przez
Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej (NFOS).
Warunkiem rozwigzania Umowy na podstawie tego ustepu jest zloZenie przez
Dzierzawce prawidlowego wniosku w ramach ww. postepowarnt w terminie 12
(dwunastu) miesiecy od dnia zawarcia Umowy. Przez prawidiowo ZzloZony
wniosek nalezy rozumieé taki wniosek, ktéry zostalt uznany przez NFOS za



prawidifowy oraz ktéry obejmowat zakres Umowy okreslony w § 2 ust. 2 lub § 2
ust. 3, ale nie uzyskaf dofinansowania”.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy nie dokonuje zmian t pozostaje przy obecnhych zapisach Wzoru Umowy
dzierzawy.

Pytanie nr 24:

Prosimy o doprecyzowanie § 10 ust. 3 zdanie pierwsze poprzez nadanie mu
tresci: ,Jezeli Dzier2awca nie wykonuje ktoregokolwiek z ohowigzkéw cigzgcych
na nim zgodnie z Umowa, Wydzierzawiajacy moze, niezaleznie od nalozenia kary
po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy na pismie do wykonania tego obowiazku z
zakresleniem dodatkowego co najmniej 14 (czternasto-) dniowego terminu do
jego wykonania i po bezskutecznym uplywie tego dodatkowego terminu, zlecic
osobie trzeciej wykonanie obowigzku ciazacego na Dzierzawcy, na jego koszt
i ryzyko”.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy informuje, ze pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy
dzierzawy.

Pytanie nr 25:

Czy Zamawiajacy dopuszcza zmiane § 9 ust. 11 umowy dzierzawy poprzez
nadanie mu tresci: ,, Wszystkie dokumenty i informacje, o ktérych mowa w ust. 6
- 9 powyZej Wydzierzawiajacy bedzie traktowal jako poufne.”

Wyjaséniamy, 2Ze na podstawie przywolanych postanowien umowy beda
przekazywane dane handlowe, stanowiagce istotna informacje o dziatalnosci
Dzierzawcy i zawsze winny pozostaé poufnymi. Wydzierzawiajacy nie bedzie w
posiadaniu wiedzy i narzedzi umozliwiajagcych mu ocene, czy informacje

stanowia, czy tez nie tajemnice przedsiebiorstwa Dzierzawcy.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy informuje, 2ze pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy
dzierzawy.

Pytanie nr 26:
Czy Zamawiajacy dopuszcza uzupelnienie § 6 ust.28 umowy dzierzawy poprzez
dodanie po drugim akapicie katalogu przypadkow umozliwiajacych przedtuzenia

terminu wykonania stacji tadowania?



Wskazujemy, Ze dos$wiadczenie z realizacji uméw zawartych w poprzednich
postepowaniach, wymuszaja wprowadzenie pewnych rozwiazan do umowy,
ktore zapewnia uproszczone tryby modyfikacji pierwotnych termindéw. Ponizej
proponujemy postanowienia do umowy dzierzawy:

Wskazane powyZej terminy moga zostaé¢ przediuzone za zgoda
Wydzierzawiajacego w przypadhku zaistnienia ohkolicznosci uniemozliwiajgacych
rozpoczecie Ilub realizacje robét, za ktére Dzieriawca nie ponosi
odpowiedzialnosci, w szczegdlnosci takich jak:

a) warunki atmosferyczne uniemoziliwiajace realizacje roboét, zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej, sztuki budowlanej oraz obowiazujacymi
w tym zakresie norm technicznych,

b) decyzje wladz, sadéw, organéw administracyjnych zwigzane =z
przedmiotem Umowy dzierzawy, zakazujace prowadzenia robdt Ilub
nakazujace ich wstrzymanie, chyba ze decyzje te wynikaja z dzialania
lub zaniechania Inwestora naruszajacego prawo,

c) przypadki sity wyZszej, w szczegdlnosci katastrofy, kleski 2ywiolowe,
epidemie oraz pozary,

d) przyczyny lezace po stronie Wydzierzawiajacego, Operatora Systemu
Dystrybucyjnego lub podmiotow trzecich, przez ktérych nieruchomosci
mialtaby przebiegac niezbedna infrastruktura elektroenergetyczna.

Dzierzawca powiadomi Wydzierzawiajacego w terminie 3 dni roboczych od
zaistnienia okolicznosci, o ktérej mowa powyzZej, o podstawie i okresie
przediuzenia terminu w formie elektronicznej lub pisemnej. Wydzierzawiajacy
udziela zgody na zmiane terminu w formie pisemnej lub elektronicznej i nie jest
wymagane podpisanie aneksu do umowy dzierzawy.

Odpowiedz:
Wvydzierzawiajacy informuje, ze pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy
dzierzawy.

Pytanie nr 27:

Czy Zamawiajacy dopuszcza wprowadzenie w § 8 ust. 1 wzoru umowy dzierzawy
prawa pierwszenstwa dla Dzierzawcy w odniesieniu do rozszerzenia zakresu
przedmiotu Umowy?

Wskazaé nalezy, %e Dzierzawca na podstawie umowy dzierzawy bedzie
zobowiazany do poczynienia znacznych naktadéw, przy czym co najmniej w
przypadku niektérych MOP nie beda sie one ograniczaly do nieruchomosci
Zamawiajacego (na pewno za$ nie beda sie ogranicza¢ do Przedmiotu Umowy).
Z uwagi na powyisze wprowadzenie w § 8 ust. 1 prawa pierwszenstwa dla
Dzierzawcy w wypadku zamiaru wydzierzawienia dalszej czesci nieruchomosci w



ramach danego MOP na dzialalnoéé w zakresie prowadzenia ogdinodostepnych
stacji ladowania bedzie uzasadnione ekonomicznie w ramach wzajemnej
wspolpracy.

Proponujemy zmiane § 8 ust. 1 umowy dzierzawy i nadanie mu nastepujacej
tresci: ,Strony ustalaja, ze w okresie trwania Umowy dzierzawy, Dzierzawca nie
bedzie posiadat wylacznosci na prowadzenie ogélnodostepnych stacji fadowania
na MOP, na ktérym znajduje sie Przedmiot Dzierzawy. Strony ustalajq
jednoczeénie, ie Dzierzawcy bedzie przysiugiwalo prawo pierwszenstwa w
zakresie prowadzenia ogéinodostepnych stacji fadowania na MOP, na ktéorym
znajduje sie Przedmiot Dzierzawy. W celu realizacji uprawnienia DzierZzawcy, o
ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym Wydziertawiajacy powiadomi
Dzierzawce w formie dokumentowej o zamiarze przeznaczenia dalszych czesci
MOP, na ktérym znajduje sie Przedmiot Dzierzawy na dzialalnosé¢ w zakresie
prowadzenia ogdinodostepnych stacji fadowania, wskazujac planowana liczbe
punktéw fadowania/stacji, ich moce oraz czesé nieruchomosci niezbedng do ich
obslugi. Dzierzawca w terminie 14 dni od tego powiadomienia bedzie uprawniony
do powiadomienia o skorzystaniu z prawa pierwszenstwa w Zakresie
wynikajgcym z powiadomienia Wydzierzawiajacego. W takim wypadku Strony

zawrg odpowiedni aneks do Umowy”.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajgcy informuje, ze pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy

dzierzawy.

Pytanie nr 28:

Czy Zamawiajacy dopuszcza uzupelnienie § 6 ust. 47 poprzez dodanie
nastepujacej tresci: ,W wypadku, gdy udostepnienie terenu Nieruchomosci
w zakresie Przedmiotu Dzierzawy podmiotom, o ktérym mowa w zdaniu
pierwszym niniejszego ustepu, ograniczy, utrudni lub uniemoiliwi Dzierzawcy
dostep do Przedmiotu Dzierzawy, Czynsz Podstawowy ulegnie proporcjonalnemu
obnizeniu w stosunku do czasu tego ograniczenia, utrudnienia Iub
uniemozliwienia dostepu.”

Odpowiedi:

Wydzierzawiajacy informuje, Zze pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy
dzierzawy.

Jednoczesnie Wydzierzawiajacy informuje, Zze §5.13 Wzoru Umowy dzierzawy ,.w razie
wystgpienia istotnych zakiocen ruchu drogowego na autostradzie/drodze ekspresowej
z zawinionych przyczyn, lezacych po stronie Wydzierzawiajgacego, Dzierzawca bedzie
zwolniony z obowigzku zapiaty odpowiedniej czesci Czynszu Podstawowego za caly okres
trwania zakidceri, pod warunkiem, ze trwale zakibcenia ruchu drogowego wystepuja



nieprzerwanie co najmniej przez okres peinych 24 (dwudziestu czterech) godzin. W takim
przypadku Czynsz Podstawowy bedzie obnizony proporcjonalnie za kazde pefne 24
(dwadziescia cztery) godziny trwania zaktécen. Przez ,istotne zakiocenia ruchu drogowego
na autostradzie/ drodze ekspresowej” Strony zgodnie uznajg wytaczenie autostrady/drogi
ekspresowej z ruchu w taki sposob, Zze podrézni nie majq mozliwosci dojazdu do MOP.”

Pytanie nr 29:

Prosimy o udostepnienie wraz z pozostalymi dokumentami postepowania
wzoréw o$wiadczen Dzierzawcy, o ktérych mowa w § 9 ust. 7 i 8 wzoru umowy
dzierzawy, tj. szczegdtowego pisemnego Oswiadczenia Pélrocznego o wysokosci
przychoddéw osiggnietych w minionym Okresie Rozliczeniowym oraz pisemnego
Oswiadczenia Rocznego o przychodach uzyskanych w poprzednim roku
kalendarzowym, s3 to bowiem istotne z punktu widzenia Oferentéw dokumenty.
W tresci wzoru umowy Wvydzierzawiajacy zastrzegt sobie prawo do
przedstawienia wiazacych wzoréw tych dokumentow. Dzierzawca przed
zawarciem umowy i zobowiazaniem sie do skladania ww. oéwiadczen winien méc
zapoznacé sie z ich zakresem i zakladang przez Wydzierzawiajacego trescia. W
wypadku, gdy Zamawiajacy nie udostepni wzoréw ww. os$wiadczen w ww.
sposéb, prosimy o informacje, kiedy Zamawiajacy zamierza przedstawié¢ te
wzory?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy informuje, Ze oswiadczenie powinng zawieraC informacje
z wyszczegblnieniem obrotow:
e Sprzedaz paliwa alternatywnego:
W tym:
- sprzedaz na karty flotowe/abonamentowe (jesli operator bedzie swiadczyt
takie ustugi)
e Udzielone rabaty/upusty
¢« Zwroty / podwojone transakcje
¢ Podsumowanie - Przychod ze sprzedazy paliw alternatywnych ogdlem
* Sprzedaz pozostata
+ Udzielone rabaty/upusty (sprzedaz pozostata)
+ Zwroty
¢+ Podsumowanie - Przychdd ze sprzedazy pozostalej ogétem
» Podsumowanie Catkowity przychod ze sprzedaiy
Jednoczesnie, Wydzierzawiajacy informuje, ze wzor oswiadczen zostanie przedstawiony
w toku realizacji Umowy.



Pytanie nr 30:

Prosimy o informacje co oznacza informacja ,,w trakcie regulacji” w kolumnie ,,Nr
Ksiegi Wieczystej” w Zataczniku Nr 5 do IWP — informacja dotyczaca ewidencji
gruntow? Jaki jest zakres tej regulacji i czego dotyczy? Prosimy o dodaniew § 3
ust. 1 do obecnej tresci zdania drugiego o tresci: , Wydzierzawiajacy oswiadcza
ponadto, ze nieruchomos$é, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym, nie jest
przedmiotem Zadnego spornego postepowania administracyjnego lub sadowego
ani postepowania egzekucyjnego.”
Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy dzierzawy.
Jednoczesénie Wydzierzawiajacy ponizej przesyta szczegotowe wyjasnienia dot. Zatacznika
nr 5 do IWP, w ktorym przy pozycji: Nr Ksiegi Wieczystej zawarto informacje ,w trakcie

regulacji”.
Oddziat | Nr drogi | Nazwa MOP | Nr Nr ksiegi | wyjasnienie
dziatki | wieczystej
Krakow 57 Zbdjecka 1120/1 | w trakcie Dziatki stanowig wiasnos¢ Skarbu Panstwa i
G6 regulacji znajduja sie w trwatym zarzadzie GODDKIA. do
ora o L . .
- W chwili obecnej nie zostaty ujawnione w
7111/3 | w trakcie ksiegach wieczystych z uwagi na koniecznoéé
regulacji opracowania dodatkowych wykazow
synchronizacyjnych wymaganych przez Sad
Rejonowy (Wydziat Ksigg Wieczystych).
Rzeszéw | S19 Kamien 5239 w trakcie Docelowo dla dziatki 5239 bedzie KW
Zachéd regulacji o numerze RZ1Z/00200559/1 po ujawnieniu
5239 w trakcie przez Sad Rejonowy w Rzeszowie (Wydziat
regulacji Ksigg Wieczystych) scalenia dzialek w pasie
Rzeszow | 519 Kamien 5239 w trakcie drogi S19 wykonanego w roku 2024,
. regulacji
Wschod 5239 | w trakcie
regulacji

Pytanie nr 31:

Prosimy o informacje, jakie formy faktycznego i prawnego zabezpieczenia
dokumentéw i informacji (danych) otrzymywanych na podstawie umowy
dzierzawy, a stanowiacych tajemnice przedsiebiorstwa Dzierzawcy przewiduje
Zamawiajacy?

Na podstawie umowy dzierzawy Dzierzawca bedzie zobowiazany do ujawnienia
Wydzierzawiajagcemu informacji, z ktérych niektére mogqa stanowic¢ tajemnice
przedsiebiorstwa Dzierzawcy. Informacje te winny by¢ zabezpieczone przed ich
ujawnieniem, jednak wzér umowy nie przewiduje i nie okresla w tym zakresie
zadnych s$rodkéw ani fizycznych, ani prawnych.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, ze wszelkie informacje oraz dokumenty przekazane w trakcie
realizacji Umowy beda zabezpieczone zgodnie z wewnetrznie obowigzujacy politykg
bezpieczenstwa Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad oraz obowigzujacymi

przepisami prawa.




Pytanie nr 32:

Czy Zamawiajacy dopuszcza zmiane § 10 ust. 4 umowy dzierzawy i nadanie mu
nastepujacej tresci:

W wypadkach wypowiedzenia, przez Wydzierzawiajacego, Umowy na podstawie
§ 11, jak réwniez w wypadku odstapienia od Umowy z winy Dzierzawcy,
Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu kare umowna w wysokosci 12
{dwunasto-) krothoséci sumy ostatniego Czynszu Podstawowego, lub w
przypadku, gdy Czynsz Podstawowy nie bedzie jeszcze naliczany, Dzierzawca
zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umowng w wysokosci 12 (dwunosto-)
krotnosci Czynszu Podstawowego, o ktérym mowa w §9 ust.2, z zastrzeZeniem,
ze kara ta zostanie pomniejszona o cala kare umowna naliczong przez
Wydzierzawiajacego lub ktérg Wydzierzawiajacy naliczy za zwloke w
nieterminowym uruchomieniu stacji ladowania pojazdéw elektrycznych o
mocach okreslonych w Umowie, jezeli Wydzierzawiajacy wypowie Umowe z
powodu tego samego naruszenia”.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy dzierzawy.

Pytanie nr 33:

Prosimy o weryfikacje i ujednolicenie sposobdéw zakoriczenia Umowy poprzez
usuniecie z § 11 wzoru umowy dzierzawy odniesien do odstapienia od umowy.
Umowa nie przewiduje zadnej przestanki do odstapienia, a zgodnie z Kodeksem
cywilnym wilasciwym sposobem rozwigzania umowy dzierzawy jest
wypowiedzenie.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy przychylit sie do powyzszego wniosku i dokonat zmian w §10. 4 Wzoru
Umowy dzierzawy oraz §11. 2 i 5 Wzoru Umowy dzierzawy:

§10. 4 Wzoru Umowy dzierzawy:

Bylo:

W wypadkach wypowiedzenia, przez Wydzierzawiajgcego, Umowy na podstawie
§ 11, jak rowniez w wypadku odstapienia od Umowy z winy Dzierzawcy, Dzierzawca zapfaci
Wydzierzawiajgcemu kare umowna w wysokosci 12 (dwunasto-) krotnosci sumy ostatniego
Czynszu Podstawowego, lub w przypadku, gdy Czynsz Podstawowy nie bedzie jeszcze
naliczany, Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu kare umowng w wysokosci
12 (dwunosto-) krotnosci Czynszu Podstawowego, o ktorym mowa w §9 ust.2.”

Jest:



W wypadkach wypowiedzenia, przez Wydzierzawiajacego, Umowy na podstawie
§ 11 z winy Dzierzawcy, Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng
w wysokoéci 12 (dwunasto-) krotnosci sumy ostatniego Czynszu Podstawowego, fub
w przypadku, gdy Czynsz Podstawowy nie bedzie jeszcze naficzany, Dzierzawca zaplaci
Wydzierzawiajacemu kare umowng w wysokosci 12 (dwunosto-) krotnosci Czynszu
Podstawowego, o ktorym mowa w §9 ust.2.”

§11. 2 Wzoru Umowy dzierzawy:
Bylo:
~Wypowiedzenie lub odstapienie od Umowy wymaga dla swej waznosci zachowania formy

pisemnej.”

Jest:
~Wypowiedzenie Umowy wymaga dla swej waznosci zachowania formy pisemnej.”

§11. 5 Wzoru Umowy dzierzawy:

Byto:

~Termin na wypowiedzenie Ilub odstapienie od Umowy, Strony okresfaja na 60
(szescdziesiat) dni od dnia powziecia wiedzy przez Wydzierzawiajacego lub Dzierzawce
o przyczynie uzasadniajacej wypowiedzenie lub odstapienie od Umowy.”

Jest:
.Termin na wypowiedzenie Umowy, Strony okredlajq na 60 (szescdziesigt) dni od dnia
powziecia wiedzy przez Wydzierzawiajacego lub Dzierzawce o przyczynie uzasadniajgcej

wypowiedzenie Umowy.”

Pytanie nr 34:

Prosimy o dodanie w Zalaczniku nr 4 do Umowy Dzierzawy — Specyfikacja Kar
Umownych, nastepujacego postanowienia:

~Strony ustalaja, ze lqczna wysokosé kar umownych za zwiloke w nieterminowym
uruchomieniu stacji tadowania pojazdéw elektrycznych o mocach okreslonych w
Umowie oraz brak terminowego przekazania Wydzierzawiajacemu nastepujacych
dokumentéw: Harmonogram robét lub jego aktualizacja (56 ust. 18 Umowy)
(tacznie za oba naruszenia) nie moze przekroczyé 12 (dwunasto-) krotnosci
zaoferowanego przez Dzierzawce Czynszu Dzierzawnego w calym okresie
obowigzywania Umowy, przy czym kary tej nie dotyczy roczny limit kar
umownych, o ktérym mowa w S 10 ust. 5 Umowy. Strony ustalaja, ze powyzsze
ograniczenie wysokoséci kar umownych dotyczy rowniez sytuacji, gdy dla tej
samej stacji ladowania zaistnieja naruszenia: zwloka w nieterminowym

uruchomieniu stacji tadowania pojazdéw elektrycznych o mocach okreslonych w



Umowie oraz brak terminowego przekazania Wydzierzawiajacemu nastepujacych
dokumentéw: Harmonogram robét lub jego aktualizacja (56 ust. 18 Umowy) — w
takim wypadku powyiZsze ograniczenie wysokos$ci kar dotyczy obu naruszen
lacznie (tj. sumy kar za oba naruszenia tacznie dotyczace tej samej stacji
tadowania).

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy pozostaje przy obecnych zapisach Wzoru Umowy dzierzawy.

Pytanie nr 35:

Czy Zamawiajacy przewiduje tymczasowe udostepnienie (nieodplatne) drég oraz
wjazdéw serwisowych na czas prowadzenia robot budowlanych?

Intencja jest zapewnienie sprawnej logistyki na etapie prowadzenia robét
budowlanych, w tym transportu materialéw oraz sprzetu, a takze
minimalizowania ewentualnych utrudnien w ruchu drogowym. W przypadku
odpowiedzi twierdzacej prosimy o doprecyzowanie czy w/w udostepnienie
wigzaé sie bedzie z dodatkowymi wymaganiami formalnymi natoZonymi na
Dzierzawce. Wnosimy zatem o stanowisko Zamawiajacego czy Zamawiajacy
dopuszcza takie zmiany w warunkach przetargu i projekcie umowy oraz w
przypadku akceptacji o uwzglednienie ich we wzorze umowy dzierzawy.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, 2e nie przewiduje udostepnienia drég oraz wjazdow
serwisowych na czas prowadzenia robét budowlanych na szczegdinych warunkach dla
przysztego Dzierzawcy.

Whniosek nr 1:

Ponadto, wnosimy o zmiane terminu do zltozenia Oferty poprzez jego wydtuzenie
do dnia 30 kwietnia 2025 roku. Przedmiotowy wniosek uzasadniamy
koniecznoécia zapoznania sie z odpowiedziami (wyjasnieniami) udzielonymi na
podstawie przedimiotowego wniosku.

Odpowiedi:

Wydzierzawiajacy informuje, ze przediuza termin na skladanie ofert w przetargu dzierzawe
czesci nieruchomosci przeznaczonej pod budowe ogoéinodostepnych stacji tadowania
pojazddw elektrycznych i petnienie roli operatora ogdlnodostepnych stacji tadowania oraz
dostawcy ustugi tadowania dla tych stacji, zlokalizowanych na Miejscach Obstugi
Podrdznych w ciagu autostrady Al, A2, A4 i drogi ekspresowej S3, S7, S8, S17, 519, S61
z 1 kwietnia 2025 r. na 15 kwietnia 2025 r.



Nowa treéé pkt. 9.11 IWP:

~Oferte wraz z zalgcznikami nalezy umiesci¢ w zamknietym opakowaniu oznaczonym
nazwa firmy i adresem Oferenta oraz opatrzy¢ informacjg o nastepujgcej tresci:
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad

ul. Wronia 53

00-874 Warszawa

Oferta w przetargu na dzierzawe czesci nieruchomosci przeznaczonych pod budowe
ogdinodostepnych stacji fadowania pojazddw elektrycznych i pelnienie roli operatora
ogolnodostepnych stacji fadowania oraz dostawcy ustugi fadowania dla tych stacji,
zlokalizowanych na obiektach MOP w ciqgu autostrady Al, A2, A4 i drogi ekspresowej S3,
S7, 58, 517 519, S61 Numer sprawy: DZ5.WZP.630.3.2025

Nie otwierac przed 11.04.2025 r., godz. 12:00”

Nowa tresé pkt. 11.1 IWP:

~Oferte nalezy ziozy¢ w siedzibie Wydzierzawiajacego:

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad

ul. Wronia 53

00-874 Warszawa

Kancelaria

w terminie do dnia 11.04.2025 r., do godz. 12:00

W odniesieniu do Ofert przesyfanych do Wydzierzawiajacego za posrednictwem poczty lub
przesytkq kurierska, decyduje data i godzina dostarczenia Oferty do siedziby GDDKIA.”

Nowa tresé pkt. 11.4 IWP:
W przypadku ztozenia Oferty droga pocztowg, nalezy przestac jq na adres:

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad

ul. Wronia 53

00-874 Warszawa

Z adnotacjg na kopercie:

Oferta w przetargu na dzierzawe czesci nieruchomosci przeznaczonych pod budowe
ogdinodostepnych stacji fadowania pojazddéw elektrycznych i pelnienie rofi operatora
ogoinodostepnych stacji fadowania oraz dostawcy ustugi fadowania dla tych stacji,
zlokalizowanych na obiektach MOP w ciagu autostrady Al, A2, A4 | drogi ekspresowef 53,
S7, 58, 517, 519, S61 Numer sprawy: DZS.WZP.630.3.2025

Nie otwiera przed 11.04.2025 r., godz. 12:00"

Z powazaniem

Piotr Kurkowski



