Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 20.10.2026 r.
ZNS.9022.12.856.2026.1.MA

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy

Woydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka
ul. Modlinska 197

03-122 Warszawa

POSTANOWIENIE nr ZNS/379/2026

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. z 2025r., poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 3
pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z
2024r. poz. 416 ze zm.), Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr
ewid. 82 z obrebu 4-01-27 przy ul. Marcina z Wrocimowic w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, z
nastepujacym zastrzezeniami:

1. Jako$¢ wody ujmowanej ze studni powinna spetnia¢ wymagania okre$lone w rozporzadzeniu
Ministra Zdrowia z dnia 22 maja 2026r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia
przez ludzi,

2. Lokalizacja ujecia wody pitnej powinna by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami.

UZASADNIENIE

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka
pismem znak: UD-II-WAB-UR.6730.59.2026.EKU z dnia 22.09.2026r. zwrécit sie do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie projektu decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem
terenu na dziatce ew. nr ewid. 82 z obrebu 4-01-27 przy ul. Marcina z Wrocimowic w dzielnicy
Biatoteka m.st. Warszawy.

Do ww. pisma dotaczono projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy z zatacznikiem graficznym.
W dniu 7.10.2026 r. przedstawiono uzupetnienie dokumentacji w sprawie uzgodnienia projektu decyzji
o warunkach zabudowy - przestano wykaz stron postepowania wraz z ich adresami do korespondencji.

W projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in.: warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu, warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, warunki obstugi w
zakresie komunikacji, warunki ochrony $rodowiska i zdrowia, a takze wymagania dotyczace ochrony
intereséw oséb trzecich.

W projekcie zapisano m.in.:

1. Szczegdtowe usytuowanie planowanego obiektu rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na
budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Ustawy Prawo
Budowlane.

2. Zaopatrzenie w wode - z ujecia wiasnego, docelowo wodocigg miejski.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie
ul. Jana Kochanowskiego 21 | 01- 864 Warszawa

+48 223107900

kancelaria.psse.warszawa@sanepid.gov.pl
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Przedmiotowg inwestycje nalezy podtaczy¢ do o miejskiej sieci kanalizacyjnej w momencie jej
wykonania. Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
$ciekow do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte.

Zgodnie z arkuszem Nr N-34-126-D-d-3 nowej mapy zagrozenia powodziowego udostepnionej do
publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w
dniu 7 wrzes$nia 2022 r., dziatka ew. nr 82 z obrebu 4-01-27 znajduje sie catkowicie poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Jednoczesnie teren inwestycji znajduje sie na obszarze narazonym na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego. W zwigzku z tym budowa szczelnych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte wymaga uzyskania zgody na odstepstwo od obowigzujacych
przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Po wybudowaniu w rozpatrywanym rejonie wodociggu miejskiego i kanalizacji miejskiej naktada
sie obowigzek bezzwtocznego przytaczenia zabudowy do ww. sieci na warunkach okreslonych
przez jej gestoréw.

Odprowadzenie wdéd opadowych do gruntu poprzez retencjonowanie w urzadzeniach wodnych
np. studnie chtonne, skrzynki rozsgczajace moze wymagac uzyskania pozwolenia wodnoprawnego
na wykonanie urzagdzen wodnych. W swietle obowigzujgcych przepisdw istnieje obowigzek
zagospodarowania wod opadowych na wtasnej dziatce.

Wody z ewentualnego odwodnienia wykopodw, nalezy odprowadza¢ w sposdb niezagrazajacy
bezpieczenstwu ruchu oraz w sposéb niezagrazajgcy srodowisku, niepowodujgcy szkéd i
podtopien gruntéw oraz nieruchomosci sasiednich, na warunkach i za zgoda wtasciciela lub
administratora odbiornika. Wody z odwadniania wykopéw budowlanych wprowadzane do
urzadzen wodnych nie moga przyczyniac sie do zapiaszczenia koryta odbiornika oraz powodowac
zmiany naturalnej metnosci, barwy i zapachu wody.

Zakazuje sie uzywania paliwa statego jako gtéwnego paliwa do ogrzewania budynku, dotyczy
réwniez ogrzewania uzupetniajagcego budynku, jesli chodzi o paliwa state produkowane z
wykorzystaniem wegla kamiennego.

W trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji budynku nalezy tak organizowac prace, aby
zapewnic jak najlepszy stan akustyczny srodowiska poprzez utrzymanie hatasu ponizej poziomu
dopuszczalnego.

Uciazliwos¢ obiektéw musi miescic¢ sie w granicach dziatki.
Zaplecza budowy nie nalezy lokalizowa¢ w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

Gospodarowanie odpadami komunalnymi musi by¢ zgodne z zapisami:
- ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,
- ustawy z dnia 13 wrzesénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
- Uchwaty Nr LX1/1631/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 8 lutego 2018 r. w sprawie
»+Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Stotecznego Warszawy” ze zm.

Podczas realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ selektywng zbiorke odpadéw. W projekcie
budowlanym wskazaé¢ miejsca gromadzenia odpadow.

Obstuga komunikacyjna inwestycji z ul. Marcina z Wrocimowic.

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy osdb trzecich:
a) przed pozbawieniem:
- dostepu do drogi publiczne;j,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
tacznosci,
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- dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

c) zapewniajace ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktécenia elektryczne, promieniowanie.

Majac na uwadze zapisy zawarte w projekcie decyzji o warunkach zabudowy, w tym zaopatrzenie w
wode z indywidualnej studni wtasnej Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie
uznat za konieczne wprowadzenie warunkéw do projektu przedstawionej decyzji (zastrzezenianr 1i 2).

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Parnstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Artur Walkiewicz

Zastepca Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat na adres ul. Modlinska 197, 03-122 Warszawa,
ADE: AE:PL-92714-87755-WRAEC-27,

2. Whnioskodawca: Pan Mariusz Kocielnik wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych -
Informacja dotyczaca przetwarzania.

3. Pani Matgorzata Kocielnik (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania.

4. Pan Marek Kopciuch (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania.

5. Pan Michat Kopciuch (adres w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania.

6. Pan Michat Cieslak (adres w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych
- Informacja dotyczaca przetwarzania.

7. Pan Pawet Cieslak (adres w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych -
Informacja dotyczaca przetwarzania.

8. Pan Jerzy Popiotek (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych
- Informacja dotyczaca przetwarzania.

9. Pan Mariusz Sliwka (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych
- Informacja dotyczaca przetwarzania.

10. Pani Paulina Sliwka (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych
- Informacja dotyczaca przetwarzania.

11. Pan Jan Mank (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych -
Informacja dotyczaca przetwarzania.

12. Zarzad Mienia m.st. Warszawy
ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa
AE:PL-89780-45402-DUUWD-32

13. Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa
ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa

14. Pozostate strony postepowania zawiadamiane poprzez umieszczenie publicznego
obwieszczenia w komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno-
Epidemiologicznej w m.st. Warszawie, na podstawie art. 53 ust 1c ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art.
49 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2025 r. poz. 1691).

15. A/a.
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