Dylematy planowania przestrzennego

przy ksztattowaniu przestrzeni historycznych

z uwzglednieniem nowoczesnego ksztattowania BZI
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powierzchnia biologicznie czynna

teren zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych,
teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytgczeniem basendéw rekreacyjnych i
przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?

Definicja bardzo zblizona do definicji z rozporzqdzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Przez ,teren biologicznie czynny”
nalezy rozumiec: ,teren z nawierzchniq ziemnq urzqdzong w sposob zapewniajqcy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z takg nawierzchniq, nie mniej
jednak niz 10 m2, oraz wode powierzchniowq na tym terenie”.

Nie jest juz dopuszczalne wprowadzanie wtasnych definicji jak np. ,teren z gruntem
rodzimym” czy wykluczenie mozliwosci zaliczania ,zielonych” tarasow i stropodachow!
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Zmiany w definicjach

Art. 67 ust. 2 Ustawy zmieniajgcej:

Do zachowanych w mocy miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego nie stosuje sie definicji, o ktorych mowa w art. 2 pkt 27-35
ustawy zmienianej w art. 1.

Jezeli zmiana  zachowanego w mocy miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczy czesci jego obszaru, do tej
czesci stosuje sie ww definicje

* A wiec takze gdy zmieniamy inne ustalenia!
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https://sip.lex.pl//document/17027058?unitId=art(2)pkt(27)&cm=DOCUMENT

Linie zabudowy

linie zabudowy obowiazujgce (umiejscowione) — ksztattujg pierzeje ale uniemozliwig wiele
»parkow kieszonkowych”

Linie zabudowy nieprzekraczalne — umozliwig lepsze wkomponowanie zieleni ale moga
przeksztatci¢ sylwete miasta

* Co wybrac?
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Czy bilansowanie terenu na potrzeby planu

ogolnego zabezpiecza zielen (w tym
zabytkowa)?

w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace

realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy.

e Czy zawsze nalezy , dogeszczac”?

e Co z uktadami ruralistycznymi, podworskimi
e Co z osiami widokowymi?
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Krynica Vitamin SA
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BILANSOWANIE zgodnie z
U.0.Z.0.

Tylko tereny zabudowy mieszkaniowej — co z ochrong
krajobrazu i presjg na warunki hydrogeologiczne?

TERENY SKtADU/MAGAZYNOW?
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Ochrona drzew w planie miejscowym

-ustalenia indywidualne
-ustalenia w ramach stref ochrony konserwatorskich

Art. 19 ust. 3 u.o.z.0.z.

W miegjscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie, w zaleznosci od
potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktorych obowigzujg
okresSlone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu ochrone
znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkow.

W planie niedopuszczalne jest wprowadzanie obowigzkéw dodatkowych uzgodnien czy
analiz!
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Skutki ochrony drzew w planie miejscowym

e zwigzanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach (jezeli jest wymagana)

 podstawa wniesienia sprzeciwu co do usuniecia drzewa przez osobe nie prowadzgca dziatalnosci
gospodarczej (ustawa o ochronie przyrody)

Whiesienie sprzeciwu moze wystgpic wyftqcznie w przypadku:
1) lokalizacji drzewa:
a) na nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow

b) na terenie przeznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na zielen lub
chronionym innymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

c) na terenach objetych ochrong jako: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
chronionego krajobrazu i obszar Natura 2000

2) spetnienia przez drzewo kryteriow do uznania za drzewo pomnikowe.
3) nieuzupetnienia brakow zgtoszenia
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Ktore drzewa chroni¢ w planie miejscowym?




art. 83a ust. 1 u.o.p.

Zezwolenie na usuwanie drzew i krzewow z terenu
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow wydaje
wojewodzki konserwator zabytkow

- problem czy wskazywac¢ na tym terenie drzewa do
ochrony - TAK
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Integracja danych

—to wiecej niz anatizy At

- gminny program opieki nad zabytkami
- opracowanie ekofizjograficzne

- strategiczna ocena  oddziatywania na  srodowisko
(oddziatywanie na krajobraz i zabytki!)

- metodologia Studiow Ochrony Wartosci Kulturowych
- konsultacje spoteczne
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