BN GLOWNY GEODETA KRAJU (NSRS

Andrzej ZYLIS

Gtéwny Geodeta Kraju

GLOWNY URZAD GEODEZJI | KARTOGRAFI

e

Glowny. Geodeta Krajl

//vyyjaé-nié =

— i

stanowisk Gtéwnego Geodety Kraju dotyczacych szeroko po-

jetej ewidencji gruntow i budynkdw. Jak zwykle do pracy nad
niniejszym artykutem zaprositem pracownikéw Gtéwnego Urzedu
Geodezji i Kartografii, radce prawnego, Pana Jana Kwasniaka - Naczel-
nika Wydziatu Orzecznictwa i Legislacji oraz Panig Urszule Juszczak
z Departamentu Nadzoru i Kontroli.

Jak zwykle tez przypominam, ze przedstawiane przez Gtéwnego
Geodete Kraju stanowiska - cho¢ majg charakter generalny, to ich
geneza zawsze wyptywa z pytania zadanego przez konkretng osobe
w konkretnej sprawie - warto o tym pamietad.

Stale zachecam tez do sledzenia zaktadki BAZA WIEDZY na naszej
stronie internetowej, gdzie znajdziecie Pafistwo dziat: Najczesciej zada-
wane pytania - mam nadzieje, ze jest to przydatna panstwu inicjatywa.

T ym razem mam przyjemno$¢ zaprezentowania panstwu dwéch

Jan KWASNIAK

Naczelnik Wydziatu Orzecznictwa
i Legislacji w Departamencie
Nadzoru i Kontroli

Podstawa i termin ujawnienia prawa uzytkowania
wieczystego w bazie danych ewidencji gruntow
i budynkow'.

Oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste moze
nastapi¢ w drodze umowy cywilnoprawnej. Przeniesienie zas tego
prawa moze nastagpi¢ zarowno w drodze umowy jak i np. w drodze
jego dziedziczenia.

W mysl art. 27 ustawy o gospodarce nieruchomosciami? oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste wymaga zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego. Dodatkowo, oddanie nierucho-
mosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste i przeniesienie tego prawa
w drodze umowy wymaga wpisu w ksiedze wieczystej.

T egib

2 Ustawazdnia 21sierpnia1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 .,
poz. 399)

Pojawia sie zatem pytanie jakie zdarzenie i dokument jest podsta-
wa aktualizacji danych w egib w zakresie ujawnienia przedmiotowego
prawa, a co za tym idzie, kiedy to prawo moze zosta¢ ujawnione. In-
nymi stowy, czy do aktualizacji egib w tym zakresie wystarczajace jest
zawarcie umowy w formie aktu notarialnego, czy tez niezbedny jest
réwniez wpis tego prawa do ksiegi wieczystej jako warunek dla usta-
nowienia prawa uzytkowania wieczystego, jak i dla jego przeniesienia.

Przede wszystkim trzeba zauwazy¢, ze ustawodawca wyraznie
uzaleznit istnienie prawa uzytkowania wieczystego od wpisu tego
prawa do ksiegi wieczystej tylko w dwdch przypadkach: oddania
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste oraz przeniesie-
nia tego prawa w drodze umowy. W konsekwencji uznac trzeba, ze
w sytuacji nabycia prawa uzytkowania wieczystego wskutek dziedzi-
czenia (zaréwno ustawowego, jak i testamentowego), wpis w ksiedze
wieczystej bedzie miat dla tego prawa charakter deklaratoryjny, a nie
konstytutywny?,

Wynika z tego, ze sytuacja bedzie réznita sie w zaleznosci od tego,
czy mamy do czynienia zumowa, zawartg w formie aktu notarialnego,
oddania nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub prze-
niesienia tego prawa, czy tez z dziedziczeniem tego prawa.

W przypadku oddania nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste lub przeniesieniem tego prawa, do aktualizacji egib, oprocz
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego, niezbedne jest réwniez
ujawnienie tego prawa w ksiedze wieczystej, gdyz wpis taki ma cha-
rakter konstytutywny tzn. przed jego dokonaniem prawo uzytkowania
wieczystego nie istnieje, ani nie zostaje przeniesione na nabywce
nawet pomimo zawarcia umowy w formie aktu notarialnego*.

Natomiast w przypadku dziedziczenia prawa uzytkowania wieczy-
stego, odpisy zarowno prawomocnych postanowien sadu w przed-
miocie stwierdzenia nabycia spadku, jak i aktéw poswiadczenia dzie-
dziczenia, stanowia samodzielne podstawy do aktualizacji informacji
zawartych w egib, niezalezne od zawiadomien o nowych wpisach
w dziatach |1 Il ksiegi wieczystej.

3 Zob. E. Klat-Gorska [w:] A. Brodka, A. Nikiforow, J. Wilk, E. Klat-Gorska, Gospo-
darka nieruchomos$ciami. Komentarz, Warszawa 2024, art. 27.

4 Zob. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 11 pazdziernika 2022 r.,
sygn. akt 1 0SK 2008/21
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Urszula JUSZCZAK

Gtéwny specjalista w Departamencie
Nadzoru i Kontroli

Zawiadamianie podmiotow ewidencyjnych o zmianach
w ewidencji gruntow i budynkow dokonanych w drodze
czynnosci materialno-techniczne;

Ewidencja gruntéw i budynkdw jest rejestrem publicznym i aby
spetniata swojg role musi by¢ utrzymywana w aktualnosci. To oznacza,
Ze starosta musi wprowadza¢ zmiany w egib niezwtocznie, gdy tylko
otrzyma odpowiednie dokumenty.

Regulacje dotyczace prowadzenia egib, w szczegdlnosci sposobu
i trybu aktualizacji danych w niej gromadzonych, zostaty zawarte
w ustawie PGiK® oraz w rozporzadzeniu w sprawie egib®.

Aktualizacja danych egib:

1) w przypadkach wskazanych w art. 24 ust. 2b pkt 1 ustawy PGiK
nastepuje w drodze czynnosci materialno-technicznej;
2) w pozostatych przypadkach - w drodze decyzji administracyjnej.

W postepowaniu administracyjnym biorg udziat wszystkie strony,
ktdre w wyniku tego postepowania otrzymujg decyzje administra-
cyjna, zawierajacg petng informacje o zmianach dokonanych w egib.
W zwiazku z tym, dalsza czes¢ artykutu bedzie odnosi¢ sie do przy-
padkow, gdy aktualizacja danych w egib nastepuje w drodze czynnosci
materialno-techniczne;.

Wyjasnijmy zatem, kogo i w jakich przypadkach starosta ma obo-
wigzek zawiadomic o dokonanych zmianach w egib, jesli aktualizacja
danych ewidencyjnych nastgpita w drodze czynnosci materialno-
-technicznej.

Informacje zawarte w egib podlegajg aktualizacji z urzedu lub
na wniosek.

Z urzedu zmiany w egib sg wprowadzane, jezeli zmiany danych
wynikajg z:

a) przepisdw prawa,

b) dokumentdw, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1-4 ustawy PGiK, kté-
rych obowigzek przekazania przez odpowiednie podmioty wynika
wprost ze wskazanych przepisow,

c) materiatéw przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego,

d)wykrycia btednych informacji.

Zgodnie z art. 24 ust. 2a pkt 2 ustawy PGiK aktualizacja informacji
w egib nastepuje rowniez na wniosek ztozony przez podmioty, o kto-
rych mowa w art. 20 ust. 2 pkt 1 ustawy PGiK, lub wtadajgcych gruntami
na zasadach samoistnego posiadania.

Wniosek o dokonanie aktualizacji danych w egib moga zatem
ztozy¢ nastepujace podmioty:

1) wtasciciele nieruchomosci;
2) wladajacych gruntami na zasadach samoistnego posiadania.

W przypadku nieruchomosci Skarbu Panstwa lub jednostek sa-
morzadu terytorialnego wniosek, oprocz wlascicieli, mogg ztozyc inne
podmioty, w ktérych wtadaniu lub gospodarowaniu (w rozumieniu
przepiséw o gospodarowaniu nieruchomosciami Skarbu Panstwa)
znajdujg sie te nieruchomosci.

° Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2 2024 r.
poz. 1151z p6zn. zm.)

® Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2024 ., poz. 219, zm. Dz. U.
22024 1., poz.1954)
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Natomiast w przypadku gruntéw, dla ktérych ze wzgledu na
brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych doku-
mentow nie mozna ustali¢ ich wtascicieli, wniosek mogg ztozy¢
osoby lub inne podmioty, ktére wtadaja tymi gruntami na zasadach
samoistnego posiadania.

0 dokonanych zmianach w egib, w terminie 14 dni od dokonania

tych zmian, starosta zawiadamia co do zasady:
1) organy podatkowe - w przypadku zmian danych majgcych zna-
czenie dla wymiaru podatkéw: od nieruchomosci, rolnego i leSnego;
2) wydziat ksigg wieczystych wtasciwego miejscowo sadu rejo-
nowego - w przypadku zmian danych objetych dziatem | ksiag
wieczystych.

W dwdch przypadkach, wskazanych w § 35 ust. 1 pkt 3 roz-
porzadzenia w sprawie egib, starosta musi zawiadomi¢ réwniez
wskazane w tym przepisie podmioty ewidencyjne.

Pierwszy przypadek zachodzi wéwczas, gdy aktualizacja in-
formacji zawartych w egib nastgpita na wniosek ktéregokolwiek
z wymienionych wczesniej podmiotdw uprawnionych do ztozenia
takiego wniosku’. O dokonanej zmianie w egib starosta musi wow-
czas zawiadomié takze wtasciwe podmioty ewidencyjne, o ktérych
mowa w § 11 pkt 7 oraz 8 12 pkt 1rozporzadzenia w sprawie egib, tj.:
1) wtascicieli albo samoistnych posiadaczy;

2) uzytkownikéw wieczystych gruntdw;

3) jednostke organizacyjng sprawujaca zarzad albo trwaty zarzad
nieruchomoéciami;

4)panstwowg osobe prawng, ktorej Skarb Panstwa powierzyt
w stosunku do jego nieruchomosci wykonywanie prawa wtasno-
sci lub innych praw rzeczowych;

5)organ administracji publicznej, ktéry gospodaruje nierucho-
mosciami wchodzacymi w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa oraz gminnych, powiatowych i wojewddzkich zasobdw
nieruchomosci;

6) uzytkownikow gruntéw panstwowych i samorzadowych.

Drugim przypadkiem, gdy o dokonanej zmianie w egib sta-
rosta musi zawiadomi¢ takze wskazane powyzej podmioty
ewidencyjne, jest aktualizacja danych ewidencyjnych w trybie
czynnos$ci materialno-technicznej, ktéra nastgpita wytacznie
na podstawie dokumentacji geodezyjnej przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego i dotyczyta:
a)pola powierzchni dziatki ewidencyjnej,
b)rodzaju lub pola powierzchni uzytkéw gruntowych,
¢) rodzaju budynku,
d)numeru dziatki ewidencyjne;.

Zatem w przypadku, gdy zmiana danych ewidencyjnych na-
stepuje na podstawie decyzji administracyjnej np. rozgranicze-
niowejé, decyzji zatwierdzajqcej projekt podziatu nieruchomosci®,
decyzji ZRID™, faktycznie mamy do czynienia ze zmiang w egib
dokonywang na podstawie odpowiedniej decyzji oraz dokumen-
tacji geodezyjnej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego. Poniewaz zmiana nie nastapita wytgcznie na
podstawie dokumentacji geodezyjnej przyjetej do zasobu, staro-
sta nie ma obowigzku zawiadamiania podmiotéw ewidencyjnych
o zmianie dokonanej w egib.

7 art. 24 ust. 2a pkt 2 ustawy PGiK

¢ decyzja wydana na podstawie przepisoéw ustawy PGiK w sprawie o rozgranicze-
nie nieruchomosci - art. 29 i nastepne

9 decyzja wydana na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o gos-
podarce nieruchomosciami (Dz. U.z 2026 1. poz. 399)
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decyzja wydana na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz.
U.z2024 . poz. 311)




