EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2023.06.22

Prosze nie zaznaczac¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z trescig pytan i odpowiedzi. Kod: 820748122
Pyt1 W Swietle przepisow techniczno - budowlanych, minimalna wysoko$¢ balustrady w budynku jednorodzinnym
powinna wynosié:
Odp.a 0,9 m;
Odp.b 1,1 m;
Odp.c¢  dowolnie wg projektu budowlanego.
Pyt2 Wg przepisow Prawa budowlanego pozwolenie na budowe¢ ma forme:
Odp.a  zarzadzenia wlasciwego organu budowlanego;
Odp.b  postanowienia;
Odp. ¢ decyzji administracyjnej.
Pyt3 Zbrojenia konstrukcji zelbetowych wykonuje sie z:
Odp.a pretow stalowych gtadkich;
Odp.b  pretow stalowych zebrowanych;
Odp.c  kabli badz strun stalowych.
Pyt4 Przez budynek mieszkalny, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi, nalezy rozumie¢:
Odp.a  budynek mieszkalny wielorodzinny;
Odp.b  budynek mieszkalny jednorodzinny;
Odp.c  budynek rekreacji indywidualne;.
PytS Zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane, budynek mieszkalny jednorodzinny to m.in.:
Odp.a  budynek rekreacji indywidualne;j;
Odp.b  budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne;
Odp.c  budynek blizniaczy lub szeregowy, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, wykorzystywany na cele mieszkaniowe.
Pyt 6 W $wietle przepiséw techniczno-budowlanych awaryjne oSwietlenie ewakuacyjne nalezy stosowaé
w pomieszczeniach:
Odp.a sal widowiskowych;
Odp.b o powierzchni netto ponad 2000 m2 w budynkach uzytecznosci publicznej;
Odp.c na drogach ewakuacyjnych o$wietlonych wylacznie $wiattem sztucznym.
Pyt7 W $wietle przepisow techniczno-budowlanych do kubatury brutto budynku nalezy wliczaé kubature:
Odp.a przejazdow bramowych;
Odp.b  kanalow i studzienek instalacyjnych;
Odp.c przekrytych loggii.
Pyt8 Uczestnikami procesu budowlanego wg prawa budowlanego sa:
Odp.a  geodeta uprawniony;
Odp.b  projektant;
Odp.c organ administracji architektoniczno-budowlane;j.
Pyt9 Do obowigzkéw inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, a w szczegélnoSci zapewnienie:
Odp.a opracowania projektu budowlanego;
Odp.b  opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;
Odp.c wykonania i odbioru robot budowlanych.

Pyt 10 Na tle innych instrumentéw finansowych inwestowanie w nieruchomosci jest instrumentem:

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

bardziej ryzykownym niz inwestowanie w akcje;
mniej ryzykownym niz inwestowanie w akcje;
zaliczanym do instrumentoéw o umiarkowanym poziomie ryzyka.
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Pyt 11 Przez "wartoSci niematerialne i prawne" , zgodnie z ustawa o rachunkowosci, rozumie si¢ m.in:
Odp.a autorskie prawa majatkowe;

Odp.b licencje i koncesje;

Odp.c prawa do wynalazkow i patentow.

Pyt 12 Zgodnie z ustawa o rachunkowosci przez rzeczowe aktywa obrotowe rozumie sie:
Odp.a materialy nabyte w celu zuzycia na wlasne potrzeby;

Odp.b  polprodukty;

Odp.c towary nabyte w celu odsprzedazy w stanie nieprzetworzonym.

Pyt 13 Wysoko$¢ dochodu operacyjnego netto, ustalanego w procesie wyceny nieruchomosci, jest uzalezniona od:
Odp.a optat rocznych za uzytkowanie wieczyste gruntu;

Odp.b  podatku od nieruchomosci;

Odp.c  kosztéw ubezpieczenia nieruchomosci.

Pyt 14 Zgodnie z ustawa o rachunkowosci do Srodkéw trwalych firmy zalicza sie:

Odp.a prawo wieczystego uzytkowania gruntow;

Odp.b réwnowarto$¢ naktadéw poniesionych na ulepszenie obcych budynkow i budowli wykorzystywanych przez firme diuzej niz jeden
rok;

Odp.c spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego wykorzystywanego na potrzeby firmy.

Pyt 15 Elastyczno$é¢ dochodowa popytu:
Odp.a jest zawsze wigksza od 0;
Odp.b  jest zawsze wigksza od 1;
Odp.c¢  moze by¢ mniejsza od 0.

Pyt 16 Do pozycji ksiegowej "Srodki trwale w budowie", zgodnie z ustawa o rachunkowosci, zalicza miedzy innymi:
Odp.a  nieruchomosci w trakcie budowy;

Odp.b nieruchomosci istniejace, bedace w trakcie ulepszania;

Odp.c nieruchomosci gotowe wybudowane w celu ich sprzedazy.

Pyt 17 Aby zaktualizowa¢é ceny nieruchomosci podobnych na date wyceny nalezy przeprowadzi¢:
Odp.a analiz¢ cen nieruchomosci mozliwych do uzyskania w najblizszym czasie;

Odp.b  obliczenia wielko$ci wspolczynnika zmiany cen nieruchomosci podobnych;

Odp.c przeliczenia cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych na jednostke odniesienia.

Pyt 18 Dzialke gruntu ornego klasy VI, przeznaczonego na cele leSne, mozna wyceni¢ stosujac metody:
Odp.a poréwnywania parami;

Odp.b  zyskow;

Odp.c  wskaznikow szacunkowych gruntow.

Pyt 19 W podejsciu dochodowym stosuje si¢ metody i techniki szacowania nieruchomosci:
Odp.a metode kosztdw zastapienia, technike kapitalizacji prostej;

Odp.b metode inwestycyjna, technike szczegotowa;

Odp.c metodg zyskow, technike dyskontowania strumieni dochoddw.

Pyt 20 Do okreslenia wartosci ograniczonego prawa rzeczowego moga by¢ wykorzystane wyniki analizy:
Odp.a  zmian warto$ci nieruchomosci podobnych, spowodowanych nastgpstwami ustanowienia tego prawa;

Odp.b  kosztow uzyskania tego prawa;

Odp. ¢ strat, jakie ponosi wiasciciel nieruchomos$ci wladnace;j.
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Pyt 21 Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego okresla:
Odp.a sposoby okreslania warto$ci nieruchomosci dla ré6znych celow;

Odp.b  tres¢ operatu szacunkowego;

Odp.c definicj¢ nieruchomosci podobne;.

Pyt 22 Warto$¢ rezydualna:

Odp.a  wystepuje w technice dyskontowania strumieni dochodow;

Odp.b  zdyskontowana jest odejmowana od sumy zdyskontowanych strumieni dochodéw;
Odp.c zdyskontowana jest dodawana do sumy zdyskontowanych strumieni dochodow.

Pyt 23 Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego nastepuje:

Odp.a  poprzez sporzadzenie aktualnego wyciagu z operatu szacunkowego;

Odp.b  tylko przez dotaczenie do operatu analizy potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystgpity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikoéw wptywajacych na wartos¢;

Odp.c przez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego, ktory go sporzadzit oraz
dotaczenie do operatu analizy potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikéw wplywajacych na wartosé.

Pyt 24 Na potrzeby ustalenia zobowiazan podatkowych warto$¢ nieruchomosci okresla si¢ stosujac:
Odp.a  dowolne podejscie;

Odp.b  podejscie porownawcze;

Odp.c podejscie dochodowe.

Pyt 25 Przy stosowaniu metody wskaznikéw szacunkowych gruntéw do wyceny nieruchomosci przeznaczonych na cele
rolne, Zzrédlem informacji o cenie ziarna zyta jest:

Odp.a rynek lokalny;

Odp.b  rynek krajowy;

Odp.c rynek regionalny.

Pyt 26 Przy wycenie nieruchomosci zastosowano metod¢ kosztow likwidacji. Warto$¢ gruntu zostala okreslona na 20
000 z1. Koszty rozbidrki stanowig 25% wartosci gruntu, a warto$¢ materialéw porozbiorkowych
z uwzglednieniem ich zuzycia i stopnia odzysku zostala okreslona na 5 000 zi. Wartos$¢ nieruchomosci wynosi:
Odp.a 15000 zt;
Odp.b 20 000 zt;
Odp.c 25000 zt.

Pyt 27 Dla potrzeb ustalenia odszkodowania za dzialki gruntu wydzielone pod poszerzenie drég publicznych, przy
podzialach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wlasciciela, rzeczoznawca majatkowy przyjmuje stan
nieruchomosci z dnia:

Odp.a w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stala si¢ ostateczna;

Odp.b wydania decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci;

Odp.c ustalenia odszkodowania.

Pyt 28 Technike dyskontowania strumieni dochodéw stosuje si¢ do wyceny nieruchomosci, gdy w przyszlosci realna
warto$¢ dochodu ulegnie zmianie na skutek:

Odp.a  zmiany poziomu inflacji w poszczeg6lnych latach prognozy;

Odp.b  sukcesywnego dochodzenia nieruchomosci lub jej czgéci do rynkowego poziomu osiggania dochodu;

Odp. ¢ mozliwych do przewidzenia zmian w wysokosci kosztow kredytowania inwestycji.

Pyt 29 Pojecie ,,koszt nabycia gruntu” uzywane w szacowaniu nieruchomosci podejsciem kosztowym oznacza wartos¢:
Odp.a  okreslona podejsciem pordéwnawczym;

Odp.b  rynkowa gruntu o takich samych cechach jak grunt szacowany,

Odp. ¢ uwzgledniajaca wyltacznie uzasadnione koszty zwigzane z jego nabyciem.

Pyt 30 Przedmiotem okreslenia odrebnej wartosci moze by¢é:

Odp.a  udzial we wspotuzytkowaniu wieczystym dziatki budowlanej;

Odp.b  piwnica jako pomieszczenie przynalezne do konkretnego lokalu;

Odp.c  czg$¢ niewydzielona strychu, ktéra ma by¢ w przysztosci przeznaczona na powigkszenie wyodrebnionego lokalu mieszkalnego.
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Pyt 31 Przy szacowaniu nieruchomosci w podejsciu dochodowym uwzglednia si¢ m.in.:

Odp.a podatek od nieruchomosci, koszty dostarczenia mediow, konserwacje i remonty, koszt kredytu;

Odp.b  podatek od nieruchomosci, koszty dostarczenia mediow, konserwacje, koszt ubezpieczenia, koszty zarzadzania i administracji;
Odp.c podatek od nieruchomosci, koszty dostarczenia mediow, koszty remontu, koszt ubezpieczenia, amortyzacjg.

Pyt 32 Podej$cie mieszane w wycenie nieruchomosci moze by¢ zastosowane do okreslenia wartosci:

Odp.a  budynkow i urzadzen stanowiacych wlasno$¢ uzytkownika wieczystego dla ustalenia wynagrodzenia w zwigzku z wygasnigciem
uzytkowania wieczystego gruntu,

Odp.b  nieruchomosci zabudowanej budynkiem w stanie surowym otwartym;

Odp.c nieruchomosci zabudowanej budynkami przeznaczonymi do rozbiorki.

Pyt 33 Przy okreSlaniu wartosci nieruchomosci mozna wykorzystaé¢ m.in. nastepujace metody:
Odp.a inwestycyjna;

Odp.b  kosztéw zastgpienia;

Odp.c pozostatosciows.

Pyt 34 Ktéra zalezno$¢ przedstawiona ponizej jest poprawna, jezeli WKn oznacza wspoélczynnik kapitalizacji dochodu
netto, a WKb wspélczynnik kapitalizacji dochodu brutto:

Odp.a WKn=WKb;

Odp.b WKn > WKb;

Odp.¢  WKn < WKb.

Pyt 35 Warto$¢ nieruchomosci dla potrzeb ustalenia podatku od spadku okresla si¢ dla stanu nieruchomosci z dnia
nabycia. Data nabycia spadku jest data:

Odp.a zlozenia deklaracji;

Odp.b decyzji urzedu skarbowego;

Odp.c $mierci spadkodawcy.

Pyt 36 Przy sporzadzaniu operatu szacunkowego dla wyceny nieruchomosci obciazonej hipoteka, rzeczoznawca
majatkowy powinien:

Odp.a zawiadomi¢ zleceniodawcg wyceny o obciazeniu nieruchomosci hipoteka;

Odp.b  odjac¢ kwote hipoteki od wartosci nieruchomosci;

Odp.c przytoczy¢ w operacie szacunkowym zapisy z dziatu IV ksiggi wieczystej dotyczace obcigzenia nieruchomosci hipoteka.

Pyt 37 Stosujac do wyceny nieruchomosci metode zyskow, do obliczen nalezy przyjaé:
Odp.a  zysk z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na nieruchomosci pomniejszony o pustostany;
Odp.b  20% zysku z dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej na nieruchomosci;

Odp.c dochdd z nieruchomosci obliczony jako udzial wynajmujacego w dochodach uzytkownika prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza
na nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny i na nieruchomosciach podobnych.

Pyt 38 Dokonujac wyceny w celu ustalenia oplaty adiacenckiej z tytulu scalania i podzialu nieruchomosci, rzeczoznawca
majatkowy okresla warto$¢ nieruchomosci przed scaleniem wedlug stanu:

Odp.a na dzien wejscia w zycie uchwaty o przystapieniu do tych prac;

Odp.b na dzien wejécia w zycie uchwaty o zakonczeniu tych prac;

Odp.c na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego.

Pyt 39 Rzeczoznawca majatkowy, analizujac zgromadzone dane o dokonanych transakcjach powinien:
Odp.a odrzuci¢ te, ktore dokonane zostaly w szczegdlnych warunkach;

Odp.b  przyjac te, ktore dotycza roznego rodzaju nieruchomosci ale odzwierciedlaja zachowania typowego nabywcy;
Odp.c przyjac te, ktore dotyczg nieruchomosci podobnych.

Pyt 40 W jakiej formie dokonuje si¢ aktualizacji oplat rocznych z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowych stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa i wlasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego?

Odp.a decyzja administracyjna;

Odp.b poprzez wypowiedzenie i oferte;

Odp.c poprzez zawarcie nowej umowy notarialne;.
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Pyt 41 Ile wynosi wadium, ktére musza wplaci¢ osoby ubiegajace si¢ o dopuszczenie do przetargu na zbycie
nieruchomosci stanowigcej wlasnosé gminy?

Odp.a w dowolnej wysokosci ustalonej w ogloszeniu o przetargu;

Odp.b w wysokosci ustalonej w ogloszeniu o przetargu, nie wigkszej niz 10% ceny wywotawczej;

Odp.c  w wysokosci ustalonej w ogloszeniu o przetargu, nie mniejszej niz 5% ceny wywolawczej i nie wigkszej niz 20% tej ceny.

Pyt 42 Jakie warunki, zgodnie z ustawa Kodeks Cywilny, musza by¢ spelnione dla skutecznego przeniesienia prawa
wlasnos$ci do nieruchomosci?

Odp.a  musi by¢ zawarta umowa cywilnoprawna w dowolnej formie oraz obowigzkowo dokonany wpis w ksiedze wieczyste;j;

Odp.b  musi by¢ zawarta umowa przenoszaca wiasnos¢ w formie aktu notarialnego;

Odp.c nie mozna dokona¢ przeniesienia prawa wlasno$ci nieruchomosci, ktdra nie ma ksiggi wieczyste;j.

Pyt 43 Kiedy powstaja przestanki do zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci, ktora stala si¢ zbedna na cel okreslony
w decyzji o wywlaszczeniu?

Odp.a po uplywie 5 lat liczac od dnia, w ktéorym decyzja o wywlaszczeniu stata si¢ ostateczna, jezeli w tym czasie nie rozpoczeto prac
zwigzanych z realizacjg celu okre$lonego w tej decyzji;

Odp.b  po uptywie 10 lat liczac od dnia, w ktorym decyzja o wywlaszczeniu stata si¢ ostateczna, jezeli w tym czasie nie zostat
zrealizowany cel okreslony w tej decyzji;

Odp.c przestanki takie nie powstajg, dopoki aktualny wiasciciel nieruchomosci nie zawiadomi poprzedniego wiasciciela lub jego
spadkobiercow o rezygnacji z realizacji celu okreslonego w decyzji o wywlaszczeniu.

Pyt 44 Ktére z nizej wymienionych celéw sa celami publicznymi w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami?

Odp.a  wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne;

Odp.b  budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzgdéw administracji publicznej;

Odp.c  wydobywanie wszelkich kopalin.

Pyt 45 W jakim stanie nast¢puje zwrot wywlaszczonej nieruchomosci, jezeli w chwili zwrotu stan ten jest inny niz
w chwili wywlaszczenia?

Odp.a  zwraca si¢ nieruchomo$¢ w takim stanie, w jakim znajduje si¢ w chwili zwrotu;

Odp.b  wlasciwy organ ma obowigzek doprowadzenia nieruchomosci zwracanej do stanu jaki miata w chwili wywlaszczenia;

Odp.c stany te nie moga si¢ r6zni¢, gdyz cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu nie zostat zrealizowany.

Pyt 46 Jaki organ administracji publicznej posiada kompetencje do bezposredniego gospodarowania nieruchomos$ciami
wchodzacymi w sklad powiatowego zasobu nieruchomosci?

Odp.a rada powiatu;

Odp.b  zarzad powiatu;

Odp.c starosta.

Pyt 47 Jakie obowiazki ciaza na wspélnocie mieszkaniowej w budynku, w ktérym liczba lokali wyodrebnionych i lokali
niewyodrebnionych nalezacych nadal do dotychczasowego wlasciciela jest wieksza niz trzy ?

Odp.a  musi podja¢ uchwate o wyborze, wylacznie sposrod wiascicieli lokali, jednoosobowego lub kilku osobowego zarzadu;

Odp.b  musi podejmowac uchwaty dotyczace czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu;

Odp.c  wilasciciele lokali sg obowigzani podja¢ uchwate o wyborze jednoosobowego lub kilkuosobowego zarzadu. Cztonkiem zarzadu
moze by¢ wylacznie osoba fizyczna.

Pyt 48 Czy w przypadku podzialu nieruchomo$ci dokonanego niezaleznie od ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ( na podstawie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ) , gmina moze
ustali¢ wlascicielowi dzielonej nieruchomosci oplate adiacencky ?

Odp.a moze, gdyz wystarczajacym warunkiem jest wzrost warto$ci nieruchomosci;

Odp.b moze, jezeli rada gminy tak postanowi;

Odp.c nie moze w zadnym wypadku.

Pyt 49 Jak powinien postapi¢ podmiot zobowiazany do zaplaty odszkodowania za wywlaszczona nieruchomosé, jezeli
dokonanie zaplaty natrafia na trudne do przezwyciezenia przeszkody?

Odp.a  wstrzymac si¢ z dokonaniem zaptaty do czasu ustania ww. przeszkod;

Odp.b  wptaci¢ odszkodowanie do depozytu sagdowego;

Odp. ¢ przesta¢ odszkodowanie na adres podany w katastrze nieruchomosci.

Pyt 50 Rejestr cen nieruchomosci zawiera:
Odp.a  dane identyfikujace notariusza;
Odp.b  warto$¢ rynkowa nieruchomosci;

Odp.c  rodzaj rynku.
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Pyt 51

Granica obszaru analizowanego, w zwigzku z potrzeba wydania decyzji o warunkach zabudowy, nie powinna by¢
mniejsza niz:

Odp.a trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustaleniu warunkéw zabudowy, lecz nie mniej niz 30 m;

Odp.b  trzykrotna szerokos$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustaleniu warunkow zabudowy, lecz nie mniej niz 50 m;

Odp.c trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objgtej wnioskiem o ustaleniu warunkow zabudowy, lecz nie mniej niz 100 m.

Pyt 52 Minister wlasciwy ds. Srodowiska wydaje zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntéw leSnych na inne cele
w przypadku:

Odp.a tylko lasow Skarbu Panstwa o powierzchni wigkszej od 0,1 ha;

Odp.b lasoéw Skarbu Panstwa, niezaleznie od powierzchni;

Odp.c lasow prywatnych i gminnych, gdy powierzchnia przekracza 0,5 ha.

Pyt 53 Numery porzadkowe nadaje si¢ budynkom:

Odp.a  wybudowanym;

Odp.b  w trakcie budowy;

Odp.c prognozowanym do wybudowania.

Pyt 54 Podstawowa skala map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych przy sporzadzaniu planéw
miejscowych jest skala:

Odp.a 1:500;

Odp.b 1:1000;

Odp.c  1:2000.

Pyt 55 Starosta udostepnia informacje zawarte w operacie ewidencyjnym w formie:

Odp.a  wypisow z rejestrow i kartotek;

Odp.b  plikéw komputerowych sformatowanych zgodnie z obowigzujacym standardem wymiany danych ewidencyjnych;

Odp. ¢ kopii dokumentdw uzasadniajacych wpisy do bazy danych operatu ewidencyjnego.

Pyt 56 Przy wylaczaniu gruntow z produkcji rolnej lub lesnej niezbedna jest znajomos¢ warto$ci rynkowej wylaczanego
gruntu do:

Odp.a obliczenia faktycznie ptaconej naleznosci;

Odp.b  obliczenia wielkosci oplat rocznych;

Odp.c pomniejszenia nalezno$ci o warto$¢ wylaczanego gruntu.

Pyt 57 Zgoda ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi, przy przeznaczeniu w planie miejscowym gruntow rolnych na
cele nierolnicze, potozonych na obszarze miast:

Odp.a jest uzalezniona od powierzchni zwartego obszaru gruntow przeznaczonych do wylaczenia;

Odp.b  zgoda nie jest wymagana;

Odp. ¢ jest uzalezniona od podmiotu, ktéremu przyshuguje wlasnosé.

Pyt 58 Jednostke rejestrowa tworza:

Odp.a dziatki ewidencyjne potozone w granicach jednego obrebu ewidencyjnego i bedace przedmiotem identycznych praw;

Odp.b  budynki stanowiace odrgbny od gruntu przedmiot wiasnosci, potozone na dziatkach ewidencyjnych wchodzacych w sktad jednej
jednostki rejestrowej gruntéw, bedace przedmiotem tych samych praw;;

Odp.c kazdy lokal stanowiacy odrebna nieruchomosé.

Pyt 59 Wejscie w zycie planu miejscowego:

Odp.a nie powoduje wygasnigcia decyzji administracyjnych wydanych na podstawie poprzednich planow;

Odp.b powoduje wygasnigcie decyzji administracyjnych wydanych na podstawie poprzednich planow;

Odp.c powoduje utratg mocy obowigzujacej innych planéw zagospodarowania przestrzennego odnoszacych si¢ do objetego nim terenu.

Pyt 60 W ewidencji gruntéw i budynkéw do gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych zaliczajg sie :

Odp.a tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone symbolem Bz;

Odp.b  grunty rolne zabudowane oznaczone symbolem Br;

Odp. ¢ uzytki kopalne oznaczone symbolem K.
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Pyt 61 Na skutek uchwalenia planu miejscowego warto$¢ nieruchomosci wzrosta o 30 000 zi. Maksymalna oplata
planistyczna przy sprzedazy tej nieruchomos$ci moze wynies¢:

Odp.a 30000 zt;

Odp.b 9000 zt;

Odp.c 15000 zt.

Pyt 62 Dzialka ewidencyjna jest wyrézniana przez numer, ktéry moze mie¢ postac:

Odp.a ulamka dziesigtnego;

Odp.b utamka zwyktego;

Odp. ¢ liczby naturalnej.

Pyt 63 Wskaznik szacunkowy dla gruntu stanowiacego zadrzewienie Srodpolne klasy VI, w podejSciu mieszanym ustala
sie w wysokoSci:

Odp.a  wskaznika szacunkowego gruntu ornego klasy VI w okre§lonym okr¢gu podatkowym;

Odp.b  50% wskaznika szacunkowego gruntu ornego klasy VI w okreslonym okregu podatkowym;

Odp.c  wskaznika szacunkowego boru suchego w okreslonym okregu podatkowym.

Pyt 64 Bonitacja w drzewostanie mieszanym okreslana jest:

Odp.a dla kazdego gatunku oddzielnie;

Odp.b 1acznie dla catego drzewostanu;

Odp. ¢ jako $rednia z wszystkich drzewostanéw w oddziale.

Pyt 65 Najwiekszy udzial procentowy drobnicy w miazszosci drzewostanu wystepuje w:

Odp.a tyczkowinie;

Odp.b  drzewostanie dojrzewajacym;

Odp.c dragowinie.

Pyt 66 Zasobno$¢ drzewostanu:

Odp.a podana jest w planie urzadzenia lasu w m3/ha;

Odp.b  stanowi migzszos$¢ nadziemnej czgsci drzew bez kory;

Odp.c stanowi migzszo$¢ nadziemnej czesci drzew bez kory i1 bez drobnicy.

Pyt 67 Przy okreslaniu wartosci drzewostanu leSnego, dla ustalenia wysokosci odszkodowania za wywlaszczenie
nieruchomosci, koszty zalesienia oraz koszty pielegnacji drzewostanu do dnia wywlaszczenia szacuje sie, jezeli:

Odp.a w drzewostanie nie wystgpuje materiat uzytkowy;

Odp.b  warto$¢ drewna, ktére moze by¢ pozyskane jest nizsza od kosztow zalesienia i pielegnacji drzewostanu;

Odp.c w drzewostanie znajduja si¢ materialy uzytkowe.

Pyt 68 W ewidencji gruntow w uzytkach rolnych wyodrebnia sie:

Odp.a 6 rodzajow uzytkow:

Odp.b 7 rodzajow uzytkow:

Odp.c 8 rodzajow uzytkow.

Pyt 69 W roslinach okopowych czes$cia uzytkowa-jadalng sa:

Odp.a  podziemne bulwy;

Odp.b owoce;

Odp.c korzenie.

Pyt 70 Z jakiego Zrodla przyjmuje si¢ cen¢ drewna przy wycenie nieruchomosci w podejsciu mieszanym, metoda
wskaznikéw szacunkowych gruntéw?

Odp.a  zrynku lokalnego;

Odp.b  znadlesnictwa wlasciwego dla miejsca potozenia nieruchomosci albo z nadlesnictw sasiednich;

Odp.c  zpublikacji Gléwnego Urzegdu Statystycznego.
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Pyt 71 Nadzoér nad gospodarka lesna w lasach niestanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa sprawuje:

Odp.a  wadjt, burmistrz lub prezydent miasta;

Odp.b  starosta;

Odp.c whasciciel, gdyz przepisy tego nie precyzuja.

Pyt 72 Wskaznik szacunkowy 1 ha gruntu lesnego zalezy od:

Odp.a klasy bonitacyjnej gruntu;

Odp.b  typu siedliskowego lasu;

Odp.c wieku drzewostanu.

Pyt 73 Szacowanie gruntéw z plantacjami kultur wieloletnich, w postepowaniu prowadzonym w trybie ustawy o scaleniu
i wymianie gruntéw, przeprowadza:

Odp.a w zakresie gruntdw - geodeta - projektant scalenia;

Odp.b  w zakresie plantacji kultur wieloletnich - geodeta - projektant scalenia;

Odp.c w zakresie plantacji kultur wieloletnich - rzeczoznawca majatkowy.

Pyt 74 Wedlug kodeksu cywilnego, aby grunt rolny stanowil nieruchomo$¢ rolna jego powierzchnia:

Odp.a powinna by¢ > 0,1 ha;

Odp.b powinna by¢ > 1,0 ha;

Odp.c nie ma ograniczen powierzchniowych.

Pyt 75 Plany urzadzania lasu sporzadza si¢ dla:

Odp.a  wszystkich lasow stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa;

Odp.b  lasow stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa bgdacych w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe;

Odp.c lasow nie stanowigcych wlasno$ci Skarbu Panstwa.

Pyt 76 Podatnikami podatku rolnego sa:

Odp.a  Skarb Panstwa;

Odp.b  uzytkownicy wieczysci gruntow;

Odp.c posiadacze samoistni gruntow.

Pyt 77 Zaliczenie wartoSci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej
dokonuje si¢ w wysokosci rownej:

Odp.a  15% wartosci tych nieruchomosci;

Odp.b  20% wartosci tych nieruchomosci;

Odp.c  25% warto$ci tych nieruchomosci.

Pyt 78 Warto$¢ ksiegowa netto budynku, jako Srodka trwalego, to wartos¢ ksiegowa brutto:

Odp.a pomniejszona o warto$¢ zuzycia technicznego;

Odp.b pomniejszona o umorzenie;

Odp.c przecigtna warto$¢ tego rodzaju $rodka trwatego osiggana na rynku.

Pyt 79 Cena nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste na cele komercyjne , ustalona dla potrzeb
naliczenia oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego wynosi 1 000 000 zL. Ile wyniesie oplata roczna z tego
tytuhu ?

Odp.a 30 000 zt jezeli whasciwy organ nie zwigkszy stawki procentowej na etapie oddawania nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste,

Odp.b  w kazdym przypadku w wysokosci 30 000 zt;

Odp.c mniej niz 30 000 zt jezeli wlasciwy organ zmniejszy stawke procentowa na etapie oddawania nieruchomosci gruntowe;j
w uzytkowanie wieczyste.

Pyt 80 Jakie dokumenty sa uchwalane i wydawane w procedurze scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci?

Odp.a uchwata rady gminy o przystapieniu do scalenia i podzialu nieruchomosci;

Odp.b uchwata rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci;

Odp. ¢ decyzja wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o ustaleniu optaty adiacenckie;j.
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Pyt 81 Czy w budynkach wielolokalowych mozna wyodre¢bnia¢ réwniez inne lokale niz mieszkalne ?

Odp.a nie mozna;

Odp.b mozna;

Odp.c mozna, ale tylko za zgoda wlasciwego organu wyrazona w formie decyzji administracyjne;.

Pyt 82 Ktéry organ ustala odszkodowanie za nieruchomosci lub ich cz¢s$ci nabyte z mocy prawa na rzecz Skarbu
Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego, w zwigzku z wydaniem decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej?

Odp.a organ, ktory wydat w I instancji decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej;

Odp.b  sejmik wojewodztwa;

Odp. ¢ minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Pyt 83 Ograniczenia wlasciciela w zakresie korzystania i rozporzadzania nieruchomoscia wynikaja z:

Odp.a  spoleczno-gospodarczego przeznaczenia prawa wlasnosci;

Odp.b  ustawy;

Odp. ¢ zasady wspotzycia spotecznego.

Pyt 84 Ryzyko inwestowania w nieruchomosci obejmuje m.in. ryzyko:

Odp.a lokalizacyjne;

Odp.b  rynku;

Odp.c ptynnosci.

Pyt 85 Do ograniczonych praw rzeczowych zalicza si¢:

Odp.a uzytkowanie, uzytkowanie wieczyste;

Odp.b  stuzebno$¢ gruntowa, hipoteke;

Odp.c zastaw, spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu.

Pyt 86 Rynek nieruchomosci cechuje miedzy innymi:

Odp.a mata elastyczno$¢ popytu i podazy;

Odp.b  duza elastyczno$¢ popytu i podazy;

Odp.c niedoskonatosc.

Pyt 87 Cena za m2 wynosi: minimalna 2000 z1, maksymalna 3000 zk Jezeli zakres kwotowy (delta C), dla cechy
lokalizacji wynosi 200 zl za m2, to sita wplywu tej cechy (waga) wynosi:

Odp.a 10%;

Odp.b  20%;

Odp.c  30%.

Pyt 88 Przy stopie kapitalizacji 20%, wspolczynnik kapitalizacji wynosi:

Odp.a 0,20;

Odp.b 5

Odp.c  5%.

Pyt 89 Spory w sprawach dotyczacych roszczen o odszkodowanie za zmniejszenie warto$ci nieruchomosci w wyniku
zmiany planu miejscowego, rozstrzygaja:

Odp.a rada gminy;

Odp.b  sady administracyjne;

Odp.c sady powszechne.

Pyt 90 Ilos¢ i gradacje cech wplywajacych na ceny nieruchomosci w procedurze wyceny w podejsciu poréwnawczym
rzeczoznawca majatkowy przyjmie w oparciu m.in. o:

Odp.a informacje uzyskane w agencjach obrotu nieruchomosciami odnosnie preferencji potencjalnych nabywcow;

Odp.b  poprzednio sporzadzone operaty szacunkowe;

Odp.c  wyniki analizy wiarygodnych transakcji nieruchomosciami podobnymi na rynku lokalnym.
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