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. DANE WSTEPNE

1. Podstawa formalna opracowania

Podstawe opracowania stanowi umowa nr BAF-U-139/24-T z dnia 18.11.2024 r. zawarta
pomiedzy: Skarb Panstwa - Ministerstwo Infrastruktury przy ul. Chatubinskiego 4/6 w
Warszawie, 00-928 Warszawa, a podmiotem: Zaktad Wielobranzowy ,,KANIA” Andrzej
Kania, ul. Antonin 9, 22-100 Chetm.

2. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest hydrofornia budynku B w siedzibie Ministerstwa
Infrastruktury przy ul. Chatubinskiego 4/6 w Warszawie. Pomieszczenie znajduje sie pod
parkingiem dla samochoddw osobowych przylegajgcym do kompleksu budynkéw w./wym.
Ministerstwa.

o Powierzchnia zabudowy 197,60 m2
o Kubatura 673,00 m3
o Poz. Posadzki 3,25 m ponizej poz. terenu

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego hydroforni w zakresie branzy
architektoniczno-konstrukcyjnej, sanitarnej oraz elektryczne;j.

3. Zastrzezenia

Zastrzezenia:

e QOcena stanu technicznego, w zakresie nieobjetym badaniami wtasnymi, oparta jest na
dokumentacji i informacjach udostepnionych przez Zamawiajgcego. Zaktadamy, ze
nie ukryto zadnych faktéw, ktére mogtyby miec istotny wptyw na ocene techniczna.

e QOcena stanu technicznego wazna jest na dzien opracowania.

e Autorzy opracowania nie biorg odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady lub
btedy w przedstawionej przez Zamawiajgcego dokumentacji technicznej oraz za stan
techniczny budynku w czesciach nie udostepnionych, lub niebedgcych przedmiotem
oceny.

e Przedmiot oceny zostat ograniczony do obszaru objetego opracowaniem.

4. Podstawa merytoryczna opracowania:

Podstawe merytoryczng opracowania stanowig:
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1. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 t.j. z
pdZniejszymi zmianami).

2. Ustawa Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., p0z.682 t.j. z péZniejszymi zmianami).

3. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. ,,w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego” Dz.U. 2020 poz. 1609.

5. Lokalizacja obiektu

Lokalizacje obiektu przedstawiono na ilustracji ponizej:
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6. Lokalizacja obszaru podlegajgcego opracowaniu

Przedmiotowe pomieszczenie hydroforni znajduje sie pod parkingiem zlokalizowanym
obok Budynku B, Rotundy i Budynku C, na planie kompleksu budynkéw Ministerstwa

Infrastruktury przedstawiono schematycznie na schemacie lokalizacyjnym L1 zamieszczonym
ponize;j.

Schemat L1 — lokalizacja hydroforni budynku B pod parkingiem w kompleksie M.I.

Pomieszczenie
hydroforni

budynek B
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Il. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW

1. Dane wstepne

1.1. Przyczyny zlecenia oceny

Przyczyna zlecenia oceny stanu technicznego hydroforni budynku B jest przeprowadzenie
prac remontowych budowlanych $cian, sufitu, posadzki. Wykonanie prac remontowych w
zakresie instalacji p.poz i hydroforni wody pitnej oraz instalacji elektryczne;j.

1.2. Cel oceny stanu technicznego

Celem jest ocena stanu technicznego pomieszczenia hydroforni, zlokalizowanej w
budynku B, oraz podanie zalecen dotyczacych dalszego sposobu postepowania w zakresie
przedmiotu oceny, a w tym zalecenia robét naprawczych.

1.3. Zakres oceny stanu technicznego

Ocena swoim zakresem obejmuje:

=  Wizje lokalne z wykonaniem badan makroskopowych;

= Wykonanie dokumentacji fotograficznej;

= QOpracowanie zalecen dotyczacych robdt naprawczych w postaci szczegétowych
wytycznych.

2. Ustalenia z wizji lokalnej

2.1. Opis badan makroskopowych

Wizji lokalnej dokonano w dniu 3 grudnia 2024 roku. Przyktadowe fotografie usterek
zamieszczone zostaty ponizej w tek$cie opracowania. Podczas wizji lokalnej przeprowadzono
szczegdtowe ogledziny elementdw $cian, sufitu, posadzki, zainstalowanych urzgdzen instalacji
p.poz. i wody bytowej, a takze instalacji elektrycznej.

str. 6



Catos¢ wizji udokumentowano fotograficznie. Fotografie wskazujace elementy, wady badz
usterki zamieszczono na zatgczonej do opracowania ptycie DVD. Ponizej w tekscie wskazano
jedynie wybrane zdjecia z przeprowadzonych badan pokazujgce istote omawianej wady lub
usterki.

2.1.1. Badania makroskopowe $cian, posadzki, sufitu oraz instalacji

Na podstawie ogledzin stwierdzono, co nastepuje:

1. Pomieszczenie w ksztatcie prostokata o bokach 13,77 m x 10,53 m. Sciana na przeciwko
drzwi o boku krétszym wykonana z zelbetonu pokryta tynkiem cementowo-
wapiennym, pomalowana farbg emulsyjno-wapienng wykazuje S$lady po
zawilgoceniach, miejscowo lecz niemal na catej wysokosci S$ciany. (Fot.
A 1,A 2,A 3,A_4). Dwie s$ciany boczne, o dtuzszych bokach, wykonane z cegly
ceramicznej pokryte tynkiem cementowo-wapiennym kat. Il oraz farbg emulsyjno-
wapienng, w stanie zadawalajgcym bez sladéw destrukciji.

Sciana z drzwiami wejéciowymi stalowymi dwuskrzydtowymi, wykoriczona w podobny
sposob jak pozostate, w dobrym stanie technicznym.

Sufit zelbetowy, pokryty tynkiem cementowo-wapiennym i farbg emulsyjno-wapienng
w dobrym stanie technicznym.

Posadzka wykonana z betonu zatarta na ostro, pokryta farbg w dobrym stanie
technicznym.

DOKUMENTACJAFOTOGRAFICZNA

Fot. A_1 Wykwity wilgoci na scianie zelbetowej
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Fot. A_2 i A_3 Wykwity wilgoci na $cianie zelbetowej
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Fot. A_4 Wykwity wilgoci na Scianie zelbetowej
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Fot. B_1 Zestaw pompowy-Grundfos model-PN-SN A-96513364-10000369
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pa Grundfos ( zestaw hydroforowy wody bytowej)

Fot.B_2 Pom
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Fot. B_3 Pompa Grundfos ( zestaw hydroforowy wody bytowej)
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Fot. B_4. Zbiornik ci$nieniowy 800 I. ( zestaw hydroforowy p.poz.)
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Fot. B_5. Zbiorniki bezcisnieniowe, wody zapasowej — 4 szt. Kazdy o pojemnosci
12,5 m3. ( Zestaw hydroforowy instalacji p.poz.)
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Fot. B_6 i B_7 Elementy hydroforni p.poz.




16

pomp instalacji hydroforni p.poz.

Fot. B_8 Zestaw
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plet trzech pomp instalacji hydroforowej p.poz.

Fot.B_9 Kom
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Fot.B_9iB_10 Pompa Hydro-Vacuum SKA 3.05.1.1010 ( instalacja p.poz)
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Fot. B_11iB_12 Pompa SL-e-180.4.2 ( instalacja p.poz.)




Fot. B_13iB_14 Instalacja — rurociagi plus zawory ( hydrofornia p.poz.)




Fot. B_15 Instalacja Hydroforni p.poz.




Fot. B_16 Zbiorniki wody zapasowej ( instalacja hydroforni p.poz.)
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Fot. B_17 Zbiornik hydroforowy 1000l. ( instalacja hydroforowa wody bytowej)

str. 23

23



2. Instalacja hydrauliczna pomieszczenia hydroforni podzielona jest na: instalacje
hydroforni wody bytowe;j i instalacje hydroforni p.poz.
a) Urzadzenia hydroforni wody bytowej:
e Hydrofor— 1000 I.
e Zestaw pompowy — Grundfos Model-PN-SN A- 96513364-
100000369, typ CR5-13 A-A-A-E-HQQE- 2szt.
b) Urzadzenia hydroforni p.poz.:
e Zbiorniki wody zapasowej, bezcisnieniowe — 4 szt. Kazdy o
pojemnosci 12,5 m3.
e Pompy wody instalacji p.poz.:
- Hydro-Vacuum SKA 3.05.1.1010 — 1 szt.
- SL-e-180.4.2 — 2 szt.
e Zbiornik hydroforowy 800 I. — 1 szt.
Zestaw pompowy — Grundfos w hydroforni wody bytowej s3 w nowymi urzadzeniami, bez
oznak zuzycia technologicznego (Fot. B_1, B_2, B_3, A_2). Zbiornik hydroforowy 1000 I.
wykonany jako ocynkowany, rok produkcji 1996 r. Wymaga dokfadnego przegladu z uwagi na
dtugi okres eksploatacji (Fot. B_17).

Zestaw pompowy SL-e-180.4.2 w hydroforni p.poz.-2 szt. wyprodukowano w 1977 r. Wyrazne
oznaki zuzycia (Fot. B_11, B_12, B 9, B_8 ). Pompa Hydro-Vacuum SKA 3.05.1.1010 jest
wyprodukowana w 2019 r.(Fot. B_9, B_10). Zbiornik hydroforowy 800 I. zostat wyprodukowany
w 1995 r.,, wymaga doktadnego przegladu z uwagi na dtugi okres eksploatacji (Fot. B_4)).
Zbiorniki bezci$nieniowe, wody zapasowej o pojemnosci 12,5 m3, wyprodukowane zostaty w
1997 roku, wymagaja przegladu z uwagi na dfugi okres eksploatacji (Fot.B_5,B 6,B_7,B 13,
B_14,B_15,B_16).

3. Rozdzielnie elektryczne sterujgce pracg hydroforni do celéw p.poz. jak i hydroforni
wody do celéw bytowych, wykonane sg w starej technologii zamknietych skrzynek
zeliwnych (hermetycznych).

Dokumentacja fotograficzna

str. 24

24



str. 25

25



26

str. 26



3.

Whioski i zalecenia dotyczace dalszego postepowania.

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej, ogledzin makroskopowych oraz analizy

przedmiotu opracowania formutuje sie nastepujgce wnioski:

1.

Przedmiotowa zelbetowa $Sciana piwniczna o wym. 10,53 m d#t., 2,60 m wys. i ok.
55 cm. grubosci, jest w ztym stanie technicznym. Liczne ogniska wysolenia,
powodujgce degradacje powtoki farby, swiadczg o przenikaniu wilgoci a nawet wody
do wewnatrz pomieszczenia. Z uwagi na znaczne koszty organizacyjne oraz finansowe
naprawy izolacji przeciwwilgociowej od zewnatrz, proponuje sie wykonanie iniekcji
krystalicznej — przeciwwilgociowej izolacji pionowej i poziomej, od wewnatrz
pomieszczenia hydroforni.
Pozostate sciany pomieszczenia hydroforni sg w zadawalajgcym stanie technicznym. W
celu podniesienia warunkéw higienicznych i estetycznych w pomieszczeniu,
sugerowane jest wykonanie oktadziny zmywalnej do wysokosci 2 m.
Posadzka betonowa jest w zadawalajgcym stanie technicznym. W celu podniesienia
warunkow higienicznych i estetycznych sugerowane jest wykonanie okfadziny
zmywalnej, odpowiadajgcej parametrom technicznym do tego typu pomieszczen.
Sufit w pomieszczeniu hydroforni jest w zadawalajgcym stanie technicznym, nie
wymagajgcym gruntownych napraw, jedynie odswiezenia.
Instalacja hydrauliczna przedmiotowe] hydroforni wody pitnej ( do celdw bytowych)
jest w $srednim stanie technicznym. O ile zestaw dwdch pomp Grundfos Model-PN-SN
A-96513364-10000369, typ CR5-13 A-A-E-HQQE, jest w miare nowy i nie nosi oznak
zuzycia, to hydrofor 1000lI. jest starym urzgdzeniem wyprodukowanym w 1996 r. Nalezy
rozwazy¢ przeprowadzenie remontu kapitalnego zbiornika, bgdz jego wymiane.
Instalacja hydrauliczna hydroforni p.poz. jest w stanie technicznym wskazujgcym na
znaczne zestarzenie sie poszczegolnych elementéw. Zestaw dwdch pomp SL-e-180.42.2
zostat wyprodukowany w 1977 r. Pompa Hydro-Vacuum SKA 3.05.1.1010 zostata
wyprodukowana w 2019 r. Zbiornik ci$nieniowy ocynkowany 800 |I. zostat
wyprodukowany 1995 r. Cztery zbiorniki bezcisnieniowe stalowe o pojemnosci 12,5 m3
zostaty wyprodukowane w 1997 r. Nalezy wykona¢ remont kapitalny catej instalacji
p.poz. Ze wzgledu na specyfike przedmiotowych urzadzen nie sg one
wyeksploatowane, jednak ze wzgledu na diugi czas uzytkowania, nalezy dokonac
remontu kapitalnego lub niektére wymieni¢. Rurociagi i armatura (zawory) wymagaja
zabiegéw konserwacyjnych i generalnego remontu.
Przedmiotowa instalacja elektryczna oraz niskopragdowa wykonana zostata w 1993 .
Sterujace rozdzielnie elektryczne wykonane zostaty w technologii zamknietych
(hermetycznych) skrzynek zeliwnych. Aparaty elektryczne zamontowane w $rodku sg w
dobrym stanie technicznym. Ze wzgledu na znaczny postep technologiczny,
problematyczny biezgcy serwis z uwagi na coraz mniejszy dostep do aparatow w tej
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technologii, utrudniong naprawe, nalezy przeprowadzi¢ przebudowe rozdzielnic
elektrycznych.

Zalecana przebudowa rozdzielnic elektrycznych sterujgcych hydrofornig p.poz i wodg
do celéw bytowych, w konsekwencji doprowadzi do wymiany instalacji elektrycznej
zgodnie z nowymi zasadami i wiedzg naukowa.

KONIEC OCENY STANU TECHNICZNEGO
Podpisy autorow
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Chetm, dnia 1992 - 06 - 26

Hr 1003/CH/%2

U PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO

DECYZJA O STWIERDZENI
technicznych

do pelnienia samodzielnych funkc ji
w budownictwie

Na podstawie § 2 ust. 2 pkt 2, § 5 ust.2, § 6 ust. 4, §
74§ 13 ust, 1 pkt 4 lit. a i b rozporzadzenia Ministra Gospo-
darki Terenowej i Ochrony 8rodowiska z dnia 20 lutego 1978
r. (Dz.U.Kr 8, poz. 46)ze zmianami rozporzgdzeniem Ministra Gospo-
darki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 20 grudnia 1988 r.
{(Dz.U.Nr 42, poz. 334) oraz z 18 lipca 1991 roku {( Dz.U. nr
w sprawie samodzielnych funkecji technicznych w budownictwie

69 )

stwierdza sig, ze:

Pan Andrzej Kania - technik budowlany

urodzony dnia 12 pazdziernika 1962 r. w Chelmie

przygotowanie zawodowe upowazniajace do wykonywania sa-

posiada
t w_specjalnosci in-

modzielnej funkcji kierownika budowy i robé
stalacyjno - inzynieryjnej w zakresie gieci i instalacji sani-

tarnych.

Pan Andrzej Kania jest upowazniony do

1. kierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy i robét
kierowania i kontrolowania wytwarzania konstrukecyjnych ele-
mentéw instalacji oraz oceniania 1 badania stanu technicznego
w zakresie instalacji sanitarnych oraz sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych i cieplnych uzbrojenia terenu o powszechnie
znanych rozwigzaniach konstrukcyjnych. z wylaczeniem insta-
lacji i sieci gazowych.

?. do sporzadzania w budownictwie jednorodzinnym projektéw in-
stalacji sanitarnych o powszechnie znanych rozwigzaniach kon-
strukcyjnych i schematach technicznych.

0d powyzszej decyzji stuzy stronie prawo ztozenia odwo-
tania do Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa w War-
szawie za posSrednictwem tut. Wydzialtu w terminie 14 dni od daty

otrzymania decyzji. 7 r~ ~..

Z up. Vo jewody
Z-ca Dyrektora Wydziaftu
Gospodarki Przestrzennej

itekt Wo jewddzki
~ ;;,,()%..,

T4 mgr ini.arcq.lbigniew Skora

»
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