Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 10.09.2026
ZNS.9022.12.809.2026.1.MG

Zarzad Dzielnicy Ursynéw Miasta Stotecznego Warszawy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 61
02-777 Warszawa

POSTANOWIENIE ZNS/320/2026

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025r., poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r., poz. 538 z pézn.
zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekc;ji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024r., poz. 416 ze zm.), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st.
Warszawie

postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego, z garazem w bryle budynku wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu na dziatce nr ew. 6/12 z obrebu 1-09-59, przy ul. Farbiarskiej, w Dzielnicy Ursynéw m.st.
Warszawy z nastepujacymi zastrzezeniami:
1. Zuwagi na fakt, ze teren inwestycji znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego Lotniska im. F. Chopina w Warszawie, w projekcie decyzji nalezy uwzglednic
zapis dotyczacy zapewnienia odpowiedniej izolacyjnosci Scian zewnetrznych, okien i drzwi w
$cianach zewnetrznych, dachéw i stropodachéw w nowoprojektowanym budynku - zgodnie
z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2026 r., poz. 524 z pdzn. zm.)
i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.
2. Inwestycja powinna spetnia¢ warunki wynikajgce m.in. z:
a) ustawy z dnia 13 wrzesénia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.
z 2025r., poz. 733 ze zm.),
b) ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2023r. poz. 1587, z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE

Zarzad Dzielnicy Ursynow Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak sprawy: UD-XII-WAB-

U.6730.21.2026.RZY z dnia 28.08.2026r., zwrécit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla

inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, z garazem

w bryle budynku wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr ew. 6/12

z obrebu 1-09-59, przy ul. Farbiarskiej, w Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy.

Do ww. wniosku dotaczono:

- projekt decyzji o warunkach zabudowy;

- kopie wniosku Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji
wraz z zatgcznikami;

- wykaz stron postepowania wraz adresami do korespondenciji.

Inwestycja polegac bedzie na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

z garazem w bryle budynku wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce
nr ew. 6/12 z obrebu 1-09-59, przy ul. Farbiarskiej, w Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy. Zgodnie

z projektem decyzji, teren inwestycji o powierzchni ok. 841,0 m2 jest niezabudowany, porosniety
roslinnoscig niska i krzewami. Planuje sie budowe niepodpiwniczonego budynku jednorodzinnego
powierzchni zabudowy do 150,0 m2 i wysokosci do 9 m. (dwie kondygnacje nadziemne). Przewidziano
minimum 2 miejsca parkingowe/lokal mieszkalny.
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W projekcie decyzji zapisano, ze:

1. Szczegdtowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia
na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
z 2022r., poz. 1225, z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.

z 2026r., poz. 524 z pdzn. zm.).

2. Planowana inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.).

3. Teren objety wnioskiem znajduje sie w obszarze objetym uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z 20 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011 r. nr 128 poz. 4086) w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina.
Teren objety wnioskiem znajduje sie w otoczeniu Lotniska im. Chopina, w tzn. obszarze pn.
»,Powierzchnie
ograniczajace wysokos$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska” (w skali 1:25 000 z
sierpnia 2025 r.).
Planowana inwestycja znajduje sie w zasiegu strefy Z2, w ktorej:
a) zakazuje sie przeznaczania terenéw pod szpitale i domy opieki spotecznej oraz pod zabudowe
zZwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) zakazuje sie lokalizowania budynkéw o funkgji szpitali, domdéw opieki spotecznej oraz
funkcjach zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c) zakazuje sie zmiany funkcji budynkdw istniejacych na budynki o funkcjach zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i domdw opieki spoteczne;j.

4. Poziom hatasu emitowany przez urzadzenia zwigzane z budynkiem (np. klimatyzatory, pompy
ciepta, wentylatory) nie moze powodowac przekroczen standardéw jakosci Srodowiska okreslonych
w § 2 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz. 112).

5. Planowana inwestycja powinna spetnia¢ warunki wynikajgce m.in. z:
a) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024r., poz. 1478, z pdzn. zm.),
b) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112)
c) ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025r., poz. 960, z pdzn. zm.),
d) ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024r., poz. 82).

6. Zgodnie z zapisami projektu decyzji, planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do istniejgcej miejskiej
sieci inzynieryjnej wg umow zawartych miedzy wtasciwa jednostka organizacyjna, a wnioskodawca
(art. 61 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2026, poz. 538, z p6zn. zm.), w zakresie:

- zaopatrzenia w wode - z wodociggu miejskiego,

- odprowadzenia Sciekéw - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

- zaopatrzenia w energie elektryczng - zaopatrzenie z sieci,

- zaopatrzenia w gaz - z sieci miejskiej,

- zapewnienia ogrzewania - ogrzewanie za pomoca pieca na pellet drzewny,

- odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych - na teren inwestycji.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji bedzie realizowana poprzez posredni dostep do drogi
publiczne;j.

7. W punkcie dotyczacym ochrony intereséw oséb trzecich zapisano warunek ochrony przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu $wiata dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne, promieniowanie,
c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Zdaniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie powyzsze ustalenia
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nie uwzgledniajg wszystkich zagadnien jakie powinny by¢ zawarte w decyzji majac na uwadze
wymagania higieniczne i zdrowotne, w tym zwigzane z zachowaniem dopuszczalnych pozioméw hatasu
w nowobudowanych obiektach oraz odpowiednig gospodarka odpadami komunalnymi. W zwigzku z
powyzszym w sentencji wniesiono stosowne zastrzezenia.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Pafstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie

Artur Walkiewicz
Zastepca Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat.

2. Pan Cezary Jaszczott petnomocnik wnioskodawcy Pani Natalii Szramy wraz z zatagcznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres
do korespondencji w aktach sprawy).

3. Ala.

Do wiadomosci:

1. Pani Agnieszka Tyczyniska wraz z zatagcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

2. Pani Grazyna Majewska wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

3. Pan Rafat Majewski wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

4. Pani Mirostawa Gérska wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

5. Pani Dominika Kruk wraz z zatagcznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

6. Pan Michat Szrama wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

7. Pan Piotr WoZniczka wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

8. Pani Beata WozZniczka wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

9. Pan Henryk Dylawerski wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

10. Pani Matgorzata Wielagdek wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

11. Pan Piotr Wielgdek wraz z zatagcznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

12. Pozostate strony postepowania (wykaz stron w aktach sprawy) poprzez umieszczenie
obwieszczenia w aktualnosciach na stronie Powiatowej Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej
w m.st. Warszawie - w postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691) oraz na podstawie art. 53
ust. 1c ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2026r. poz. 538 z pézn. zm.) z uwagi na brak adreséw do korespondenc;ji.
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