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1 Wprowadzenie

1.1 Podstawy formalno-prawne

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647,
1080, 1812, 1863 oraz z 2026 r. poz. 176, 426, 605, 607, 635) zasady zréwnowazonego rozwoju, a takze
ochrony $rodowiska, w tym zt6z kopalin, stanowig podstawe do sporzadzania i aktualizacji
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Ustawa wskazuje rowniez, ze przy
formutowaniu ustalern miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie warunki
utrzymania rdwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska. Warunki te
powinny by¢é okreslone na podstawie opracowania ekofizjograficznego, czyli dokumentacji
sporzadzanej na potrzeby dokumentéw planistycznych rdzinych szczebli, charakteryzujgca
poszczegdlne elementy przyrodnicze na obszarze objetym planem i ich wzajemne powigzania.

Rodzaj, zakres i sposob wykonywania opracowan ekofizjograficznych okresla Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002
r. Nr 155, poz.1298).

1.2 Cel opracowania

Opracowanie ekofizjograficzne jest dokumentacjg sporzadzang na potrzeby dokumentow
planistycznych. Celem opracowania ekofizjograficznego jest wskazanie przyrodniczych predyspozycji
danego obszaru, ktére powinny by¢ uwzgledniane przy ksztattowaniu struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Opracowanie ekofizjograficzne powinno zostac sporzgdzone przed rozpoczeciem prac
nad planem ogdlnym czy miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

1.3 Zakresi metoda opracowania

Niniejsze opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone zostato na potrzeby planu miejscowego
Centralnego Portu Komunikacyjnego Podbuszyce 1, sporzgdzanego na podstawie przepisow art. 120ze
ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1747 oraz
22025 r. poz. 1531). Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r.
w sprawie opracowan ekofizjograficznych na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza sie opracowanie ekofizjograficzne podstawowe. Zakres niniejszego
opracowania jest zgodny z § 5 i 6 rozporzadzenia i sktada sie z czeSci opisowej i kartograficznej, ktére
obejmuja:

- rozpoznanie i charakterystyke stanu i funkcjonowania srodowiska,

- diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska,

- wstepng prognoze dalszych zmian zachodzacych w srodowisku bedgcych skutkiem dotychcza-
sowego uzytkowania i zagospodarowania,

- okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzen-
nej,

- ocene przydatnosci srodowiska dla réznych rodzajéw uzytkowania i sposobdw zagospodaro-
wania danego obszaru,

- okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych.
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Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone zostato na podstawie analizy dostepnych
materiatow archiwalno-dokumentacyjnych odnoszacych sie do analizowanego obszaru oraz na
podstawie wizji terenowej wykonanej w maju 2026 r. Na potrzeby niniejszego opracowania wykonano
analize stanu i funkcjonowania srodowiska oraz jego waloryzacje, uwzgledniajac przede wszystkim
takie elementy srodowiska przyrodniczego jak: rzezba terenu, warunki klimatyczne, gleby, wody
powierzchniowe, wody podziemne, szata roslinna. W analizach uwzglednione zostato potozenie
obszaru objetego planem w regionalnym systemie powigzan przyrodniczych

2 Ogodlna charakterystyka srodowiska

2.1 Polozenie fizycznogeograficzne

Obszar planu miejscowego, na potrzeby ktérego sporzadzane jest niniejsze opracowanie
ekofizjograficzne, potozony jest w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie
zyrardowskim, w gminie Wiskitki, i obejmuje cze$¢ miejscowosci Podbuszyce, Duninopol, Podoryszew,
Stara Wies, Stary Drzewicz, Oryszew Osada. Obszar objety analizami zajmuje powierzchnie 220 ha.

Rysunek 1. Potozenie obszaru objetego analizg na tle podziatu administracyjnego.
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Zrédto: Opracowanie wtasne przy wykorzystaniu danych WMS Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej (Kondracki, 2009) obszar opracowania nalezy do
prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionu Nizina
Srodkowomazowiecka i do mezoregionu Réwnina towicko-Btoriska.
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Réwnina towicko-Btonska stanowi rozlegta réwnine morenowg pomiedzy doling Bzury
a Wysoczyzng Rawska. Réwnina rozcieta jest przez liczne doptywy Bzury, w tym Pisie Gagoline
przeptywajgcg wzdtuz potudniowej granicy obszaru opracowania.

2.2 Budowa geologicznairzezba terenu

Gmina Wiskitki znajduje sie w zachodniej czesci depresyjnej formy — niecki warszawskiej,
stanowigcej cze$¢ wiekszej jednostki tektonicznej, jakim jest synklinorium brzezne. Niecka mazowiecka
jest wypetniona osadami trzeciorzedowymi, a jej dno tworzg skaty kredowe. W granicach gminy
wystepujg wytgcznie osady czwartorzedowe, sktadajgce sie z dwdch (miejscami z trzech) kompleksow
utwordw glacjalnych i limnoglacjalnych (glin zwatowych lub mutkéw i itéw), deponowanych gtéwnie
w okresie zlodowacen potudniowopolskich (starsze, nizsze) oraz zlodowacen Srodkowopolskich
(mtodsze, wyzsze). Kompleksy te sg rozdzielone jedng serig piaszczysto — zwirowg akumulowang
w interglacjale wielkim, pomiedzy zlodowaceniami. W dolinie rzeki Pisi-Gagoliny zalegajg holoceriskie
mutki, piaski i Zwiry rzeczne, natomiast w obrebie zabudowan i obiektdw infrastruktury technicznej
wystepujg warstwy wspotczesnych osaddw antropogenicznych, zalegajacych ciggla warstwg na
powierzchni terenu.

Rysunek 2. Budowa geologiczna na obszarze objetym opracowaniem.
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Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50 000.

W czesci pétnocnej obszaru opracowania wystepujg plejstocenskie gliny zwatowe na itach,
mutkach i piaskach zastoiskowych dolnych. Sg to gliny piaszczyste, o barwie 76tto-brgzowej, czesto
wystepujg w nich przewarstwienia piaszczyste. Warunki geologiczno-inzynierskie tych utwordéw nalezy
ocenié jako korzystne — grunty te nadajg sie do bezposredniego posadowienia obiektéw budowlanych.
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W dolinie rzeki Pisi Gagoliny wystepuja dwa rodzaje utwordw geologicznych. W potudniowe;j
czesci obszaru opracowania wystepujg plejstocenskie piaski i zwiry rzeczne taraséow nadzalewowych
1,0—-4,0 m n.p. rzeki na glinach zwatowych zlodowacenia Warty. Osady te tworzg dos$¢ rozlegte, ptaskie
powierzchnie, wznoszgce sie maksymalnie 4 m ponad dno doliny. Pozostaty obszar doliny to
holocenskie piaski humusowe i namuty den dolinnych izagtebien bezodptywowych na glinach
zwatowych zlodowacenia Warty, ktére tworzg dos¢ rdéinorodne osady o migzszosci rzadko
przekraczajacej 2 m. Warunki geologiczno-inzynierskie tych utwordéw sg niekorzystne dla posadowienia
obiektéw budowlanych.

Rzezba terenu obszaru opracowania jest mato zrdznicowana. W krajobrazie dominujg
ptaszczyzny i rowniny rozciete doling rzeki Pisi Gagoliny na potudniu. Réznice w wysokosci wynosza
ok. 2 m. Najwyzej potozony punkt znajduje sie w péthocno-zachodniej czesci opracowania, a najnizej
potozony w czesci potudniowo-wschodnie;j.

Rysunek 3. Rzezba terenu na obszarze opracowania.

-96,224 m n.p.m.
96,225-96,526 m n.p.m.
I 96,527 - 96,836 m n.p.m.
B c5.837-97,31 mnp.m.

Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu danych Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii.

2.3 Klimat

Pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (Wos, 1999) obszar opracowania, tak jak cata gmina
Wiskitki, znajduje sie w pdétnocno-wschodniej czesci regionu klimatycznego zwanego Regionem
Srodkowopolskim. Region ten cechuje sie silnym wptywem klimatu kontynentalnego.

Zgodnie z danymi Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej gmina Wiskitki charakteryzuje sie
wysokimi rocznymi sumami promieniowania stonecznego oraz jednymi z mniejszych w kraju sumami
rocznych opadéw atmosferycznych. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 8°C.
Najzimniejszy miesigc to styczen a najcieplejszy to lipiec. Najbardziej pogodnymi miesigcami sg sierpien
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i wrzesien, natomiast najwyzsze wartosci Sredniego zachmurzenia wystepujg w okresie listopad-
styczen. Na obszarze gminy dominujg wiatry zachodnie oraz potudniowo-zachodnie. Mato
urozmaicona rzezba terenu, wystepowanie dolin rzecznych oraz terendw otwartych sprawia, ze
warunki przewietrzania na terenie gminy sg korzystne.

Rysunek 4. Mapy Sredniej temperatury powietrza i opadow.
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Zrodto: IMGW-PIB — Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej

2.4 Gleby

Gleby w granicach obszaru opracowania wyksztatcone zostaty bezposrednio na podtozu osaddéw
czwartorzedowych. Poszczegdlne typy genetyczne gleb rozwinety sie w silnym zwigzku zaréwno
z uksztattowaniem terenu, podtozem mineralnym jak i stosunkami wodnymi. Najwiekszy obszar
analizowanego terenu zajmujg gleby zaliczane do najlepszych komplekséw przydatnosci rolniczej:
pszennego bardzo dobrego, pszennego dobrego i zytniego bardzo dobrego. Wystepujg tu czarne
ziemie i ziemie szare wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskéw stabogliniastych i gliniastych
lezacych na glinach oraz gleby bielicowe wtasciwe i pseudobielicowe wytworzone z glin zwatowych
lekkich i piaskow lezgcych na glinach. Niewielki obszar zajmujg gleby zaliczane do kompleksu zytniego
dobrego i zytniego stabego, wramach ktdérych wyksztatcity sie gleby bielicowe wiasciwe
i pseudobielicowe wytworzone z piaskow gliniastych lezgcych na glinach oraz gleby brunatne
wytugowane wytworzone z piaskéw stabogliniastych.

W dolinie rzeki Pisi Gagoliny wyksztafcity sie mady oraz gleby torfowo-mutowe, w obrebie
ktdrych wystepujg sezonowe wahania poziomu waéd gruntowych. Gleby te wykorzystywane sg gtdwnie
jako faki i pastwiska.

W ramach kompleksu pszennego bardzo dobrego w granicach opracowania wystepujg gleby
zaliczane do Il i llla klasy bonitacyjnej, w ramach kompleksu pszennego dobrego i zytniego bardzo
dobrego wystepujg gleby zaliczane do llla, lllb i IVa klasy bonitacyjnej, a w ramach komplekséw
zytniego dobrego i zytniego stabego wystepujg gleby zaliczane do IVa i IVb klasy bonitacyjnej.
W ramach kompleksow trwatych uzytkow zielonych wyksztatcity sie gleby zaliczane do IV i V klasy
bonitacyjnej.
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Rysunek 5. Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb.

Kompleksy gleb omych

- 1- pszenny bardzo debry

- 2 - pszenny dobry

. 3- pszenny wadliwy

B - ztni bardzo dobry

B 5- zytni dobry

6 - zytni slaby

7 - Zytni bardzo slaby

B : - zbozowo-pastewny mocny

. 9 - zbozowo-pastewny staby

- 10 - pszenny gorski

- 11 - zhozowy gorski

. 12 - owsiano-ziemniaczany gorski

13 - owsianc-pastewny gorski

14 - gleby orne przeznaczone pod uzytki zielone
= Kompleksy trwalych uzytkow zielonych
I 1z - uzythi zielone bardzo dobre i dobre
B 2: - uzytki zielone érednie

3z - uzytki nelone stabe i bardzo slabe
Inne elementy tresci

€74 Trk - teren nieklasyfikowany

Ls-las

: - Lz - zadrzewienie

3 N - nieuzytli rolnicze

! RN - gleby rolniczo nieprzydatne (pod zalesienie)
ﬁ; Tz - tereny zabudowane

1 W - wody

| B W - wody nieuzytii

~| brak kompleksu przydatnosci gleby

Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu danych WMTS Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii.

2.5 Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Gmina Wiskitki potozona jest w zlewni Wisty, w dorzeczu Bzury i jej systemie rzecznym. Wzdtuz
potudniowej granicy obszaru opracowania przeptywa rzeka Pisia Gagolina, bedgca prawym dorzeczem
rzeki Bzury. Najwazniejsze znaczenie dla ksztattowania sie maksymalnych stanéw wody na rzece Pisi
Gagolinie majg wezbrania zimowo-wiosenne o charakterze roztopowym oraz intensywne letnie
wezbrania opadowe. Minimalne stany wody na rzece i zmniejszenie przeptywdéw wody zwigzane sg
z coraz czestszym wystepowaniem susz, ktoére pojawiajg sie okresowo, w réznych porach roku.
Skutkiem suszy hydrologicznej jest obnizenie poziomu zalegania wdd podziemnych, wysychanie zrédet
i mniejszych ciekow.

W granicach obszaru opracowania zasoby wdd zlewni Pisi Gagoliny sg uzytkowane gtéwnie dla
potrzeb nawodnien rolniczych.

Przez potudniowg czes¢ obszaru opracowania przeptywa ciek Doptyw spod Wiskitek, ktory zasila
Pisie Gagoline.
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Zdjecie 1. Rzeka Pisia Gagolina.

Wody podziemne

Gtebokos¢ wystepowania pierwszego zwierciadta wéd podziemnych w granicach obszaru
opracowania uzalezniona jest od budowy morfologicznej. W dolinie Pisi Gagoliny pierwsze zwierciadto
wod podziemnych wystepuje ptycej niz 1,0 m p.p.t. Na obszarze wysoczyzny morenowej pierwszy
poziom wodonosny wystepuje zwykle gtebiej niz 4,0 m p.p.t. i jest zwigzany z piaskami
wodnolodowcowymi, na ktérych wyksztatcity sie gliny zwatowe.
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Rysunek 6. Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonos$nego.

W {7 T S 7 ‘ N J) b e : X
0 P e 1 = . - &
\ . i— : @& .T\»’—l. l{ | 3 (' ol 5 =
% Podoryszew o L/../ i | o l
[ o ] 969 e : 1l..|qm:’l 'ik a/ L': 7 ;5(‘/

\\ - \ P ! 1 Podbuzzyoh T\

e L] L R L S el A
L o J ! N E .1'.
e Oryszew= I\ 20, YADD S Y
A -0_._’;3&3 e 4 e, ; \ewil;z Wy ¢ Drybys! ¥
PR \ = AN :
Owek He / » oy % Tl
T o, |~ =l Giebokosc do pierwszego
E’Q —— = : ¢ o & {l_— poziomu wodonoénego
S AN 4= gl oA (W) U e
= o B L L i, 3 _ =l \ ¥, -
he A% =
%"ﬂ ‘\\.-.. 7.6
A= 2
. i
LY
A l—
il
) A =
il
:

Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu Mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000.

Obszar objety planem potozony jest w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna). Zbiorniki te wystepujg w utworach
trzeciorzedowych. Wody zbiornikéw zwigzane s3 z oligoceniskimi i miocenskimi piaskami pylastymi
oraz drobno- i Srednioziarnistymi piaskami z pytem wegla brunatnego, izolowanymi od géry itami
pliocenskimi. Gtebokos¢ wystepowania warstw wodonosnych jest zréznicowana i wynosi od 20 do 140
m. Wody zbiornika pozostaja lokalnie w kontakcie hydraulicznym z osadami poziomu
czwartorzedowego i biorg udziat w jego zasilaniu. Ze wzgledu na wgtebne potozenie i zwigzang z tym
dobrg izolacje poziomu zbiornikowego wody charakteryzujg sie dobrg jakoscig

2.6 Floraifauna

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej (Matuszkiewicz, 2008) obszar opracowania nalezy do
krainy Potudniowomazowiecko-Podlaskiej, podkrainy Potudniowomazowieckiej, okregu towicko-
Warszawskiego i podokregu Btonskiego. Potencjalng roslinnoscia tego obszaru sg grady
subkontynentalne odmiany srodkowopolskiej oraz nizowy teg jesionowo-olszowy w rejonie rzeki Pisi
Gagoliny. Wspdtczesny krajobraz roslinny w obszarze opracowania jest silnie zdegradowany
i zmieniony antropogenicznie pod wzgledem jakosci siedlisk potencjalnych z uwagi na intensywnie
wykorzystanie rolnicze tych terenéw. W granicach obszaru opracowania wystepujg gtéwnie
zbiorowiska synantropijne i segetalne, w mniejszym stopniu wystepujg zbiorowiska zblizone do
naturalnych oraz zbiorowiska pétnaturalne. Nie wystepujg natomiast chronione siedliska przyrodnicze.
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Zdjecie 2. Pola uprawne w granicach obszaru opracowania.

Zrédto: fot. wtasna.

W inwentaryzacji przeprowadzonej na potrzeby Raportu oceny oddziatywania dla
Przedsiewziecia Budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego wraz z urzgdzeniami i obiektami
niezbednymi do jego funkcjonowania stwierdzono, ze w granicach analizowanego obszaru wystepujg
pdjdzka, myszotéw i ortolan. Ze ssakéw stwierdzono wystepowanie bobra europejskiego. Najliczniejsza
zinwentaryzowang grupe stanowity ptazy, wsrdd ktérych stwierdzono grzebiuszke ziemnga, zaby
zielone, zabe wodng, zabe trawng, zabe jeziorkowa, traszke zwyczajng, ropuche szarg, ropuche zielong
i rzekotke drzewng. W wodach Pisi Gagoliny stwierdzono wystepowanie piskorza i $liza.

Ponadto ze wzgledu na duzg powierzchnie oraz charakter tego obszaru spodziewad sie mozna
obecnosci zwierzat charakterystycznych dla krajobrazu rolniczego, tj. zajecy, myszy, nornikéw,
kuropatw, wrobli.
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Zdjecie 3. Istniejgce zadrzewienie w granicach obszaru opracowania.

Zrédto: fot. wtasna.

2.7 Obszary prawnie chronione i powigzania przyrodnicze z
otoczeniem

W obszarze opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, 426) oraz nie utworzono stref
ochrony stanowisk rzadkich oraz zagrozonych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw. Obszar ten znajduje
sie réwniez poza zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych korytarzy ekologicznych. Wzdtuz
potudniowej granicy obszaru opracowania przeptywa rzeka Pisia Gagolina, ktéra stanowi lokalny
korytarz migracyjny dla zwierzat.
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Rysunek 7. Potozenie obszaru opracowania na tle obszarowych form ochrony przyrody.
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Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu danych WMS Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.
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Rysunek 8. Przebieg lokalnych korytarzy ekologicznych w rejonie opracowania.
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Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu danych z Modelu Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej Regionu CPK (zatgcz-

nika do Strategii rozwoju obszaru otoczenia CPK do roku 2044).

2.8 Walory kulturowe

Na analizowanym obszarze nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub
bedace pod ochrong konserwatorskg oraz obiekty uznane za dobra kultury wspétczesnej, wystepuje
natomiast 9 stanowisk archeologicznych reprezentujacych slady osadnictwa z okresu starozytnosci
i Sredniowiecza. W granicach obszaru opracowania znajdujg sie ponadto dwa krzyze przydrozne.
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Rysunek 9. Dziedzictwo kulturowe w rejonie opracowania.
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Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu danych wewnetrznych oraz danych z wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

stanu zainwestowania
i uzytkowania terenu

W granicach obszaru objetego planem najwiekszy udziat w strukturze uzytkowania zajmuja
uzytki rolne, ktdre stanowig 97,4% powierzchni obszaru. Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg

2,3% powierzchni obszaru analizowanego. Pozostaty obszar stanowigcy 0,3% to nieuzytki, grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrzewione oraz grunty pod wodami.

Rolniczy charakter obszaru potwierdza wystepujgcy rodzaj zabudowy oraz jej rozmieszczenie.
W granicach analizowanego obszaru dominuje zabudowa zagrodowa skoncentrowana wzdtuz drég.
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Rysunek 10. Struktura uzytkowania terendéw.
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Zrédto: opracowanie wiasne przy wykorzystaniu danych z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej.

4 Diagnoza stanu oraz dotychczasowe

zmiany w srodowisku

4.1 Powietrze atmosferyczne

Na stan powietrza na terenie gminy Wiskitki, w granicach ktérej znajduje sie analizowany obszar,

wplywajg przede wszystkim emisja zorganizowana pochodzaca ze Zrddet punktowych
i powierzchniowych oraz niska emisja, w tym emisja ze srodkdw transportu i komunikacji. W granicach
obszaru objetego planem oraz w jego najblizszym sgsiedztwie najwiekszy wptyw na jakos¢ powietrza
ma niska emisja pochodzaca z indywidualnych systemdw grzewczych istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej.

Na jakos$¢ powietrza atmosferycznego majg rowniez wptyw warunki meteorologiczne, z ktorych
najwieksze oddziatywanie na stan powietrza majg predkos¢ i kierunek wiatru, temperatura powietrza,
opady atmosferyczne i wilgotnos¢ wzgledna.

Badaniem jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim zajmuje sie Gtéwny Inspektor

Ochrony Srodowiska w Warszawie. Dane w zakresie zanieczyszczeh powietrza iprzekroczen
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dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu publikowane sg w corocznych Raportach o stanie
Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim oraz w Rocznej ocenie jakosci powietrza atmosferycznego
w wojewddztwie mazowieckim.

W Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2025 obszar objety
planem zaliczony zostat do strefy mazowieckiej, dla ktorej przeprowadzona zostata ocena jakosci
powietrza pod katem ochrony zdrowia ludzi, uwzgledniajgca zawartos¢ dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, tlenku wegla, benzenu, ozonu, pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz otowiu, arsenu, kadmu,
niklu, benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10, a takze ocena jakosci powietrza pod katem ochrony
roslin, uwzgledniajgca zawartos¢ dwutlenku siarki, tlenkdw azotu i ozonu. Ocena wykonana ze wzgledu
na ochrone zdrowia ludzi wykazata przekroczenie obowigzujgcych poziomdéw stezen celu
dtugoterminowego dla ozonu oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.
Ocena wykonana ze wzgledu na ochrone roslin wykazata przekroczenie obowigzujgcych pozioméw
stezen celu dtugoterminowego dla ozonu.

4.2 Gleby i powierzchnia ziemi

Czynnikami, ktére wptywajg na jakos¢ powierzchni ziemi i jej wszystkich sktadowych w granicach
obszaru opracowania, sg przede wszystkim wystepujaca zabudowa oraz uzytkowanie rolnicze tego
terenu. Realizacja zabudowy wigze sie z niwelacjg terenu oraz utwardzaniem powierzchni, co z kolei
prowadzi do zaburzenia profili glebowych i zwiekszenia zanieczyszczenia nieutwardzonych gleb
w sgsiedztwie powierzchni utwardzonych. Na terenach rolniczych przypowierzchniowa warstwa
terenu i pokrywa glebowa poddawane sg zabiegom agrotechnicznym. Niewtasciwe prowadzenie tych
prac moze prowadzi¢c do erozji gleb oraz zanieczyszczenia s$rodowiska wodno-gruntowego
substancjami pochodzenia rolniczego.

Analiza jakosci gleb ornych prowadzona jest przez Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska
przy wspétpracy z Instytutem Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa — PafAstwowym Instytutem
Badawczym w Pufawach. Najblizszy punkt pomiarowy zlokalizowany jest w gminie Michatowice,
w odlegtosci 33 km na wschdd od granic opracowania. W granicach obszaru opracowania oraz
w gminie Wiskitki nie sg prowadzone badania pod katem zawartosci metali ciezkich w glebach.

4.3 Wody powierzchniowe i podziemne

Monitoring wéd powierzchniowych oraz podziemnych prowadzony jest w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska poprzez ocene jednolitych
czesci wod powierzchniowych (JCWP) oraz jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd). Jednolita
cze$¢ wad powierzchniowych stanowi oddzielny i znaczacy element wéd powierzchniowych, taki jak
jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek (lub jego fragment) oraz fragment morskich wod wewnetrznych,
przejSciowych lub przybrzeznych. Jednolita cze$s¢ wdd podziemnych to natomiast okreslona objetos¢
wod podziemnych znajdujgca sie wewnatrz warstwy wodonosnej lub zespotu warstw wodonosnych.

Zgodnie z ,0Oceng stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2019-
2024”, sporzadzona przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, przeprowadzona zostata ocena
stanu ekologicznego, w ramach ktérej brane sg pod uwage elementy biologiczne, elementy
hydromorfologiczne i elementy fizyko-chemiczne, oraz ocena stanu chemicznego. Najblizej potozony
punkt pomiarowo-kontrolny wzgledem obszaru opracowania potozony jest na rzece Pisi Gagolinie
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w Radziejowicach, okoto 18 km w gdre rzeki od granicy obszaru opracowania. Dla odcinka Pisi Gagoliny
do Okrzeszy (kod JCWP: PLRW2000102727619), z punktem pomiarowym w Radziejowicach, okreslona
zostata IV klasa stanu ekologicznego, czyli staby stan ekologiczny oraz stan chemiczny ponizej dobrego.
Ogdlny stan JCWP okreslony zostat jako zty.

Zgodnie z ,,0Oceng stanu jednolitych czesci wéd podziemnych w dorzeczach — stan na rok 2022”
przeprowadzona zostata ocena stanu ogdlnego jednolitych czesci wod podziemnych sktadajgca sie
z oceny stanu chemicznego i ilosSciowego. Obszar opracowania znajduje sie w rejonie JCWPd nr 65
(PLGW200065), dla ktdrej stan chemiczny i stan iloSciowy oceniony zostat na dobry. Ogdlny stan JCWPd
rowniez okreslony zostat jako dobry.

4.4 Halas

Klimat akustyczny analizowanego obszaru ksztattowany jest przede wszystkim przez lokalny ruch
drogowy oraz okresowe oddziatywania zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej,
w szczegblnosci praca maszyn i urzadzen wykorzystywanych podczas wykonywania zabiegéw
agrotechnicznych, zbioréw oraz transportu ptodéw rolnych. Oddziatywania te majg charakter czasowy
i sezonowy, zwigzany z cyklem produkgcji rolne;j.

W granicach opracowania oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg istotne zrédta
hatasu przemystowego ani inne obiekty moggce powodowaé ponadnormatywne oddziatywania
akustyczne. Przez obszar przebiega droga gminna o niewielkim natezeniu ruchu, ktéra nie stanowi
znaczacego zrddta hatasu.

W szerszym otoczeniu zlokalizowana jest droga krajowa nr 2, jednak ze wzgledu na znaczng
odlegtos¢ od analizowanego obszaru jej wptyw na klimat akustyczny terenu jest ograniczony i nie
stanowi dominujgcego zrédtfa hatasu.

Biorac pod uwage istniejgce zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania terenéw, warunki
akustyczne analizowanego obszaru nalezy oceni¢ jako dobre, bez wystepowania istotnych ucigzliwosci
hatasowych.

4.5 Oddzialywanie elektromagnetyczne

Obiektami promieniowania niejonizujgcego sg przede wszystkim linie elektroenergetyczne
napowietrzne wysokiego napiecia oraz zwigzane z nimi stacje elektroenergetyczne, stacje bazowe
telefonii komdrkowej i radiolinia.

W granicach obszaru opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV oraz linie sredniego napiecia. Linia 110 kV przebiega w odlegtosci 225 m od istniejgcej
zabudowy. Odlegtos¢ ta zapewnia brak przekroczern dopuszczalnych norm w zakresie hatasu oraz
poziomu pola elektromagnetycznego dla terendéw zabudowy mieszkaniowej. Poza wspomnianymi
liniami elektroenergetycznymi w granicach opracowania nie wystepujg stacje radiowe i telewizyjne
oraz urzgdzenia tgcznosci komdrkowej i satelitarnej, w zwigzku z tym brak jest promieniowania
generowanego przez te obiekty.

W odlegtosci od 87 m do 700 m na pdtnoc od granic obszaru objetego planem przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV. Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ nie przewiduje sie
oddziatywania na analizowany obszar.
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4.6 Ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Biezgce ustalenia dotyczace klasyfikacji zaktadow pod wzgledem ryzyka wystgpienia awarii
okresla rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz.
138).

W granicach obszaru objetego analizg nie wystepujg zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

5 Ocena odpornosci Srodowiska na

degradacije oraz zdolnos¢ do regeneracii

Odpornos¢ srodowiska na degradacje moze by¢ rozumiana jako progowa warto$¢ parametrow
otoczenia systemu przyrodniczego, przy ktdrych system sie nie zmienia lub nie nastepujg
nieodwracalne zmiany w $rodowisku. Z pojeciem odpornosci wigze sie jego ocena zdolnosci do
regeneracji, czyli powrotu s$rodowiska do stanu zblizonego do tego, jaki wystepowat przed
wystgpieniem presji na Srodowisko. Presja moze mie¢ charakter naturalny lub antropogeniczny, przy
czym w praktyce termin ,regeneracja” najczesciej odnosi sie do srodowiska, ktére podlegato
antropopresji. Zdolnos¢ do regeneracji najczesciej wyrazana jest dtugoscig czasu, jaki uptywa miedzy
momentem ustania dziatania czynnikow odksztatcajgcych srodowisko, a powrotem s$rodowiska do
stanu, ktéry wystepowat przed rozpoczeciem dziatania tych czynnikéw lub do stanu podobnego
(Kistowski, 2006).

Ocena odpornosci sSrodowiska na degradacje oraz jego zdolnos¢ do regeneracji w granicach
analizowanego obszaru uwzglednia poszczegélne komponenty $rodowiska w powigzaniu
z konkretnymi oddziatywaniami. Z oceny wyfaczone zostaty tereny zabudowy, charakteryzujgce sie
silnym przeksztatceniem srodowiska.

Uksztattowanie terenu stanowi jeden z najtrwalszych, a jednoczesnie bardzo podatnych na
degradacje elementéw Srodowiska. Przeksztatcenia rzezby obejmujg przede wszystkim niwelacje lub
nasypywanie terenu zwigzane z budowg drég i budynkéw i najczesciej sg nieodwracalne lub
trudnoodwracalne. Ze wzgledu na niewielki stan zainwestowania w granicach analizowanego obszaru
przeksztatcenia rzezby terenu nie sg duze.

Gleby charakteryzujg sie ograniczong odpornoscig na zmiany srodowiskowe, szczegdlnie zmiany
mechaniczne (erozja). W granicach analizowanego obszaru najwieksze starty wywotuje erozja na
polach uprawnych. Zagrozenie dla gleb stanowi ponadto degradacja chemiczna, réwniez zwigzana
zrolniczym charakterem obszaru. Stosowanie odpowiednich zabiegéw agrotechnicznych oraz
odpowiedniego nawozenia moze zwiekszy¢ zdolnos¢ gleby do regeneracji. Inaczej wyglada sytuacja
w przypadku gruntéow organicznych. Wahania zwierciadta wod podziemnych mogg doprowadzi¢ do
odwodnienia tych terendw, procesu murszowacenia gleby oraz utraty waloréw florystycznych
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i faunistycznych. Procesy te czesto sg nieodwracalne lub regeneracja srodowiska wymaga bardzo
dtugiego czasu.

Wody powierzchniowe sg tym elementem srodowiska, ktory jest bardzo podatny na degradacje.
Odpornosé wéd powierzchniowych zalezna jest przede wszystkim od wielkosci przeptywu i predkosci
ptynacej wody (im ich wartosci sg wieksze, tym szanse na regeneracje wzrastajg), obudowy biologicznej
koryta rzeki oraz wielkosci zrzutéw Sciekdw komunalnych iprzemystowych oraz sptywu
powierzchniowego do ciekéw. Zagrozeniem dla ciekow jest rowniez ingerencja w koryto rzeki oraz
nadmierne melioracje, ktére mogg prowadzi¢ do niskich stanédw wody i zachwiania réwnowagi
ekosysteméw wodnych. Rzeka Pisia Gagolina, przeptywajgca wzdtuz potudniowej granicy obszaru
opracowania, jest niewielkim ciekiem o umiarkowanej obudowie naturalng roslinnoscig. W potaczeniu
z niewielkim przeptywem oraz rozbudowanym systemem rowéw melioracyjnych posiada ograniczong
zdolnos¢ do regeneracji.

Wody podziemne, podobnie jak powierzchniowe, sg bardzo podatne na degradacje. Ich
odpornos¢ jest uzalezniona m.in. od zasobnosci i gtebokosci zalegania poziomdéw wodonosnych,
stopnia przepuszczalnosci utworéw przypowierzchniowych oraz systemu krgzenia wéd. W granicach
obszaru opracowania mozna wyrdzni¢ dwie gtéwne strefy podatnosci wdod podziemnych na
zanieczyszczenie. Pierwsza charakteryzuje sie bardzo wysokim stopniem podatnosci na
zanieczyszczenie. Sg to tereny w dolinie Pisi Gagoliny, na ktérych czas migracji zanieczyszczen do
pierwszego poziomu wodonosnego wynosi mniej niz 5 lat. Pozostaty obszar charakteryzuje sie
wysokim stopniem podatnosci na zanieczyszczenie z przyblizonym czasem dotarcia zanieczyszczenia
do pierwszego poziomu wodonosnego od 5 do 25 lat. W analizowanym obszarze nie wystepujg wieksze
ogniska zanieczyszczen. Gtéwnym Zzrodtem degradacji wod podziemnych jest infiltracja zanieczyszczen
pochodzacych z dziatalnosci rolniczej.

Powietrze atmosferyczne réwniez jest wrazliwe na degradacje. Najwiekszy wplyw na stan
powietrza ma niska emisja. Ze wzgledu na maty stopien zagospodarowania, mato urozmaicong rzezbe
terenu oraz brak wiekszych naturalnych i sztucznych przeszkdd, przewietrzanie na terenie objetym
analizg jest utatwione.

Degradacja szaty roslinnej uzalezniona jest od warunkéw wodnych i zmian w $rodowisku
glebowym oraz od uzytkowania terendw. Analizowany obszar jest mato urozmaicony pod wzgledem
wystepowania zbiorowisk roslinnych. Przewazajg tu uprawy rolnicze oraz towarzyszace im zbiorowiska
segetalne i synantropijne, ktére jednoczesnie wykazujg znaczng odpornosé na degradacje.

Terenami najbardziej wrazliwymi na degradacje s3 tereny dolinne. Degradacja gtéwnych
komponentdéw srodowiska, takich jak woda czy gleba, moze wptyngé negatywnie na stan tych terenéw
oraz terendw sasiednich.

6 Ocena zasiegu i rangi barier

fizjograficznych i prawnych

Bariery, inaczej zwane progami, mogg miec charakter wzgledny lub bezwzgledny. W przypadku
barier wzglednych mozliwosc¢ ich przekroczenia zalezy od podjecia dodatkowych czynnosci, a czesto
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rowniez od poniesionych naktadéw finansowych. Bariery bezwzgledne wystepujg wéwczas, gdy nie ma
mozliwosci ich przekroczenia.

W granicach analizowanego obszaru barierg bezwzgledng dla niektérych form
zagospodarowania jest potozenie analizowanego obszaru w granicach planu generalnego
planowanego lotniska. Plan generalny lotniska to dokument strategiczny okreslajgcy koncepcje
rozwoju lotniska w perspektywie minimum 20 lat i zawierajgcy m.in. program wykorzystania lotniska,
zagospodarowania terenu i prognozy ruchu lotniczego. Zgodnie z Planem Generalnym Lotniska Port
Solidarnos¢ z 2023 r. analizowany obszar znajduje sie w Fazie 2 — planowanym obszarze rozbudowy
lotniska po roku 2045. Na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie gmin, na
ktorych terenie bedg stosowane szczegdlne zasady zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U.z 2022 r. poz. 2609) w granicach analizowanego
obszaru ustanowione zostaty rowniez szczegdlne zasady gospodarowania nieruchomosciami,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji, ktére obejmujg m.in. zakaz
wydawania pozwoled na budowe oraz zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla wszystkich lub wybranych zmian zagospodarowania terenu.

Do barier wzglednych zaliczy¢ mozna natomiast obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
grunty rolne i leSne wymagajace zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
stanowiska archeologiczne oraz krajobraz priorytetowy okreslony w audycie krajobrazowym
wojewoddztwa. Zagospodarowanie na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig wymaga
uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie zabudowy izagospodarowania terenu. Dokonujac
uzgodnienia Wody Polskie uwzgledniajg prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi, poziom
zagrozenia powodziowego, proponowang zabudowe i zagospodarowanie terenu potozonego na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze jego aktualne zagospodarowanie i dotychczasowe
przeznaczenie. Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych dokonuje sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, po uzyskaniu zgody wtasciwego ministra lub
marszatka wojewddztwa. Zagospodarowanie na obszarze zidentyfikowanego stanowiska
archeologicznego wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych przed rozpoczeciem robodt
budowlanych. Zagospodarowanie w granicach krajobrazu priorytetowego wymaga uwzglednienia
rekomendacji i wnioskow dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazu.

7 Ocena przydatnosci sSrodowiska do
realizacji funkcji spoteczno-

gospodarczych

Analizujgc elementy s$rodowiska przyrodniczego w granicach projektowanego planu
miejscowego mozna okresli¢ ich przydatnosc dla réznych rodzajow uzytkowania. Pod uwage brane s3
przede wszystkim: rodzaj gruntéw, gleby, uksztattowanie terenu, potozenie zwierciadta wdd
gruntowych, klimat.
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Ze wzgledu na wystepowanie zyznych gleb, mate spadki terenu oraz korzystne warunki
klimatyczne teren ten wykazuje przydatnos¢ do uzytkowania rolniczego. Funkcja mieszkaniowa
powinna by¢ ograniczana do ewentualnych uzupetnien istniejgcej zabudowy.

Majgc na uwadze lokalizacje inwestycji, jaka jest budowa lotniska oraz zwigzane z tym
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, przedmiotowy teren moze by¢ analizowany pod katem
przydatnosci srodowiska do rozwoju energetyki odnawialnej, a doktadnie energetyki stonecznej. Za
rozwojem tej funkcji przemawia nachylenie terenu w kierunku potudniowym oraz korzystne warunki
nastonecznienia.

8 Predyspozycje przyrodnicze do
ksztaltowania struktury funkcjonalno-

przestrzennej

Obszarami, ktére stanowig trzon struktury funkcjonalno-przestrzennej sg przede wszystkim
obszary chronione wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a takze
korytarze ekologiczne. Obszar opracowania potozony jest poza granicami form ochrony przyrody i poza
zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych korytarzy ekologicznych. Funkcje przyrodnicze na tym
terenie petni przede wszystkim lokalny korytarz ekologiczny wzdtuz Pisi Gagoliny, umozliwiajacy
migracje matych zwierzat.

9 Ocenazgodnosciaktualnego uzytkowaniai
zagospodarowania z uwarunkowaniami

przyrodniczymi

Analizowany obszar jest uzytkowany gtdwnie rolniczo. Wystepujgca zabudowa to przede
wszystkim siedliska rolnicze. Biorgc pod uwage catoksztatt uzytkowania i zagospodarowania terenu,
mozna stwierdzi¢, ze uwarunkowania przyrodnicze zostaty wykorzystane w odpowiedni sposéb.

10 Prognoza dalszych zmian w srodowisku

przy jego aktualnym zagospodarowaniu

Prognoza dalszych zmian w srodowisku wskazuje na tendencje przeksztatcen, w tym degradacji
Srodowiska, ktére mogg zachodzié¢ w zwigzku z uzytkowaniem i zagospodarowaniem terendw.
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Przy aktualnym zagospodarowaniu ewentualne zmiany w $rodowisku bedg dotyczyly przede
wszystkim degradacji gleb, ktore w dalszym ciggu podlegac bedg erozji oraz zanieczyszczaniu w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig rolniczg na tym obszarze. Zanieczyszczenia pochodzace ze sptywu
powierzchniowego oraz nadmierne melioracje beda dalej zagrozeniem dla stanu wéd
powierzchniowych i podziemnych. W przypadku rolnictwa opartego na monokulturze upraw zanikac
bedzie bioréznorodnos¢ gatunkowa na tym obszarze.

Bioragc pod uwage realizacje w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru inwestycji,
jaka jest budowa lotniska wraz z infrastrukturg towarzyszacg (drogi, kolej, sieci przesytowe
i dystrybucyjne) nalezy uznac, ze teren ten zostanie znacznie przeksztatcony. Funkcja mieszkaniowa
i rolnicza beda stopniowo wypierane. Po zaprzestaniu upraw tereny beda odfogowane, co moze
przyczyni¢ sie do degradacji gleb. Rozpoczecie robdt budowlanych zwigzanych z budowg lotniska
spowoduje wzrost zanieczyszczenia powietrza oraz wzrost hatasu.

Jednoczesnie ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia stabilnych zrédet energii elektrycznej dla
planowanego portu lotniczego, réwniez w trakcie jego budowy, nalezy spodziewac sie, ze w granicach
analizowanego obszaru realizowane bedg inwestycje z zakresu energetyki stonecznej. Obszar ten,
potozony na potfudnie od planowanego lotniska, charakteryzujgcy sie nachyleniem w kierunku
potudniowym, stanowi dogodne miejsce na realizacje farm fotowoltaicznych. Realizacja
i funkcjonowanie farmy fotowoltaicznej wigzata sie bedzie przede wszystkim ze zmianami
w krajobrazie tego obszaru. Z pozytywnych aspektéw wprowadzenia tego rodzaju uzytkowania terenu
nalezy wymieni¢ wzrost liczby siedlisk ptazéow i ptakéw gniazdujgcych na ziemi ze wzgledu na
pozostawienie powierzchni pod ogniwami fotowoltaicznymi do naturalnej sukcesji

11 Uwarunkowania ekofizjograficzne -

whnioskKi

Przeprowadzona analiza uwarunkowan przyrodniczych obszaru opracowania pozwala na

wyciggniecie nastepujgcych wnioskdow:

e Przedmiotem opracowania jest plan miejscowy Centralnego Portu Komunikacyjnego Podbuszyce
1.

e Na terenie opracowania przewazajg uzytki rolne o wysokiej przydatnosci rolniczej (klasy I, llla,
lb).

e Pokrycie roslinne omawianego terenu stanowig przede wszystkim zbiorowiska synantropijne i se-
getalne. Nie wystepujg chronione siedliska przyrodnicze.

e Pod wzgledem faunistycznym obszar wystepowania wyrdznia sie przede wszystkim wystepowa-
niem licznych przedstawicieli ptazow.

e W granicach opracowania wystepujg dwa niewielkie izolowane kompleksy lesne, o niewielkim
znaczeniu dla ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej.

e W granicach obszaru opracowania nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, obszar opra-
cowania znajduje sie poza zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych korytarzy ekologicznych.
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e Wzdtuz potudniowej granicy obszaru opracowania ptynie rzeka Pisia Gagolina, stanowigca lokalny
korytarz ekologiczny.

e W granicach obszaru opracowania wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

e Na analizowanym obszarze nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub
bedace pod ochrong konserwatorska oraz obiekty uznane za dobra kultury wspétczesnej, wyste-
puje natomiast 9 stanowisk archeologicznych.

e Potudniowa cze$¢ obszaru objetego planem charakteryzuje sie niekorzystnymi warunkami pod-
toza budowlanego, utrudniajgcymi posadowienie budynkow.

e  Waloryzacja przyrodnicza obszaru objetego planem przedstawiona zostata na zatgczniku nr 1.
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