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PNIK-1.4131.733.2025 Lodz, 23 pazdziernika 2025 r.

Rada Gminy Rzas$nia

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz. 1153) wzwigzku zart. 61 §1 14 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn. zm.)

zawiadamiam,

ze wszczete zostato z urzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy o samorzadzie gminnym
w celu kontroli legalno$ci uchwaty Nr XVI/115/2025 Rady Gminy Rza$nia z dnia 24 wrzesnia 2025
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Biata,
gmina Rza$nia, ktéra wplyneta wraz z dokumentacja planistyczng do bLodzkiego Urzedu

Wojewddzkiego w Lodzi w dniu 3 pazdziernika 2025 r.

Uzasadnienie
W wyniku kontroli legalnosci przedmiotowej uchwatly organ nadzoru stwierdzit co nastepuje:
1) Przedmiotowa uchwata narusza art. 15 ust. 1 1 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), zwanej
dalej ,,ustawg pzp” i1 § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164, poz. 1587) w zwigzku z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 2021 r. poz. 2404). Stosownie do art. 15 ust. 1 i art.20 ust. 1 ustawy pzp,
czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia
stanowig zatgczniki do uchwaty. Cze$¢ graficzna planu powinna stanowi¢ odzwierciedlenie jej czgsci
tekstowej 1 nie moze by¢ z nig sprzeczna. Powyzsze wynika rowniez z ustalen § 8 ust. 2
rozporzadzenia, ktory stanowi, ze na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i

oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne powigzanie projektu rysunku planu miejscowego z
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projektem tekstu planu miejscowego. Majac powyzsze na uwadze, brak jest spdjnosci pomiedzy
ustaleniami tekstowymi planu, a czgscig graficzng planu — zalacznikiem Nr 1, w ponizszym zakresie.
Zgodnie z trescig § 22 ust. 4, § 31 ust. 4 oraz § 32 ust. 5 ww. uchwatly, na terenach o symbolach
28RM, 4RZ, 5ZL 1 21ZL, w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszarow, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% oraz obszaréw, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1% obowigzuja
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 4 uchwaty. Natomiast z
analizy zalacznika graficznego do ww. uchwatly oraz ogdlnodostepnych geoportali wynika, ze
jedynie teren o symbolu 28RM znajduje si¢ w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig
— obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi 1%. Granica
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%, obejmuje swym zasiggiem tereny o symbolu 28RM, 4RZ, 5ZL i
21ZL. Jednoczes$nie zastrzezenie budzi brak uwzglednienia w tresci § 32 ust. 5 uchwaly, terenu o
symbolu 7ZL, ktéry znajduje si¢ w zasiggu obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszaroéw,
na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% oraz obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig — obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie 1 wynosi 1%. Podkresli¢ nalezy, ze cze$¢ graficzna planu miejscowego jest
uszczegotowieniem czgsci tekstowej, a ustalenia planu muszg by¢ odczytywane tacznie — z
uwzglednieniem zaréwno czgsci graficznej, jak 1 tekstowe;.

Zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru objetego przedmiotowg uchwata, wyznaczono dwa
tereny o identycznym symbolu cyfrowo-literowym - 26RZ (w czgsci wschodniej w sasiedztwie
terenéw o symbolach 25RZ 1 48RM oraz w sagsiedztwie terendw o symbolach 39R 1 24KDD), co
moze powodowac trudnos¢ we wilasciwej interpretacji planu miejscowego.

2) Majac na uwadze, Ze na obszarze objetym przedmiotowym planem miejscowym wystepuje teren
zamkniety kolejowy, ujety w Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w
sprawie ustalenia terendw zamknigtych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. M1 z 2020 r.
poz. 38 z p6zn. zm.), watpliwos¢ budzi brak potwierdzenia pochodzenia podktadu mapowego dla
ww. terenu zamknigtego, tj. mapy sytuacyjno-wysokosciowej, przyjetej do wtasciwego dla terenow
zamknigtych zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego — Kolejowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej, w celu jednoznacznej weryfikacji, czy spelnione zostaly wymogi
wynikajace z art. 53 ust. 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2025 .
poz. 1234).

3) Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu jest nieprecyzyjne, m.in. na
terenach o symbolu 12MN-U 1 2U-P, w granicach ktorych ww. linia zabudowy ,,nie domyka si¢”. Z
kolei na terenach o symbolu 30MN 1 31RM trdjkaty linii zabudowy naktadaja si¢ na siebie, co
negatywnie wptywa na czytelno$¢ przedmiotowego projektu planu. Nalezy mie¢ na uwadze, ze

zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy pzp, linia zabudowy stanowi element ksztattujgcy zabudowe 1
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zagospodarowanie terenu, a przy tak oznaczonej linii zabudowy powstaje uzasadniona watpliwos¢,
czy na odcinku, na ktorym nie ma takiej linii mozliwa jest rozbudowa istniejgcych obok budynkow.
4) Watpliwos¢ budzi tres¢ § 15 ust. 1 pkt 4 ww. uchwaty - w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji inwestycji zwigzanych z budowa,
rozbudowa lub przebudowa drog w granicach istniejagcych dziatek drogowych lub w granicach
terenu, do ktorego zarzadzajacy droga posiada tytut prawny, bez koniecznosci pozyskiwania catego
terenu przeznaczonego w planie pod poszerzenie tych drég - majac na uwadze tres¢ art. 7 ust. 1 pkt 2
ustawy o samorzadzie gminnym. Powyzsza regulacja umozliwia gminie ograniczenie prawa
wlasnosci nieruchomos$ci wiascicieli, ktorych fragmenty nieruchomosci zostaly przeznaczone w
planie pod poszerzenie drogi, czyli de facto pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego.

Wobec powyzszego, prosz¢ o zlozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie do 29 pazdziernika
br. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do todzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/enadzor albo ePUAP: /lodzuw/skrytka.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Szymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Wojt Gminy Rza$nia
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