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Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzila nowy akt
planowania przestrzennego, jakim jest plan ogdlny. Plan ogdlny zastgpi studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. W przeciwienstwie do studium bedzie on aktem prawa
miejscowego. Jego ustalenia dadza podstawg¢ do uchwalania planéw miejscowych oraz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Jednoczesnie ustawodawca postanowil, ze do dnia wejscia w zycie planéw ogdlnych mozliwe bedzie
uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy na dotychczasowych zasadach. Wraz ze stopniowym
upowszechnieniem wiedzy o reformie planistycznej, wlasciciele dzialek zaczgli masowo sktadaé wnioski
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na ,,starych” zasadach. Efektem takiego dziatania jest lawinowy
wzrost liczby wnioskow. Problem dotyczy skali catego kraju, w tym gminy Zgierz. W 2024 roku wptyneto
1415 wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy, co oznacza wzrost o 70% wzgledem roku poprzedniego.
Natomiast w pierwszym kwartale 2025 roku wptyneto juz 555 wnioskdw, i jak nietrudno prognozowaé
pod koniec roku liczba ta moze osiagnaé warto$¢ blisko 2200 wnioskow. Przy czym nalezy réwniez
wspomnie¢ o problemie dotyczacym braku wylonienia wykonawcy planu ogdlnego, o ktérym wspomniatam
Panu przy pismie nr ZU.6730.30.2025 z dnia 27.02.2025 r. i ogromie prac zwigzanych z przygotowywaniem
ww. dokumentu.

W tym miejscu warto przypomnieé, ze od trzech lat obowiazuja przepisy nakladajace na samorzady
kary pienigzne w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki w wydaniu decyzji. Postanowienie o natozeniu
kary wydaje wojewoda. Poprzedni ustawodawca wprowadzajac regulacje dotyczace planowania
przestrzennego zbagatelizowal argumenty ptynace z konsultacji spolecznych oraz glos samorzadow
orealnosci problemoéw, ktore beda wystepowaé na tle nowych przepisow. Nie dat tym samym ani
wojewodom ani gminom, zadnych narzedzi prawnych, ktore uwzgledniajac dany stan faktyczny moglyby
eliminowa¢ restrykcyjne nastgpstwa masowego wplywu wnioskow o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, poprzez uznaniowy charakter naktadanych kar, czy tez wskazanie okoliczno$ci egzoneracyjnych,
lub mozliwosci miarkowania kar przy uwzglednieniu okolicznos$ci danej sprawy.

Nie mozna obarcza¢ samorzadéw odpowiedzialnoscig za skutki przepiséw wprowadzonych wbrew
gltosom plynacym z konsultacji spotecznych. Na etapie legislacyjnym zaréwno urbanisci, jak i samorzady
ostrzegali przed skutkami wprowadzenia nowych przepiséw. Obecnie gminy zostaly ,, postawione
pod Sciang”. Nikt nie jest w stanie zatrzymac lawiny skladanych wnioskéw, brakuje wykonawcow
do sporzadzania projektéw, urzednicy sa przeciazeni, a grozba kolejnych kar pienieznych jest realna.
Nietrudno przewidzie¢, ze im blizej uchwalenia planéw ogdlnych, tym wigksza bedzie presja na uzyskiwanie
decyzji.

W zwigzku z powyzszym zwracam si¢ do Pana Ministra z prosba o pilng nowelizacje przeplsow
zanim gminy, w tym gmina Zgierz, zostana ,,zalane falg” kar finansowych.
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