wzOr umowy 7G.2217.13.2026. MK

UMOWA DZIERZAWY NR ZG.0290.25.2026.

Spisanaw dniu ................ 2026 roku w Strachocinie pomiedzy:

Skarbem Panstwa — Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe
Nadlesnictwem Ladek Zdroj z siedzibg w Strachocinie 42, 57-550 Stronie Slaskie;
NIP: 881-000-28-80, Regon: 931024072,

reprezentowanym przez:

Nadle$niczego Nadle$nictwa Ladek Zdréj — Lukasza Pogorniskiego,

Zwanym dalej ,Wydzierzawiajagcym”

zwanym w dalszej czesci umowy ,Dzierzawca”, zawarta zostala umowa

nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy
. Wydzierzawiajacy wydzierzawia Dzierzawcy grunt, stanowiacy wlasno$¢ Skarbu
Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych Nadlesnictwa Ladek Zdréj, wedtug

ponizszego zestawienia:
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wzor umowy

. Grunty wskazane w ust. 1 Tab. zostaja wydzierzawione jako ,zaplecze socjalne:
biura, park maszyn; magazyn materiatbw budowlanych; magazyn materiatow
sypkich; plac do przetadunku drewna / skfadnica drewna”, w zwigzku z realizacjg
IDWESHIGH W ZAKITESIE ovususan sissvamrmmnsmsss Do EmsayEas aasames v Sams s somesem e o
Wydzierzawiajgcy dopuszcza na terenie oznaczonym geodezyjnym numerem 132/4
obreb Stronie Slaskie Miasto lokalizowanie na dzierzawionym terenie wyigcznie
obiektbw budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem (po otrzymaniu
przez Dzierzawce stosownych pozwolen wydanych przez organ budowlany),
takich jak: kontenery socjalne na podktadach betonowych;
ogrodzenie prefabrykowane na podktadach betonowych -  zwigzanych
z wykorzystaniem przedmiotu dzierzawy zgodnie z jej przeznaczeniem.
Wydzierzawiajacy o$wiadcza ze pismem 2z dnia 25.08.2023 r. Zn. spr.
Z1.2217.1.191.2023 otrzymat zgode Dyrektora RDLP we  Wroctawiu
na wydzierzawienie gruntéw o ktérych mowa w ust. 1, na cele wskazane
w ust. 2, zgodnie z art. 39 ustawy z 28 wrzes$nia 1991 roku o lasach.
Wydzierzawiajacy wydzierzawia Dzierzawcy grunty wskazane w ust. 1 na cele
o ktérych mowa w ust. 2, wylacznie w zakresie zgodnym z zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XXXVII/249/2017 Rady
Miejskiej Stronia Slgskiego z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Stronie Slaskie miasto w Gminie Stronie Slagskie, jako tereny oznaczone symbolem
5PU - teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej (w tym dopuszcza sig lokalizowanie
zabudowy produkcyjnej i ustugowej z funkcjg mieszkaniowg w zabudowie ustugowej
i produkeyjnej).

. Przekazanie i zwrot gruntéw bedgcych przedmiotem dzierzawy (o ktérych mowa
w ust. 1) nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, podpisanego przez

obie strony, stanowigcego zatgcznik nr 2 do umowy dzierzawy.

. Obszar gruntéw bedgcych przedmiotem dzierzawy oznaczono na mapie ,obszar

dzierzawy” - zat. nr 1.

8. Umowa dzierzawy zostata zawarta na czas nieoznaczony.

. Data rozpoczecia okresu dzierzawy, jest dzien przekazania dzierzawionego gruntu

na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, o ktérym mowa w ust. 6.
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10.Zmiana przeznaczenia i sposobu wykorzystywania w/w  nieruchomosci,
w tym rodzaju prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i branzy wymaga pisemnej
pod rygorem niewazno$ci zgody Wydzierzawiajgcego.

11.Realizacja umowy nie moze wigza¢ sie z wycinkg drzew, ani z ich uszkodzeniem.

§2
Czynsz dzierzawny

Wysokos¢ rocznego czynszu dzierzawy za grunty - tabela nr 1 (w roku podpisania
umowy,) ustalona podczas pisemnego przetargu ofertowego  wynosi
......................... zt netto, co stanowi rownowartosé ...................... m® drewna
(przeliczang ze $redniej ceny 1 m3 drewna uzyskanej przez nadlesnictwa za
pierwsze trzy kwartaly w danym roku, wskazanej w obwieszczeniach Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego ogtaszanych w Dzienniku Urzedowym RP
.,Monitor Polski”).

2. Dzierzawca zobowigzany jest do wnoszenia rocznego czynszu z géry w terminie
14 dni (liczac od dnia wystawienia faktury przez Wydzierzawiajgcego).
Wydzierzawiajgcy bedzie wystawiat faktury do 31 marca kazdego roku.

3. Wysokos¢ czynszu dzierzawnego w roku podpisania umowy, ustalona na podstawie
ust. 4, wynosi ....................... zt netto.

4. W roku 2026 czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w ust. 2 zostanie przeliczony
proporcjonalnie do okresu faktycznego dzierzawienia gruntéw (wedtug ilosci dni
pozostatych do konca roku kalendarzowego) i bedzie ptatny w terminie 14 dni
od dnia wystawienia faktury przez Wydzierzawiajgcego. Datg rozpoczecia okresu
dzierzawy w roku podpisania umowy, bedzie dzieh przekazania dzierzawionego
gruntu na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, podpisanego przez obie
strony, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

Ptatnosci dokonywane przez Dzierzawce bedg rozliczane w nastepujgcej kolejnosci:
jako pierwsze odsetki, a nastepnie czynsz.

Podane stawki czynszu dzierzawy sg stawkami netto i podlegajg opodatkowaniu
podatkiem VAT w wysokos$ci ustawowe;.

Wynajmujacy bedzie wystawiat faktury ustrukturyzowane przestane przy uzyciu
Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF) Uchybienie terminu okreslonego w § 2 ust. 2
i ust. 4 spowoduje naliczenie odsetek w wysokosci ustawowej za opo6znienie

w transakcjach handlowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 marca 2013 roku
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0 przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych,
przy czym za dzien zaptaty uwaza sie dzien wplywu $rodkéw na konto
Wydzierzawiajgcego.

Platno§¢  wynagrodzenia nastgpi  przelewem na  rachunek  bankowy
Wydzierzawiajgcego wskazany na fakturze. Zmiana rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego jest skuteczna dla Dzierzawcy z chwilg powiadomienia go przez
Wydzierzawiajgcego poprzez pisemne oswiadczenie i nie stanowi zmiany Umowy.

W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci, o ktérym mowa w § 2 ust. ‘1 —ust. 4
Dzierzawca jest zobowigzany (obok odsetek, o ktérych mowa w ust. 10) do zaptaty
Wydzierzawiajgcemu bez koniecznosci wzywania, z tytutu rekompensaty za koszty
odzyskiwania naleznosci, rownowartos¢ kwoty:

40 euro — gdy warto$¢ Swiadczenia pienieznego nie przekracza 5000 ztotych;

70 euro — gdy warto$¢ $wiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5000 ztotych,
ale nizsza niz 50 000 ztotych;

100 euro — gdy warto$¢ éwiadczenia pienieznego jest réwna lub wyzsza od 50 000
ztotych.

Rownowartosci kwot wyrazone w euro przelicza na zfote wedtug $redniego kursu
euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesiaca
poprzedzajgcego miesigc, w ktérym Swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne
zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych.

Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia wszelkich obcigzen publicznoprawnych
z tytutu Dzierzawy gruntéw, w szczegdlinosci do uiszczania podatkéw okreslonych
przepisami prawa. Przy czym za date rozpoczecia i zakoriczenia obowigzku
podatkowego przyjmuje sie dzien przekazania wydzierzawionego gruntu
na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, stanowigcego zatgcznik nr 2

do niniejszej umowy.

§3
Waloryzacja czynszu dzierzawy
Czynsz dzierzawy bedzie podlega¢ corocznej waloryzacji.
Waloryzacja czynszu dzierzawy bedzie si¢ odbywata na podstawie wzrostu sredniej
ceny sprzedazy drewna wskazanej w obwieszczeniach Prezesa Gtdwnego Urzedu

Statystycznego ogtaszanych w Dzienniku Urzedowym RP ,Monitor Polski".
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Jako przelicznik réwnowarto$é ................ m3 drewna pomnozonych przez érednig
ceng sprzedazy drewna wskazanej w Obwieszczeniu Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego za pierwsze trzy kwartaly roku poprzedniego, ogtaszanych

w Dzienniku Urzedowym RP ,,Monitor Polski”.

Zmiana wysokosci czynszu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 i ust. 2 nie wymaga zmiany

treSci umowy.

§4
Odpowiedzialno$é

Dzierzawca jest odpowiedzialny za wszelkie skutki zwigzane z eksploatacjg
przedmiotowej Dzierzawy w tym za szkody i wypadki, jakie moga zostaé
wyrzadzone w obrebie przedmiotu Dzierzawy, jak réwniez w obrebie innych
nieruchomosci w zwiazku z dziatalnoscig Dzierzawcy.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za:
jakiekolwiek  szkody wyrzadzone Dzierzawcy z przyczyn niezaleznych
od Wydzierzawiajgcego np. pozar, kradziez, wandalizm, osoby trzecie,
ewentualne wypadki, szkody oraz kradzieze powstate w zwigzku z uzytkowaniem
przez Dzierzawce przedmiotu umowy,
Dzierzawca na wiasny koszt i wlasnym staraniem zobowigzuje sie zabezpieczy¢
przedmiot Dzierzawy oraz ochrone swojego mienia i ubezpieczyé je od wszelkich
ryzyk, jakie Dzierzawca uzna za konieczne.
Dzierzawca jest odpowiedzialny za przestrzeganie przepiséw bhp i ponosi catkowitg
odpowiedzialno$¢ za uchybienia w tym zakresie.
W przypadku wytaczenia nieruchomos$ci z uzytkowania spowodowanego sytuacja

okreslong ust. 1-2 Dzierzawcy nie przystuguje znizka czynszu dzierzawy.

§5
Ograniczenia
Wydzierzawiajgcy ma prawo w pierwszej kolejnosci i bez ograniczen do korzystania
z wydzierzawionych gruntow dla potrzeb prowadzenia gospodarki lesne;j,
co moze wigzac sig z konieczno$cig czasowego zajecia tych gruntéw, a w skrajnych

przypadkach rozwigzania umowy.



wzor umowy

Wydzierzawiajacy ma prawo w przypadkach zwigzanych z potrzebami gospodarki

leSnej rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§6

Obowiazki i prawa
Dzierzawca nie ma prawa oddawania przedmiotu Dzierzawy w poddzierzawe,
dzierzawe, uzyczenie, wydzierzawia¢ lub w inny sposéb przekazywa¢ osobom
trzecim bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, pod rygorem
niewazno$ci.
Dzierzawca nie moze przela¢ bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie
pod rygorem niewazno$ci praw, obowigzkéw oraz wierzytelnosci wynikajgcych
Z niniejszej umowy.
Dzierzawca nie moze bez pisemnej pod rygorem niewazno$ci zgody
Wydzierzawiajgcego zmieniac¢ rodzaju uzytkowania wydzierzawionego gruntu.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno§¢ za wszelkie szkody wyrzadzone
na ww. powierzchni wydzierzawionej lub gruntach sasiednich. Odpowiedzialno$¢
cigzy na Dzierzawcy, gdy do szkoéd doszio w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu
Dzierzawy. Dzierzawca zobowigzany jest do naprawienia wyrzadzonych szkdd
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny i ustawe
z dnia 28 wrzeénia 1991 o lasach.
Oszacowanie szkéd zostanie dokonane w protokole spisanym w obecnosci
przedstawiciela Wydzierzawiajgcego i Dzierzawcy. W przypadku, gdy Dzierzawca
bedzie sie uchylat od podpisania protokotu ustalajgcego szkody, Wydzierzawiajgcy
sporzadzi protokot jednostronnie, bez konicznosci podpisania go przez Dzierzawce.
Dzierzawca zobowigzany jest niezwtocznie poinformowaé Wydzierzawiajacego
0 zmianie adresu.
Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie poinformowaé Wydzierzawiajgcego
o wszelkich zdarzeniach na terenie Dzierzawy, ktére mogty by mie¢ wptyw na prawa
i obowigzki stron umowy Dzierzawy.
Dzierzawca zobowiazany jest do utrzymania porzadku na wydzierzawionym terenie,
$mieci i odpady Dzierzawca sprzata i utylizuje we wiasnym zakresie i na swoj koszt.
Wydzierzawiajgcy ma prawo wstepu na grunty objete umowa dzierzawy i ich kontroli.
Wszelkie uchybienia stwierdzone przez Wydzierzawiajgcego Dzierzawca

7 b
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jest zobowigzany usung¢ niezwtocznie na witasny koszt, w terminie wskazanym
przez Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowigzuje sie do:

uzytkowania nieruchomosci z nalezytg starannoscig, zgodnie z jej przeznaczeniem
oraz do prowadzenia w niej dziatalno$ci okre$lonej w §1, ust. 2 niniejszej umowy,
zgodnie z przepisami prawa,

pisemnego powiadomienia Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej w terminie 14 dni od jej dokonania,
celem zmiany niniejszej umowy,

niewnoszenia prawa dzierzawy przedmiotowej nieruchomosci jako aportu lub wktadu
do spotki.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie przepiséw bhp i ppoz.
Dzierzawca ma obowigzek podpisania umoéw ze wszystkimi dostawcami mediow
na swiadczenie ustug i ponosi koszty z tym zwigzane ( koszty wszystkich mediéw).

Wszelkie awarie usuwa Dzierzawca na wtasny koszt oraz ryzyko.

§7

Rozwigzanie umowy i zwrot gruntéw
Umowa niniejsza ulega rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
gdy Dzierzawca:
narusza postanowienia zawarte w § 1 - 6, niniejszej umowy,
nie uiszcza czynszu Dzierzawy w terminie, a opéznienie trwa dtuznej niz 14 dni,
zajmuje grunty Wydzierzawiajgcego niestanowigce przedmiotu Dzierzawy,
nastgpi zmiana powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa w sposéb
uniemozliwiajgcy prowadzenie dziatalnosci Dzierzawcy na przedmiocie Dzierzawy,
nastgpi zmiana powszechnie obowigzujgcych przepisbw prawa w sposéb
uniemozliwiajacy dysponowanie przedmiotem umowy przez Wydzierzawiajgcego,
Dzierzawca nie podpisze protokotu zdawczo — odbiorczego o ktérym mowa w § 1
ust. 6.
Kazda ze stron moze, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia

na koniec miesigca kalendarzowego, rozwigza¢ umowe bez podania przyczyny.
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Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawce o jednostronnym rozwigzaniu umowy
ze skutkiem natychmiastowym, o ktérym mowa w § 5 ust. 1, za posrednictwem
poczty elektronicznej na adres e-mail podany przez Dzierzawce: ...................
Wypowiedzenie umowy, o ktéorym mowa w § 5 ust. 2 skfada sie w formie pisemnego
oswiadczenia strony (pod rygorem niewaznosci).

Dopuszcza sie rozwigzanie umowy w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem
stron, wyrazonym na pismie, pod rygorem niewaznosci.

Po zakonczeniu obowigzywania umowy Dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest
niezwtocznie (w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego) zwréci¢ przedmiot
umowy Wydzierzawiajagcemu, w stanie niepogorszonym. Przekazanie gruntu
Wydzierzawiajgcemu potwierdzone zostanie protokotem o ktérym mowa w § 1 ust. 6.
W  przypadku niewykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 6,
Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty Wydzierzawiajacemu, wynagrodzenia
z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu Dzierzawy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz regulacjami wewnetrznymi
Wydzierzawiajgcego. Okres naliczania odszkodowania bedzie liczony od dnia
nastepnego po dniu o ktérym mowa w ust. 6 do dnia faktycznego przekazania
gruntow Wydzierzawiajacemu (wskazanego w protokole o ktérym mowa w § 1
ust. 6).

Jezeli naktady na przedmiot Dzierzawy zostaty dokonane bez pisemnej pod rygorem
niewaznosci zgody Wydzierzawiajacego, moze on w przypadku rozwigzania
albo wygasniecia umowy Dzierzawy Zzada¢ przywrécenia stanu poprzedniego,
a jezeli to nie bedzie mozliwe, Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do zwrotu
oraz rozliczenia poniesionych przez Dzierzawce nakfadéw.

Jezeli po wydaniu nieruchomosci przez Dzierzawce w nieruchomoéci tej pozostajg
rzeczy wniesione przez Dzierzawce, Wydzierzawiajacy po pisemnym powiadomieniu

Dzierzawcy ma prawo przeniesé je w inne miejsce na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

§8
Podatki lokalne
Wszelkie optaty i podatki z tytutu zawarcia umowy Dzierzawy ponosi Dzierzawca,

tacznie z podatkami i optatami lokalnymi.
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§9
Zmiany postanowien umowy
Wszelkie zmiany tresci, postanowien niniejszej umowy dla swojej waznosci
wymagajg zachowania formy pisemnej w postaci aneksu, z wyjatkiem waloryzagji
czynszu dzierzawy, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 i ust. 2 umowy.

§10

Zapobieganie pozarom
Zobowigzuje sig Dzierzawce do wspoétdziatania w celu zapobiegania pozarom
na terenach leSnych i w sgsiedztwie laséw oraz ograniczania skutkéw tych
pozardéw w nastepujgcy sposodb:
Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawce o terminie rozpoczecia i zakonczenia
prognozowanego zagrozenia pozarowego wraz z aktualnym stopniem zagrozenia
pozarowego lasu, za posrednictwem poczty elektroniczne;j,
po wprowadzeniu akcji bezposredniej w ochronie przeciwpozarowej lasu Dzierzawca
zobowigzany jest do podejmowania niezbednych dziatan w zakresie ochrony
przeciwpozarowej lasu, adekwatnie do stwierdzonego zagrozenia pozarowego,
m.in. poprzez prowadzenie dziatani informacyjno - ostrzegawczych w zakresie
zabezpieczenia pozarowego, a w przypadku powziecia wiadomoséci o pozarze ustali¢
jego miejsce i zgtosi¢ pozar do wiasciwego terenowo Stanowiska Kierowania

Panstwowej Strazy Pozarnej, miejscowego Les$niczego oraz Nadle$nictwa.

§ 11
Postanowienia koncowe

Spory mogace wynikng¢ na tle obowigzywania umowy Strony mogg poddaé
pod rozstrzygniecie Sadu wtasciwego ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca nie moze przenieS¢ praw, obowigzkéw oraz wierzytelnosci
na jakiekolwiek podmioty trzecie bez pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody
Wydzierzawiajgcego.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy Dzierzawy zastosowanie

maja przepisy Kodeksu Cywilnego oraz przepisy szczegolne.

§12

10
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Umowa zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
z przeznaczeniem: jeden egzemplarz dla Dzierzawcy, dwa egzemplarze

dla Wydzierzawiajgcego.

§13
Zalaczniki
Zatgcznikami do mowy Dzierzawy sa:

Mapa - obszar Dzierzawy.

2.  Protokét przekazania-przejecia gruntow bedacych przedmiotem Dzierzawy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
Nadlesnictwo Ladek Zdroj:
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