WOJEWODA LODZKI
Lodz, 5 marca 2026 r.
GN-11.431.8.2024
Starosta Zdunskowolski

wykonujacy zadanie z zakresu

administracji rzagdowej

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 28 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie
1 administracji rzadowej w wojewodztwie (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r., poz. 428) oraz art. 6 ust.
4 pkt 3) w zwiazku z art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 lipca 2011 r. o kontroli w administracji
rzagdowej (Dz. U. z 2020 r., poz. 224), art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. 22024 r. poz. 1145 ze zm.) przeprowadzona
zostala w Starostwie Powiatowym w Zdunskiej Woli, ul. Ztotnickiego 25, 98-220 Zdunska
Wola, przez pracownikow Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami todzkiego Urzedu
Wojewddzkiego w Lodzi, tj. Pawta Sobczaka — kierownika oddziatu gospodarki gruntami oraz
Katarzyne Zielonka — gloéwnego specjaliste w oddziale gospodarki gruntami, w dniach od
16 grudnia 2024 r. do 30 kwietnia 2025 r. w trybie zwyklym kontrola planowa, w zakresie
wykonywania przez Starost¢ Zdufiskowolskiego zadan z zakresu administracji rzadowej,
polegajacych na gospodarowaniu nieruchomosciami Skarbu Panstwa zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami w okresie od dnia 9 grudnia 2021 r. do dnia
29 listopada 2024 r.

Sposob wykonywania przez Staroste Zdunskowolskiego zadan z zakresu administracji
rzagdowej, zbadanych w trakcie kontroli, polegajacych na gospodarowaniu nieruchomosciami
Skarbu Panstwa, nalezy oceni¢ pozytywnie z nieprawidlowos$ciami.

Ocena powyzsza zostata oparta na opisanych w dalszej cze¢sci wystgpienia ustaleniach.
W czasie dokonanych czynnos$ci kontrolnych zbadano:

1) Zasady i sposéb ewidencji:

a) zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa,

b) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,

2) Udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa:
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a) zbycie 1 nabycie nieruchomosci,

b) oddawanie nieruchomosci w:

— dzierzawg,

— najem,

—uzytkowanie,

— uzyczenie

3) Sposob gospodarowania nieruchomos$ciami:

Aktualizacja wysokos$ci optat rocznych z tytutu:

— trwalego zarzadu do nieruchomosci,

—uzytkowania wieczystego do nieruchomosci

4) Realizacja celow darowizn przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne
podmioty, zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu

5) Planowanie sposobu wykorzystania zasobu

6) Roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomosciami

7) Przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynno$ciach prawnych
zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa

8) Zabezpieczanie interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci przeje¢tych na
podstawie przepisOw nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske ukladami

indemnizacyjnymi.

I. Zasady i sposob ewidencji nieruchomosci stanowiacych zasob nieruchomosci

Skarbu Panstwa i nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste

Podczas czynno$ci kontrolnych zbadano prawidlowo$¢ przestrzegania przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1145 ze zm.) oraz ustawy Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. ( Dz. U. 2025 r. poz.
1071) i ustalono, ze Starosta Zdunskowolski, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
prowadzi w formie elektroniczne;j:

1) ewidencje nieruchomosci, stanowigcych zasob Skarbu Panstwa,

2) ewidencj¢ nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.
Ewidencja nieruchomosci, stanowigcych zaséb Skarbu Panstwa, zgodnie z trescig przepisu
art. 23 ust. 1c ustawy o gospodarcze nieruchomos$ciami, obejmuje w szczegolnosci:

1) oznaczenie nieruchomos$ci wedtug ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;

2) powierzchnie nieruchomosci;



3) wskazanie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do
nieruchomosci, w przypadku braku ksiegi wieczystej;

4) przeznaczenie nieruchomos$ci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu —
profil funkcjonalny strefy planistycznej obejmujacej nieruchomos$é w planie ogdélnym gminy;

5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty
ostatniej aktualizacji oplaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa;

6) informacje o zgtoszonych roszczeniach do nieruchomosci;

7) informacje o toczacych si¢ postgpowaniach administracyjnych i sadowych.

W wyniku podjetych czynnosci kontrolnych ustalono, ze w zakresie prowadzonej przez
Staroste Zdunskowolskiego ewidencji zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa obejmujacej
nieruchomos$ci oddane w najem/dzierzawg/uzyczenie/uzytkowanie/trwaty zarzad, brak jest
informacji o przeznaczeniu nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu
— profil funkcjonalny strefy planistycznej obejmujacej nieruchomos$¢ w planie ogélnym gminy.
Brak powyzszych informacji odnosi si¢ rowniez do pozostalych nieruchomosci Skarbu Panstwa
— nierozdysponowanych — wchodzacych do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa. Ponadto
ewidencja zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa odnoszaca si¢ do nieruchomosci
nierozdysponowanych nie zawiera rowniez danych dotyczacych:

1) wskazania dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do
nieruchomosci, w przypadku braku ksiegi wieczystej;

2) informacji o zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci;

3) informacji o toczacych si¢ postepowaniach administracyjnych i sgdowych.

Odnoszac si¢ do prowadzonej ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste ustalono, ze w zakresie przeznaczenia nieruchomosci ewidencja ta
obejmuje dane ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Natomiast
stosownie do art. 23 ust. 1 ¢ pkt4) ewidencja powinna obejmowac przeznaczenie nieruchomosci
w planie miejscowym, a w przypadku braku planu — profil funkcjonalny strefy planistycznej
obejmujacej nieruchomos¢ w planie ogdélnym gminy.

Majac na uwadze wyzej opisane okolicznosci pismem z dnia 6 listopada 2025 r. znak:
GN-11.431.8.2024 wystgpiono do Starosty Zdunskowolskiego, wykonujacego zadanie
z zakresu administracji rzadowej o przedloZzenie wyjasnien. Pismem z dnia 25 listopada 2025 r.

znak: OR-I1.1710.6.2024 Starosta Zdunskowolski wyjasnit, ze ,,(...)



- w ewidencji zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w najem/dzierzawe
/uzyczenie/uzytkowanie/trwaty zarzqd - zgodnie z art. 23 ust. Ic pkt 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.),
winna si¢ znalezé informacja o przeznaczeniu nieruchomosci w planie miejscowym,
a w przypadku braku planu - profil funkcjonalny strefy planistycznej obejmujqgcej nieruchomosc
w planie ogolnym gminy. W przekazanym wykazie takiej informacji Starosta nie zawart.
Jednoczesnie informuje, zZe Starosta wystgpit do wiasciwego wojta/burmistrza/prezydenta
miasta o aktualne dane o przeznaczeniu nieruchomosci w MPZP lub planie ogolnym gminy,
celem ich uzupetnienia.

— zestawienie nieruchomosci — pozostaty zasob (nierozdysponowane) nieruchomosci
Skarbu Panstwa zostal sporzqgdzony w formie ,,ilosciowej”. Nie zawiera kompletnych danych,
o ktorych mowa w art. 23 ust. Ic, Starosta nie posiada aktualnie danych, dotyczqcych prawa
wlasnosci do wszystkich nieruchomosci ujetych w wykazie. Czes¢ z nieruchomosci jest
sukcesywnie poddawana probom regulacji stanow prawnych. Informujemy, ze dla wszystkich
nieruchomosci ujetych w tym wykazie, nie wniesiono roszczen do nieruchomosci oraz nie toczq
si¢ postepowania administracyjne i sqdowe w zakresie prawidlowosci ich nabycia na rzecz
Skarbu Panstwa. Niezwlocznie po uzyskaniu zapisow z MPZP, zostanie utworzone i przestane
zestawienie, z rozbiciem na dzialki i uzupetnione o wymagane przepisami dane, o ktorych mowa
wart. 23 ust. Ic.

— w ewidencji zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uZytkowanie
wieczyste, w zakresie przeznaczemia ujeto, zapisy planu miejscowego, dane ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Profil funkcjonalny strefy
planistycznej obejmujqcej nieruchomosci, w planie ogolnym gminy nie zostat wprowadzony,
poniewaz na dzien przygotowywania sprawozdan, nie opublikowano jeszcze planow ogolnych
w gminach potozonych na terenie powiatu zdunskowolskiego. Ustawodawca nie zabrania
w ewidencji posiadanego zasobu nieruchomosci uwzgledniania opisanych powyzej zapisow
w SUIKZP - w przypadku braku MPZP i planow ogolnych. Z uwagi na to, iz prace nad planami
ogolnymi gmin trwajq nadal, dopiero po ich zakonczeniu i zatwierdzeniu, zostang wprowadzone
do prowadzonej ewidencji zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste.”

Majac na uwadze przedlozone wyjasnienia stwierdzi¢ nalezy nieprawidtowosci
w zakresie prowadzenia ewidencji zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa polegajace na braku

pelnych danych wskazanych w art. 23 ust. 1c¢ pkt 1-7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.



Odnoszac si¢ natomiast do kwestii uwzglednienia w zasobie nieruchomosci
Skarbu Panstwa nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym stwierdzi¢ trzeba,
ze pomimo dokonywanych przez Staroste¢ Zdunskowolskiego dziatan zmierzajacych do
regulacji ich stanu prawnego, nieruchomos$ci takie powinny zosta¢ ujete w zasobie
nieruchomosci Skarbu Panstwa dopiero po zakonczeniu procedury regulacji stanu prawnego.

Zgodnie bowiem z art. 21 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami do zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa nalezg nieruchomosci, ktére
stanowig przedmiot wiasnosci Skarbu Panstwa i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste,
oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa.

Przedtozone wyjasnienia Starosty Zdunskowolskiego w zakresie ,,przeznaczenia
nieruchomos$ci” wskazanych w ewidencji nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste, tj. wynikajacych ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania a nie z profilu funkcjonalnego strefy planistycznej obejmujace]
nieruchomo$¢ w przypadku braku planu miejscowego, uzna¢ nalezy za uzasadnione.

Zatem ewidencja nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste
prowadzona jest zgodnie z przepisem art. 23 ust. 1c ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
w zakresie danych wskazanych w pkt 1-7 tego przepisu 1 umozliwia uzyskanie informacji
w odniesieniu do sposobu zagospodarowania nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych

w uzytkowanie wieczyste.

I1. Udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa

Z zalaczonych do akt kontroli dokumentéw wynika, Ze ogoélna powierzchnia
nieruchomosci stanowigcych zasob nieruchomosci Skarbu Panstwa wynosi 33,1377 ha, w tym
oddanych w:

- najem — 0,0281 ha,

- dzierzawe — 0,

- uzyczenie — 0,

- trwaty zarzad — 21,0024 ha,

- uzytkowanie — 12,1072 ha.

Ponadto w zakresie ujawniania w ksiggach wieczystych prawa wtasno$ci nieruchomosci

Skarbu Panstwa Starosta Zdunskowolski przedtozyt informacje, z ktorej wynika, ze:

Rok Ogolna liczba dzialek, co do Ogélna powierzchnia dzialek, co




ktérych wystapiono o do ktorych wystapiono
ujawnienie wlasnosci Skarbu o ujawnienie wlasnosci Skarbu
Panstwa Panstwa w ksiegach wieczystych
w ksiegach wieczystych
od 9 grudnia 2021 r. 7 1,9742 ha
2022 80 22,4911 ha
2023 134 15,9911 ha
2024 41 16,6898 ha

W zakresie dotyczacym udostepniania nieruchomosci Skarbu Panstwa dokonano

kontroli odno$nie:

A. Zbycie i nabycie nieruchomosci

W okresie od dnia 9 grudnia 2021 r. do dnia 29 listopada 2024 r. dokonano zbycia
nieruchomosci Skarbu Panstwa:

- darowizna na rzecz Powiatu Zdunskowolskiego prawa uzytkowania wieczystego
Skarbu Panstwa na nieruchomos$ci stanowigcej wlasno$¢ Miasta Zdunska Wola, potozonej
w Zdunskiej Woli, w obrebie 0011, oznaczonej jako dziatka nr 3/6 o pow. 0,1386 ha oraz prawa
wspotuzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa wynoszacego 37/1000 czesci udzialu na
nieruchomosci, stanowiagce] wlasnos¢ Miasta Zdunska Wola, potozonej w Zdunskiej Woli,
w obrebie 0011, oznaczonej jako dziatka nr 3/15 o pow. 0,3948 ha,

- darowizna na rzecz Powiatu Zdunskowolskiego nieruchomosci Skarbu Panstwa,
bedacej w uzytkowaniu wieczystym Powiatu Zdunskowolskiego, potozonej w Zdunskiej Woli,
w obrebie 0007, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki nr: 234 o pow. 0,2231 ha i 235
o pow. 0,0963 ha,

- nieruchomosci potozonej w Zdunskiej Woli ul. Zielona 49, w obrgbie 8, oznaczonej
jako dziatka nr 436/3 o pow. 0,3696 ha — zbycie bezprzetargowe,

- nieruchomosci potozonej w gminie Zdunska Wola, w obrgbie Mostki, oznaczonej jako
dziatka nr 69/1 o pow. 0,0312 ha — zbycie w drodze przetargu,

- prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Gminy 1 Miasta
Szadek, potozonej w gminie Szadek, w obrgbie Wielka Wies, oznaczonej jako dziatka nr 163/2
o pow. 0,6000 ha - zbycie w drodze przetargu.

W trakcie czynno$ci kontrolnych ustalono, ze do wszystkich ww. nieruchomosci

Starosta Zdunskowolski, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej wystepowat



o zgode, o ktorej mowa w art. 23 ust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
na dokonanie ich zbycia. Stosowne zgody wyrazone zostaly w Zarzadzeniach Wojewody
Lodzkiego, ktore znajduja si¢ w aktach kontroli. Pozostale czynnosci dokonane przez
Staroste Zdunskowolskiego przy zbyciu omawianych nieruchomosci przeprowadzone zostaty
zgodnie z procedura przewidziang w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

W okresie objetym kontrolg do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa nabyta zostala
nieruchomo$¢ potozona w gminie Zdunska Wola, w obrgbie 25 Wojstawice, oznaczona jako
dziatki nr: 367/12 o pow. 9,6720 ha, 367/13 o pow. 0,1313 ha i 367/15 o pow. 1,7236 ha.
Nabycie to nastgpito za zgodg Wojewody Lodzkiego wyrazong w Zarzadzeniu Nr 212/2024
z dnia 17 pazdziernika 2024 r.

W tym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

B. Nieruchomosci oddane w dzierzawe, najem, uzytkowanie i uzyczenie

Wskaza¢ nalezy, ze w okresie od dnia 9 grudnia 2021 r. do dnia 29 listopada 2024 r.
przedmiotem umowy najmu jest nieruchomo$¢ potozona w Zdunskiej Woli przy
ul. Dgbrowskiego 2a, oznaczona jako dziatka nr 171/5 na podstawie umowy z dnia
27 pazdziernika 2003 r. zawartej z Zarzagdem Ochotniczej Strazy Pozarnej w Zdunskiej Woli.

W wyniku podjetych dzialan ustalono, ze w uzytkowaniu pozostaja nastgpujace
nieruchomosci:

- na rzecz Stowarzyszenia Ogrodowego Polski Zwigzek Dzialkowcdéw pozostaje
nieruchomo$¢ Skarbu Panstwa potozona w Zdunskiej Woli, w obrebie 26, oznaczona jako
dziatki nr: 259/110, 259/118 1 259/206,

- na rzecz Zaktadu Doskonalenia Zawodowego w Lodzi nieruchomo$¢ Skarbu Panstwa
potozona w Zdunskiej Woli przy ul. Sieradzkiej 17/19.

Natomiast w wyze] wskazanym okresie zadna nieruchomo$¢ nie zostala oddana
w dzierzawg 1 uzyczenie.

Nie stwierdzono nieprawidtowosci w sposobie wydzierzawiania, wynajmowania,
uzyczania oraz uzytkowania nieruchomosci Skarbu Panstwa przez Staroste Zdunskowolskiego.

W okresie objetym kontrolg ograniczonymi prawami rzeczowymi nie zostata obcigzona
zadna z nieruchomosci Skarbu Panstwa.

W wyniku czynnos$ci kontrolnych oraz na podstawie dokumentow udostepnionych
w trakcie kontroli, w odniesieniu do pozostatych nieruchomos$ci objetych kontrolg nie

stwierdzono nieprawidtowosci w sposobie ich udostgpniania i zbywania.



I11. Sposéb gospodarowania nieruchomosciami w zakresie:

- aktualizacja wysokosci optat rocznych z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci
Skarbu Panstwa

Na podstawie udostepnionych materiatéw 1 dokumentéw ustalono, ze w odniesieniu do
nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad na rzecz:

1) Centralnej Bazy Rezerw Sanitarno — Przeciwepidemicznych w Porebach k. Zdunskiej
Woli (nieruchomos$¢ potozona w gm. Zdunska Wola, w obrebie Poreby, dziatki nr: 52 1 54/3) -
wysokos$¢ oplaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia
5 lutego 2024 r.,

2) Izby Administracji Skarbowej w Lodzi (nieruchomo$¢ potozona w Zdunskiej Woli
przy ul. Zielonej 11-13, 15, dziatki nr: 9/7 1 9/4) - wysokos$¢ optaty rocznej z tytulu trwatego
zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia 7 lutego 2024 .,

3) Komendy Wojewddzkiej Policji w Lodzi (nieruchomos$¢ potozona w Zdunskiej Woli
przy ul. Spacerowej 27, 29 i ul. Dhugiej 7, dziatki nr: 263/2, 270/2, 271/6, 271/9, 272/2, 272/3
1273/7) - wysokos$¢ oplaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia
21 listopada 2018 r.,

4) Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Zdunskiej Woli (nieruchomosé
oznaczona jako dzialki nr: 14, 94, 137/1, 137/2, 137/3, 137/4, 141, 461/1, 461/2, 462/1, 462/2,
463/1,463/2,464, 465, 466,467, 531, 532) - wysokos$¢ oplaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu
ustalona w drodze decyzji z dnia 23 listopada 2018 r.,

5) Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej w Zdunskiej Woli (nieruchomosci
potozone w Zdunskiej Woli przy: ul. Dagbrowskiego 2 — dziatka nr 171/2, ul. Laskiej 13 —
dziatka nr 171/4, ul. Laskiej 13 A- dziatka nr 171/3, udziat 2556/2729 czg¢sci) - wysokos¢ oplaty
rocznej z tytutu trwatego zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia 16 grudnia 2020 r.,

6) Sadu Rejonowego w Zdunskiej Woli (nieruchomos$¢ potozona w Zdunskiej Woli przy
ul. Zeromskiego 19, dzialki nr: 108 i 102/1) - wysoko$é optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu
ustalona w drodze decyzji z dnia 5 lutego 2024 .

Starosta Zdunskowolski przedlozyt informacje (zalaczong do akt kontroli) dotyczaca
ogolnej powierzchni nieruchomos$ci Skarbu Panstwa objetych aktualizacjg optat z tytulu

trwalego zarzadu oraz ogolnej liczby trwalych zarzadcoOw objetych tym procesem.



Rok Ogolna powierzchnia Ogolna liczba
nieruchomosci trwalych zarzadcow
objetych aktualizacja | objetych aktualizacja
oplat
od 9 grudnia 2021 r. 0 0
2022 0 0
2023 0 0
2024 1,7700 ha 3

- aktualizacja wysokosci

nieruchomosci Skarbu Panstwa

optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego

Rok Ogolna powierzchnia Ogolna liczba
nieruchomosci uzytkownikow
objetych aktualizacja | wieczystych objetych
oplat aktualizacja

od 9 grudnia 2021 r. 7 3
2022 26 97
2023 48 72
2024 4 4

Starosta Zdunskowolski przedlozyt informacje (zalaczong do akt kontroli) dotyczaca
ogolnej powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
ogoblnej liczby uzytkownikow wieczystych, a takze informacj¢ w zakresie naliczenia optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego w rozbiciu na poszczeg6lne lata (zatagczona do akt
kontroli)

1) ogdélna powierzchnia nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste wynosi 354 ha, w tym:

- powierzchnia nieruchomosci, za ktore pobierane sg oplaty roczne: 168 ha,

- powierzchnia nieruchomosci, ktore zwolnione sg z oplat rocznych: 186 ha

2) ogoblna liczba uzytkownikow wieczystych wynosi 514, w tym:

- ponoszacych optaty roczne - 510,

- ustawowo zwolnionych z optat rocznych — 4



OPLATY ZA NIERUCHOMOSCI ODDANE W UZYTKOWANIE WIECZYSTE
Lp. Rok naliczenia oplaty z tytulu Powierzchnia w ha Liczba uzytkownikow
uzytkowania wieczystego, wieczystych
obowiazujacej w dniu kontroli
1 2010 0,0028 1
2 2011 0,0037 1
3 2012 0,5818 6
4 2013 1,0719 306
5 2014 0,8843 10
6 2015 0,1702 5
7 2017 16,9809 52
8 2018 39,1460 75
9 2019 18,5192 29
10 2020 3,4724 82
11 2021 9,0122 140
12 2022 26,2799 119
13 2023 48,3451 72
14 2024 4,0223 10
Razem 168 510

* powierzchnia nieruchomosci winna odpowiadaé ogdlnej powierzchni nieruchomosci, za ktore pobierane sa
oplaty roczne, wskazanej w powotanym na wstepie pkt 1) niniejszego zalgcznika; ** liczba uzytkownikéw
wieczystych winna odpowiada¢ ogolnej liczbie uzytkownikdéw wieczystych ponoszacych optaty roczne, wskazanej
w powolanym na wstepie pkt 2) niniejszego zatacznika;

W wyniku czynnos$ci kontrolnych oraz na podstawie udostgpnionych informacji, nie

stwierdzono  nieprawidlowosci W  sposobie  gospodarowania  nieruchomosciami

Skarbu Panstwa, co do kwestii aktualizacji optat z wyzej opisanych tytutéw.

IV. Realizacja celow przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne
podmioty, zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu Skarbu

Panstwa

W zakresie realizacji celow przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne
podmioty zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu w trakcie
kontroli przedlozono informacj¢ (zalaczong do akt kontroli) w sprawie realizowania
okreslonych w umowach celow darowizn nieruchomosci Skarbu Panstwa. Z przedtozonej

informacji wynika, ze wedlug stanu na okres prowadzonej kontroli dokonano 8 darowizn

10



nieruchomosci Skarbu Panstwa 1 wszystkie wykorzystywane sg zgodnie z okreslonymi

w umowach celami. W tym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

V. Planowanie sposobu wykorzystania zasobu

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
niektorych innych ustaw z dnia 8 lipca 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1561), starostowie
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej przedktadaja wojewodzie pierwszy plan
wykorzystania zasobu, o ktorym mowa w art. 23 ust. 1 da ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm. ), w terminie
6 miesigcy od dnia wejScia w Zycie niniejszej ustawy. W zalaczeniu pisma z dnia
7 marca 2022 r. znak: GKN-1.6811.2.3.2022 Starosta Zdunskowolski przestal wypetione
tabele w zakresie pierwszego planu wykorzystania zasobu, o ktérym mowa w art. 23 ust. 1da
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Pismem z dnia
30 czerwca 2022 r. znak: GN-I1.7582.90.2022.PJ] Wojewoda Lodzki poinformowal Staroste
Zdunskowolskiego, ze zatwierdzil przestany plan wykorzystania na lata 2022 - 2024 zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa potozonych na terenie powiatu zdunskowolskiego

(w aktach kontroli pisma i zatwierdzony plan).

VI. Roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomosciami

Ponadto wustalono, ze Starosta Zdunskowolski, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, pismami z dnia 29.04.2022 r., 27.04.2023 r. 1 26.04.2024 r. przekazat
Wojewodzie L.odzkiemu roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomos$ciami zasobu za
lata 2021, 2022 1 2023, ktéorych obowigzek sporzadzenia wynika z art. 23 ust. la ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. Przekazywanie sprawozdan nastgpito w terminie okreslonym
w tym przepisie, tj. do 30 kwietnia roku nastepujacego po roku, ktérego sprawozdanie dotyczy.

Zatem w powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidlowosci.

VII. Przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynnosciach prawnych

zwiazanych z obrotem nieruchomosciami Skarbu Panstwa

Ustalono, ze Starosta Zdunskowolski przekazywatl Wojewodzie L.oédzkiemu informacje

o umowach oraz innych czynnos$ciach prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami
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Skarbu Panstwa, ktorych obowigzek wynika z tresci art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami. Zatem w powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

VIII. Zabezpieczenie interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci
przejetych na podstawie przepisdOw nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske

ukladami indemnizacyjnymi

W zakresie zabezpieczenia interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci
przejetych na podstawie przepisOw nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske
uktadami indemnizacyjnymi ustalono, ze pismem z dnia 25 stycznia 2021 r. (stanowigcym
odpowiedz na wystapienie Wojewody Lodzkiego z dnia 22 grudnia 2020 r. znak:
GNIIL.7582.194.2018.PJ) Starosta Zdunskowolski przedtozyl informacj¢ dotyczaca dziatan

podejmowanych w powyzszym zakresie. W tym zakresie nie stwierdzono nieprawidlowosci.

Whioski dotyczace usuni¢cia nieprawidlowosci i zalecenia

Majac zatem na uwadze wyzej opisane ustalenia dokonane podczas kontroli, w zakresie
stwierdzonych nieprawidtowosci, zobowigzuje Staroste Zdunskowolskiego do bezwzglednego
przestrzegania:

- w prowadzonej ewidencji zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa art. 21 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, w mysl ktorego do zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wlasnosci Skarbu Panstwa
inie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomos$ci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa;

- art. 23 ust. 1c pkt 1-7 — w zakresie danych, jakie ma zawiera¢ prowadzona ewidencja
zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Niezaleznie od powyzszego zalecam dokonanie aktualizacji optat po wczesniejszym
ustaleniu potrzeb w tym zakresie w stosunku do:

1) objetych kontrola nieruchomosci bedacych w trwalym zarzadzie w stosunku do
ktorych uptynal okres 1 roku od czasu ostatniej aktualizacji. Stosownie do tresci art. 87 ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wysoko$¢ oplaty rocznej z tytutu trwalego zarzadu
nieruchomo$ci moze by¢ aktualizowana, nie czg$ciej niz raz w roku, jezeli wartos¢ tej

nieruchomosci ulegnie zmianie;
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2) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w stosunku do ktorych uptynat
3 - letni okres od czasu ostatniej aktualizacji badz 5 — letni okres od daty zawarcia umowy
w przypadku nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe.

Zgodnie z tre$cig art. 77 ust. 1 1 2 powolanej ustawy wysokos¢ oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 1 2a, podlega
aktualizacji nie czesciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

W przypadku nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe
przepis stosuje si¢ w okresie 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste.

Jednoczes$nie biorgc pod uwage art. 46 ust. 3 pkt 3 ustawy o kontroli w administracji
rzagdowej prosz¢ o udzielenie w terminie 30 dni od dnia otrzymania niniejszego wystapienia
pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystania uwag i1 podjetych dziataniach lub
przyczynach niepodjecia tych dziatan.

Informuje rowniez, ze zgodnie z art. 48 ustawy o kontroli w administracji rzgdowej od

wystapienia pokontrolnego nie przystuguja srodki odwolawcze.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO
Piotr Klimczak

Dyrektor Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami
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