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I Urzad Gminy Jaswity

Biuletyn Urzedu Gminy w Jaswitach

I Zarzadzenie Nr 21/23 o przeprowadzeniu konsultacji Uchwaty Rady Gminy Jaswity

ZARZADZENIE Nr 21/23
WOJTA GMINY JASWILY
z dnia 23 maja 2023r.

o przeprowadzeniu konsultacji projektu uchwaty Rady Gminy Jaswily o okresleniu zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przez
osobe fizyczna z zasobu spotecznej agencji najmu (SAN).

Na podstawie § 3 Rozdziatu 1 oraz § 1 ust. 1 pkt 2 zatgcznika do uchwaty Nr XXXI1V/167/10 Rady Gminy Jaswity z dnia 29 czerwca 2010r. o okresleniu zasad i trybu przeprowadzania konsultacji
spotecznych (Dz. Urz. Woj. Podl. nr 184, poz. 2289) zarzadzam, co nastepuje:

« 1. Przeprowadzi¢ konsultacje projektu uchwaty Rady Gminy Jaswity o okresleniu zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przez osobe
fizyczng z zasobu spotecznej agencji najmu (SAN) stanowigcej zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

« 2. Termin rozpoczecia konsultacji spotecznych ustala sie na dzier 25 maja 2023 roku, a zakonczenia na dzien 9 czerwca 2023 roku.

« 3. Poza osobami fizycznymi i prawnymi uprawnione do udziatu w konsultacjach sg organizacje pozarzadowe i inne podmioty prowadzgce dziatalno$¢ pozytku publicznego, o ktérych mowa w art. 3
ust. 2 i 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i wolontariacie, jezeli ich dziatalno$¢ statutowa obejmuje dziedziny, ktérych dotyczy projekt uchwaty.

« 4.1. Konsultacje spoteczne beda prowadzone w formie sondazy internetowych lub pism przesytanych do Urzedu Gminy Jaswity.

2. Wszelkie uwagi i opinie bedg przyjmowane do 12 czerwca 2023r., do godz. 14.00, na adres poczty elektronicznej Urzedu Gminy Jaswity gmina@jaswily.iap.pl lub w formie pism przestanych na
adres Urzedu Gminy Jaswity, Jaswity nr 7, 19-124 Jaswity.

« 5. Nadzor nad wykonaniem zarzgdzenia powierzam Sekretarzowi Gminy Jaswity.
e 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatacznik

do zarzadzenia Nr 21/23

Wojta Gminy Jaswity

z dnia 23 maja 2023r.

. (PROJEKT)

UCHWALA Nr XXXIV/234/23
RADY GMINY JASWILY
z dnia 21 czerwca 2023r.
w sprawie okreslenia zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przez osobe fizyczng z zasobu spotecznej agencji najmu (SAN).

Na podstawie art. 22e ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 790) w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023r. poz. 40 i 572) uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogéine

« 1. 1. Uchwata ma zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dzierzawionych od ich wtascicieli przez spoteczng agencje najmu z przeznaczeniem
na wynajem dla oséb fizycznych wskazanych przez gmine, w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej.

2. Rozpoczecie przez SAN dziatalnosci na terenie gminy, w tym dzierzawienie lokali lub budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpi po zawarciu migdzy gming a SAN umowy o wspétpracy, o ktérej
mowa w art. 22b ustawy o SAN.

Rozdziat 2.
Zakres przedmiotowy uchwaty i definicje
e 2. 1. Uchwata okre$la:
1) kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia umowy najmu oraz sposéb weryfikacji spetnienia kryteriow;
2) zasady ubiegania sig osob fizycznych o zawarcie umowy najmu;
3) kryteria, ktérych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu oraz sposéb weryfikacji spetnienia kryteriow.
2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczajg:
1) dochéd - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2023r. poz. 390 i 658);

2) dziecko - nalezy przez to rozumie¢ dziecko w rozumieniu art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych, do ukoriczenia przez dziecko 18 roku zycia, a w przypadku dzieci
uczgcych sie - do 25 roku zycia;

3) gmina - nalezy przez to rozumie¢ gmine Jaswity;
4) gospodarstwo domowe - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu oraz wszystkie osoby zgtoszone przez te osobe do wspdlnego zamieszkania;

5) limit dochodowy - nalezy przez to rozumie¢ Sredni miesigczny dochéd gospodarstwa domowego (rozumiany jako suma $rednich miesigcznych dochodéw uzyskanych przez osobeg ubiegajaca sie o
zawarcie umowy najmu oraz wszystkie osoby zgtoszone przez te osobe do wspdinego zamieszkania), okreslony w art. 5 ust. 1 ustawy o doptatach;

6) lista najemcow - nalezy przez to rozumie¢ liste oséb fizycznych ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu z SAN, ktdre spetnity kryteria;
7) miejscowos$¢ pobliska - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy o ochronie praw lokatoréw;

8) najemca - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng wskazang przez gmine, ktéra zawarta umowe najmu z SAN;

9) SAN - nalezy przez to rozumie¢ spoteczng agencje najmu w rozumieniu art. 22a ust. 1 ustawy o SAN;

10) umowa najmu - nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego zawartg pomigdzy najemcg a SAN;
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11) ustawa o doptatach - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2022r. poz.
1561);

12) ustawa o ochronie praw lokatoréw - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2023r. poz. 725);

13) ustawa o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz. U. z
2023 r. poz. 100, 173, 240 i 852);

14) ustawa o SAN - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023r. poz. 790).
Rozdziat 3.
Kryteria uprawniajgce osobe fizyczng do zawarcia umowy najmu oraz sposoéb weryfikacji spetnienia kryteriow
¢ 3.
1. O zawarcie umowy najmu moze ubiegac¢ sie osoba fizyczna, jezeli spetnione zostang facznie nastepujace kryteria:
1) $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie domowym osiagnigty w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok ztozenia wniosku nie jest wyzszy niz limit dochodowy;

2) osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu oraz wszystkie osoby zgtoszone do wspélnego zamieszkiwania nie posiadaty na terenie gminy lub miejscowosci pobliskiej tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu lub spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, ktérych przedmiotem jest lokal mieszkalny
lub dom jednorodzinny, a w przypadku posiadania takiego tytutu ztozyty owiadczenie, iz do dnia podpisania umowy najmu sie go wyzbeda;

3) spetni jedno z ponizszych kryteriéw:

1. a) osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu lub osoba zgtoszona do wspdélnego zamieszkania byta najemcg lokalu w ramach programu MBN w okresie 12 miesiecy przed dniem ztozenia
whniosku, nie posiada zalegto$ci wobec wynajmujgcego z tytutu korzystania z lokalu lub zawarta i realizuje porozumienie w sprawie ich sptaty,

2. b) osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu lub osoba zgtoszona do wspélnego zamieszkania bezskutecznie ubiegata si¢ 0 pomoc mieszkaniowa albo lokal do remontu od gminy,

. ¢) w gospodarstwie domowym jest co najmniej troje dzieci,

4. d) osoba ubiegajgca sig¢ o zawarcie umowy najmu jest obywatelem Ukrainy, o ktérym mowa w ustawie o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa
z dnia 12 marca 2022 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 583 ze zm.) lub otrzymata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy, ochrone uzupetniajgcg lub przebywa na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie zezwolenia na pobyt czasowy udzielonego w zwigzku z okolicznoscia, o ktérej mowa w 159 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ lub d ustawy z dnia 12 grudnia 2013 . o
cudzoziemcach (Dz. U. z 2023r. poz. 519 i 547),

5. e) w gospodarstwie domowym jest osoba do szesnastego roku zycia legitymujgca sie orzeczeniem o niepetnosprawnosci, okreslonym w ustawie o rehabilitacji zawodowej i spotecznej,

6. f) w gospodarstwie domowym jest osoba powyzej szesnastego roku zycia legitymujgca sig orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci, okreslonym w ustawie o
rehabilitacji zawodowej i spoteczne;j.

7. Spetnienie kryteriéw, o ktérych mowa w ust. 1, weryfikowane jest na podstawie dokumentéw i o$wiadczen, ktére osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu dotgcza do wniosku, o ktérym
mowa w § 4 ust. 1.

8. Kryteria, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, podlegajag ocenie punktowej, zgodnie z systemem kwalifikacji punktowej okreslonym w zataczniku do uchwaty.

9. Dopuszcza sie mozliwosé kwalifikowania przez SAN osdéb fizycznych do zawarcia umowy najmu, zgodnie z zasadami i kryteriami okreslonymi w uchwale.

w

Rozdziat 4.
Zasady ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu
« 4. 1. Osoba fizyczna ubiegajgca si¢ o zawarcie umowy najmu sktada wniosek, ktérego wzor okreslony zostanie zarzadzeniem Wojta Gminy Jaswity.

2. Ogtoszenie o naborze wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 1, wraz z terminem i miejscem ich sktadania, zostanie podane do publicznej wiadomosci.

3. Rozpatrywane sg wytgcznie wnioski nalezycie wypetnione i podpisane, wraz z zatgczonymi wymaganymi dokumentami wskazanymi we wzorze wniosku.

4. Nieztozenie wymaganych dokumentéw i o$wiadczen w terminie 7 dni od dnia wezwania do ich uzupetniania lub ztoZzenie przez osobe ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu dokumentéw lub
os$wiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i dochodowej w wymaganym zakresie skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

5. Whioski ztozone po terminie okreslonym w ogtoszeniu o naborze, o ktérym mowa w ust. 2, nie sg rozpatrywane.

6. O kolejnosci wpisu na liste najemcow decyduje liczba uzyskanych punktéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 3.

7. W przypadku wnioskéw, ktére uzyskaty takg sama liczbe punktéw, o kolejnosci wpisu na liste najemcéw decyduje data ztozenia wniosku, a w przypadku jednakowej daty ztozenia wnioskéw o
kolejnosci wpisu decyduje sie w drodze losowania.

8. Lista najemcow podlega akceptacii przez Wéjta Gminy Jaswity.

« 5. 1. Osobie wpisanej na liste najemcow nie przystuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu.

2. Lista najemcow przekazywana jest SAN w celu zawarcia uméw najmu.

3. W przypadku, gdy liczba lokali mieszkalnych, ktérg dysponuje SAN na podstawie umowy dzierzawy zawartej z wiascicielem, jest wigksza od liczby os6b umieszczonych na liscie najemcow, Wojt
Gminy Jaswity moze podja¢ decyzje o ogtoszeniu, zgodnie z § 4 ust. 2, dodatkowego naboru wnioskéw, o ktérych mowa w § 4 ust. 1.

4. W przypadku dodatkowego naboru wnioskéw, o ktorym mowa w ust. 3, wnioski podlegajg rozpatrzeniu zgodnie z kryteriami i na zasadach przyjetych uchwata.

Rozdziat 5.
Kryteria, ktérych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu oraz sposéb weryfikacji spetnienia kryteriow

o 6. 1. W przypadku zakonczenia umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN zawiera z nim nowg umowe najmu, pod warunkiem braku zadtuzenia z tytutu naleznos$ci wynikajacych
z zakonczonej umowy najmu, po spetnieniu kryteriéw, o ktérych mowa w § 3.

2. SAN dokonuje weryfikacji spetnienia warunku i kryteriéw, o ktérych mowa w ust. 1, na podstawie posiadanych dokumentéw, a w przypadku ich braku wzywa dotychczasowego najemce do
dostarczenia dokumentéw i o$wiadczen, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 4 ust. 4.
3. SAN nie zawrze nowej umowy najmu z dotychczasowym najemcg w przypadku, gdy rozwigzanie umowy najmu nastgpito z winy najemcy.

Rozdziat 6.
Postanowienia koncowe
« 7.1. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Jaswity.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Podlaskiego.

Zatgcznik do uchwaty Nr XXXIV/234/23
Rady Gminy Jaswity

z dnia 21 czerwca 2023r.

System kwalifikacji punktowej
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Liczba
punktow

Lp. Okolicznosé¢ podlegajaca ocenie punktowej

Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu lub osoba zgtoszona do wsp6inego
1 zamieszkania byta najemca lokalu w okresie 12 miesiecy przed dniem ztozenia wniosku, 20 punktéw
nie posiada zalegto$ci wobec wynajmujacego z tytutu korzystania z lokalu lub zawarta i P

realizuje porozumienie w sprawie ich sptaty.

Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu lub osoba zgtoszona do wspéinego
2 zamieszkania bezskutecznie ubiegata sie o pomoc mieszkaniowg albo lokal do remontu 10 punktow
od gminy.

W gospodarstwie domowym jest co najmniej troje dzieci (punkty przyznawane sg za

3 kt:
trzecie i kazde kolejne dziecko). punkty

Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu jest obywatelem Ukrainy, o ktérym mowa
w ustawie o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium
tego panstwa z dnia 12 marca 2022 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 583 ze zm.) lub otrzymata na
4 terytorium Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy, ochrone uzupetniajgca lub 5 punktow
przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie zezwolenia na pobyt
czasowy udzielonego w zwigzku z okolicznos$cia, o ktérej mowa w art. 159 ust. 1 pkt 1 lit.
¢ lub d ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach.

W gospodarstwie domowym jest osoba do 16-go roku zycia legitymujgca sig orzeczeniem 5 punktéw
o niepetnosprawnosci, okreslonym w ustawie o rehabilitacji zawodowej i spotecznej. P
W gospodarstwie domowym jest osoba powyzej 16-go roku zycia legitymujaca sie,
6 orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci, okreslonymw 2 punkty
ustawie o rehabilitacji zawodowej i spoteczne;j.
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