MINIMALNE WYMAGANIA JAKIM POWINIEN ODPOWIADAC BUDYNEK LUB LOKAL NA POTRZEBY

PODKARPACKIEGO ODDZIALU REGIONALNEGO ARiIMR W RZESZOWIE

e okres najmu: 4 lata,

e uregulowany stan prawny nieruchomosci,

e budynek zlokalizowany w granicach administracyjnych miasta Rzeszowa,

e |okalizacja w budynku przeznaczonym na cele biurowe, preferowana na parterze lub na parterze
i pietrze, z niezaleznym wejsciem,

e budynek/lokal spetniajagcy wymagania Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, PN
w zakresie budowlano-instalacyjnym, przepiséw ppoz. oraz wymogow BHP,

e budynek/lokal musi spetnia¢ wymogi w zakresie dostepnosci architektonicznej zgodnie z Ustawg
z dnia 19.07.2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami,

e budynek/lokal dostosowany przez Wiasciciela zgodnie z wymogami Standaryzacji Jednostek
Terenowych ARiIMR do uzytkowania przez Agencje,

e rozktad pomieszczen powinien zabezpiecza¢ niezalezne wejscie do kazdego pokoju biurowego
z korytarza (bez pokoi przechodnich),

e budynek/lokal musi zabezpieczy¢ miejsca pracy dla okoto 260 osdb,

e przy budynku winien byc zlokalizowany oznakowany parking do wytacznego uzytkowania przez
beneficjentéw Agencji w ilosci minimum - 20 miejsc parkingowych. Ponadto przy budynku musi
znajdowac sie strzezony/monitorowany przez Wtasciciela oznakowany parking dla samochodow
stuzbowych Agencji z wydzielonymi minimum 50 miejscami parkingowymi, umozliwiajacy
bezproblemowe parkowanie. Wskazane jest umozliwienie parkowania samochodéw
pracownikom OR w poblizu budynku OR.

e Szacunkowe zapotrzebowanie na powierzchnie wynosi:
o powierzchnia biurowa: ok. 2 200 m?,
o powierzchnia serwerowni: ok. 30 m?,
o powierzchnia magazynowo-przechowalnicza: ok. 400 m?,
o powierzchnia archiwalna: ok. 290 m?.

e Budynek/lokal winien by¢ wyposazony w:

o centralne ogrzewanie z grzejnikami posiadajgcymi zawory termostatyczne,

o zasilanie c.o0. z sieci miejskiej lub indywidualnej kottowni na gaz ziemny,

o opcjonalnie ogrzewanie moze byc¢ realizowane z klimakonwektorow w przypadku
zastosowania tego rodzaju urzadzen do klimatyzaciji,
wentylacje grawitacyjna lub mechaniczna,
instalacje wody (cieptej i zimnej) oraz kanalizacji potgczonej z siecig miejska,
instalacje odgromowag posiadajgcg pozytywny protokdt z pomiarow,
zasilanie elektryczne do budynku zabezpieczajgce mozliwos¢ podtaczenia urzadzen
i odbiornikow pradu w ilosci okoto 0,25 kWh na osobe (komputery, monitory, urzadzenia
wielofunkcyjne itp.) plus zabezpieczajgce dodatkowo poprawng prace wyposazenia
i urzgdzen zainstalowanych w budynku (np. oswietlenie, windy, klimatyzacja, czajniki itp.),
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zabezpieczenie pola odptywowego dla dedykowanej instalacji elektrycznej wykonane
roztgcznikiem bezpiecznikowym Tytan Il. Wkiadki bezpiecznikowe o charakterystyce
gl/gG i spodziewanym pradzie 50 do 63A,

rozdzielnia gtéwna budynku wyposaziona w  pierwszy stopien ochrony
przeciwprzepieciowej (ochronniki klasy B),

w petni funkcjonalng, wydzielong komputerowa sie¢ elektryczno-logiczng wykonang
w kategorii min. 5e z szafami dystrybucyjnymi i serwerowymi,

opomiarowanie wszystkich instalacji w celu rozliczania medidéw wg. ich zuzycia,
pomieszczenia wyposazone w czujniki pozarowe i system ostrzegania pozarowego oraz
oswietlenie ewakuacyjne. System ostrzegania pozarowego autonomiczny z nadzorem
24h realizowanym przez administratora budynku lub umozliwiajacy zintegrowanie z
systemem alarmowym,

pomieszczenia wyposazone w oznakowanie drog ewakuacji oraz niezbedny sprzet ppoz.
zgodnie z wytycznymi zawartymi w Instrukcji Bezpieczenistwa Pozarowego opracowanej
dla oferowanego budynku,

klimatyzacje wszystkich pomieszczen biurowych sterowang indywidualnie dla kazdego
pomieszczenia, zapewniajgcg temperature na poziomie od 21 C°do 25 C°,

archiwum zaktadowe wyposazone w urzadzenia zapewniajgce statg temperature
catoroczng w przedziale od 14 do 18 °C oraz wilgotnos¢ w przedziale 30-50 %.

e Konstrukcja budynku:

O

wysokos¢ wszystkich pomieszczen zgodna z wymogami normowymi zawartymi
w odpowiednich aktualnych przepisach budowlanych,

wszystkie materialy uzyte do prac budowlano-wykonczeniowych musza posiadac
odpowiednie aprobaty i certyfikaty dopuszczajgce do stosowania w robotach
budowlanych oraz byc sklasyfikowane jako niepalne lub trudno zapalne,

w przypadku lokalu sasiadujagcego w tym samym budynku z innym najemca - Sciany
zewnetrzne, tj. oddzielajagce powierzchnie zajmowana przez Agencje od pozostatej
powierzchni budynku, musza by¢ wykonane jako murowane o odpowiedniej grubosci
zgodnie ze standaryzacja jednostek terenowych. Tynk cem-wap szpachlowany, lub
obtozenie ptyta gipsowo kartonowo, malowanie w kolorze biatym,

budynek posiadajacy zewnetrzne przegrody budowlane oraz stolarke okienng i drzwiowa
zgodna z wymaganiami normowymi dot. izolacyjnosci cieplnej,

okna zlokalizowane na wysokosci do 5 m powyzej terenu posiadajgce pakiety szyb
antywtamaniowych w klasie minimum P2 oraz dodatkowe zabezpieczenia stolarki
okiennej antywywazeniowe,

w pomieszczeniach biurowych okna musza posiada¢ funkcje uchylng w celu
przewietrzenia pomieszczen,

budynek spetniajacy aktualne wymagania budowlane i przeciwpozarowe,

w podrecznych sktadnicach akt oraz w magazynkach wymagana jest wytrzymatosc
stropéw minimum 1200 kg/m? (regaty stacjonarne, palety z drukami i papierem do
drukarek itp.). Wytrzymatosc stropow w lokalizacji archiwum zaktadowego i magazynu
materiatéw biurowych musi wynosi¢ okoto 1700 kg/m? (obcigzenie regatéw przejezdnych
wraz z aktami oraz np. palet papieru do drukarek). Pomieszczenia przeznaczone na
archiwum muszg by¢ suche, klimatyzowane, stabo doswietlone przez promieniowanie
sfoneczne, bez instalacji wodnych, kanalizacyjnych lub c.o., sciany betonowe Ilub



murowane, preferowana wysokosc pomieszczenia 310 cm, podtogi
izolowane termicznie i przeciwwodnie z wylewkami samopoziomujacymi oraz wyktadzing
PCV wysokiej wytrzymatosci lub ptytkami gresowymi antyposlizgowymi, sufity niepalne
bad?Z trudno palne, drzwi antywtamaniowe i przeciwpozarowe z dodatkowymi zamkami
atestowanymi, oswietlenie do 200 luksow, ewentualne okna z szybami przyciemnionymi
badZ zmatowionymi, w przypadku parteru stolarka okienna antywtamaniowa
(ewentualnie okna zabezpieczone kratami wewnetrznymi).

Preferowana lokalizacja pomieszczen przeznaczonych do archiwizacji dokumentacji na
parterze budynku,

strefa bezpieczenstwa powinna byc¢ ustalona na obszarze wydzielonym solidnymi
konstrukcjami budowlanymi. Za solidne konstrukcje budowlane uznaje sie takie, ktorych
sciany zewnetrzne i stropy budynkow, w ktorych zlokalizowane sg strefy bezpieczenstwa,
posiadajg klase odpornosci wtamaniowej rownowaznej murowi o grubosci 25 cm
wykonanemu z petnej cegly. Natomiast pomieszczenia stref bezpieczeristwa powinny
miec $ciany o odpornosci wtamaniowej rownowaznej murowi o grubosci 12,5 cm,
serwerownia — pomieszczenie wolne od wszelkich elementéw architektonicznych
powodujacych zmniejszenie jego powierzchni uzytkowej lub wysokosci, bezposrednio
przylegajgce do pomieszczen ze stanowiskami roboczymi, w taki sposob, aby istniata
mozliwosc poprowadzenia kabla komputerowego o dtugosci nie przekraczajgcej 90 m do
najdalej wysunietego stanowiska roboczego. Wyposazone w wentylacje grawitacyjng lub
mechaniczng, wolne od ciggow instalacji wodnych, kanalizacyjnych i cieptowniczych.
Mozliwos¢ doprowadzenia wody i odprowadzenia skroplin z/do klimatyzatoréow.
Pomieszczenie serwerowni wyposazone w techniczng podtoge spetniajaca nastepujace
wymagania: stabilna konstrukcja, modularno$¢ — 60x60 cm, dostepnos¢ modutow o
réznych funkcjach, wytrzymatosé catkowita 1500 kg/m?, wytrzymatos¢ punktowa 70
kg/m?, nawierzchnia antystatyczna, uziemienie dla catosci konstrukgji.

Pomieszczenie bez okna lub zzamocowanag roletg antywtamaniowgq, wyposazone w drzwi
antywtamaniowe i przeciwpozarowe El 60 min.

Drzwi do pomieszczenia serwerowni powinny otwierac sie na zewnatrz i miec szerokos¢
uzytkowg min. 1,2 m. Do pomieszczenia serwerowni prowadzi droga komunikacyjna,
umozliwiajaca przemieszczanie fadunku o wymiarach 2200 x 1000 x 1000 mm i wadze
200kg.

e Inne wymagania dotyczycace budynku:

O

budynek z doprowadzonymi tagczami telekomunikacyjnymi (w tym radiolinii) dowolnych
wskazanych przez najemce operatorow telekomunikacyjnych (transmisja danych
i potgczenia telefoniczne),

mozliwos¢ instalacji na dachu anteny do radiowej transmisji danych (z okablowaniem do
pomieszczenia serwerowni),

budynek nie moze by¢ objety ochrong Konserwatora Zabytkow,

budynek zgtoszony do organéw budowlanych jako biurowy,

wszystkie pomieszczenia musza byé suche, bez sladéw wilgoci.






