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LODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

PNIK-1.4131.383.2025 Lo6dz, 27 maja 2025 r.

Rada Gminy Zadzim

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) w zwigzku z art. 61 § 1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaly Nr XVII/80/2025 Rady
Gminy Zadzim z dnia 20 maja 2025 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zadzim, ktora wplyngta do Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego

w Lodzi w dniu 21 maja 2025 r.

Uzasadnienie

Uchwatlg Nr XVII/80/2025 z dnia 20 maja 2025 r. Rada Gminy Zadzim przyjela zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zadzim, stanowigce
zatacznik do uchwaty, zwane dalej Zasadami wynajmowania.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
powinny okre$la¢ tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

Zgodnie z § 11 ust. 11 Zasad wynajmowania, kontrol¢ rozpatrywania i zatatwiania wnioskoOw o najem
lokali mieszkalnych sprawuje Komisja Mieszkaniowa, powotana zarzadzeniem Wojta Gminy
Zadzim.

W ocenie organu nadzoru przyjete Zasady wynajmowania nie w petni realizuja obowigzek

wynikajacy z art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
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zmianie Kodeksu cywilnego, poniewaz § 11 ust. 11 Zasad wynajmowania, nie reguluje poprawnie
kontroli spotecznej. Na wstepie zauwazy¢ nalezy, ze w treSci przepisu § 11 ust. 11 Zasad
wynajmowania brak jest pojgcia ,kontrola spoteczna", pojawia si¢ wylacznie ,kontrola", co w
potaczeniu z podniesionymi zarzutami poteguje efekt wadliwosci przepisu, jako niespeiniajacego
dyspozycji ustawowej. W ocenie organu nadzoru § 11 ust. 11 Zasad wynajmowania, jest dodatkowo
regulacja zbyt lakoniczng, poniewaz wskazanie jedynie, ze kontrole sprawuje Komisja Mieszkaniowa
powolana zarzadzeniem Wojta Gminy bez okreslenia zasad wyboru oséb wchodzacych w jej sktad
powoduje, ze istnieje ryzyko, iz bedzie to organ calkowicie zalezny od organu wykonawczego
gminy. Ponadto, aby zostal spelniony wymog kontroli spotecznej nad sprawami dotyczacymi trybu
rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem, musi by¢ w tej kontroli zawarty sktadnik spoteczny.
Orzecznictwo sagdowe wprost wskazuje, ze takowy bedzie istnial tylko wowczas, gdy nie bedzie
podlegly organowi wykonawczemu gminy oraz ze, nie mozna mowi¢ o kontroli spolecznej, w
sytuacji gdy kontrola spoleczna ma by¢ sprawowana przez gremium powolane przez organ
wykonawczy gminy sposrod blizej nieokreslonego krggu osob (wyrok WSA w Lodzi z dnia 27 lipca
2023r., sygn. akt II1 SA/L.d 272/23). Konkludujac w ocenie organu nadzoru nie jest spelniony wymog
poddania kontroli spotecznej spraw dotyczacych wynajmowania lokali nalezacych do zasobu
komunalnego, co oznacza, ze przedmiotowa uchwata w niepelny sposoéb reguluj delegacje ustawowa
wynikajacg z art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego.

Wobec powyzszego, w terminie 7 dni od dorg¢czenia niniejszego zawiadomienia, prosze
o zlozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu
Wojewddzkiego w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/enadzor albo
ePUAP: /lodzuw/skrytka.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Stymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Wéjt Gminy Zadzim
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