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1 Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko (zwana dalej ,prognozgy”)
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centralnego Portu
Komunikacyjnego Podbuszyce 1, sporzagdzonego na podstawie Zarzgdzenia Wojewody Mazowieckiego
z 1 lipca 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Centralnego Portu Komunikacyjnego Podbuszyce 1. (Rys. 1)

Plan miejscowy Centralnego Portu Komunikacyjnego (zwany dalej ,planem miejscowym CPK”) zostat
wprowadzony przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U.
22024 r. poz. 1747, z 2025 r. poz. 1531). Przyjmuje sie go w odniesieniu do etapu inwestycji
przewidzianego w planie generalnym lotniska, ktéry nie zostat objety wnioskiem o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji CPK. Plan miejscowy CPK przyjmuje sie zgodnie z ustaleniami planu generalnego oraz mozna
go przyjac niezaleznie od obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych. W planie miejscowym CPK
mozna okresli¢ sposdb i okres tymczasowego zagospodarowania terenu do czasu realizacji inwestycji
lotniskowej, zawierajgc w tym zakresie ustalenia dotyczgce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania

terenu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Centralnego Portu Komunikacyjnego Podbuszyce 1
(zwany dalej ,planem miejscowym CPK Podbuszyce 1”) zlokalizowany jest na terenie gminy Wiskitki,
w poétnocno-wschodniej czesci graniczacej z gming Barandw. Powierzchnia obszaru objetego
przystgpieniem wynosi 220 ha. Obszar objety opracowaniem potfozony jest na terenie przewidzianym
pod realizacje nowego lotniska, ktérego budowa bedzie wigzata sie z istotnymi zmianami
w zagospodarowaniu przestrzennym. Inwestycja ta wptynie na przeksztatcenie dotychczasowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru oraz rozwdj infrastruktury transportowej o znaczeniu
krajowym. Realizacja inwestycji bedzie réwniez oddziatywac na Srodowisko, w szczegdlnosci poprzez
przeksztatcenia powierzchni terenu, wzrostu natezenia ruchu lotniczego i drogowego, zwiekszenie
emisji hatasu oraz zanieczyszczen. Zgodnie z zatozeniem planu generalnego teren objety planem
miejscowym wskazany jest jako rezerwa rozwojowa lotniska, stuzgca do obstugi trzeciego pasa

startowego.
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Rysunek 1. Wyciag z zalgcznika do Zarzgdzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia O] lipca 2026 r.
w sprawie przystapienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Centralnego Portu Komunikacyjnego Podbuszyce .
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granica obszaru objetego planem miejscowym
Centrainego Portu Komunikacyjnego Podbuszyce 1

i | Qranice administracyjne gmin

Zagospodarowanie terenu przewidziane w planie miejscowym CPK Podbuszyce 1 obejmuje realizacje
instalacji fotowoltaicznych, ktorych celem bedzie dostarczanie czystej energii na potrzeby nowego
lotniska. Wykorzystywanie energii ze zrédet odnawialnych do zasilania infrastruktury lotniskowej
przyczyni sie do ograniczenia oddziatywania lotniska na srodowisko. Zwiekszenie udziatu energii
pochodzacej z farmy fotowoltaicznej w bilansie energetycznym obiektu pozwoli zmniejszy¢
zapotrzebowanie na energie wytwarzang ze zrodet konwencjonalnych, a tym samym ograniczy¢ emisje

zanieczyszczen zwigzanych z jej produkcja.

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko, jakiej podlegajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 46
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2026 r.
poz. 670, 875, 1097, 1157) (zwana dalej ,,ustawa 00$”). Niniejsza prognoza zawiera, okresla, analizuje
i ocenia oraz przedstawia zagadnienia zgodnie z art. 51 ust 2 ustawy 00s, z uwzglednieniem wymagan

okreslonych w art. 52 tejze ustawy.
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Zgodnie z art. 53 ustawy 00$ sporzadzajgcy plan miejscowy CPK Podbuszyce 1 uzgodnit zakres i stopien
szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie z ustawowo do tego wskazanymi organami, to jest:
Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Warszawie (zwang dalej ,,RDOS”) pismo znak WOOS-
11.411.255.2026.JD z dnia 04 sierpnia 2026 r. oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Zyrardowie (zwanym dalej ,PPIS”) pismo znak ZNS.7016.12.2026.1 z dnia 24 sierpnia 2026 r.
Zaréwno RDOS jak i PPIS wskazaty standardowy zakres prognozy — bez okreélania zagadnier

szczegblnych.

2 Cel opracowania prognozy i metodyka

pracy

Niniejsze opracowanie ma na celu okreslenie potencjalnych zmian zachodzgcych w wyniku
projektowanego zagospodarowania jako rezultat ustalen zapisanych w planie. Celem prognozy jest
rowniez ocena potencjalnych skutkéw srodowiskowych w przypadku nieprzyjecia planu miejscowego,
a takze przedstawienie ewentualnych rozwigzan zapobiegawczych i ograniczajgcych, ktore pozwolg na
zmniejszenie, badZz wyeliminowanie negatywnych skutkdw wynikajgcych z zapisdw planu

miejscowego.

Ocene skutkdw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko
oparto na analizie stanu sSrodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych zagrozen
wynikajgcych z realizacji planu. Przeprowadzono analize ustalenn projektu planu, co pozwolito na
wyodrebnienie dziatan przewidzianych w projekcie planu, ktére bedg wywiera¢ wptyw na stan
i funkcjonowanie srodowiska. Metody opisowg zaprezentowano przewidywane skutki realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko. Postuzono sie metody eksperckg — opartg na wiedzy
i doswiadczeniu sporzadzajgcego prognoze oraz poréwnawczg — opartg na wykorzystaniu materiatéw
zrédtowych oraz publikacji w zakresie wptywu na Srodowisko realizacji o charakterze zblizonym do
wprowadzanych ustaleniami planu. Przeanalizowano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania
dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne —w tym projekt planu, dla
ktdérego potrzeb sporzadzono prognoze i wykonane opracowanie ekofizjograficzne, dotyczace obszaru
objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Opracowanie przedstawia kompleksowg charakterystyke
komponentdow srodowiska przyrodniczego, w tym warunkéw geologicznych, rzezby terenu, pokrywy

glebowej, zasobéw wodnych, warunkéw klimatycznych, szaty roslinnej, fauny oraz istniejgcych
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powigzan przyrodniczych. Dokument okresla réwniez ograniczenia i predyspozycje srodowiskowe dla

zagospodarowania przestrzennego oraz wskazuje kierunki ochrony zasobéw przyrodniczych.

3 Powigzania projektu planu 2z innymi

dokumentami

3.1 Plan Generalny

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze (Dz. U. z 2025 r. poz. 1431, 1668, z 2026 r. poz.
176, 607, 864, 1157) (zwang dalej ,,ustawa PrLot”), a w szczegdlnosci art. 55 tej ustawy, zarzadzajgcy
lotniskami uzytku publicznego sg zobowigzani do opracowania planu generalnego okreslajacego
rozwoj lotniska w perspektywie co najmniej 20 lat. W dniu 29 wrzes$nia 2023 r. Minister Infrastruktury
zatwierdzit Plan Generalny Lotniska — Port Solidarnos¢ na latach 2022-2060 (zwany dalej ,,planem

generalnym”).

Plan generalny lotniska obejmuje obszar 13 gminz otoczenia inwestycji. W wojewddztwie
mazowieckim sg to: Barandw, Jaktoréow, Grodzisk Mazowiecki i Milandwek (powiat grodziski), Brwinéw
(pow. pruszkowski); Nowa Sucha, Sochaczew (gminy miejska oraz wiejska) i Teresin (pow.
sochaczewski); Btonie (pow. warszawski zachodni); Wiskitki i Zyrardéw (pow. zyrardowski). Natomiast
w woj. tddzkim jest to gmina Bolimdéw (pow. skierniewicki). Dokument okresla kolejne etapy rozwoju
lotniska do korca2060 r., czyli w horyzoncie czasowym prognoz lotniczych dla Polski

z Miedzynarodowego Zrzeszenia Przewoznikéw Powietrznych (IATA).

Projekt planu miejscowego CPK Podbuszyce 1 potozony jest na terenie, ktéry w planie generalnym
przewidziany jest jako kolejna faza rozwoju lotniska (Faza 2). Zgodnie z zatozeniami planu generalnego

przeznaczenie tego terenu to:
e rezerwa pod dalszy rozwéj lotniska,
e obiekty wsparcia lotniska z infrastrukturg paliwowsa,

e zaplecze techniczne i obiektowe stuzgce do konserwacji, napraw i operacji (m.in. hangary

i warsztaty).
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Rysunek 2. Wyrys z ,Planu Generalnego Lotniska - Port Solidarnosc na lata 2022 - 2060”.,
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- TERMINALSATELITARNY WRAZ Z PLYTAMI POSTOIOWYMI,

CBIERTY WEPARCIA LOTNISKA Z INFRASTRUKTURA PALIWOWSA
INFRASTRUKTURA PALIWOWA

- STREFA CARGO WRAZ Z OBIEKTAMI WSPARCIA LOTNISKA

STREFA MRO | INFRASTRUKTURA PALIWOWA
WRAZZ OBIEXTAM| WEPARCIA LOTNISKA
- MROWRAZ Z OBIEKTAMI| WEPARCIA LOTNIEKA

[l- POIOSTALE OB3ZARY LOTHNISKA W TYM INFRASTRUKTURA
SIECIOWA (NP FOTOWOLTAIKA, ZESORNIKI RETENCYINE iTP |

EFE

REZEAVYA TERENOWA FOD POTENCIALNS STREFE
- WOISKOWA DRAZ INFASTRUKTURA GENERAL AVIATION
WRAZ 2 DBENTAMI WIPARTIA LOTNIGKS

- STREFA LANDSIDE.

REZERWA POD DALSZY ROZWO) LOTNISKA

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Plan Generalny Lotniska — Port Solidarnosé na lata 2022- 2060.
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3.2 Strategia Rozwoju Gminny Wiskitki na lata 2023-2030

Strategia Rozwoju Gminy Wiskitki na lata 2023-2030 zostata przyjeta Uchwatg Nr 8/LVII/24 Rady Miasta
i Gminy Wiskitki z dnia 30 stycznia 2024 r. i okresla strategiczne kierunki rozwoju Gminy
w perspektywie do 2030 roku. Strategia Rozwoju Gminy Wiskitki na lata 2023-2030 zaktada
zrbwnowazony rozwaj gminy poprzez poprawe infrastruktury, ochrone srodowiska oraz wzmacnianie
lokalnej gospodarki. Waznym elementem jest réwniez podnoszenie jakosci zycia mieszkancéw poprzez
rozwoj ustug publicznych, edukacji, kultury, sportu i rekreacji oraz tworzenie atrakcyjnej przestrzeni do
zycia, pracy i wypoczynku. Ponadto wskazuje na realizacje w pdétnocnej czesci gminy wezta
multimodalnego, ktdéry bedzie obejmowat budowe lotniska, linii kolejowych, uktadu drogowego,
a takze innych inwestycji infrastrukturalnych. Projekt planu miejscowego CPK Podbuszyce 1

uwzglednia ogdlne zasady wynikajgce z zapiséw w Strategii Rozwoju Gminy Wiskitki na lata 2023-2030.

3.3 Gminne dokumenty planistyczne

W granicach oraz w bezposrednim sgsiedztwie projektu planu miejscowego nie obowigzujg obecnie
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (zwane dalej ,Studium”) stanowito dokument okreslajacy
polityke przestrzenng oraz kierunki rozwoju przestrzennego, w tym w zakresie ochrony srodowiska.
W zwigzku z wejsciem w Zzycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zostato zastgpione nowym dokumentem planistycznym tj. planem
ogélnym. Reforma przewidywata okres przejsciowy, w trakcie ktérego Studia zachowaty moc
obowigzujgca do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego, jednak nie dtuzej niz do 31 sierpnia 2026 r. Na
etapie przygotowania niniejszego opracowania gmina Wiskitki byta na etapie uzgadniania ustawowego

projektu planu ogdlnego.

3.4 Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+

Innowacyjne Mazowsze

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze zostata przyjeta
uchwatg nr 72/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r. Dokument okre$la cel
rozwojowy wojewoddztwa mazowieckiego jako zapewnienie mieszkancom wysokiej jakosci zycia
poprzez zrébwnowazony i harmonijny rozwdj przestrzenny regionu. Jednoczes$nie zaktada wzmacnianie
pozycji Mazowsza w Europie i na $wiecie przy zachowaniu wysokich standardéw ochrony srodowiska

oraz racjonalnym wykorzystaniu jego zasobow. Zapisy zawarte w Strategii Rozwoju Wojewddztwa
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Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze, dotyczgce ochrony srodowiska, adaptacji do zmian
klimatu, racjonalnego gospodarowania zasobami przyrodniczymi oraz poprawy jakosci srodowiska,
zostaty uwzglednione w Strategii Rozwoju Gminy Wiskitki na lata 2023-2030. Dokument gminny
nawigzuje do regionalnych kierunkéw dziatan zwigzanych ze zréwnowazonym rozwojem oraz

zachowaniem i wzmacnianiem walordéw przyrodniczych.

3.5 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr 22/18 na posiedzeniu w dniu 19 grudnia 2018 .
Zgodnie z zatozeniami planu w zakresie ksztattowania i ochrony zasobéw przyrodniczych oraz
poprawy jakosci srodowiska, podstawowym celem jest zachowanie réwnowagi pomiedzy

réznymi formami zagospodarowania przestrzeni.

3.6 Cele ochrony $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym

Realizacja celdw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu krajowym i miedzynarodowym ma

na celu zachowanie zasobow przyrodniczych w stanie gwarantujgcym trwatosé proceséw

ekologicznych, ochrone biordznorodnosci oraz utrzymanie funkcji srodowiska. Pozwala to na ich

racjonalne wykorzystanie z uwzglednieniem potrzeb zaréwno obecnych, jak i przysztych pokolen.

Ochronie poszczegdlnych komponentéw srodowiska stuzg nastepujgce akty prawne:

e wod — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (Dz.Urz.UE.L 2000 Nr 327/1), Dyrektywa
91/271/EWG dotyczaca oczyszczania sciekdow komunalnych (Dz.Urz.UE.L 1991 Nr 135/40),
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, 1535, z 2026 r, poz. 445,
605, 815, 1033, 1156) wraz z aktami wykonawczymi,

e gleb — Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z 3 lutego 1995 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 82,
z 2026 r. poz. 875, 1155), Ustawa prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.
z 2025 r. poz. 647, 1080, 1812, 1863, z 2026 r. poz. 176, 426, 605, 607, 635, 912, 982, 1157)

wraz z aktami wykonawczymi,

e powietrza i klimatu — Protokdt z Kioto do Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu, sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r. (Dz.U. z 2005 r. poz.

1684) wraz z aktami wykonawczymi, Ustawa z dnia 12 czerwca 2015 r. o systemie handlu
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uprawnieniami do emisji gazow cieplarnianych (Dz.U. z 2025 r., poz. 1685, 1863, z 2026 r. poz.
1157),

e fauny i flory — dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory — dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dz.Urz.UE.L nr 206 str. 7), dyrektywa 2009/147/WE w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa (Dz.Urz.UE.L 2010 Nr 20), Konwencja ONZ o réznorodnosci biologicznejz 1992 r. (Dz.U.
z 2002 r. Nr 184, poz. 1532), Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.

22026 r. poz. 13, 426, 737, 912) wraz z aktami wykonawczymi,

e krajobrazu - Europejska Konwencja Krajobrazowa z 2000 r. ratyfikowana przez Polske w 2006
r. (Dz. U. Nr 14, poz 99) oraz Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/52/UE z dnia
16 kwietnia 2014 r. zmieniajgca Dyrektywe 2011/52/UE w sprawie oceny wptywu
wywieranego przez niektdre przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko z dnia 16

kwietnia 2014 r. (Dz.Urz.UE.L Nr 124, str. 1),

e zdrowia i jako$¢ zycia ludzi — Dyrektywa w sprawie emisji przemystowych (zintegrowane
zapobieganie zanieczyszczeniom i ich kontroli) z dnia 24 listopada 2010 r. (Dz.U.UE.L 2010 Nr
334/17) wraz z aktami wykonawczymi.271/EWG dotyczgca oczyszczania sciekdw komunalnych
(Dz.Urz.UE.L 1991 Nr 135/40), Ustawa Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2022 r. poz.

2625 ze zm.) wraz z aktami wykonawczymi.
ponadto:

e Polityka Ekologiczna Paristwa 2030 przyjety Uchwatg nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019
r. w sprawie przyjecia Polityki ekologicznej panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze

Srodowiska i gospodarki wodnej,

e Audyt krajobrazowy Wojewddztwa Mazowieckiego przyjety Uchwatg nr 48/24 Sejmiku

Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024).

Projekt planu miejscowego CPK Podbuszyce 1 uwzglednia cele ochrony srodowiska zawarte
w dokumentach strategicznych opracowanych na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym

i krajowym
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4 Ogodlna charakterystyka obszaru objetego

planem

4.1 Polozenie obszaru objetego projektem planu

Obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
zyrardowskim, w pétnocno-wschodniej czesci gminy Wiskitki. Obszar planu miejscowego CPK
Podbuszyce 1 obejmuje fragmenty obrebdéw: Podbuszyce, Duninopol, Podoryszew, Stara Wies, Stary

Drzewicz oraz Oryszew Osada. Jest on zlokalizowany na pétnoc od autostrady A2, w sgsiedztwie wezta

Wiskitki. Obszar opracowania zajmuje powierzchnie 220 ha.

Rysunek 3. Potozenie obszaru objetego analizg na tle podziatu administracyjnego.
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Sources: Esly, TomTom, Garmip, F4@, NOAA, USGS, ©
OpenstreetMap c@tributors, and the GIS User Cogmmunity._

Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu danych WMS Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii

Grunty zlokalizowane w granicach przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego CPK Podbuszyce
1 sg uzytkowane w typowy dla obszarow wiejskich sposob. Na zdecydowanej wiekszosci dziatek

dominuje uprawa rolna. Poza tym na czesci terenu wystepuje zabudowa zagrodowa, ale réwniez
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mieszkaniowa jednorodzinna. Czes¢ zabudowan zostata juz opuszczona i wyburzona w zwigzku
z przystosowaniem terenu do prac inwestycyjnych zwigzanych z budowg nowego lotniska. Miejscami
wystepujg skupiska zieleni wysokiej. Drzewa znajdujg sie takie wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,

rowdw melioracyjnych czy w przydomowych ogrodach.

4.2 Budowa geologicznairzezba terenu

Gmina Wiskitki znajduje sie w zachodniej czesci depresyjnej formy — niecki warszawskiej, stanowigcej
cze$¢ wiekszej jednostki tektonicznej, jakim jest synklinorium brzezne. Niecka mazowiecka jest
wypetniona osadami trzeciorzedowymi, a jej dno tworzg skaty kredowe. W granicach gminy wystepuja
wyltgcznie osady czwartorzedowe, sktadajgce sie z dwdch (miejscami z trzech) komplekséw utworéw
glacjalnych i limnoglacjalnych (glin zwatowych lub mutkéw i itéw), deponowanych gtéwnie w okresie
zlodowacen potudniowopolskich (starsze, nizsze) oraz zlodowacen srodkowopolskich (mtodsze,
wyzsze). Kompleksy te sg rozdzielone jedng serig piaszczysto — zwirowg akumulowang w interglacjale
wielkim, pomiedzy zlodowaceniami. W dolinie rzeki Pisi-Gagoliny zalegajg holoceriskie mutki, piaski
i Zwiry rzeczne, natomiast w obrebie zabudowan i obiektéw infrastruktury technicznej wystepujg
warstwy wspodtczesnych osaddw antropogenicznych, zalegajacych ciggta warstwg na powierzchni

terenu.

W czesci potnocnej obszaru opracowania wystepujg plejstocenskie gliny zwatowe na itach, mutkach
i piaskach zastoiskowych dolnych. S3 to gliny piaszczyste, o barwie z6tto-brazowej, czesto wystepuja

w nich przewarstwienia piaszczyste.

W dolinie rzeki Pisi Gagoliny wystepujg dwa rodzaje utwordw geologicznych. W potudniowej czesci
obszaru opracowania wystepuja plejstocenskie piaski i zwiry rzeczne taraséw nadzalewowych 1,0—-4,0
m n.p. rzeki na glinach zwatowych zlodowacenia Warty. Osady te tworzg dos¢ rozlegte, ptaskie
powierzchnie, wznoszgce sie maksymalnie 4 m ponad dno doliny. Pozostaly obszar doliny to
holocenskie piaski humusowe i namuty den dolinnych izagtebiedn bezodptywowych na glinach
zwatowych zlodowacenia Warty, ktére tworzg dos¢ rdéinorodne osady o migzszosci rzadko

przekraczajgcej 2 m.
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Rysunek 4. Budowa geologiczna na obszarze objetym opracowaniem.
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piaski humusowe i namuly den dolinnych i zaglebien
bezodptywowych: na glinach zwatowych zlodowacenia
Warty (phn/g), na itach, mutkach i piaskach zastoiskowych
dolnych (phn/i1)

piaski i 2wiry rzeczne tarasow nadzalewowych 1,0 - 4,0 mn.p.
rzeki: na glinach zwatowych zlodowacenia Warty (phn/g)

gliny zwatowe: na itach, mutkach i piaskach zastoiskowych
dolnych (g/i1)

Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50 000.

Rzezba terenu obszaru opracowania jest mato zréznicowana. W krajobrazie dominuja ptaszczyzny
iréwniny rozciete doling rzeki Pisi Gagoliny na potudniu. Réznice w wysokosci wynoszg ok.2 m.
Najwyzej potozony punkt znajduje sie w pétnocno-zachodniej czesci opracowania, a najnizej potozony

w czesci potudniowo-wschodniej.
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Rysunek 5. RzeZba terenu na obszarze opracowania.

J B 95,955 - 96,224 m n.p.m.
1 96,225 - 96,526 m n.p.m.
P 96,527 - 96,836 m n.p.m.
B 95.837-97,31 mn.p.m.

Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu danych Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii.

Warunki geologiczne oraz rzezba terenu nie stanowig bariery dla realizacji instalacji fotowoltaicznej.
Analizowany obszar cechuje sie korzystnymi warunkami podfoza i niewielkimi zréznicowaniem
wysokosciowym. Z tego wzgledu przewidywane zagospodarowanie jest zgodne z istniejgcymi

uwarunkowaniami fizjograficznymi i nie wymaga podejmowania szczegdlnych dziatan adaptacyjnych.

4.3 Klimat

Pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (Wos, 1999) obszar opracowania, tak jak cata gmina Wiskitki,
znajduje sie w potnocno-wschodniej czesci regionu klimatycznego zwanego Regionem

Srodkowopolskim. Region ten cechuje sie silnym wptywem klimatu kontynentalnego.

Zgodnie z danymi Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej gmina Wiskitki charakteryzuje sie
wysokimi rocznymi sumami promieniowania stonecznego oraz jednymi z mniejszych w kraju sumami
rocznych opadéw atmosferycznych. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 8°C.
Najzimniejszy miesigc to styczen a najcieplejszy to lipiec. Najbardziej pogodnymi miesigcami sg sierpien
i wrzesien, natomiast najwyzsze wartosci Sredniego zachmurzenia wystepujg w okresie listopad-

styczen. Na obszarze gminy dominujg wiatry zachodnie oraz potudniowo-zachodnie. Mato
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urozmaicona rzezba terenu, wystepowanie dolin rzecznych oraz terendw otwartych sprawia, ze

warunki przewietrzania na terenie gminy sg korzystne.

Rysunek 6. Mapy sredniej temperatury powietrza i opadow.

ROK - YEAR Temperalura $rednia | ROK - YEAR Suma opadu
1991 - 2020 o ! Mean Temperature | 1991-2020 3 . y Precipitation totals

Zrédto: IMGW-PIB - Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej

4.4 Gleby

Gleby w granicach obszaru opracowania wyksztatcone zostaty bezposrednio na podtozu osaddw
czwartorzedowych. Poszczegdlne typy genetyczne gleb rozwinety sie w silnym zwigzku zaréwno
z uksztattowaniem terenu, podtozem mineralnym jak i stosunkami wodnymi. Najwiekszy obszar
analizowanego terenu zajmuja gleby zaliczane do najlepszych komplekséw przydatnosci rolniczej: 1 —
pszennego bardzo dobrego, 2 — pszennego dobrego i 4 — zytniego bardzo dobrego. Wystepuja tu czarne
ziemie i ziemie szare wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskéw stabogliniastych i gliniastych
lezacych na glinach oraz gleby bielicowe witasciwe i pseudobielicowe wytworzone z glin zwatowych
lekkich i piaskdéw lezgcych na glinach. Niewielki obszar zajmujg gleby zaliczane do kompleksu 5 —
zytniego dobrego i 6 — zytniego stabego, w ramach ktdrych wyksztatcity sie gleby bielicowe wiasciwe
i pseudobielicowe wytworzone z piaskow gliniastych lezgcych na glinach oraz gleby brunatne

wytugowane wytworzone z piaskdw stabogliniastych.

W dolinie rzeki Pisi Gagoliny wyksztatcity sie mady oraz gleby torfowo-mutowe, w obrebie ktdrych
wystepujg sezonowe wahania poziomu wéd gruntowych. Gleby te wykorzystywane sg gtéwnie jako

taki i pastwiska.
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W ramach kompleksu pszennego bardzo dobrego w granicach opracowania wystepuja gleby zaliczane
do Il'i Illa klasy bonitacyjnej, w ramach kompleksu pszennego dobrego i zytniego bardzo dobrego
wystepuja gleby zaliczane do llla, lllb i IVa klasy bonitacyjnej, a w ramach komplekséw zytniego
dobrego i zytniego stabego wystepujg gleby zaliczane do IVa i IVb klasy bonitacyjnej. W ramach

komplekséw trwatych uzytkéw zielonych wyksztatcity sie gleby zaliczane do IV i V klasy bonitacyjnej.

Rysunek 7. Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb.

Kompleksy gleb ornych
- 1 - pszenny bardzo dobry
- 2 - pszenny dobry
3 - pszenny wadliwy
. 4 - zytni bardzo dobry
] 5- zytni dobry
6 - zytni slaby
7 - Zytni bardzo slaby
- 8 - zbozowo-pastewny mocny
- 9 - zbozowo-pastewny slaby
- 10 - pszenny gérski
. 11 - zbozowy gérski
| RV owsiano-ziemniaczany gorski
13 - owsiano-pastewny gorski
14 - gleby orne przeznaczone pod uzytki zielone

- 1z - uzytki zielone bardzo dobre i dobre
2z - uzytki zielone rednie
3z - uzytki zielone stabe i bardzo slabe
Inne elementy tredci
/7 Tnk - teren nieklasyfikowany
Ls-las
’ - Lz - zadrzewienie
N - nieuzytki rolnicze

::] RN - gleby rolniczo nieprzydatne (pod zalesienie)
7/, Tz - tereny zabudowane
W - wody
- WN - wody nieuzytki
' brak kompleksu przydatnosci gleby

Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu danych WMTS Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii.

W granicach opracowania wystepujg grunty rolne o wysokiej wartosci produkcyjnej, zaliczone do klas
bonitacyjnych Ili lll o tgcznej powierzchni 129,9415 ha, w tym 2,6084 ha gruntéw rolnych klasy Il oraz
127,3331 ha gruntéw rolnych klasy Ill. Grunty te podlegajg szczegdlnej ochronie na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz.U. z 2026 r., poz. 875). Zgodnie z art.
7 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy, przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas -1l wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi. W zwigzku z powyzszym,
realizacja ustalen planu w zakresie przewidujgcym zmiane przeznaczenia wskazanych gruntéw bedzie
wymagata przeprowadzenia stosowne]j procedury oraz uzyskania zgody wiasciwego organu na etapie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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4.5 Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Gmina Wiskitki potozona jest w zlewni Wisty, w dorzeczu Bzury i jej systemie rzecznym. Wzdtuz
potudniowej granicy obszaru opracowania przeptywa rzeka Pisia Gagolina, bedgca prawym dorzeczem
rzeki Bzury. Najwazniejsze znaczenie dla ksztattowania sie maksymalnych stanéw wody na rzece Pisi
Gagolinie majg wezbrania zimowo-wiosenne o charakterze roztopowym oraz intensywne letnie
wezbrania opadowe. Minimalne stany wody na rzece i zmniejszenie przeptywdéw wody zwigzane sg
z coraz czestszym wystepowaniem susz, ktore pojawiajg sie okresowo, w réznych porach roku.
Skutkiem suszy hydrologicznej jest obnizenie poziomu zalegania wdd podziemnych, wysychanie zrédet
i mniejszych ciekdw. W granicach obszaru opracowania zasoby wadd zlewni Pisi Gagoliny sg uzytkowane

gtéwnie dla potrzeb nawodnien rolniczych.

W ramach realizacji nowego lotniska planowane jest przetozenie koryta rzeki Pisia Gagolina.

Zdjecie 1. Rzeka Pisia Gggolina.
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Wody podziemne

Gtebokos¢ wystepowania pierwszego zwierciadta wod podziemnych w granicach obszaru opracowania
uzalezniona jest od budowy morfologicznej. W dolinie Pisi Gagoliny pierwsze zwierciadto waéd
podziemnych wystepuje ptycej niz 1,0 m p.p.t. Na obszarze wysoczyzny morenowej pierwszy poziom
wodonos$ny wystepuje zwykle gtebiej niz 4,0 m p.p.t. i jest zwigzany z piaskami wodnolodowcowymi,

na ktdérych wyksztafcity sie gliny zwatowe.

Rysunek 8. Glebokosc do pierwszego poziomu wodonosnego.
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Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu Mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000.

Obszar objety planem potozony jest w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna). Zbiorniki te wystepuja w utworach
trzeciorzedowych. Wody zbiornikéw zwigzane s3 z oligoceriskimi i miocenskimi piaskami pylastymi
oraz drobno- i Srednioziarnistymi piaskami z pytem wegla brunatnego, izolowanymi od goéry itami
pliocenskimi. Gtebokos¢ wystepowania warstw wodonosnych jest zréznicowana i wynosi od 20 do 140
m. Wody zbiornika pozostaja lokalnie w kontakcie hydraulicznym z osadami poziomu
czwartorzedowego i biorg udziat w jego zasilaniu. Ze wzgledu na wgtebne potfozenie i zwigzang z tym

dobrg izolacje poziomu zbiornikowego wody charakteryzujg sie dobrg jakoscig
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4.6 Floraifauna

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej (Matuszkiewicz, 2008) obszar opracowania nalezy do krainy
Potudniowomazowiecko-Podlaskiej,  podkrainy  Potudniowomazowieckiej, okregu towicko-
Warszawskiego i podokregu Btonskiego. Potencjalng roslinnoscia tego obszaru sg grady
subkontynentalne odmiany srodkowopolskiej oraz nizowy teg jesionowo-olszowy w rejonie rzeki Pisi
Gagoliny. Wspodtczesny krajobraz roslinny w obszarze opracowania jest silnie zdegradowany
i zmieniony antropogenicznie pod wzgledem jakosci siedlisk potencjalnych z uwagi na intensywnie
wykorzystanie rolnicze tych terenéw. W granicach obszaru opracowania wystepujg gtéwnie
zbiorowiska synantropijne i segetalne, w mniejszym stopniu wystepujg zbiorowiska zblizone do

naturalnych oraz zbiorowiska pétnaturalne. Nie wystepujg natomiast chronione siedliska przyrodnicze.

Zdjecie 2. Pola uprawne w granicach obszaru opracowania.

W granicach opracowania wystepuja dwa niewielkie izolowane kompleksy lesne o tgcznej powierzchni
1432 m?, ktére stanowig wtasno$é prywatng. Zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych

i leSnych, przeznaczenia gruntédw lesnych na cele nielesne dokonuje sie w miejscowym planie
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zagospodarowania przestrzennego po uzyskaniu zgody marszatka wojewddztwa (w przypadku

gruntow lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa).

Zdjecie 3. Istniejgce zadrzewienie w granicach obszaru opracowania.

W inwentaryzacji przeprowadzonej na potrzeby Raportu oceny oddziatywania dla Przedsiewziecia
Budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego wraz z urzadzeniami i obiektami niezbednymi do jego
funkcjonowania stwierdzono, ze w granicach analizowanego obszaru wystepujg pojdzka, myszotow
iortolan. Ze ssakédw stwierdzono wystepowanie bobra europejskiego. Najliczniejszg
zinwentaryzowang grupe stanowity ptazy, wsrdod ktérych stwierdzono grzebiuszke ziemna, zaby
zielone, zabe wodng, zabe trawng, zabe jeziorkowa, traszke zwyczajng, ropuche szarg, ropuche zielong

i rzekotke drzewnga. W wodach Pisi Gagoliny stwierdzono wystepowanie piskorza i $liza.

Ponadto ze wzgledu na duzg powierzchnie oraz charakter tego obszaru spodziewac sie mozna
obecnosci zwierzat charakterystycznych dla krajobrazu rolniczego, tj. zajecy szarakéw, myszy,
nornikdw, kuropatw, wrébli zwyczajnych, a takze zwierzat typowych dla Niziny Mazowieckiej, tj. saren,

liséw pospolitych, bocianéw biatych, itp.
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4.7 QObszary prawnie chronione i powigzania przyrodnicze z
otoczeniem

W obszarze opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.z 2026 r. poz. 13, 426) oraz nie utworzono stref ochrony
stanowisk rzadkich oraz zagrozonych gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybow. Obszar ten znajduje sie
rowniez poza zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych korytarzy ekologicznych. Wzdtuz
potudniowej granicy obszaru opracowania przeptywa rzeka Pisia Gagolina, ktéra stanowi lokalny

korytarz migracyjny dla zwierzat.

Rysunek 9. Potozenie obszaru opracowania na tie obszarowych form ochrony przyrodly.

I Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe
Uzytki Ekologiczne

- Stanowiska Dokumentacyjne

I Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony

Rezerwaty
Parki Narodowe Walica
Parki Krajobrazowe
Natura 2000 Obszary Specjaine) Ochrony
Obszary Chronioneqo Krajobrazu
L

7 Warawski b

3

\‘ Bolimowsko-Racziejowicki z doling Srodkowej Rawki (woj. mazowieckie)
Bolimowski Park Krgjobrazowy

oy >

Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu danych WMS Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

Okoto 11,3 km na potudnie od granic analizowanego obszaru planu znajduje sie rezerwat przyrody
Puszcza Marianska, a w odlegtosci ok. 13 km na potudnie — rezerwat przyrody Dgbrowa Radziejowska.
Teren rezerwatu Dabrowa Radziejowska pokrywa sie powierzchniowo ze specjalnym obszarem
ochrony Natura 2000 Dgbrowa Radziejowska PLH140003. W odlegtosci 5 km w kierunku potudniowo-

zachodnim zlokalizowane sg granice Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Na potudnie oraz
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potudniowy-zachéd od granic obszaru objetego planem znajduje sie Bolimowsko-Radziejowicki
z doling srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu. W najblizszym miejscu jest on zlokalizowany
w odlegtosci 3,3 km od granic planu. W odlegtosci 7 km na potudniowy-wschdd wystepuje zespot

przyrodniczo-krajobrazowy Wydmy Miedzyborowskie.

Rysunek 10. Przebieg lokalnych korytarzy ekologicznych w rejonie opracowania.

Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu danych z Modelu Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej Regionu CPK (zatgcz-
nika do Strategii rozwoju obszaru otoczenia CPK do roku 2044).

5 Ocena stanu srodowiska

5.1 Powietrze atmosferyczne

Na stan powietrza na terenie gminy Wiskitki, w granicach ktérej znajduje sie analizowany obszar,
wplywajg przede wszystkim emisja zorganizowana pochodzaca ze Zrddet punktowych
i powierzchniowych oraz niska emisja, w tym emisja ze srodkdw transportu i komunikacji. W granicach
obszaru objetego planem oraz w jego najblizszym sgsiedztwie najwiekszy wptyw na jakos¢ powietrza
ma niska emisja pochodzaca z indywidualnych systemdw grzewczych istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej. W zwigzku ze zblizajgcym sie terminem rozpoczecia robdt budowlanych zwigzanych
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z budowa nowego lotniska, istotnym emitorem pytéw stanie sie plac budowy lotniska, bezposrednio

sgsiadujacy z obszarem objetym planem.

Na jakos¢ powietrza atmosferycznego majg rowniez wptyw warunki meteorologiczne, z ktdrych
najwieksze oddziatywanie na stan powietrza majg predkos¢ i kierunek wiatru, temperatura powietrza,

opady atmosferyczne i wilgotnos¢ wzgledna.

Badaniem jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim zajmuje sie Gtdwny Inspektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie. Dane w zakresie zanieczyszczeri powietrza i przekroczen dopuszczalnych
poziomdw substancji w powietrzu publikowane sg w corocznych Raportach o stanie Srodowiska
w wojewddztwie mazowieckim oraz w Rocznej ocenie jakosci powietrza atmosferycznego

w wojewddztwie mazowieckim.

W Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2025 obszar objety planem
zaliczony zostat do strefy mazowieckiej, dla ktdérej przeprowadzona zostata ocena jakosci powietrza
pod katem ochrony zdrowia ludzi, uwzgledniajgca zawartos¢ dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku
wegla, benzenu, ozonu, pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz otowiu, arsenu, kadmu, niklu,
benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10, atakze ocena jakosci powietrza pod kagtem ochrony roslin,
uwzgledniajgca zawartos¢ dwutlenku siarki, tlenkdéw azotu i ozonu. Ocena wykonana ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi wykazata przekroczenie obowigzujacych poziomdéw stezern celu
dtugoterminowego dla ozonu oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.
Ocena wykonana ze wzgledu na ochrone roslin wykazata przekroczenie obowigzujgcych pozioméw

stezen celu dtugoterminowego dla ozonu.

5.2 Glebyipowierzchnia ziemi

Czynnikami, ktore wptywajg na jakos¢ powierzchni ziemi i jej wszystkich sktadowych w granicach
obszaru opracowania, sg przede wszystkim wystepujgca zabudowa oraz uzytkowanie rolnicze tego
terenu. Realizacja zabudowy wigze sie z niwelacjg terenu oraz utwardzaniem powierzchni, co z kolei
prowadzi do zaburzenia profili glebowych i zwiekszenia zanieczyszczenia nieutwardzonych gleb
w sgsiedztwie powierzchni utwardzonych. Na terenach rolniczych przypowierzchniowa warstwa
terenu i pokrywa glebowa poddawane sg zabiegom agrotechnicznym. Niewtasciwe prowadzenie tych
prac moze prowadzi¢ do erozji gleb oraz zanieczyszczenia s$rodowiska wodno-gruntowego

substancjami pochodzenia rolniczego.

Analiza jakosci gleb ornych prowadzona jest przez Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska przy

wspotpracy z Instytutem Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa — Painstwowym Instytutem Badawczym
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w Putawach. Najblizszy punkt pomiarowy zlokalizowany jest w gminie Michatowice, w odlegtosci 33
km na wschdd od granic opracowania. W granicach obszaru opracowania oraz w gminie Wiskitki nie sg

prowadzone badania pod katem zawartosci metali ciezkich w glebach.

5.3 Wody powierzchniowe i podziemne

Monitoring wdéd powierzchniowych oraz podziemnych prowadzony jest w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska poprzez ocene jednolitych
czesci wod powierzchniowych (JCWP) oraz jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd). Jednolita
cze$¢ wad powierzchniowych stanowi oddzielny i znaczacy element wéd powierzchniowych, taki jak
jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek (lub jego fragment) oraz fragment morskich wéd wewnetrznych,
przejSciowych lub przybrzeznych. Jednolita cze$¢ wdd podziemnych to natomiast okreslona objetos¢

wod podziemnych znajdujgca sie wewnatrz warstwy wodonosnej lub zespotu warstw wodonosnych.

Zgodnie z ,0Oceng stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikdow zaporowych w latach 2019-2024",
sporzadzong przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, przeprowadzona zostata ocena stanu
ekologicznego, w ramach ktérej brane sg pod uwage elementy biologiczne, elementy
hydromorfologiczne i elementy fizyko-chemiczne, oraz ocena stanu chemicznego. Najblizej potozony
punkt pomiarowo-kontrolny wzgledem obszaru opracowania potozony jest na rzece Pisi Gagolinie
w Radziejowicach, okoto 18 km w gdre rzeki od granicy obszaru opracowania. Dla odcinka Pisi Gagoliny
do Okrzeszy (kod JCWP: PLRW2000102727619), z punktem pomiarowym w Radziejowicach, okreslona
zostata IV klasa stanu ekologicznego, czyli staby stan ekologiczny oraz stan chemiczny ponizej dobrego.

Ogdlny stan JCWP okreslony zostat jako zty.

Zgodnie z ,Oceng stanu jednolitych czesci woéd podziemnych w dorzeczach — stan na rok 2022"
przeprowadzona zostata ocena stanu ogdlnego jednolitych czesci wod podziemnych sktadajgca sie
z oceny stanu chemicznego i ilosciowego. Obszar opracowania znajduje sie w rejonie JCWPd nr 65
(PLGW200065), dla ktdrej stan chemiczny i stan ilosSciowy oceniony zostat na dobry. Ogdlny stan JCWPd

rowniez okreslony zostat jako dobry.

5.3.1 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Wzdtuz potudniowej granicy obszaru opracowania przeptywa rzeka Pisia Gagolina, bedgca prawym
dorzeczem rzeki Bzury. Wzdtuz rzeki wyznaczone zostaty obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz
Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat). Dodatkowo wyznaczony zostaty rowniez obszar, na ktérym

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).
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Tereny te sg narazone na okresowe zalewanie, co moze prowadzi¢ do szkdd w zagospodarowaniu
terenu oraz infrastrukturze. Z uwagi na istniejagce zagrozenie powodziowe ich uzytkowanie

i ewentualna zabudowa wymagajg uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z przepiséw prawa.

5.4 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny analizowanego obszaru ksztattowany jest przede wszystkim przez lokalny ruch
drogowy oraz okresowe oddziatywania zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej,
w szczegblnosci pracg maszyn i urzadzen wykorzystywanych podczas wykonywania zabiegdéw
agrotechnicznych, zbioréw oraz transportu ptodéw rolnych. Oddziatywania te majg charakter czasowy

i sezonowy, zwigzany z cyklem produkgcji rolne;j.

W granicach opracowania oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg istotne zrédta hatasu
przemystowego ani inne obiekty moggce powodowaé ponadnormatywne oddziatywania akustyczne.
Przez obszar przebiega droga gminna o niewielkim natezeniu ruchu, ktéra nie stanowi znaczgcego
zrédta hatasu. W szerszym otoczeniu zlokalizowana jest autostrada A2, jednak ze wzgledu na znaczng
odlegtos¢ od analizowanego obszaru jej wptyw na klimat akustyczny terenu jest ograniczony i nie

stanowi dominujgcego Zrédta hatasu.

Biorgc pod uwage istniejgce zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania terendw, warunki
akustyczne analizowanego obszaru nalezy ocenic jako dobre, bez wystepowania istotnych ucigzliwosci
hatasowych. W diuzszej perspektywie narazony on jest na hatas maszyn budowlanych realizujgcych

inwestycje, a docelowo hatas zwigzany z ruchem lotniczym.

5.5 Oddzialywanie elektromagnetyczne

Do najczesciej spotykanych Zrédet promienia elektromagnetycznego zaliczamy stacje radiowe,
telewizyjne, telefonii komdrkowej, medyczne urzadzenia diagnostyczne, gospodarstwa domowe oraz
systemy przesytowe energii elektrycznej. Z punktu widzenia ochrony srodowiska istotne znaczenie
majg urzadzenia radiokomunikacyjne rozsiewacze: stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz telefonii
komédrkowej. Ocena wptywu tego typu inwestycji na srodowisko jest przeprowadzana na etapie

uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.

W granicach obszaru opracowania przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV oraz
linie sredniego napiecia. Linia 110 kV przebiega w znacznej odlegtosci od istniejgcych zabudowan, co
skutkuje brakiem przekroczen dopuszczalnych norm w zakresie hatasu oraz oddziatywania pola
elektromagnetycznego dla terendéw z zabudowg mieszkaniowa. Ponadto zaréwno linia 110 kV, jak

i linie sredniego napiecia w projekcie planu wskazane zostaty jako do przebudowy lub skablowania.
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Poza wspomniang linig 110 kV w granicach opracowaniach nie wystepujg linie wysokiego napiecia,
stacje radiowe i telewizyjne oraz urzgdzenia tgcznosci komorkowej i satelitarnej, w zwigzku z tym brak

jest promieniowania generowanego przez te obiekty.

W odlegtosci od 87 m do 700 m na pdtnoc od granic obszaru objetego planem przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna 220 kV. Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ nie przewiduje sie oddziatywania

na analizowany obszar.

Oceny pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku i obserwacji zmian dokonuje sie w ramach
Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Zgodnie z Monitoringiem pdl elektromagnetycznych w roku
2024 prowadzonym przez WIOS w Warszawie analiza pomiaréw pdl elekromagnetycznych na terenie
wojewddztwa mazowieckiego wykazata, iz nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych poziomow pél
elektromagnetycznych w srodowisku. Badania pokazaty, iz na terenach wiejskich wartosci te byty

najnizsze i w wiekszosci byty nizsze od dolnego progu czutosci sondy.

5.6 Ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Biezgce ustalenia dotyczgce klasyfikacji zaktadow pod wzgledem ryzyka wystgpienia awarii okresla
rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych
sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138).

W granicach obszaru objetego analizg nie wystepujg zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej.

6 Prognoza oddzialywania na srodowisko

6.1 Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku

realizacji planu

Teren objety opracowaniem charakteryzuje sie wieloletnim, intensywnym zagospodarowaniem
rolniczym, ktdre w istotny sposdb ksztattuje jego obecny stan i funkcjonowanie. Dalsze prowadzenie
dziatalnosci rolniczej na terenach uprawnych nie bedzie wigzato sie z wystgpieniem przeksztatcen
mogacych znaczgco pogorszy¢ walory uzytkowe gruntéw ani wptywaé niekorzystnie na istniejgce
elementy Srodowiska. Kontynuacja dotychczasowego uzytkowania rolniczego nie bedzie wigzata sie

z wystgpieniem nowych proceséw, zjawisk ani oddziatywan wykraczajgcych poza obserwowane
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obecnie. Nadal dominujgcym elementem wptywajgcym na $rodowisko pozostanie okresowe
prowadzenie prac polowych, skutkujgce czasowym naruszeniem wierzchniej warstwy gleby oraz
zmianami jej struktury. Dziatania zwigzane z przygotowaniem gruntéw do okresu wegetacyjnego oraz
zabiegi wykonywane po jego zakonczeniu bedg mialy charakter analogiczny do dotychczas
stosowanych. Réwniez standardowe zabiegi agrotechniczne prowadzone w trakcie sezonu

wegetacyjnego nie ulegajg istotnym zmianom w stosunku do obecnej praktyki rolnicze;j.

6.2 Charakterystyka ustalen planu

W dniu 1 lipca 2026 r. Wojewoda Mazowiecki podjat Zarzadzenie w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centralnego Portu
Komunikacyjnego Podbuszyce 1. Plan ustala, ze dominujgcg funkcjg na obszarze objetym planem
miejscowym jest teren komunikacji lotniczej (KL). Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto dopuszczono
tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu realizacji inwestycji lotniczej — teren elektrowni

stonecznej.

W analizowanym przypadku podkresli¢ nalezy jednak fakt, ze obszar objety planem miejscowym
stanowi jedynie niewielki fragment obszaru przeznaczonego w planie generalnym pod lotnisko.
Ewentualna rozbudowa lotniska, planowana najwczesniej w latach 40 biezgcego wieku, wymagata
bedzie przeprowadzenia kompleksowych analiz uwzgledniajgcych caty obszar inwestycji. Ponadto
zgodnie z ustawg o Centralnym Porcie Komunikacyjnym lokalizacja inwestycji nastepuje w drodze
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK i mozna jej dokonaé¢ wbrew ustaleniom
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym analizowany plan
miejscowy nie bedzie ustala¢ ram dla realizacji przedsiewziecia, jakim bedzie rozbudowa lotniska.
Gtownym celem przedmiotowego planu miejscowego jest umoiliwienie realizacji farmy
fotowoltaicznej oraz magazynu energii w formie tymczasowego zagospodarowania i w tym zakresie

nalezy rozpatrywaé wptyw ustalen tego dokumentu na srodowisko.

Dla tymczasowego zagospodarowania terenu do czasu realizacji inwestycji lotniskowej plan ustala
przeznaczenie podstawowe teren elektrowni stonecznej. Zgodnie z definicja zawartg w planie
elektrownia stoneczna to budowla bedaca instalacjg odnawialnych zrédet energii stanowigca systemy
fotowoltaiczne wraz ztowarzyszacg infrastrukturg, w tym m.in. magazynami energii, stacja
transformatorowq. Jako przeznaczenie uzupetniajgce plan wskazuje infrastrukture techniczng,

komunikacje drogowg wewnetrzng, obstuge komunikacji oraz zielen urzagdzong niska.
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Dla urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii promieniowania stonecznego plan
ustala moc dowolng. Nakazuje réwniez stosowanie na panelach powtok antyrefleksyjnych oraz
ukierunkowanie paneli w stosunku do drég startowych planowanego lotniska w sposéb ograniczajacy

ryzyko wystgpienia ol$nienia zatdg, kontroleréw ruchu lotniczego.

Dla ustalonego planem tymczasowego zagospodarowania terenu mozliwa jest realizacja zabudowy

0 ponizszych parametrach:

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy (zaréwno budynkéw, jak i pozostatych obiektéw

budowlanych) — 10 m;
e minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,
e maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,2,
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej—0,1.

Tereny farm fotowoltaicznych zazwyczaj charakteryzujg sie duzym udziatem terendw biologicznie
czynnych, poniewaz wegetacja roslin zachodzi nie tylko miedzy rzedami paneli, ale réwniez pod
samymi panelami. Powierzchnie wyfgczone z wegetacji to przede wszystkim punkty styku konstrukcji
z gruntem, powierzchnia zajeta pod magazyny energii, budynki techniczne, drogi technologiczne czy
place manewrowe. W analizowanym przypadku nalezy sie wiec spodziewac¢, ze pomimo ustalenia
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%, faktyczny udziat powierzchni

zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin bedzie wyzszy.

Zgodnie z analizowanym projektem planu realizacja budynkéw mozliwa jest jedynie na obszarze
wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, a wskaznik maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy ustalony zostat na niskim poziomie. Realizacja budowli i obiektow matej
architektury mozliwa jest na catym obszarze tymczasowego zagospodarowania terenu do czasu

realizacji inwestycji lotniskowe;j.

Ponadto w zakresie ochrony Srodowiska i krajobrazu ustalenia dla tymczasowego zagospodarowania

sg takie same jak dla przeznaczenia gtdwnego i obejmuja:

e dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na

Srodowisko i zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
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e nakaz stosowania rozwigzan zabezpieczajgcych powierzchnie ziemi oraz wody

powierzchniowe i podziemne przed zanieczyszczeniem,

e zakaz gromadzenia i skladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych substancji chemicznych

lub materiatéw i odpaddw niebezpiecznych dla zdrowia,

e zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wdd powierzchniowych, wéd podziemnych

i do gruntu.

Plan wskazuje ponadto na koniecznos¢ ochrony stanowisk archeologicznych oraz zagospodarowanie

terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych zgodnie z tymi przepisami.

6.3 Wplyw na obszary przyrodnicze i obiekty chronione

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obszar opracowania znajduje sie réwniez poza

zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych korytarzy ekologicznych.

Wzdtuz potudniowej granicy obszaru opracowania przeptywa rzeka Pisia Gagolina, ktéra stanowi
lokalny korytarz migracyjny dla zwierzat. Przewidziane zagospodarowanie terenu w postaci instalacji
fotowoltaicznych moze wptynaé na funkcjonowanie tego korytarza w przypadku, gdy teren zostanie
ogrodzony. Ogrodzenie instalacji moze stanowié bariere dla duzych zwierzat przemieszczajgcych sie
wzdtuz doliny rzecznej, nie powinno jednak stanowic¢ przeszkody dla swobodnego przemieszczania sie

matych zwierzat.

6.4 Wplyw na réznorodnosc¢ biologiczng, Swiat roslin i zwierzat

Szata roslinna na obszarze opracowania zostata w znacznym stopniu przeksztatcona przez dziatalnosc
cztowieka, gtéwnie w wyniku intensywnego uzytkowania rolniczego, co wptyneto na obnizenie jakosci
potencjalnych siedlisk przyrodniczych. W granicach analizowanego terenu dominujg zbiorowiska
synantropijne i segetalne, natomiast zbiorowiska potnaturalne oraz zblizone do naturalnych wystepuja
jedynie lokalnie. Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania chronionych siedlisk

przyrodniczych.

Skala oddziatywania elektrowni fotowoltaicznych na srodowisko przyrodnicze zalezy przede wszystkim
od ich lokalizacji oraz zajmowanej powierzchni. Istotne znaczenie na etapie planowania inwestycji ma
rowniez sposéb zagospodarowania terendéw sgsiadujgcych z panelami, przebieg drég dojazdowych

oraz rozwigzania zwigzane z wydzieleniem obszaru inwestycji.
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Z pozytywnych aspektdw wprowadzenia tego rodzaju uzytkowania terenu nalezy wymieni¢ wzrost
réznorodnosci biologicznej na terenie zajetym pod farme fotowoltaiczng w poréwnaniu do obecnego
rolniczego uzytkowania. Zacienienie powodowane przez panele fotowoltaiczne wptywa na obnizenie
temperatury gleby oraz wzrost wilgotnosci, co z kolei zapobiega nadmiernemu przesuszeniu podtoza
i w diuzszej perspektywie prowadzi do wzrostu liczby gatunkéw roslin wystepujgcych pod panelami.
Tereny pod ogniwami fotowoltaicznymi, pozostawione do naturalnej sukcesji, bedg rowniez sprzyjaty

wzrostowi liczby siedlisk ptakéw gniazdujgcych na ziemi.

Do najwazniejszych czynnikdw mogacych potencjalnie wywiera¢ negatywny wptyw na srodowisko
nalezy grodzenie instalacji fotowoltaicznych. Ogrodzenie terenu stanowié¢ bedzie utrudnienie dla

migracji zwierzat, zwtaszcza duzych.

6.5 Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Na analizowanym terenie nie wystepujg wody powierzchniowe. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru
objetego planem ptynie rzeka Pisia Gagolina. Realizacja elektrowni fotowoltaicznej bedzie miata
jedynie niewielki wptyw na ograniczenie zdolnosci infiltracyjnych gruntu, zwigzany z pojawieniem sie
niewielkich powierzchni zabudowanych. Ze wzgledu na punktowy sposob posadowienia konstrukcji
nosnych paneli fotowoltaicznych zachowana zostanie mozliwo$¢ swobodnego wsigkania wadd
opadowych do podfoza. Wody opadowe sptywajgce z powierzchni paneli beda odprowadzane

bezposrednio do gruntu.

Podsumowujgc powyzsze, nie przywiduje sie znaczgco negatywnego wptywu na wody powierzchniowe
i podziemne w wyniku realizacji ustaleid analizowanego projektu planu miejscowego. Ponadto nie
przewiduje sie negatywnego wptywu etapéw budowy i eksploatacji instalacji odnawialnych Zrédet
energii na wody podziemne i powierzchniowe. Paradoksalnie realizacja zamierzen moze wptyngc
pozytywnie na utrzymaniu wody w gruncie poprzez zacienienie powodowane przez panele

fotowoltaiczne oraz wzrost réznorodnosci biologicznej.

6.6 Wplyw na powietrze atmosferyczne

Funkcjonowanie elektrowni fotowoltaicznej nie wigze sie z emisjg zanieczyszczenn do powietrza
atmosferycznego. Potencjalne oddziatywania w tym zakresie bedg wystepowac przede wszystkim na
etapie realizacji inwestycji i bedg zwigzane z pracg maszyn budowlanych oraz czasowym zwiekszeniem
emisji pytéw powstajgcych podczas prowadzenia robdt ziemnych. Oddziatywania te bedg miaty
charakter lokalny, krétkotrwaty i odwracalny, a ich intensywnos$¢ bedzie uzalezniona od zakresu

prowadzonych prac budowlanych.
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Na etapie eksploatacji inwestycji emisja zanieczyszczen do powietrza moze wystepowac jedynie
incydentalnie w zwigzku z prowadzeniem prac konserwacyjnych i serwisowych, takich jak koszenie
roslinnosci, czyszczenie paneli czy naprawa elementdw instalacji. Bedg one zwigzane gtdwnie
z uzytkowaniem srodkow transportu i sprzetu technicznego, a ich skala nie bedzie istotna z punktu

widzenia jakos$ci powietrza atmosferycznego zaréwno na terenie inwestycji, jak i w jej otoczeniu.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowata
znaczacego negatywnego oddziatywania na stan i jakos¢ powietrza atmosferycznego. W szerszym
kontekscie nalezy podkreslic pozytywny wptyw realizacji przedsiewziecia na Srodowisko poprzez

zaopatrywanie nowego lotniska w czystg energie odnawialng pochodzacy ze stonca.

6.7 Wplyw na klimat akustyczny

Potencjalne oddziatywanie akustyczne farmy fotowoltaicznej bedzie zwigzane przede wszystkim
z pracg urzadzen technicznych wchodzgcych w sktad instalacji oraz okresowymi pracami serwisowymi.
Emisja hatasu bedzie miata lokalny charakter i nie powinna powodowac¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku. Znaczniejsze oddziatywania akustyczne mogg wystgpic¢ jedynie na
etapie realizacji inwestycji w zwigzku z wykorzystaniem sprzetu budowlanego, jednak beda miaty

charakter czasowy.

Nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowata znaczgcego

negatywnego oddziatywania na klimat akustyczny.

6.8 Wplyw na powierzchnie ziemi i rzezbe terenu

Realizacja inwestycji bedzie wigzata sie z lokalnymi przeksztatceniami powierzchni ziemi na etapie
budowy, jednak oddziatywania te bedg miaty charakter czasowy i ograniczony do obszaru prowadzenia
prac. Po zakonczeniu robdt teren zostanie uporzadkowany, a jego dalsze uzytkowanie nie bedzie

powodowac istotnych zmian w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzic, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowata

znaczacego negatywnego oddziatywania na powierzchnie ziemi.

6.9 Wplyw na glebe

Realizacja farmy fotowoltaicznej bedzie wigzata sie z lokalnym i czasowym oddziatywaniem na gleby,
gtéwnie na etapie prowadzenia prac budowlanych. Oddziatywanie to polegac bedzie przede wszystkim
na niewielkich przeksztatceniach powierzchni terenu oraz miejscowym zageszczeniu gruntu. Ze

wzgledu na punktowy sposéb posadowienia konstrukcji oraz zachowanie znacznej czesci powierzchni
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biologicznie czynnej nie przewiduje sie istotnego pogorszenia wiasciwosci gleb. Ponadto zmiana
sposobu uzytkowania terenu z rolniczego na potrzeby farmy fotowoltaicznej moze przyczynié sie do
ograniczenia erozji gleb, wynikajgcego z zaniechania ich intensywnej uprawy oraz utrzymania pokrywy
roslinnej na znacznej czesci obszaru. Bedzie sie ona rowniez wigzata z zaprzestaniem stosowania
nawozow oraz srodkédw ochrony roslin, co ograniczy sptyw biogendw i innych zanieczyszczen do
Srodowiska, przynoszac korzysci dla jego jakosci i funkcjonowania ekosysteméw. Jak wczesniej
wspomniano, realizacja inwestycji moze wptyna¢ na gromadzenie wody w glebie poprzez ograniczenie

jej parowania w miejscach zacienionych i pokrytych zielenia.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowata

znaczacego negatywnego oddziatywania na gleby.

6.10 Wplyw na krajobraz

Realizacja ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenu spowoduje zmiane charakteru obszaru
z rolniczego na infrastrukturalny — farme fotowoltaiczng. Nie bedzie to jednak dominujgca forma

antropogeniczna, te bedzie petnito budowane w poblizu obszaru objetego planem nowe lotnisko.

Biorac pod uwage powyzisze, realizacja ustalen analizowanego projektu planu miejscowego nie bedzie

znaczgco negatywnie oddziatywac na krajobraz.

6.11 Wplyw na zasoby na naturalne

Na terenie analizowanego projektu planu miejscowego nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
Wobec powyzszego, realizacja ustalen analizowanego projektu planu miejscowego nie bedzie znaczaco

oddziatywacé na zasoby naturalne.

6.12 Wplyw na ludzi

Realizacja ustalen planu nie powinna powodowa¢ dodatkowych zagrozen dla zdrowia ludzi na terenach
znajdujacych sie w zasiegu jego oddziatywania, pod warunkiem przestrzegania wszystkich zawartych
W nim wymagan i zasad zagospodarowania. Potencjalne ryzyko wystgpienia negatywnych oddziatywan
moze wynikaé przede wszystkim z niepetnej realizacji lub nieprzestrzegania ustalen planu dotyczacych

ochrony i ksztattowania jakosci Srodowiska.

Podkresli¢ nalezy rowniez fakt, ze obszar objety planem miejscowym znajduje sie w granicach rezerwy
pod rozbudowe lotniska i prawie potowa gruntéw objetych planem znajduje sie juz w posiadaniu spotki

Centralny Port Komunikacyjny. W ciggu ostatnich 10 lat liczba ludnosci miejscowosci wchodzacych
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w granice planu zmniejszyta sie z 333 do 233 oséb. Spadek ten bedzie postepowat, poniewaz

planowane sg kolejne transakcje kupna nieruchomosci na tym obszarze.

6.13 Wplyw na zabytki i dobra materialne

Na analizowanym obszarze wystepujg stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw o numerach: AZP 59-60/49, AZP 59-60/50, AZP 59-60/51, AZP 59-60/52, AZP 59-60/53, AZP
59-60/54, AZP 59-60/55, AZP 59-60/56 i AZP 59-60/100. Plan miejscowy chroni tereny wpisane do
rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkow, dla ktdrych wszelkie dziatania inwestycyjne powinny

odbywac sie zgodne z przepisami odrebnymi.

7 Opis przewidywanych oddziatlywan na

srodowisko

Oddziatywanie na Srodowisko zwigzane z przewidzianym w planie tymczasowym zagospodarowaniem
terenu bedzie miato charakter lokalny i ograniczy sie do bezposredniego sgsiedztwa obszaru objetego
tym zagospodarowaniem. Poszczegdlne rodzaje przewidywanych oddziatywan realizacji zapiséw planu

na Srodowisko przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela 1. Przewidywane oddziatywanie realizacji ustalen planu na srodowisko.
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Obszar Natura
2000 - - - - - - -
Zmiany w
Zmiany faricuchach
warunkdéw pokarmowych, Mozliwy wzrost
Swietlnych i np. Trwate réznorodnosci
wilgotnosciowy | ograniczenie przeksztatcenie roslin i owadéw | Utrata siedlisk,
ch pod dostepnosci siedlisk lub Ptoszenie w przypadku usuwanie
panelami, owaddéw utrata ich ptakéw i wprowadzenia roslinnosci,
wptywajacy na wskutek zmiany Ptoszenie powierzchni, ssakow w roslinnosci ograniczenie
sktad sktadu zwierzat, hatasi | jezeli wyniku hatasu, rodzimej, mozliwosci
gatunkowy roslinnosci, co czasowe inwestycja ruchu pojazdéw | ograniczenia przemieszczani
roslinnosci i moze wptywac zaktécenia powoduje i obecnosci koszenia i a sie zwierzat
warunki na zwierzeta podczas nieodwracalne ludzi podczas rezygnacji ze oraz zaktécenie
Bioréznorodnos¢ bytowe zywigce sie budowy zmiany w prac stosowania ich rozrodu i
biologiczna zwierzat. owadami. instalacji. Srodowisku. montazowych. herbicydow. zerowania.
Ludzie - - - - - - -
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Usuniecie lub
zniszczenie
rodlinnosci w
miejscach
posadowienia
konstrukcji,
wykonania
fundamentdw,
drég
dojazdowych i
infrastruktury
technicznej.
Mozliwe
uszkodzenie
rodlinnosci
podczas prac
montazowych.

Zmiana
warunkéw
Swietlnych,
wilgotnosciowy
chi
termicznych
pod panelami,
mogaca
wptywac na
wzrost, rozwdj
oraz sktad
gatunkowy
rodlinnosci.

Zmiany w
sktadzie
gatunkowym i
strukturze
zbiorowisk
roslinnych
wynikajace z
dtugotrwatych
zmian
warunkéw
siedliskowych,
np.
ustepowanie
gatunkow
Swiattolubnych
i rozwdj
gatunkow lepiej
tolerujacych
zacienienie.

Uszkodzenie
roslinnosci,
naruszenie
darnii
powierzchni
gleby podczas
robot
budowlanych

Zmiany w
strukturze i
sktadzie
gatunkowym
roslinnosci w
okresie
adaptacji do
nowych
warunkdéw
siedliskowych
po zakorczeniu
budowy.

Mozliwosé
rozwoju
roslinnosci
zielnej, w tym
gatunkéw
rodzimych,
pomiedzy
panelamiw
przypadku
utrzymania
trwatej
pokrywy
roslinnej,
ograniczenia
czestotliwosci
koszenia i
stosowania
herbicydow.

Usuwanie
roslinnosci,
zmniejszenie
powierzchni
zajmowanych
przez
dotychczasowe
zbiorowiska
roslinne,
ograniczenie
dostepu Swiatta
oraz mozliwos¢
zmian sktadu
gatunkowego i
warunkdéw
siedliskowych.
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Ptoszenie

zwierzat Zmiany

podczas prac liczebnosci i Mozliwosé
budowlanych, rozmieszczenia stworzenia
niszczenie Zmiana niektérych Trwata utrata warunkéw
miejsc rozrodui | warunkéw gatunkéw w czesci siedlisk bytowania dla
schronien, aw bytowania nastepstwie lub czesci
przypadku zwierzat zmian ograniczenie Krétkotrwate bezkregowcdw,
niewtasciwie wskutek roslinnosci, dostepnosci ptoszenie drobnych
zaplanowanych | przeksztatcenia dostepnosci terenu dla zwierzat ssakow i innych
robot réwniez siedlisk, pokarmu lub zwierzat w podczas zwierzat dzieki
ryzyko ograniczenia warunkdéw przypadku przejazdu zachowaniu
zniszczenia dostepnosci rozrodu, np. dtugotrwatego pojazddw, roslinnosci
gniazd, jaj lub pokarmu oraz ograniczenie Ptoszenie zajecia obszaru pracy maszyn rodzimej,

Utrata lub
przeksztatcenie
siedlisk,
ptoszenie
zwierzat,
ograniczenie
dostepnosci
zerowisk i
miejsc rozrodu
oraz
utrudnienia w
migracji,

osobnikéw zmiany liczby owadow zwierzat, hatasi | przezinstalacje lub ograniczeniu szczegOlnie w
przebywajacych | warunkéw mogace zaktécenia ich i zastosowania wykonywania koszenia i przypadku
w obrebie Swietlnych i wptywac na aktywnosci barier pojedynczych zapewnieniu zastosowania
terenu wilgotnosciowy | zwierzeta podczas prac utrudniajgcych prac przejs¢ w szczelnego
Fauna inwestycji. ch. owadozerne. budowlanych. migracje. montazowych. ogrodzeniu. ogrodzenia.

Krotkotrwate

ryzyko

zanieczyszczeni

awad

opadowych

wskutek

przypadkowego

wycieku paliwa

lub oleju z

maszyny

budowlanej, a

takze chwilowe Mozliwosé

zwiekszenie swobodnego

ilosci zawiesiny wsigkania wéd

podczas robot opadowych do

Woda - - - - - ziemnych podtoza. -
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Mozliwe
zmiany Utrzymywanie Mozliwosé
wiasciwosci sie zmian ograniczenia
Mozliwe fizycznych Naruszenie wtasciwosci erozji i poprawy
zmiany gleby, rozwoju struktury gleby, | glebyi ochrony
warunkdéw roslinnosci i przemieszczani warunkéw jej powierzchni
wilgotnosciowy | aktywnosci e mas uzytkowania w Krétkotrwate gleby w
ch gleby oraz organizmow ziemnych, okresie po wzniecanie pytu | przypadku
rozktadu glebowych lokalne zakoriczeniu podczas prac utrzymania
sptywu bedace zageszczenie budowy, a ziemnych i trwatej
powierzchniow nastepstwem gruntu i takze transportowych | pokrywy
ego wskutek zmienionych powstawanie stopniowa , przejsciowe roslinnej,
zmiany sposobu | warunkdéw kolein podczas regeneracja powstawanie ograniczenia
zagospodarowa | wilgotnosciowy prac powierzchni kolein lub intensywnej
nia terenu i ch, Swietlnych i budowlanych terenu poza lokalne uprawy i
zacienienia sposobu oraz transportu | miejscami zabrudzenie zaniechania
Powierzchnia powierzchni uzytkowania elementow zajetymi przez gruntu podczas | stosowania
ziemi - przez panele terenu. instalacji. infrastrukture. robét. herbicydow. -
Produkcja
energii
elektrycznej
Krétkotrwate bez
wzrosty bezposredniej
zapylenia emisji pytow,
Emisja pytéw i Korzysci dla podczas tlenkéw azotu,
spalin z silnikéw jakosci przejazdu dwutlenku
pojazddéw oraz powietrza i pojazddéw po siarki i
maszyn klimatu nieutwardzonyc | dwutlenku
budowlanych wynikajace z h drogach, wegla
podczas wytwarzania przemieszczani zwigzanej ze
transportu, energii agruntui spalaniem
prac ziemnych i elektrycznej z wykonywania paliw w miejscu
montazu odnawialnych prac wytwarzania
Powietrze instalacji. - - - zrédet energii montazowych. energii. -
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Zmiana Zmiana
wygladu i postrzegania
struktury przestrzeni i jej
krajobrazu waloréw
poprzez estetycznych, a
wprowadzenie takze Mozliwosé
paneli ograniczenie uporzadkowani
fotowoltaicznyc | czytelnosci a
h, konstrukcji dotychczasowe zagospodarowa
wsporczych, go krajobrazu nia terenu,
ogrodzen, stacji | rolniczego zachowania
transformatoro | wskutek powierzchni
wych i wprowadzenia biologicznie
pozostatej nowych czynnej
infrastruktury elementow pomiedzy

Krajobraz technicznej. technicznych. - - panelami. -

Klimat -

Zasoby naturalne -

Zabytki -

Dobra materialne -
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8 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczanie i kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko,

wynikajgcych z realizacji ustalen planu

Ustalenia projektu planu obejmujg rozwigzania stuzgce minimalizacji oraz ograniczaniu potencjalnych
oddziatywan inwestycji na poszczegdlne komponenty srodowiska, omoéwione szczegétowo w rozdziale
6 niniejszej prognozy. W celu zapewnienia wiasciwego poziomu ochrony srodowiska oraz zachowania
obowigzujgcych standardow jakosci sSrodowiska na terenie objetym opracowaniem i w jego otoczeniu,
realizacja planowanych przedsiewzie¢ powinna by¢ poprzedzona zastosowaniem odpowiednio
dobranych rozwigzann technicznych i technologicznych. Zaleca sie, aby rozwigzania te zostaty

uwzglednione juz na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej.
Ponadto nalezy uwzglednic:

e konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujagcych norm  dotyczacych ochrony

poszczegdlnych komponentdéw srodowiska,

e odpowiednie wyprofilowanie powierzchni terenu, zapewniajgce powierzchniowy sptyw wad

opadowych oraz w miare mozliwosci stosowanie nawierzchni przepuszczajgcych wode,

e zdjecie prochniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach realizacji inwestycji i wtérne jej

wykorzystanie,
e wprowadzenie pomiedzy sektorami paneli nasadzen niskopiennych zywoptotéw,
e stosowanie modutéw fotowoltaicznych o powierzchni antyrefleksyjnej,

e obowigzek selektywnego gromadzenia odpaddw i powierzanie ich wywozu i sktadowania

wyspecjalizowanym firmom,

e prowadzenie prac ziemnych z zachowaniem terminéw tych prac, wykluczajac
fundamentowanie w okresie dtugotrwatych deszczy i roztopdw wiosennych, w celu ochrony

podtoza,
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e przeznaczanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen,

e realizacja sieci infrastruktury jako kablowych.

9 Rozwigzania alternatywne

Prognoza nie podaje rozwigzan alternatywnych ze wzgledu na korzystne i w petni wystarczajgce
rozwigzania zaproponowane w projekcie planu miejscowego. Przy opracowywaniu projektu planu
uwzglednione zostaty wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane
rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla
projektowanej zabudowy oraz zasad zaopatrzenia w infrastrukture techniczng i zasad obstugi

komunikacyjnej pozostajg w zgodnosci z zaleceniami wynikajgcymi z planu generalnego.

10 Informacja o mozliwym transgranicznym

oddzialywaniu na srodowisko

Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania skutkow realizacji projektowanego dokumentu.

11 Informacja o mozliwym oddzialywaniu na
obszary Natura 2000

Najblizszy obszar Natura 2000 — Dgbrowa Radziejowska PLH140003 zlokalizowany jest w odlegtosci
13 km od granic planu miejscowego. Z uwagi na charakter planowanego przedsiewziecia, jakim jest
realizacja elektrowni stonecznej, oraz znaczng odlegto$é¢ obszaru Natura 2000 od granic planu, nie
przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustalern projektowanego dokumentu na ten

teren.
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12 Przewidywane metody analizy skutkow
realizacji ustalen projektowanego

dokumentu

Ocena skutkéw realizacji ustalen projektu planu polega na identyfikacji i analizie potencjalnych zmian
zachodzacych w Srodowisku w wyniku wdrazania jego postanowien oraz na ocenie efektywnosci
Srodkéw minimalizujgcych mozliwe negatywne oddziatywania. Monitoring skutkdw realizacji planu
moze obejmowac kontrole zgodnosci zagospodarowania terenu z przyjetymi ustaleniami dotyczgcymi
funkcji terenéw, parametréw zabudowy, infrastruktury technicznej, ochrony srodowiska, krajobrazu,
tadu przestrzennego oraz zasobow dziedzictwa kulturowego. Nalezy podkresli¢, ze plan miejscowy nie
przesadza o sposobie realizacji konkretnych inwestycji, natomiast ich szczegétowe oddziatywanie na
Srodowisko bedzie podlegato ocenie na dalszych etapach procesu inwestycyjnego, zgodnie
z wymogami przepisdw odrebnych. Analizowany projekt planu miejscowego CPK Podbuszyce 1 nie
przesadza o jednowymiarowym wykorzystaniu terenu — docelowego trzeciego pasa nowego lotniska.
Umozliwia on realizacje tymczasowego zagospodarowania z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet

energii.

Czestotliwos¢ przeprowadzenia analizy skutkéw realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego proponuje powigza¢ z czestotliwoscig badania aktualnosci
kierunkéow polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach oraz w aktach prawa
miejscowego. Zgodnie z art. 120ze ust. 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym Wojewoda co 5 lat dokonuje analizy aktualnosci planu miejscowego CPK,
w szczegdlnosci z ustaleniami planu generalnego lotniska, stwierdzajgc, w drodze zarzgdzenia,
aktualnosc albo wszczynajgc postepowanie w przedmiocie zmiany bqdz uchylenia planu miejscowego

CPK.

13 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Opracowanie prognozy jest elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, jakiej podlegaja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 46
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

43
Adres: Al. Jerozolimskie 142B, 02-305 Warszawa PORT
Telgfon: +48 5_39 188 404 POLSKA
Mail: sekretariat@portpolska.pl



PORT
POLSKA

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Centralnego Portu Komunikacyjnego Podbuszyce 1,
sporzadzanego na podstawie Zarzadzenia Wojewody Mazowieckiego z 1 lipca 2026 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centralnego

Portu Komunikacyjnego Podbuszyce 1.

Na potrzeby prognozy dokonano analizy uwarunkowan przyrodniczych na terenie objetym planem
miejscowym. Zdiagnozowano stan ifunkcjonowanie srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem
istniejgcych i prognozowanych zagrozen s$rodowiska, a takze problemdéw ochrony srodowiska.
Przedstawiono takze potencjalne zmiany aktualnego stanu srodowiska przy braku realizacji ustalen

planu.

Scharakteryzowano gtéwne zagrozenia wynikajgce z realizacji ustalen planu. Analiza przewidywanych
potencjalnych znaczacych oddziatywan projektu planu na srodowisko wykazata, ze realizacja ustalen
nie bedzie mie¢ znaczgcego negatywnego wptywu na elementy srodowiska przyrodniczego oraz

warunki zycia i zdrowia ludzi.
Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na obszary Natura 2000.

Podsumowujgc, analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Centralnego Portu Komunikacyjnego Podbuszyce 1 nie bedzie powodowat zagrozenia dla srodowiska.
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Rysunek 11. Prognoza oddziatywania na srodowisko - ocena kompleksowa.
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o o » . B Sos wystgpienia powodzi jest wysokie | wynosi 10% (raz na 10 lat)

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach o ) . - grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi

zagospodarowania D obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) — — — projektowane podziemne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia

[X’ obszar tymczasowego zagospodarowania terenu do czasu realizacji inwestycji

lotniskowej obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powadzi jest niskie i wynosi

0,2% (raz na 500 lat)

napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia (15 kV)

przeznaczenie terendw:

r : o o |:| krajobraz priorytetowy okreslony w audycie krajobrazowym wojewddztwa
KL - teren komunikacji lotniczej . s T .
m i s H——I napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napiec (220 kV)

1 napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia (110 kV)
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OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670, 875, 1097, 1157) oswiadczam, ze spetniam

wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ww. ustawy.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

1 Elektronicznie podpisany
Fe ni kOWS ka przez Fenikowska Justyna
Data: 2026.10.12 09:39:57

Ju Styn d +02'00'

(podpis osoby kierujgcej zespotem autoréw)
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