ZARZADZENIE NR 104/2023/2Z

DYREKTORA GENERALNEGO
KRAJOWEGO OSRODKA WSPARCIA ROLNICTWA
z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie wprowadzenia ,,Wytycznych w sprawie wykonywania umowy
dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa”

Na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Osrodku
Wsparcia Rolnictwa (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1308, z p6zn. zm.), zarzadza
sie, co nastepuje:

§1

Wprowadza sie do stosowania ,Wytyczne w sprawie wykonywania umowy dzierzawy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa”, stanowigce zatgcznik do
niniejszego Zarzadzenia.

§2

1. Za realizacje Zarzadzenia odpowiadajg w zakresie powierzonych obowigzkdéw:
Dyrektor Departamentu Gospodarowania Zasobem, Dyrektor Biura Prawnego
i Zamowien Publicznych, Dyrektor Biura Finansowo-Ksiegowego, oraz dyrektorzy
oddziatéw terenowych Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

2. Nadzér merytoryczny nad realizacjq Zarzadzenia sprawuje Dyrektor Departamentu
Gospodarowania Zasobem.

§3

Traci moc Zarzadzenie Nr 33/2023/Z Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa z dnia 19 kwietnia 2023 r. w sprawie wprowadzenia , Wytycznych
w sprawie wykonywania umoéw dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa”.
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Zarzadzenie wchodzi w zycie po uptywie jednego dnia od dnia podpisania.

DYREKTOR GENERALNY
KRAJOWEGO OSRODKA
WSPARCIA ROLNICTWA

Waldemar Humiecki

(podpisano elektronicznie)
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1. ZASADY OGOLNE

Umowa dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, zwanym tez dalej
~Zasobem” jest umowg wzajemng, w ktérej wydzierzawiajacy (Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, zwany
dalej ,KOWR") zobowigzuje sie oddac¢ dzierzawcy nieruchomos¢ do uzywania i pobierania pozytkéw na czas
oznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie pfaci¢ wydzierzawiajacemu umdwiony czynsz. Wydanie
nieruchomosci dzierzawcy, bez wzgledu na okres na jaki umowa zostata zawarta, nastepuje po podpisaniu
umowy dzierzawy i wymaga podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego. W protokole nalezy
szczegdtowo opisac stan przedmiotu dzierzawy oraz dofaczy¢ dokumentacje fotograficzng obrazujaca stan
nieruchomosci.

Kolejnym krokiem powinno by¢ zaewidencjonowanie umowy w Zintegrowanym Systemie
Informatycznym KOWR (ZSI). Umowa oraz zmiany do niej wprowadzone powinny by¢ na biezaco
ewidencjonowane w systemie ZSI.

Ze wzgledu na przejecie przez dzierzawce zobowigzan wynikajacych z umowy, np. odnos$nie ptacenia
podatkow, sktadek na rzecz spotki wodnej, badz zobowigzan wobec innych instytucji, informacja o zawartej
umowie powinna by¢ przekazana odpowiednim podmiotom (w tym m.in. konserwatorowi zabytkow).

Kontrola realizacji zobowigzan dzierzawcy wynikajacych z umowy powinna zosta¢ objeta nadzorem
wiascicielskim, prowadzonym przez oddziaty terenowe KOWR, zwanymi dalej ,OT".

1.1. Wniosek o szczegd6lne pelnomocnictwo/zgode Dyrektora Generalnego KOWR

I. Szczegdlne petnomocnictwo Dyrektora Generalnego KOWR wymagane jest w przypadku zmiany
umowy dzierzawy nieruchomosci rolnej o powierzchni powyzej 500 ha, w czesci dotyczacej:
a) zmiany terminu obowigzywania umowy dzierzawy,
b) zmiany dzierzawcy w wyniku cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy dzierzawy.

II. Pisemna zgoda Dyrektora Generalnego KOWR |ub Zastepcy Dyrektora Generalnego KOWR
kierujacego Pionem Gospodarowania Nieruchomosciami wymagana jest gdy ma nastgpi¢ zmiana
umowy dzierzawy nieruchomosci rolnej o powierzchni powyzej 100 ha, w czesci dotyczacej:

a) zmiany terminu obowigzywania umowy dzierzawy (z wytaczeniem umow, gdzie dzierzawca
ztozy wniosek o przedtuzenie umowy na okres krétszy niz 5 lat),
b) zmiany dzierzawcy w wyniku cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy dzierzawy.

III. Pisemna zgoda Dyrektora Generalnego KOWR |ub Zastepcy Dyrektora Generalnego KOWR
kierujacego Pionem Gospodarowania Nieruchomosciami wymagana jest w_przypadku odmowy
wydtuzenia przez Dyrektora OT terminu obowigzywania okresu dzierzawy nieruchomosci rolnej
o powierzchni powyzej 100 ha, z wytaczeniem przypadkow gdzie:

- odmowa kontynuowania umowy dzierzawy wynika z przyczyn formalnoprawnych,
tj. dzierzawca odmowit wytgczenia gruntéw na podstawie ustawy z dnia 16.09.2011 r.
0 zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa oraz
0 zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 2011 r. Nr 233, poz. 1382) zwanej dalej ,ustawa
z 16.09.2011 r.” Jub

- dzierzawca nie ztozyt w terminie o$wiadczenia o zamiarze przedtuzenia umowy w mysl art.
39 ust. 4 pkt 1 ustawy z 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa, (zwang_ dalej ,ugnrSP") lub

- odmowa przediuzenia umowy dzierzawy zwigzana jest z posiadanym przez dzierzawce
wymagalnym zadtuzeniem obejmujgcym co najmniej dwie raty czynszu z umowy, ktérej
dotyczy wniosek i wyczerpaniem przez KOWR pomocy umozliwiajacej sptate zadtuzenia.

IV. Pisemna zgoda Dyrektora Generalnego KOWR |ub Zastepcy Dyrektora Generalnego KOWR
kierujacego Pionem Gospodarowania Nieruchomosciami wymagana jest na poddzierzawe czesci lub
catosci przedmiotu dzierzawy, w przypadkach wymienionych w rozdziale 4.7.



Whniosek o0 szczegdlne petnomocnictwo/zgode, =z ktéorym wystepuje dyrektor
oddziatu/zastepca dyrektora (z wytaczeniem przypadkow, o ktéorych mowa w pkt IV), powinien by¢
sporzadzony wedlug wzoru stanowigcego zatacznik do niniejszego zarzadzenia, z zachowaniem

zaproponowanego w tym wzorze uktadu. Do wniosku nalezy zataczy¢ nastepujace zataczniki:

1) o$wiadczenie dyrektora OT lub jego zastepcy, zawierajace tres¢ ze:

a) umowa dzierzawy zawarta zostata po przeprowadzeniu przetargu poprzedzonego publikacjg
wykazu i ogloszenia przetargu lub w innym trybie przewidzianym przepisami prawa oraz,
Ze grunty obecnie dzierzawione objete byly pierwotng umowa dzierzawy,

b) dzierzawca nie podlegat pod wytaczenia z art. 4 ustawy z dnia 16.09.2011 r. a jesli podlegat,
to ze dzierzawca podpisat aneks zmieniajacy umowe dzierzawy w tym zakresie i czy nastgpito
juz wytaczenie gruntow w tym trybie z umowy (dotyczy tylko tych umdéw dzierzawy, ktdre
zawarte zostaty przed dniem 03.12.2011 r., czyli przed dniem wejScia w Zycie ustawy
716.09.2011 r.),

C) w ocenie OT dzierzawca wywigzuje sie z obowigzkéw wynikajacych z umowy dzierzawy i nie
ma przeszkdd formalnoprawnych do jej wydtuzenia (w przypadku wniosku, o ktérym mowa
w pkt III - tre$¢ oswiadczenia nalezy dostosowad odpowiednio do przyczyny odmowy
przedfuzenia umowy),

2) kopie os$wiadczenia dzierzawcy o zamiarze dalszego dzierzawienia nieruchomosci i kopie
korespondencji prowadzonej przez OT w tym zakresie,

3) kopie umowy dzierzawy z zatacznikami (w szczegodlnosci wykaz gruntéw, budynkow, budowli
i urzadzen oraz sposéb naliczania czynszu), aneksy (wraz z zatacznikami, tj. w szczegdlnosci:
wykaz gruntéw, budynkdéw, budowli i urzadzen oraz sposoéb naliczania czynszu),

4) projekt aneksu dostosowujgacego umowe do aktualnego wzoru wraz z zatacznikami (w przypadku
wiekszej ilosci anekséw utrudniajgcych analize dokonanych zmian - projekt aneksu powinien
zawierac tekst jednolity); kazda strona projektu aneksu powinna by¢ parafowana przez pracownika
przygotowujgcego taki dokument,

5) kopie protokotu/notatki z kontroli z realizacji warunkédw umowy, sporzadzone w ramach nadzoru
wiascicielskiego (nie starsze niz 12 miesiecy), wraz z dokumentacjg fotograficzng (zaleca sie
wydruk zdje¢ w kolorze); dokumentacja fotograficzna moze by¢ przestana drogq elektroniczna,

6) informacje o wywigzywaniu sie dzierzawcy z obowigzkdéw finansowych wynikajacych z umowy,

7) w_przypadku cesji - kopie wniosku dzierzawcy (cedenta) i cesjonariusza oraz korespondencji
prowadzonej przez OT w tym zakresie; dodatkowo nalezy zataczy¢ projekt umowy przejecia praw

i obowigzkdéw oraz ewentualnie projekt umowy przejecia dtugu; kazda strona projektu takich umoéw
powinna by¢ parafowana przez pracownika przygotowujgcego takie dokumenty,

8) (w przypadku, jezeli wniosek dotyczy uzyskania szczegdlnego petnomocnictwa ) - dokumenty dotyczace
ustalonego sposobu i formy zabezpieczenia naleznosci KOWR,

9) (w przypadku, jezeli wniosek dotyczy uzyskania szczegdinego petnomocnictwa) — dokumentacja w zakresie
oceny wiarygodnosci finansowej dzierzawcy/cesjonariusza,

10) opinie izby rolniczej na temat zapotrzebowania na grunty rolne, zgtaszanego przez rolnikow
zainteresowanych powiekszeniem swojego gospodarstwa rolnego prowadzonego w okolicy
potozenia nieruchomosci stanowigcej przedmiot wniosku (tj. na terenie gminy gdzie potozona jest
dana nieruchomos$¢ i na terenie gmin graniczacych) - z wylaczeniem przypadkdéw, kiedy
dzierzawca jest osoba prowadzaca gospodarstwo rodzinne w rozumieniu ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego lub dzierzawcg sg osoby wskazane w art. 24 ust. 5d, w art. 24b i w art. 39 ust. 2

pkt 2 ugnrSP,
11) w przypadku jezeli wniosek dotyczy wydiuzenia umowy zawartej z osobq posiadajaca status rolnika
indywidualnego w rozumieniu ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego - nalezy zataczy¢

os$wiadczenie dzierzawcy o spetnieniu przez niego kryteriéw rolnika indywidualnego,



12) w przypadku odmowy wydtuzenia umowy dzierzawy - do wniosku nalezy zatgczy¢ harmonogram
restrukturyzacji tej nieruchomosci obejmujacy ramy czasowe czynnosci, ktére zamierza podja¢ OT,
prowadzace do przysziego jej rozdysponowania w trybie przetargdw ograniczonych na rzecz
rolnikéw indywidualnych, wraz ze szczegdtowym uzasadnieniem podjetej przez dyrektora OT
decyzji co do niewydtuzenia umowy dzierzawy,

13) inne, istotne wg OT, informacje dotyczace dzierzawionej nieruchomosci lub ktére mogg mieé
wptyw na udzielenie przez Dyrektora Generalnego KOWR szczegoélnego petnomocnictwa/zgody.

Whnioski o wydluzenie okresu dzierzawy, wymagajace szczegdlnego peitnomocnictwa
powinny by¢ nadsytane do Centrali KOWR co najmniej na 3 miesiace (liczac od dnia wptywu)
przed terminem zakonczenia umowy.

Whnioski o zgode Dyrektora Generalnego KOWR na wydluzenie okresu dzierzawy -
co najmniej na 1 miesiac (liczac od dnia wptywu) przed terminem zakonczenia umowy.

Whnioski o zgode na odmowe przediuzenia umowy - co najmniej na 2 miesiace (liczac od
dnia wptywu) przed terminem wygasniecia umowy dzierzawy.

Wystanie przez OT wniosku z odpowiednim wyprzedzeniem czasowym pozwoli aby
merytoryczne jednostki Centrali, przed zakonczeniem terminu obowiazywania umowy, mogly
zapoznac¢ sie z przestana przy wniosku dokumentacja i dokonaé¢ jej analizy, zarowno pod
wzgledem merytorycznym, oceny zabezpieczenia naleznosci KOWR i wiarygodnosci finansowej
dzierzawcy, jak tez formalnoprawnym, czy tez uzyska¢ z OT wyjasnienia iinformacje na
dodatkowe zapytania.

Whnioski o szczegdlne petnomocnictwo/zgode Dyrektora Generalnego KOWR, powinny by¢
przekazywane w formie papierowej, z zachowaniem zasady 1 wniosek = 1 umowa dzierzawy.
Wzdr wniosku o szczegdine petnomocnictwa/zgode Dyrektora Generalnego KOWR stanowi zatgcznik
nré6.1.

2. PRZEDLUZANIE OKRESU DZIERZAWY

Zgodnie z ugnrSP umowy dzierzawy zawierane sg nha czas oznaczony. Dtugos¢ okresu, zalezy
od charakteru i przeznaczenia nieruchomosci (rolna zabudowana albo niezabudowana, pod budowe
i eksploatacje elektrowni wiatrowych, wydobycie kruszyw itd.). Okres dzierzawy powinien uwzgledniac¢
mozliwo$¢ udziatu dzierzawcy w programach finansowanych albo wspdifinansowanych ze s$rodkéow
pomocowych.

Ustalajac date wygasniecia umowy, nalezy mie¢ na uwadze terminy zakonczenia zbioréw oraz
okreslonego cyklu produkcyjnego. Przy wydtuzeniu umowy dzierzawy, z zasady, termin jej zakonczenia
nie moze przypadac w trakcie okresu wegetacji lub przed terminem zbioréw plonéw rolnych. Dla potrzeb
systemu ewidencji, termin zakonczenia umowy powinien by¢ dniem roboczym przypadajacym w pierwszej
dekadzie miesigca. Przesuniecie terminu wydania nieruchomosci objetej wygastg (wygasajacg) umowg
dzierzawy co do zasady jest mozliwe jedynie w odniesieniu do umoéw dzierzawy, ktérych nie mozna
wydtuzy¢ z przyczyn formalnoprawnych.

Warunkiem przediuzenia umowy jest w szczegdlnosci ztozenie przez dzierzawce oswiadczenia
0 zamiarze dalszego dzierzawienia nieruchomosci, najpdzniej na 3 miesigce, przed zakonczeniem umowy
dzierzawy (art. 39 ust. 4 pkt 1 ugnrSP).

Oswiadczenie o zamiarze dalszego dzierzawienia nieruchomosci powinien ztozy¢ dzierzawca. Jezeli
oswiadczenie dzierzawcy byto ztozone w innej formie niz pisemna, nalezy je na biezaco dokumentowaé
poprzez sporzadzenie stosownej notatki i zaewidencjonowanie jej w systemie obiegu dokumentéw na dzien
ztozenia oswiadczenia. W przypadku zilozenia przez dzierzawce os$wiadczenia na pisSmie, o dotrzymaniu
3 miesiecznego terminu decyduje data wplywu do OT (art. 61 K.c. stosuje sie odpowiednio),
co poswiadczone powinno by¢ przez osobe dokonujaca odbioru korespondencii.



KOWR, jezeli przewiduje mozliwo$¢ dalszej dzierzawy, moze poinformowac odpowiednio wczesniej
dzierzawce o zblizajagcym sie terminie wygasniecia umowy oraz trybie jej przedtuzenia. Przypomnienie
dzierzawcy o terminie wygasniecia umowy i o mozliwosci ztozenia oswiadczenia nie jest obowigzkiem
wynikajacym z przepisdw prawa, natomiast ma ono na celu usprawnienie, a niejednokrotnie umozliwienie
przedtuzenia umowy i zapobiezenie uzytkowania nieruchomosci bez tytutu prawnego. Narzedziem
umozliwiajacym KOWR uzyskanie kompleksowej informacji o wygasajacych umowach dzierzawy jest raport
z systemu informatycznego Windykacji Naleznosci: ,Lista umow ze zblizajacym sie terminem wygasniecia”.
Raporty te powinny by¢ generowane w terminach pozwalajacych na podjecie odpowiednich czynnosci
zaréowno przez OT, jak i przez dzierzawce, w zaleznoséci od planowanego sposobu zagospodarowania
nieruchomosci. W przypadku, jezeli KOWR przewiduje mozliwos$¢ przedtuzenia umowy dzierzawy, to przeglad
informacji z raportu powinien by¢ dokonany w terminie pozwalajagcym na przypomnienie dzierzawcy
o koniecznosci ztozenia o$wiadczenia o zamiarze dalszego dzierzawienia nieruchomosci — nie poézniejszym niz
3 miesigce przed wygasnieciem umowy. Dlatego tez dokonywane co kwartat przeglady powinny obejmowac
umowy, ktére wygasajq za okres dtuzszy niz 3 miesigce.

W przypadku, jezeli KOWR nie przewiduje przedtuzenia umowy na dalszy okres, powinien
poinformowac¢ o tym dzierzawce z odpowiednim wyprzedzeniem czasowym, co najmniej na 12 miesiecy
przed datg zakonczenia umowy. Wczesniejsze uprzedzenie dzierzawcy o zamiarze zakonczenia umowy
dzierzawy umozliwi dzierzawcy podjecie przez niego dziatan zwigzanych z zakoriczeniem lub ograniczeniem
prowadzonej dziatalnosci albo zmiane profilu, natomiast KOWR zapewni odpowiedni czas na opracowanie
koncepcji ponownego rozdysponowania nieruchomosci i uzyskanie wymaganej zgody Dyrektora Generalnego
KOWR, w przypadku jezeli dzierzawiona nieruchomos¢ przekracza powierzchnie 100 ha.

Przy podejmowaniu decyzji o kontynuowaniu dzierzawy nieruchomosci, nalezy rowniez przeanalizowad
toczace sie postepowania administracyjne, sadowe, a takze potrzebe przeznaczenia gruntéw na inne cele,
a zwilaszcza wynikajace z art. 24 ugnrSP.

Umowy dzierzawy KOWR moze przedtuza¢, na podstawie art. 39 ust. 2 pkt 1 ugnrSP, na nowych
warunkach uzgodnionych z dzierzawcg, z tym Zze czynsz nie moze by¢ nizszy od dotychczasowego.
Nie oznacza to jednak, ze na wniosek dzierzawcy KOWR automatycznie powinien przedtuzy¢é umowe
w kazdym przypadku. Kazda umowa podlega¢ powinna odrebnej analizie, w szczegdlnosci pod wzgledem
zasadnosci jej kontynuowania w dotychczasowym lub zmienionym ksztatcie, oceny wysokosci czynszu.
Istotne warunki dalszej dzierzawy powinny by¢ oparte na ustaleniach z nadzoru witascicielskiego
(przeprowadzonego stosownie do wytycznych dotyczacych sprawowania nadzoru wiascicielskiego)
i na te okoliczno$¢ OT powinien sporzadzi¢ protokét lub stosowng notatke.

Obowigzek przedstawienia dzierzawcy (w ciggu miesigca od dnia otrzymania od niego os$wiadczenia,
o ktérym mowa w art. 39 ust. 2 pkt 1 ugnrSP) warunkdéw dalszej dzierzawy (tj. co do przedmiotu dzierzawy,
wysokosci czynszu, okresu dzierzawy) albo informacji, ze umowa nie zostanie przedtuzona, nie jest
jednoznaczny z koniecznoscig osiagniecia miedzy stronami porozumienia w tym terminie. Strony umowy
majq czas na ich akceptacje lub ewentualne podjecie negocjacji do konca okresu obowigzywania umowy
dzierzawy. W przypadku nieosiggniecia porozumienia przez strony umowy, co do warunkéw dalszej
dzierzawy w okresie jej trwania — umowa wygasa. W odpowiedzi kierowanej do dzierzawcy nieruchomosci
o powierzchni powyzej 100 ha, nalezy zamiesci¢ informacje o koniecznosci uzyskania zgody/petnomocnictwa
szczegdlnego Dyrektora Generalnego KOWR. Obowigzek udzielenia przez KOWR odpowiedzi w ciaggu miesigca
od dnia ztozenia przez dzierzawce os$wiadczenia o zamiarze dalszej dzierzawy, dotyczy takze tych
przypadkéw, gdy dzierzawca nie dotrzyma 3-miesiecznego terminu na ztozenie oswiadczenia w tym zakresie.
W takim przypadku OT powinien poinformowac¢ (w ciggu miesigca) dzierzawce o braku mozliwosci
przedtuzenia umowy i wyznaczy¢ termin odbioru nieruchomosci uwzgledniajacy zakonczenie zbioréow.
Rozpatrujgc wniosek dzierzawcy o przedtuzenie umowy dzierzawy nalezy zwrdécic¢ szczegdlng uwage na
nastepujace kwestie:
- prawidtowos¢ wywiazywania sie dzierzawcy z zobowigzan wynikajacych z umowy dzierzawy (w
tym prowadzenia przez dzierzawce racjonalnej gospodarki rolnej na dzierzawionej
nieruchomosci),



- wywigzywanie sie dzierzawcy z zobowigzan finansowych zaréwno wobec KOWR, jak i z innych

zobowigzan zwigzanych z przedmiotem dzierzawy,

- wiarygodnos¢ finansowa dzierzawcy,

- zabezpieczenie naleznosci KOWR,

- uzytkowania czesci albo catosci przedmiotu dzierzawy przez osoby trzecie (i na jakiej podstawie)

- kazdy przypadek oddania przez dzierzawce gruntéw do korzystania innej osobie powinien by¢
przeanalizowany pod wzgledem okolicznosci, ktére miaty wptyw na te decyzje, czas trwania
umowy poddzierzawy i ewentualnie innych umoéw/zgdd, charakter i rodzaj prowadzonej na
nieruchomosci dziatalnosci.

W przypadku, jezeli w momencie okreslania warunkéw dalszej dzierzawy istnieje znaczne
zapotrzebowanie na grunty ze strony rolnikéw indywidualnych majacych miejsce zamieszkania w gminie,
gdzie potozone sg grunty objete umowg dzierzawy Ilub w gminie graniczacej z ta gming, jednak
z uzasadnionych wzgledéw np. gospodarczych, spotecznych, formalnoprawnych - nieprzedtuzenie okresu
trwania umowy dzierzawy lub zmniejszenie przedmiotu dzierzawy wywotatoby negatywne skutki - KOWR
powinien zaproponowac¢ dzierzawcy krétszy okres dzierzawy, albo wskaza¢ pdzniejszy termin wytaczenia
gruntéow. Pozwolitoby to na przeprowadzenie racjonalnej restrukturyzacji dzierzawionej nieruchomosci,
a dzierzawcy - na podjecie dziatan majacych na celu zmiane profilu lub ograniczenie prowadzonej
dziatalnosci rolniczej. Dziatki przewidziane do wytaczenia z umowy w pdzniejszym okresie, powinny by¢
wyodrebnione w umowie, ze wskazaniem terminu ich wytaczenia, o ile jest to mozliwe. Bedzie to oznaczato,
ze dzierzawca musi liczy¢ sie z mozliwoscig zaprzestania prowadzenia przez niego dziatalnosci rolniczej na tej
czesci gruntow przed uptywem deklarowanego okresu, co ma wplyw np. na mozliwos$¢ zgtaszania tych
dziatek do programoéw pomocowych wspodtfinansowanych ze $rodkdéw UE, ktdrych termin zwigzania celem
przekracza termin obowigzywania umowy lub termin planowanego wytaczenia dziatki z przedmiotu
dzierzawy. Dziatania KOWR, w odpowiedzi na zapotrzebowanie okolicznych rolnikoéw na grunty Zasobu, co do
zasady, nie mogg_prowadzi¢ do likwidacji dziatalnosci gospodarczej dotychczasowego dzierzawcy.

Pismo kierowane do dzierzawcy, zawierajace warunki dalszej dzierzawy, powinno zawiera¢ réwniez
informacje, ze przed zawarciem aneksu wydtuzajacego umowe, dzierzawca zobowigzany jest dostarczy¢
m.in. dokumenty potwierdzajace wiarygodnos¢ finansowq, dotyczace zabezpieczen, czy tez potwierdzajgce
uczestnictwo w programach pomocowych, ktérych okres realizacji i tzw. ,zwigzania celem” moze mie¢ wptyw
na dtugos¢ okresu dzierzawy.

Umowy dzierzawy, ktérych termin wygasniecia jest dituzszy niz 24 miesiace - nie sg przedtuzane,
chyba Ze z analizy wniosku dzierzawcy wynika, ze wczeéniejsze przedtuzenie umowy jest uzasadnione
gospodarczo, np. jesli dzierzawca uczestniczy lub zamierza przystgpi¢ do realizacji programéw rolno-
$rodowiskowo-klimatycznych i ekologicznych wspoffinansowanych lub finansowanych ze $rodkow
Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich (EFRROW) w ramach wspdlnej
polityki rolnej (WPR), Europejskiego Funduszu Morskiego i Rybackiego albo uzyska¢ pomoc w ramach
interwencji objetych Planem Strategicznym dla Wspélnej Polityki Rolnej na lata 2023-2027.

Umowa dzierzawy moze by¢ przedtuzona na ponizej podany okres (z uwzglednieniem okresu pozostajgcego
do wygaséniecia umowy), przy czym okresy te nie dotyczg spodtek hodowli roslin i zwierzat uznanych przez
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi za strategiczne dla gospodarki narodowej.

1) od 5 do 20 lat - jezeli dzierzawcg nieruchomosci jest osoba prowadzaca gospodarstwo rodzinne
W rozumieniu przepisow o ksztattowaniu ustroju rolnego albo osoba, ktdéra nie ukonczyta 41 lat, jedli nie
spetnia wymogu dotyczacego 5-letniego osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego Iub okresu
zamieszkiwania,

2) od 5 do 8 lat - jezeli dzierzawcg nieruchomosci nie jest osoba prowadzaca gospodarstwo rodzinne
W rozumieniu przepiséw o ksztattowaniu ustroju rolnego. W odniesieniu do takich uméw, KOWR przed
przedstawieniem warunkéw dalszej dzierzawy powinien dokona¢ analizy pod wzgledem ewentualnego
zapotrzebowania na grunty, zgtaszanego przez okolicznych rolnikédw oraz aktualnej sytuacji dzierzawcy
(np. profil prowadzonej produkcji rolniczej, udziat w programach finansowanych albo wspétfinansowanych



ze $rodkow pomocowych, dla ktéorych wymagany jest okres ,zwigzania celem”, poziom zatrudnienia,
naktady poniesione w ramach prowadzonej dziatalnosci rolniczej).

Wydtuzanie uméw na wskazane wyzej okresy stanowi¢ powinno generalng zasade przy rozpatrywaniu
przez KOWR wnioskow dzierzawcow.

Majac na uwadze specyfike dziatalnosci rolniczej i szereg wystepujacych uwarunkowan
formalnoprawnych, gospodarczych i organizacyjnych - wydtuzenie umowy dzierzawy moze zostal ustalone
na krétszy okres.

Moze to mie¢ miejsce w szczegdlnosci w przypadku, gdy:

- nieruchomo$¢ stanowigca przedmiot dzierzawy stanowi przedmiot roszczen Iub postepowania
sqdowego i istnieje mozliwos¢ przeniesienia prawa jej wtasnosci na inny podmiot,

- w odniesieniu do nieruchomosci zmienito sie jej przeznaczenie na nierolne (co wynika z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub planu ogdlnego! lub ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu lub miejscowego planu rewitalizacji lub miejscowego planu
odbudowy) lub trwajg prace nad zmianami w kierunku przeznaczenia nierolnego lub tez sasiedztwo
nieruchomosci wskazuje na przyszty nierolny sposob jej uzytkowania lub na terenie nieruchomosci
znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin a OT zamierza trwale te nieruchomos$¢ rozdysponowad,

- dzierzawca jest niewiarygodny finansowo i w przesztosci dochodzito do licznych opdznien w ptatnosci
zobowigzan wobec wydzierzawiajacego,

- dzierzawca ma problemy zdrowotne skutkujace brakiem mozliwosci samodzielnego prowadzenia
gospodarstwa rolnego,

- dzierzawca we wniosku o wydtuzenie umowy dzierzawy wnioskuje o okres wydtuzenia umowy kroétszy
niz 5 lat.

Wydtuzenie umowy moze nastgpi¢ na dituzszy okres w uzasadnionych przypadkach, za uprzednig zgoda

Dyrektora Generalnego KOWR.

Moze to mie¢ miejsce w szczegolnosci w przypadku, gdy:

- dzierzawca ponidst znaczne naktady finansowe w ramach prowadzonej dziatalnosci rolniczej, czy tez
nabyt znaczng czes¢ dzierzawionej nieruchomosci (w tym takze osrodek gospodarczy, z roztozeniem
zaptaty ceny sprzedazy na raty lub z wykorzystaniem $rodkéw pochodzacych z kredytu - natomiast
przediuzenie umowy dzierzawy, ze wzgledu na poniesione koszty, jest niezbedne do zachowania
stabilnosci gospodarowania oraz ptynnosci finansowej gospodarstwa,

- podjat inwestycje na potrzeby prowadzonej dziatalnosci rolniczej, w oparciu o s$rodki finansowe
pochodzace m.in. z kredytu bankowego lub programu pomocowego, ktdrego termin sptaty wykracza
poza okres dzierzawy (dotyczy to inwestycji realizowanych na gruntach wtasnych dzierzawcy, a grunty
dzierzawione ujete zostaty w biznesplanie lub innej ekspertyzie, opracowanych na potrzeby banku
finansujacego),

- przedmiotem dzierzawy sg nieruchomosci stawowe lub tez grunty, na ktorych znajduja sie plantacje
kultur wieloletnich,

- jest zwigzane z udziatem dzierzawcy w programie pomocowym i koniecznoscig spetnienia wymagan
w nim okreslonych,

- przemawiajg za tym wzgledy spoteczno-gospodarcze (np. wysokos¢ zatrudnienia, profil produkciji).

Dzierzawca wystepujac z wnioskiem o wydtuzenie umowy na czas tzw. ,zwigzania celem”, z uwagi na
zamiar uczestnictwa w programach pomocowych finansowanych m.in. ze srodkéw Europejskiego Funduszu
Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich (EFRROW) w ramach wspodlnej polityki rolnej (WPR) albo
Europejskiego Funduszu Morskiego i Rybackiego w przypadku produkcji rybackiej albo o pomoc finansowg
w ramach interwencji objetych Planem Strategicznym dla Wspoélnej Polityki Rolnej na lata 2023-2027 - nie
musi przedstawia¢ KOWR kopii ztozonego wniosku do ARIMR, ani tez pisma ARIMR stanowigcego wezwanie
do uzupetnienia zlozonego juz wniosku m.in. w zakresie spetnienia wymagan dotyczacych czasookresu

1 ilekro¢ w Wytycznych jest mowa o planie ogélnym nalezy stosowac odpowiednio przepis art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
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trwania umowy dzierzawy. Takie dokumenty dzierzawca powinien przedstawié¢ najpdzniej do dnia podpisania
aneksu wydtuzajgcego umowe dzierzawy, o czym powinien zosta¢ poinformowany na pismie, w ktéorym OT
przedstawit warunki dalszej dzierzawy.

W sytuacji, w ktorej przedtuzenie umowy dzierzawy nastepuje zaréwno ze wzgledu na zamiar
uczestnictwa badz tez uczestnictwo w programach pomocowych, w umowie dzierzawy (w § 5iw § 17 wzoru
umowy) nalezy zamiesci¢ zapis umozliwiajacy KOWR wczesniejsze rozwigzanie umowy przez jednostronne

o$wiadczenie woli, jezeli dzierzawca zrezygnuje z uczestnictwa w programie, nie nabedzie badz utraci prawo
do realizacji tego programu.
Propozycje zapisow zawiera wzdr aneksu do umowy dzierzawy, wprowadzajacy tekst jednolity, stanowigcy zatacznik 6.2 .

Sposéb dokumentowania przez dzierzawcdw uczestnictwa, badz zamiaru uczestnictwa w programach pomocowych.

1. W przypadku uczestnictwa dzierzawcy w programach rolno-srodowiskowo-klimatycznych albo ekologicznych - okres
dzierzawy moze zosta¢ wydtuzony na czas niezbedny do realizacji lub dokoriczenia tego programu. Jako potwierdzenie
uczestnictwa w tych programach, dzierzawca powinien przedtozy¢ decyzje o przyznaniu ptatnosci rolno-srodowiskowo-
klimatycznej albo ekologicznej wraz z kopig wniosku o przyznanie ptatnosci i kopig planu rolnosrodowiskowego, a jezeli
nie otrzymat jeszcze takiej decyzji — kopie wniosku o przyznanie ptatnosci wraz z kopia planu rolnosrodowiskowego,
lub zadwiadczenie wydane przez ARIMR o objeciu ww. programem gruntéw bedacych w dzierzawie.

2. W przypadku jesli dzierzawca ztozyt wniosek o przyznanie Srodkow finansowych na modernizacje gospodarstw rolnych,
a warunkiem jego pozytywnego rozpatrzenia jest posiadanie odpowiedniego areatu gruntéw przez tzw. okres
~Zwigzania celem” — umowa dzierzawy moze zosta¢ wydtuzona na okres niezbedny do realizacji takich programow.
Jako udokumentowanie zamiaru uczestnictwa w tych programach, dzierzawca powinien przedfozy¢ pismo skierowane
do niego przez ARIMR o uzupetnienie ztozonego wniosku o dokument potwierdzajacy tytut prawny do danego gruntu
rolnego na okres zwigzania celem (aneks wydtuzajgcy umowe dzierzawy) lub stosowne zaswiadczenie, wystawione
przez wiasciwa, ze wzgledu na miejsce realizacji operacji, jednostke organizacyjnga ARIMR, z ktérego wynikaé bedzie,
Ze pozytywne rozpatrzenie wniosku uzaleznione jest od posiadania wydtuzonej umowy dzierzawy oraz o$wiadczenia
dzierzawcy o okresie niezbednym do realizacji tego programu.

3. W przypadku dzierzawy stawdw, jesli dzierzawca ztozyt wniosek o przyznanie pomocy finansowej wspdffinansowanej lub
finansowanej z Europejskiego Funduszu Morskiego i Rybackiego lub uczestniczy w takim programie - przedtuzenie
umowy dzierzawy moze nastapi¢ na okres niezbedny do wykorzystania tych srodkdw. Jako potwierdzenie, dzierzawca
powinien przedfozy¢ zawarta umowe przyznajacg pomoc danemu beneficjentowi (w przypadku uczestnictwa w tym
programie, o ile wydtuzenie takie jest niezbedne do realizacji warunku tego programu) lub pismo skierowane do niego
przez ARIMR o uzupetnienie ztozonego wniosku o dokument stwierdzajacy prawo do dysponowania nieruchomosciag
na cel zwigzany z realizacjq operacji (aneks wydtuzajacy umowe dzierzawy) lub stosowne zaswiadczenie wystawione
przez wiasciwy, ze wzgledu na miejsce realizacji operacji, Oddziat Regionalny ARIMR, z ktérego wynika¢ bedzie,
Ze pozytywne rozpatrzenie wniosku uzaleZznione jest od posiadania wydtuzonej umowy dzierzawy (jako
udokumentowanie zamiaru uczestnictwa w programie).

Majac na uwadze przepisy art. 38 ust. 1b pkt 1 ugnrSP, do umoéw dzierzawy nie stosuje sie przepisu
art. 695 K.c., co oznacza ze z chwilg uptywu 30 lat dzierzawy, umowa taka nie stanie sie z mocy prawa
umowa zawartg na czas nieoznaczony.

W przypadku uméw, ktore podlegaty renegocjacji w trybie art. 17a ugnrSP, termin od ktérego liczony
jest okres trwania umowy dzierzawy przypada na dzien zawarcia umowy z Agencjg Nieruchomosci
Rolnych.

W odniesieniu do gruntéw Zasobu wykorzystywanych do prowadzenia gospodarki rybackiej (chow,
hodowla, potéw ryb) zasadnym jest - w przypadku przedtuzania prawa rybackiego uzytkowania obwodow
rybackich przez Regionalne Zarzady Gospodarki Wodnej - umozliwienie dotychczasowemu dzierzawcy
przedtuzenie umowy dzierzawy lub zakup nieruchomosci od KOWR, niezbednych do wykonywania
dziatalnosci rybackiej. W zwigzku z tym uprawnieni do rybactwa powinni mie¢ co do zasady
zagwarantowang mozliwos¢ przediuzenia dzierzawy nieruchomosci Zasobu zwigzanych z gospodarka
rybacka (w tym zaplecza w postaci budynkow i urzadzen niezbednych w gospodarstwie rybackim, tzw.
rybakéwek) na okres zgodny z trwaniem umowy rybackiego uzytkowania obwodu rybackiego. W zwigzku
z tym OT powinien nawigzac¢ stosowng wspétprace z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie
(Regionalnymi Zarzadami Gospodarki Wodnej), w celu uzgodnienia terminu obowigzywania wydtuzanych
umoéw dzierzawy gruntéw Zasobu niezbednych do wykonywania dziatalnosci rybackiej.



Grunty niezwigzane z gospodarkg rybacka, jesli moga zostaé odrebnie zagospodarowane, powinny by¢
wylgczone z przedmiotu dzierzawy. Nieruchomosci atrakcyjne pod wzgledem mozliwosci lokalizacji
inwestycji o zakresie mogacym miec istotne znaczenie dla aktywizacji gospodarczej i tworzenia nowych
miejsc pracy lub dla realizacji innych przedsiewzie¢ inwestycyjnych (np. potozone w poblizu jezior i innych
zbiornikdw wodnych o szczegdlnych walorach turystycznych) lub ktérych najbardziej korzystnym
sposobem wykorzystania sg cele inne niz rolne - jezeli sq przedmiotem dzierzawy - powinny
by¢ przeznaczone do sprzedazy w trybie przetargu nieograniczonego po wytaczeniu z przedmiotu
dzierzawy lub po wygasnieciu umowy dzierzawy. Wytaczenie z umowy dzierzawy gruntéw atrakcyjnych
do odrebnego zagospodarowania nie moze jednak skutkowac¢ utrudnieniami lub brakiem mozliwosci
wykonywania przez uprawnione podmioty prawa rybackiego uzytkowania obwodu rybackiego (chowu,
hodowli oraz potowu ryb), np. poprzez brak dojazdu do jeziora, brak zaplecza itp.

3. CZYNSZ DZIERZAWNY PRZY PRZEDLUZANIU OKRESU TRWANIA UMOWY

Zgodnie z art. 39 ust. 2 pkt 1 ugnrSP, nowy czynsz dzierzawny od nieruchomosci, dla ktérej przedtuzany
jest okres dzierzawy - nie moze by¢ nizszy od dotychczasowego. W zwigzku z tym, ze co do zasady, czynsz
ustalany jest odrebnie od gruntéw i odrebnie od budynkéw, budowli i urzadzen - czynsz w obu tych
kategoriach nie moze by¢ nizszy niz dotychczasowy.

Dokonana analiza czynszu zaréwno od gruntdw jak i od budynkéw powinna by¢ dotgczona
do dokumentacji danej umowy. Nowe warunki dzierzawy nalezy okresla¢ wedtug aktualnego wzoru umowy.
Przy okreslaniu nowych warunkdéw dzierzawy, nalezy porownac¢ wysokos¢ dotychczasowego czynszu
z czynszem ustalonym na podstawie rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 1 sierpnia

2016 r. w sprawie sposobu ustalania wysokosci czynszu dzierzawnego w umowach dzierzawy nieruchomosci Zasobu
Wiasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa (zwanym dalej ,rozporzadzeniem”) i powinien stanowi¢ on sume
oczekiwanego czynszu dzierzawnego od poszczegdlnych sktadnikéw nieruchomosci:
- gruntow rolnych, z podziatem na rodzaj uzytkéw i klasy, z uwzglednieniem okregéw podatkowych,
- lasdw, z drzewostanem w wieku powyzej 40 lat, jesli przewiduje sie pozyskiwanie drewna,
- plantacji wieloletnich,
- budynkéw i budowli, z rozbiciem na poszczegdlne obiekty, w tym urzadzenia trwale zwigzane
z budynkami i budowlami,
- gruntéow nie bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu Kodeksu cywilnego i lasami w rozumieniu
przepiséw o lasach (w tym od gruntdw o specjalnym przeznaczeniu, np. pod budowe elektrowni
wiatrowych lub eksploatacje ztéz kopalin).

Nie ustala sie czynszu od:

1) uzytkéw rolnych klasy VI i VIz, z wytaczeniem uzytkdéw rolnych wydzierzawianych na cele zwigzane
z dziatalnoscig pozarolniczg;

2) gruntdw pod rowami oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkoéw, zwanej dalej ,ewidencjg”,
symbolem - W;

3) gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oznaczonych w ewidencji symbolem -
Lzr;

4) nieuzytkéw oznaczonych w ewidencji symbolem - N;

5) gruntéw lesnych oznaczonych w ewidencji symbolami - Ls i Lz;

6) gruntéw rolnych zabudowanych oznaczonych w ewidencji symbolem - Br;

7) terendw komunikacyjnych oznaczonych w ewidencji symbolami - dr, Tk, Ti oraz Tp.

Czynsz od gruntéw rolnych, do poréwnania z dotychczasowym, nalezy ustala¢ w zaleznosci od rodzaju
uzytkéw i klasy gruntow oraz okregu podatkowego, zgodnie ze stawkami podanymi w zatgczniku do
rozporzadzenia, z uwzglednieniem obnizki, o ktérej mowa w § 4 tego rozporzadzenia:




Wysokos$¢ czynszu dzierzawnego dla gruntéw ornych:

Okreg podatkowy Klasy gruntéw ornych (dt pszenicy/ha)
I II IIla IIIb IVa IVb \'
I 11,1 10,3 9,4 7,7 6,3 4,6 2,0
II 10,3 9,4 8,6 7,1 5,7 4,3 1,7
111 9,4 8,6 8,0 6,6 51 3,7 1,4
v 8,3 7,7 7,1 5,7 4,6 3,4 1,1

Wysokos$¢ czynszu dzierzawnego dla trwatych uzytkéw zielonych:

Okreg podatkowy Klasy trwatych uzytkow zielonych (dt pszenicy/ha)
I II III Vv \'

I 10,0 8,3 7,1 4,3 1,1

II 9,1 7,7 6,6 4,0 1,1

111 8,3 7,1 6,0 3,4 0,9

v 7,7 6,3 5,4 3,1 0,9

Zgodnie z § 4 rozporzadzenia, wysokos¢ czynszu od uzytkéw rolnych potozonych:
1) na obszarze, na ktérym zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska i o ochronie przyrody
obowigzuja ograniczenia w prowadzeniu produkcji rolnej,
2) w miedzywatach i na obszarach zalewowych, stanowiacych naturalne obszary retencyjne,
3) na terenach podgdrskich i gérskich
- ustala sie jako réwnowartos$¢ pieniezng ilosci pszenicy, przyjmujac 75% stawek czynszu dzierzawnego
okreslonych w powyzszej tabeli.

Czynsz za budynki i budowle - czynsz za budynki, budowle i urzadzenia, podobnie jak czynsz za grunty,
nie moze by¢ nizszy od dotychczasowego. Czynsz do porédwnania nalezy ustala¢ zgodnie z rozporzadzeniem,
tj. jako sume pieniezng stanowigca 1,8% wartosci ksiegowej netto ustalonej na ostatni dzien miesigca
poprzedzajacego uzgodnienie nowych warunkow dzierzawy, nie mniej niz 0,6% wartosci poczatkowej,
odrebnie za kazdy budynek, budowle i urzadzenie.

Do przeliczenia na miernik naturalny nalezy przyjmowac s$rednig krajowa cene skupu pszenicy
(ustalang na podstawie $redniej krajowej ceny skupu pszenicy za jedenascie kwartatdow poprzedzajacych
potrocze roku kalendarzowego, w ktorym przypada termin ptatnosci czynszu?), publikowang przez GUS
po uptywie kazdego podirocza kalendarzowego, poprzedzajacego uzgodnienie nowych warunkéw
dzierzawy.

Co do zasady czynsz dzierzawny jest naliczany od wszystkich sktadnikéw (Srodkdéw trwatych) bedacych
przedmiotem dzierzawy, w tym od budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji wodnych. KOWR
moze odstgpi¢ od naliczania czynszu dzierzawnego za takie obiekty jedynie w przypadku, gdy obiekty
te ze wzgledu na zly stan techniczny nie sg wykorzystywane przez dzierzawce i nie nadajq sie do
alternatywnego zagospodarowania, a remont tych obiektow jest nieuzasadniony ekonomicznie, a co za
tym idzie dzierzawca obecnie ani w przysziosci nie bedzie mdgt czerpaé zadnych pozytkdéw z tych
obiektéw. Nie zwalnia to jednak dzierzawcy z obowigzku ponoszenia kosztéw ewentualnego ubezpieczenia
tych obiektéw, obcigzen publiczno-prawnych, a takze kosztéw ich zabezpieczenia lub dozoru. Analogicznie
mozna podej$¢ do kwestii ustalenia czynszu od budynkéw mieszkalnych i zwigzanych z nimi budynkoéw
gospodarczych. Jedli stan techniczny tych budynkéw umozliwia dzierzawcy czerpanie Kkorzysci
wynikajgacych np. z ewentualnego najmu, to czynsz powinien zosta¢ ustalony. W przeciwnym wypadku
KOWR moze odstgpi¢ od naliczania czynszu. Ocena w tym zakresie nalezy do KOWR.

Czynsz za nieruchomosci uzywane na cele sadowniczo-ogrodnicze — jako sume czynszu za nasadzenia i za
grunty pod nasadzeniami.
Za drzewa owocowe w wieku co najmniej 5 lat od posadzenia - czynsz dzierzawny powinien wynosic¢

rownowartos¢ pieniezng 2 kg pszenicy za jedno drzewo rocznie.

2) ustalanie $redniej ceny skupu pszenicy za jedenascie kwartatéw poprzedzajacych pétrocze roku kalendarzowego -
zgodnie z art. 39a ust. 4, ktéry wchodzi w zycie z dniem 01.01.2024 r.
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Za krzewy owocowe w wieku co najmniej 3 lat od posadzenia - czynsz dzierzawny powinien wynosic¢
rownowartos¢ pieniezng 0,1 kg pszenicy za jeden krzew rocznie.

Czynsz dzierzawny za skiadniki przedmiotu dzierzawy inne niz wymienione w § 2 ust.
1 rozporzadzenia ustala sie jako sume pieniezng stanowiacg nie wiecej niz 10% wartosci pozytkdw, ktoére
rocznie stanowityby normalny dochdd brutto z tych sktadnikdw zgodnie z zasadami prawidlowej
gospodarki albo jako odpowiednig ilo$¢ pszenicy stanowigcg rownowartosé tej sumy pienieznej.

Czynsz za nasadzenia lesne ustala sie jako 75% wartosci pozyskanego drewna w danym roku przez
dzierzawce, zgodnie z ustaleniami uproszczonego planu urzadzenia lasu lub zadaniami gospodarczymi
ustalonymi przez nadlesniczego. Wartos¢ drewna, okresla sie wedtug sredniej ceny sprzedazy drewna
w nadlesénictwie na terenie ktérego potozony jest las, z uwzglednieniem klasy wymiarowej i rodzaju
drewna.

Czynsz dzierzawny za grunty zabudowane i zurbanizowane, oznaczone symbolem B, Ba, Bi, Bp, Bz,
itp. jezeli sq wykorzystywane na cele inne niz rolne - ustala sie jako 5-krotnos¢ stawki czynszu za grunty
IVa w danym okregu podatkowym; jesli grunty te, mimo oznaczenia, wykorzystywane sg rolniczo -
czynsz ustala sie tak jak za grunty rolne klasy IVa, w zaleznosci od okregu podatkowego.

3.1. Podwyzszanie czynszu w trakcie trwania umowy dzierzawy

KOWR przystuguje prawo podwyzszenia czynszu - w przypadku zmiany aktualnego rozporzadzenia
wprowadzajacego podwyzszenie stawek czynszu za poszczegdlne sktadniki objete umowa dzierzawy lub po
uptywie kazdych 10 lat dzierzawy, o ile umowa zostata zawarta na okres dluzszy niz 10 lat. W umowie
dzierzawy (§ 3 ust. 1 wzoru umowy) Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo podwyzszenia wysokosci
czynszu nie wiecej jednak niz do wysokosci wynikajacej z obowigzujacego rozporzadzenia. Jezeli czynsz
ustalony na podstawie rozporzadzenia bedzie nizszy - woéwczas czynsz pozostaje na dotychczasowym
poziomie. Oznacza to, ze KOWR powinien dokona¢ stosownej analizy i podja¢ decyzje o podwyzszeniu lub
pozostawieniu czynszu na dotychczasowym poziomie po uptywie 10 lat lub w przypadku zmiany
rozporzadzenia, o ktérym mowa powyzej. O nowej wysokosci czynszu dzierzawca powinien zostac
powiadomiony pisemnie z odpowiednim wyprzedzeniem wynikajacym z zawartej umowy. W wypadku, jezeli
dzierzawca nie zaakceptuje zaproponowanej nowej wysokosci, przystuguje mu prawo wypowiedzenia umowy
dzierzawy. Analiza czynszu dzierzawnego powinna by¢ dokonywana odrebnie w odniesieniu do gruntéw, jak
i budynkow, budowli i urzadzen - tak jak przy wydtuzaniu okresu dzierzawy. Oznacza to, ze podwyzszenie
wysokosci czynszu moze dotyczy¢é poszczegdlnych jego sktadnikow. Podwyzszenie czynszu za budynki
i budowle, nalezy stosowaé¢ w przypadku, gdy KOWR ponidst nakfady na przywrdécenie obiektom takiego
stanu, jaki miaty w chwili wydzierzawienia, a ktory utracity w wyniku normalnego zuzycia (w zw. z rozdz.
4.3.1.).

3.2. Pozostale ustalenia

W przypadku wydtuzania umow dzierzaw przed terminem ich wygasniecia, dotychczasowy czynsz
dzierzawny, powinien obowigzywac¢ do konca okresu dzierzawy, okreslonego w przediuzanej umowie.
Natomiast nowy czynsz dzierzawny nalezy wprowadzi¢ po tym terminie. W zwigzku z tym, w aneksie
wydtuzajacym umowe dzierzawy (§ 15 ust. 1 wzoru umowy) nalezy zamiesci¢ tres¢, z ktérej wynikaé bedzie
jaka wysoko$¢ czynszu dzierzawca jest zobowigzany ptaci¢ w okresie do dnia pierwotnego wygasniecia
umowy, a jaka w okresie od dnia jej wydtuzenia.

4. REALIZACIJA UMOWY DZIERZAWY

Obowigzki stron okresla umowa dzierzawy. KOWR powinien dazy¢ do dostosowania umowy do aktualnego
wzoru, w sytuacjach, gdy umowa ta podlega zmianom.
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4.1. Terminy ptatnosci czynszu dzierzawnego

Czynsz za dzierzawe powinien by¢ ptatny w dwdch ratach potrocznych, tj. za pierwsze pétrocze -
30 wrzesnia (31 pazdziernika, albo 15 listopada) a za drugie potrocze - 28 lutego (31 marca) nastepnego
roku.

Naleznos$¢ pieniezng z tytutu czynszu w terminach okreslonych w umowie, ustala sie poprzez przeliczenie
potowy ilosci decyton pszenicy przez srednig krajowg cene skupu pszenicy publikowang przez GUS po
uptywie kazdego pétrocza kalendarzowego, za ktdére przypada termin ptatnosci raty czynszu.

4.2. Wylaczanie z dzierzawy czesci nieruchomosci

4.2.1. Wylaczanie gruntow

W stosunku do umoéw zawartych przed dniem 03 grudnia 2011 r., co do ktérych dzierzawca na dzien
wejécia w zycie ustawy z dnia 16.09.2011 r., zakwalifikowat sie w zakresie wytaczenia (powierzchnia
dzierzawiona 428,5714 ha UR i powyzej), stosuje sie art. 4 tej ustawy. KOWR przediuzajac okres trwania
takiej umowy dzierzawy moze wprowadzi¢ do umowy dzierzawy zapis zastrzegajacy mozliwosé
wytgczenia w okresie obowigzywania umowy nie wiecej niz 30% uzytkdw rolnych stanowigcych przedmiot
dzierzawy, w szczegdlnosci w przypadku jezeli dzierzawca nieruchomosci nie jest osoba prowadzaca
gospodarstwo rodzinne w rozumieniu przepiséw o ksztattowaniu ustroju rolnego i na terenie potozenia
dzierzawionej nieruchomosci jest zgtaszane zapotrzebowanie na grunty przez rolnikéw indywidualnych.
Szczegdtowe zapisy dotyczace wytaczen powinny by¢ zawarte w umowie dzierzawy (§ 3 ust. 3 wzoru
umowy).

Wytaczanie powinno nastepowaé sukcesywnie i przeprowadzane powinno by¢ w zasadzie po zbiorach,
w zaleznosci od zgtaszanego zapotrzebowania.

Z dniem faktycznego wytaczenia gruntéw z przedmiotu dzierzawy, ktdére powinno nastgpi¢ protokotem
zdawczo-odbiorczym, nalezy uaktualni¢ umowe dzierzawy w drodze stosownego aneksu, zmieniajacego
m.in. powierzchnie i wysokos$¢ czynszu.

4.2.2. Gospodarowanie obiektami budowlanymi zbednymi dla dzierzawcy

Jednym ze sktadnikédw mienia przejetego do Zasobu sg obiekty budowlane, przez ktoére rozumieé
nalezy: budynki wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowle stanowigce cato$¢ techniczno-
uzytkowq wraz z instalacjami i urzadzeniami oraz obiekty matej architektury.

Dzierzawca obiektu budowlanego, na podstawie umowy dzierzawy, obowigzany jest m.in. do
utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym i estetycznym oraz uzytkowania go
w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony s$rodowiska, a takze poddawac
go okresowym kontrolom, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

Jezeli dany obiekt jest wprawdzie nieuzyteczny dla dzierzawcy, jednak znajduje sie w stosunkowo
dobrym stanie technicznym, nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ jego wylaczenia z umowy dzierzawy
i przeznaczenia na inne cele. Nie powinno wyltacza¢ sie obiektédw, do ktérych nie byilby zapewniony
dojazd.

4.2.3. Wylaczanie z podstawy naliczania czynszu dzierzawnego obiektéw budowlanych

W odniesieniu do obiektéw budowlanych, ktére w wyniku normalnego zuzycia lub na skutek trudnosci
ze zbytem wytwarzanych w nich produktow, nie moga by¢ wykorzystywane racjonalnie (w sposéb zgodny
z dotychczasowym lub w inny), jednoczesnie nie ma mozliwosci ich wylaczenia z umowy w celu
odrebnego zagospodarowania, albo fizycznej likwidacji, badz dzierzawca zamierza w niedalekiej
przysztoéci przeprowadzi¢ inwestycje w danym obiekcie za zgodg OT - KOWR moze, w drodze
stosownego aneksu do umowy, wytaczy¢ okresowo dany obiekt (obiekty) z podstawy naliczania czynszu
dzierzawnego. Zastosowanie takiego rozwigzania nie powinno zwalniaé dzierzawcy od obowigzku
ponoszenia kosztow ubezpieczenia tych obiektéw, podatku od nieruchomosci oraz innych obcigzen
publiczno-prawnych, a takze kosztéw ich zabezpieczenia i dozoru.
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Wytaczenie takie moze nastgpi¢ na umotywowany wniosek dzierzawcy, w ktérym dzierzawca m.in.
oéwiadczy, iz w okresie wytaczenia nie bedzie korzystat z danego obiektu i pobierat z niego zadnych
pozytkéw. Jezeli oswiadczenie to okaze sie nieprawdziwe, KOWR bedzie mdgt zadaé zaptaty czynszu
powiekszonego o 25%, za caty okres zwolnienia.

4.2.4. Gospodarowanie obiektami budowlanymi przeznaczonymi do likwidacji

Obiekty budowlane, ktére nie nadajg sie do prowadzenia w nich racjonalnej gospodarki rolniczej
(zuzyte w znacznym stopniu technicznie, funkcjonalnie lub srodowiskowo), gdy ich remont lub adaptacja
jest nieopfacalna i ktére nie moga by¢ w sposdb alternatywny wykorzystywane, nalezy po uzgodnieniu
z dzierzawca przeznaczy¢ do likwidacji, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych zamoéwien publicznych.

Wartos¢ zamoéwienia ustalana jest przez KOWR na podstawie kosztorysu inwestorskiego3),
sporzadzonego na potrzeby zlecenia ustugi. Przyjmujac sposob rozliczenia, zamawiajgcy moze zastrzec,
ze rozliczenie nastgpi z uwzglednieniem wartosci pozyskanego materiatu porozbidérkowego (poprzez
potracenie), ktoérego wartos¢ powinna by¢ oszacowana przed rozpoczeciem procesu likwidacyjnego.
Zamawiajacy moze roéwniez potragca¢ wynagrodzenie wykonawcy z tytulu realizacji zamodwienia
publicznego z zobowigzania wykonawcy z tytutu np. czynszu dzierzawnego, o ile wykonawcg robét bedzie
dzierzawca (dzierzawca moze by¢ wykonawcg robdt, o ile zostanie wytoniony zgodnie z przepisami
ustawy Prawo zamoéwien publicznych).

W wypadkach watpliwych co do celowosci dokonania rozbidrki, nalezy zleci¢ sporzadzenie ekspertyzy
oceny stanu technicznego i funkcjonalnego obiektu oraz ewentualnej opfacalnosci wykonania remontu.

Przebieg procesu likwidacji nalezy monitorowaé przy pomocy odpowiedniego rejestru, ktory OT
powinny prowadzi¢ poczawszy od 1 lipca 2004 r. systematycznie, na podstawie przegladéw
z przeprowadzonych lustracji i wnioskéw o likwidacje. Umozliwia on sprawowanie biezacej kontroli nad
poszczegdlnymi etapami, az do zakonczenia procesu likwidacji. Rejestr powinien zawiera¢ co najmniej
nastepujace informacje o kazdym obiekcie zakwalifikowanym do rozbiérki:

- wartos$¢ poczatkowa i ewidencyjna netto,

- date ztozenia wniosku o fizyczna likwidacje,

— uzasadnienie likwidacji,

— date wyrazenia zgody na likwidacje (lub date zakwalifikowania przez KOWR obiektu budowlanego

do rozbidrki),

- potwierdzenie faktu dopetnienia przez prowadzacego likwidacje obowigzkéw wynikajacych

Z przepiséw prawa budowlanego (zgtoszenie albo zgoda na likwidacje),

— ustalony ostateczny termin rozbidérki obiektu,

- date zakonczenia fizycznej likwidacji potwierdzong protokotem lustracji,

- date zgtoszenia zmian do ewidencji gruntow i budynkoéw,

— informacje o sposobie rozliczenia.

Decyzje o fizycznej likwidacji umorzonych a takze nieumorzonych obiektéw budowlanych podejmuje
dyrektor OT/zastepca dyrektora OT.

Po dokonaniu i udokumentowaniu likwidacji, nalezy sporzadzi¢ aneks do umowy dzierzawy. Aneks ten
powinien zawiera¢ nowg wysokos¢ czynszu z uwzglednieniem obnizki wg wyliczen zawartych
w stosownym zataczniku. Data jego wprowadzenia powinna pokrywac sie z dniem wyrazenia zgody
na likwidacje obiektu albo z dniem zaprzestania w nim przez dzierzawce produkcji, jesli po wyrazeniu
zgody na likwidacje produkcja w tym obiekcie byfa kontynuowana.

3)  kosztorys inwestorski powinien spetnia¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia

20.12.2021 r. w sprawie okreélenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym
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4.3. Rozliczanie remontow i inwestycji

4.3.1. Remonty

W mysl postanowien wynikajacych z zawieranych uméw dzierzawy, dzierzawca ma obowigzek
dokonywania na wiasny koszt napraw niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie nie
pogorszonym, chyba Zze pogorszenie to wynika z normalnego zuzycia rzeczy. Nalezy przez to rozumieé nie
tylko biezacg konserwacje, ale i remonty obiektédw i ich czesci sktadowych wchodzacych w sktad
nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy niezaleznie od tego, do ktérej grupy $rodkdw trwatych sg
one zaliczane. Dotyczy to takze utrzymania urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych nie objetych
dziatalnoscig spotki wodnej.

Zgodnie z art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane, za remont nalezy uznad
wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdt budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie zastosowanie wyrobdow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

W przypadku watpliwosci, czy dana czynnos$¢ powinna by¢ zakwalifikowana jako remont, czy
inwestycja, nalezy zasiegnal opinii eksperta. Koszty zwigzane z remontem ponosi dzierzawca i nie
podlegaja one zwrotowi przez KOWR.

W przypadku, gdy dzierzawca wykonuje na wlasny koszt takze usuwanie skutkéw normalnego zuzycia
obiektéw budowlanych, tj. w szczegoélnosci naturalnego pogorszenia sie stanu elementéw
konstrukcyjnych obiektéw budowlanych Iub zuzycia funkcjonalnego, utrudniajgcego prowadzenie
racjonalnej gospodarki, prace takie nalezy traktowac jako ulepszenie, ktore powinno by¢ uwzglednione
przy ustalaniu wartosci nieruchomosci w chwili jej zwrotu w oparciu o art. 676 K.c. w zwigzku z art.
694 K.c.

W przypadku finansowania przez KOWR usuwania skutkdédw normalnego zuzycia obiektéw - Srodki
finansowe powinny by¢ przewidziane na ten cel w planie finansowym danego OT. OT powinien
podejmowac decyzje dotyczace finansowania prac w szczegdlnosci w zakresie dostosowania obiektow do
wymogoéw zwigzanych z ochrong $rodowiska, poprawg bezpieczenstwa i warunkdw pracy oraz usuniecia
wadliwie funkcjonujacych instalacji. W przypadku obiektéw zabytkowych naktady powinny dotyczy¢ prac
remontowo-zabezpieczajacych, z wyjatkiem tych prac, do ktérych wykonania zobowigzany jest
dzierzawca.

W przypadku zwolnienia dzierzawcy z czynszu dzierzawnego na podstawie art. 40 ust. 2 ugnrSP
dzierzawca w okresie zwolnienia powinien ponies¢ uzgodnione z KOWR naktady na przedmiot dzierzawy,
wg wykazu rzeczowego i finansowego okreslonego w umowie. Celem takiego zwolnienia jest
doprowadzenie przedmiotu dzierzawy do umdwionego uzytku lub przywrocenie wartosci uzytkowej.

4.3.2. Inwestycje

Inwestycjg w rozumieniu umoéw dzierzawy zawieranych przez KOWR, jest budowa i przebudowa
obiektu budowlanego (zgodnie z art. 3 pkt 6 i 7a ustawy Prawo budowlane). Budowa to wykonanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowa, rozbudowa, nadbudowa obiektu
budowlanego. Natomiast przebudowa obiektu budowlanego, to wykonywanie robdt budowlanych,
w wyniku ktdrych nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokos¢, diugosc, szerokos$¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku drég dopuszczalne sa zmiany
charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego.

W razie watpliwosci dotyczacych zaliczenia naktadéw do remontéw lub inwestycji KOWR zasiega opinii
rzeczoznawcy budowlanego. Dotyczy to zwtaszcza sytuacji jakie mogg sie pojawi¢ w stosunku do pojecia
~remontu kapitalnego”, ktére byto uzywane we wczesniej zawieranych umowach dzierzawy.

Jezeli dzierzawca zamierza prowadzi¢ inwestycje, powinien zgodnie z umowa dzierzawy wystgpic¢ ze
stosownym wnioskiem do KOWR (wydzierzawiajacego).

Inwestycje moga by¢ prowadzone na koszt:
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— dzierzawcy,
- KOWR albo dzierzawcy i KOWR - w ramach s$rodkéw finansowych przewidzianych na ten cel w planie
finansowym danego OT.

W przypadku realizacji inwestycji przez dzierzawce na jego koszt, KOWR w umowie inwestycyjnej,
powinien zapewni¢ dzierzawce, ze zatrzyma on ulepszenie za zaptatg sumy odpowiadajacej wartosci
rynkowej ulepszenia w chwili zwrotu przedmiotu dzierzawy.

W przypadku uczestniczenia w inwestycji KOWR, nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace zamdwien
publicznych.

Inwestycje finansowane na koszt KOWR moga mie¢ miejsce w szczegolnosci, gdy inwestycje dotycza
ochrony srodowiska (np. obiektdw stuzacych do uzdatniania wody, oczyszczania Sciekow, wprowadzenia
energooszczednych technologii) lub stuza poprawie bhp i ppoz. u dzierzawcy.

Jesli inwestycja zwigzana jest z wprowadzaniem nowoczesnych technologii, w uzasadnionych
wypadkach finansowane ze srodkéw KOWR moga by¢ srodki trwate, ktére stanowig pierwsze wyposazenie
obiektu budowlanego objetego inwestycja. Chodzi o takie S$rodki trwate, ktére nie sa czesciami
sktadowymi obiektu budowlanego, ale sa jednak czasowo powigzane konstrukcyjnie z obiektem, np.
poprzez fundament, podpory, konstrukcje wsporcze lub w inny sposdob zamontowane. Pierwsze
wyposazenie powinno by¢ zwigzane na state z funkcjg danego obiektu, np. w budynku kottowni - kotty,
w budynku chtodni - urzadzenia i aparaty chtodnicze nieprzenosne. Mogg by¢ nim réwniez maszyny,
urzadzenia i aparaty wchodzace w sktad linii obrébczych przemystu rolnego, powigzane w ciagi
technologiczne (np. linie ubojowe, linie obrébki ziarna, zestawy sortujace, przenos$niki), maszyny
i urzadzenia do chowu i hodowli zwierzat (np. dojarnie mechaniczne, rurociggowe, oziebiacze, schtadzarki
mleka), zestawy do karmienia i pojenia (np. do zadawania pasz), inkubatory oraz urzadzenia
przeciwpozarowe.

Nakfady dotyczace gruntéw - powinny by¢ finansowane przez dzierzawce. Wykonywanie urzadzen
melioracji szczegdtowych nalezy do wiasciciela gruntu. Dlatego tez ewentualne ich wykonanie przez
dzierzawce powinno by¢ prowadzone na podstawie i wedtug zasad okreslonych w umowie dzierzawy
(8 8 wzoru umowy).

W wypadku finansowania inwestycji przez KOWR, na podstawie umowy ustalany jest nowy roczny
czynsz dzierzawny, obliczony zgodnie z formuta:

Mpsz
T

Nezd= Dezd + +Z

gdzie:
N cza- nowy roczny czynsz dzierzawny od ulepszonego obiektu (dt pszenicy),

M .- nakfad inwestycyjny w dt pszenicy (wartos¢ z kosztorysu powykonawczego przyjetego przez KOWR,
przeliczona wedtug Sredniej arytmetycznej cen skupu pszenicy, publikowanych przez GUS za dwa potrocza
poprzedzajgce faktyczny termin odebrania inwestycji - rozliczenia),

D .4 - dotychczasowy czynsz dzierzawny od obiektu przed ulepszeniem ( dt pszenicy ),
T- okres zwrotu inwestycji w latach (nie moze by¢ dtuzszy niz wynikajacy z odpiséw amortyzacyjnych),
Z - zysk KOWR wyrazony w dt pszenicy, ustalony procentowo od wysokosci naktadow inwestycyjnych KOWR
wyrazonych w dt pszenicy, gdzie: z = X % - Mps: ( X nie moze by¢ nizszy niz 0,4 ).

Wyzej podane zasady stosuje sie takze w razie finansowania przez KOWR zakupu pierwszego
wyposazenia i jego zamontowania.

Jesli inwestycja ma by¢ prowadzona na wspdlny koszt, nowy czynsz dzierzawny ustala sie
proporcjonalnie do udziatu KOWR w kosztach inwestycji, zgodnie z powyzsza zasada.

Inwestycja, finansowana w catoséci lub w czeséci przez KOWR (obligatoryjnie, jesli udziat kosztéw
wynosi co najmniej 50%), wykonywana jest z uwzglednieniem ustawy Prawo zamdwien publicznych.

Do kosztéw inwestycji zalicza sie réwniez zaptacony przez dzierzawce podatek od towardw i ustug
(VAT) jesli nie podlega on odliczeniu przez dzierzawce od podatku naleznego, o ktérym mowa w ustawie
0 podatku od towardw i ustug oraz podatku akcyzowym. W wypadku gdy dzierzawca jest podatnikiem

15



podatku VAT i ma mozliwos$¢ jego zwrotu, do rozliczenia inwestycji nalezy przyjmowaé wartos¢ inwestycji
wg kosztorysu powykonawczego bez tego podatku.

Nowy czynsz dzierzawny nalezy nalicza¢ od dnia rozpoczecia uzytkowania, nie pdzniej niz po uptywie
jednego roku od dnia zakorczenia inwestycji.

Wykonanie inwestycji bez pisemnej zgody KOWR, skutkujgce zmiang przeznaczenia czesci lub catosci
przedmiotu dzierzawy, moze stanowi¢ podstawe do rozwigzania umowy dzierzawy przez jednostronne
os$wiadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym i obcigzenia dzierzawcy kosztami przywrdcenia stanu
poprzedniego.

W wyjatkowych wypadkach KOWR moze zatrzymad inwestycje, na wykonanie ktérych nie wyrazit
zgody, za zaptatg sumy odpowiadajacej wartosci rynkowej naktadéw koniecznych i uzytecznych, w chwili
zwrotu przedmiotu dzierzawy, chyba ze zachodza przestanki do dokonania rozbiérki w mysl przepiséw
prawa budowlanego.

Whnioski dzierzawcéw o zgode na inwestycje powinna rozpatrywa¢ powotana przez dyrektora OT
komisja, z udziatem osoby z uprawnieniami budowlanymi lub rzeczoznawcy majatkowego. Inwestycje
powinny by¢ realizowane w oparciu o zawarta umowe inwestycyjna.
przyktadowy wzdr umowy stanowi zatacznik nr 6.3

4.3.3. Odbior wykonanej inwestycji

1. Po zgtoszeniu przez dzierzawce informacji o zakonczeniu inwestycji, przedtozeniu pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego (jesli jest wymagane), kosztorysu powykonawczego i dokumentow
umozliwiajacych sprawdzenie wifasciwego zastosowania ustawy Prawo zamodwien publicznych
(w przypadku, gdy byt zobowigzany w umowie inwestycyjnej do stosowania przepisdéw tej ustawy) -
komisja dokonuje wizji lokalnej w celu ustalenia zgodnosci wykonanych prac z umowg inwestycyjna.
W razie stwierdzenia wad, komisja wzywa dzierzawce do ich usuniecia na jego koszt w wyznaczonym
terminie.

2. Komisja analizuje przediozony przez dzierzawce kosztorys powykonawczy i poréwnuje
go z kosztorysem inwestorskim, zaréwno pod wzgledem rzeczowym jak i finansowym. W wypadku
udzialu KOWR w kosztach inwestycji, komisja sprawdza czy poniesione przez dzierzawce koszty
sg udokumentowane w formie faktur i rachunkéw. W wypadku wykonania okreslonych prac przez
dzierzawce we wiasnym zakresie uwzglednia sie tylko koszty wytworzenia.

3. W razie stwierdzenia w kosztorysie powykonawczym btednych lub niewtasciwych danych, komisja
wzywa dzierzawce do ich skorygowania w okreslonym terminie. Jesli dzierzawca nie skoryguje
kosztorysu w sposéb i terminie wskazanym przez komisje, weryfikacji kosztorysu dokonuje biegty
rzeczoznawca na zlecenie KOWR. Koszty weryfikacji, zgodnie z umowa, ponosi dzierzawca, jesli
kosztorys sporzadzony zostat wadliwie.

4. Komisja na podstawie zweryfikowanego kosztorysu powykonawczego ustala koszt wykonania
inwestycji.

5. Po zakonczeniu prac zwigzanych z oceng kosztorysu, komisja przedktada dyrektorowi OT wniosek
0 wyrazenie zgody na odebranie inwestycji.

6. Po wyrazeniu zgody przez dyrektora OT komisja:

a) dokonuje protokolarnego odbioru inwestyciji,

b) przygotowuje stosowny aneks wiaczajacy do umowy dzierzawy inwestycje, tj. zarédwno obiekt
budowlany, jak i ewentualnie pierwsze wyposazenie tego obiektu; w wypadku inwestycji, w ktdrych
finansowo uczestniczy KOWR, w aneksie do umowy dzierzawy, ustala sie nowy roczny czynsz
dzierzawny zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszych wytycznych.

7. W odniesieniu do sytuacji gdzie dzierzawca samowolnie dokonat zmian na przedmiocie dzierzawy
dyrektor OT podejmuje decyzje czy zmiany te mogg pozostaé czy tez dzierzawca ma zosta¢ wezwany
do przywrocenia stanu pierwotnego. Co do zasady, legalizacje samowolnych inwestycji budowlanych
wykonuje wiasciciel nieruchomosci. Nic jednak nie stoi na przeszkodzie aby w przypadku decyzji
dyrektora OT o jej pozostawienia w przedmiocie dzierzawy - do czynnosci legalizacyjnych umocowac
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dzierzawce. W takiej sytuacji, ewentualne czynnosci legalizacyjne mogqg by¢ wykonywane na koszt
dzierzawcy.

4.4. Podzial umowy dzierzawy

Zgodnie z art. 39 ust. 6 ugnrSP (obowigzujagcym od dnia 03.12.2011 r.), jezeli KOWR zbywa czes¢
wydzierzawionej nieruchomosci osobie, ktéra nie jest jej dzierzawcg, umowa dzierzawy przeksztatca sie
w odrebne umowy dzierzawy. Dotychczasowy czynsz dzierzawny ulega podziatowi proporcjonalnie
do sktadnikéw bedacych przedmiotem dzierzawy. Szczegdtowe rozliczenie czynszu nastepuje w sposob
okreslony w odpowiednich zatgcznikach do dotychczasowej umowy dzierzawy.

Wydzierzawiajacym zbywanej czesci nieruchomosci staje sie jej nabywca na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie dzierzawy zawartej z KOWR, z zastrzezeniem, o ktéorym mowa wyzej.

W wyniku zbycia czesci dzierzawionej nieruchomosci KOWR informuje dotychczasowego dzierzawce
0 podziale umowy i wynikajgcej z tego podziatlu zmianie wydzierzawiajacego, przedmiocie dzierzawy,
wysokosci czynszu od poszczegdlnych czesci przedmiotu dzierzawy, sposobie zabezpieczenia czynszu. Na
te okoliczno$¢ sporzadza odrebne umowy dzierzawy i przedstawia je do podpisu zainteresowanym
stronom. Czynnos¢ polegajaca na przeksztatceniu umowy dzierzawy jest skuteczna nawet w przypadku
odmowy podpisania przez ktérgkolwiek ze stron odrebnych umoéw dzierzawy.

Majac na uwadze, ze odrebne umowy sq nastepstwem uprzednio zawartej umowy dzierzawy, czas ich
obowigzywania liczony jest od daty zawarcia pierwotnej umowy.

4.5. Zmiany klasyfikacji i powierzchni przedmiotu dzierzawy

Grunty stanowigce przedmiot umowy dzierzawy, a w szczegdlnosci ich potozenie, granice, numery
dziatek, ich powierzchnia, rodzaj uzytkdow gruntowych oraz ich klasy bonitacyjne powinny by¢ zgodne
z danymi wynikajacymi z ewidencji gruntéw i budynkdéw, zwanej dalej ,,ewidencja”.

Kwestie zwigzane z ewidencjg regulujg w szczegdlnosci dwa akty prawne:

1) ustawa z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz
2) rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27.07.2021 r. w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkéw.

Urzedowg tabele klas gruntdw oraz sposob i tryb przeprowadzania gleboznawczej klasyfikacji gruntéw
okresla rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 12.09.2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntow.

W mysl przepisow ustawy z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne - prowadzenie
powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w tym ewidencji gruntéw i budynkdéw oraz
gleboznawczej klasyfikacji gruntéw nalezy do zadan starosty. Do jego zadan w tym zakresie nalezy takze
utrzymywanie operatu ewidencyjnego w stanie aktualnosci, tym bardziej ze dane w ewidencji gruntow
i budynkow stanowig m.in. podstawe gospodarki nieruchomosciami, w tym gruntami Zasobu,
w szczegdlnosci ich obrotem w formach okreslonych w ugnrSP.

Dane z ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie obrotu nieruchomosciami Zasobu nalezy uznaé za
wiarygodne dokumenty urzedowe i brak jest podstaw do ich kwestionowana. Wszelkie zmiany danych
objetych ewidencja, powinny by¢ zgtaszane wiasciwemu staroscie w terminie okreslonym w tej ustawie,
przez wymienione w niej osoby. Do oséb tych nalezy wiasciciel nieruchomosci, a w odniesieniu do gruntéw
panstwowych lub samorzadowych - inne osoby fizyczne lub prawne, w ktérych wiadaniu znajdujg sie te
grunty. Przez wtadajacego nalezy rozumiec osobe fizyczng lub prawng, ktéra ma odpowiedni tytut prawny do
wiadania gruntem pochodzacym od witasciciela.

a) zmiana sposobu uzytkowania gruntéw

W odniesieniu do nieruchomosci Zasobu - znajdujacych sie w dzierzawie, uaktualnienie informacji
zawartych w ewidencji lezy w interesie dzierzawcy i to on powinien zgtasza¢ zmiany i ponies¢ koszty z tym
zwigzane. W wyjatkowych wypadkach, w ktérych zmiana sposobu uzytkowania gruntéw nastgpita przed
przekazaniem nieruchomosci do dzierzawy i fakt ten potwierdzony zostat w protokole zdawczo-odbiorczym -
wowczas koszty zwigzane z aktualizacjg danych ponosi KOWR, chyba ze z umowy badz innych ustalen
wynikato, ze dzierzawca w okreslonym terminie przywroci stan zgodny z ewidencjg gruntéw.

17



Inny sposdb uzytkowania gruntéw przez dzierzawce, niz okreslony w ewidencji gruntéow i budynkow,
nie w kazdym przypadku bedzie naruszeniem warunkéw umowy dzierzawy. Kazdy taki przypadek
powinien by¢ analizowany w szerszym aspekcie, biorgc rowniez pod uwage fakt czy grunty rolne przy
przekazywaniu dzierzawcy do dzierzawy byly uzytkowane zgodnie z éwczesnymi zapisami w ewidencji
gruntéw. Jesli zmiana sposobu uzytkowania nie byta sprzeczna z przepisami, np. o ochronie $srodowiska,
przyrody lub z ustaleniami planistycznymi (wynikajacymi z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy lub planu ogdélnego Iub ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu lub miejscowego planu rewitalizacji lub miejscowego planu odbudowy)
i polegata np. jedynie na uzytkowaniu gruntdw ornych jako uzytki zielone, nie stanowi to zmiany
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy. Uzytkowanie gruntdw z punktu widzenia zasad prawidiowej
gospodarki rolnej moze by¢ prowadzone przemiennie. Zobowigzanie dzierzawcy do zagospodarowania
dzierzawionej dziatki zgodnie z ewidencjg gruntdw moze okazac¢ sie w niektorych przypadkach
niewykonalne, m.in. jezeli kontrola nieruchomosci wykazata, ze cze$¢ lub caly obszar dzierzawionej
dziatki stanowi teren podmokty, jest zadrzewiony i zakrzewiony.

b) zmiana klasyfikacji gruntow

Obowigzujace przepisy w sprawie klasyfikacji gruntdw rolnych i le$nych nie przewidujg okresowego
ponawiania klasyfikacji. Wynika to z faktu, ze czynnik czasu w procesie glebotwérczym powoduje tak
powolne przeobrazenia w sktadzie i strukturze gleby, ze na przestrzeni kilkudziesieciu lat nie wpltywaja one
na wczesniej ustalone klasy bonitacyjne. Ewentualne zmiany w tym zakresie mogg zosta¢ spowodowane
gwattownymi zjawiskami przyrodniczymi, w wyniku ktérych powstajg zmiany w profilu glebowym wptywajace
na zmiane wtasciwosci fizyko-chemicznych w glebie, obnizajace lub podwyzszajace urodzajnosé gleby.

Zmian w dotychczas obowigzujacej klasyfikacji mozna wiec dokonac tylko na gruntach zmeliorowanych,
zrekultywowanych lub dotknietych kleskami zywiotowymi. W takich przypadkach ponowna klasyfikacja
przeprowadzana jest na koszt Skarbu Panstwa. Na koszt Skarbu Panstwa przeprowadza sie rowniez ponowng
klasyfikacje zmienionych uzytkédw gruntowych dokonywang na potrzeby scalania i wymiany gruntéw.
W innych wypadkach zmiana klasyfikacji moze by¢ dokonana tylko wyjatkowo, po ujawnieniu w ni€j
istotnego btedu (co najmniej dwie klasy bonitacyjne). W innych okolicznosciach mozliwe jest sprawdzenie
zgodnosci klasyfikacji z faktyczng jakoscig gleb wytacznie na koszt zlecajacego, ktérym moze byé
dzierzawca.

c) zmiana powierzchni dziatki i wskazywanie granic

Przekazywanie gruntow do dzierzawy nastepuje protokotem zdawczo-odbiorczym w oparciu o wypisy
z rejestru gruntéw i budynkow oraz wyrysy z map ewidencyjnych. W przypadku watpliwosci co do przebiegu
granic wydzierzawionych nieruchomosci, KOWR na podstawie tych dokumentéw, moze na wniosek
dzierzawcy dokonac¢ wskazania granic gruntéw oferowanych do wydzierzawienia. W przypadku gdy KOWR nie
jest w stanie wskaza¢ w terenie granic dziatek wchodzacych w sktad przedmiotu dzierzawy lub gdy wystepujq
watpliwosci co do przebiegu granic nieruchomosci strony umowy dzierzawy mogq skorzysta¢ z pomocy
geodety w ich wskazaniu. Przesuniete, uszkodzone lub zniszczone znaki graniczne, ustalone uprzednio, mogq
by¢ wznowione na podstawie istniejacych dokumentéw, znakoéw i Sladéw granicznych. Koszt zwigzanych
z tym prac geodezyjnych powinien pokry¢é KOWR. W przypadku sporu co do przebiegu granic nieruchomosci
- granice takie ustala sie w postepowaniu rozgraniczeniowym w trybie przepisbw o rozgraniczaniu
nieruchomosci zawartych w ustawie z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne. W przypadku
jezeli postepowanie rozgraniczeniowe nie doprowadzi do zawarcia ugody miedzy zainteresowanymi stronami
lub nie ma podstaw do wydania przez witasciwy organ decyzji o rozgraniczeniu nieruchomosci, wowczas
sprawe rozstrzyga sie w mysl art. 153 K.c. Rozbieznosci pomiedzy dzierzawca a wydzierzawiajagcym mogtyby
powsta¢ wéwczas, gdyby w wyniku dokonanych pomiarédw ulegta zmianie powierzchnia wydzierzawionych
nieruchomosci. Gdyby okazato sie, ze watpliwosci dzierzawcy co do granic nieruchomosci, ktére spowodowaty
czy wrecz zmusity KOWR do skorzystania z ustug geodety w celu wykonania okreslonych prac geodezyjnych,
byly nieuzasadnione - to KOWR jako wydzierzawiajacy powinien zada¢ od dzierzawcy zwrotu poniesionych
kosztdéw, a zwlaszcza wynagrodzenia zaptaconego wykonawcy prac geodezyjnych. Podstawg takiego zadania
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bytyby zasady ogolne wynikajgce z przepisow K.c., a przede wszystkim odpowiedzialno$¢ na zasadzie winy.
O tej okolicznosci KOWR powinien uprzedzi¢ dzierzawce, np. zawierajac wczesniej stosowne porozumienie.

Wszelkie zmiany w przedmiocie dzierzawy wynikajace ze zmian wprowadzanych w ewidencji gruntéw
i budynkéw - powinny by¢ kazdorazowo aktualizowane i na te okolicznos¢ sporzadzany powinien by¢
stosowny aneks do umowy dzierzawy. Nie w kazdym jednak przypadku zmianie powinien podlegac czynsz
dzierzawny, ktéry dla danej nieruchomosci zostat ustalony w trybie przetargowym i odnosi sie do przedmiotu
dzierzawy okreslonego na podstawie aktualnych wowczas wypisdw z rejestru gruntéw i budynkdw.

e Jesli w wyniku zmiany klasyfikacji gruntow nastapito obnizenie lub podwyzszenie klasyfikacji - nalezy
ponownie przeliczy¢ wartosci czynszu dla kazdego klasouzytku i utrzymacé wysoko$¢ czynszu
dzierzawnego na dotychczasowym poziomie.

e Jesli w wyniku modernizacji ewidencji gruntéw prowadzonych z urzedu przez starostwo grunt orny
stat sie trwatym uzytkiem zielonym - nalezy utrzymac wysoko$¢ czynszu dzierzawnego
na dotychczasowym poziomie.

e Jesli w wyniku nowych pomiaréw geodezyjnych nastgpita redukcja lub zwiekszenie powierzchni
przedmiotu dzierzawy - nalezy ponownie przeliczy¢ czynsz dzierzawny przy zastosowaniu
dotychczasowych stawek czynszu dla klasouzytkow, ustalonych po przetargu.

Docelowo przedmiot dzierzawy powstaty z jednej dziatki ewidencyjnej, ktéry zostat rozdysponowany
w czesciach ze wzgledéw organizacyjnych, powinien zosta¢ wydzielony geodezyjnie. PdzZniejsze dziatania
zmierzajace do podziatdéw geodezyjnych lezg w kompetencjach OT nie za$ samych dzierzawcéw.

4.6. Obnizanie czynszu dzierzawnego na podstawie art. 700 K.c.

4.6.1. Obnizanie czynszu na podstawie art. 700 K.c. w odniesieniu do gruntéw

Whnioski dzierzawcéw o obnizenie czynszu dzierzawnego powinny by¢ pozytywnie rozpatrzone, jezeli
powierzchnia upraw, na ktérej wystapity straty, stanowi co najmniej 5% dzierzawionych uzytkéw rolnych
a straty te wyrazajq sie w spadku plondéw wiekszym niz 15% (w odniesieniu do danej uprawy) w poréwnaniu
do $rednich plondw z trzech lat poprzednich. Mozliwe jest tez przyjmowanie $rednich plondéw z siedmiu
ostatnich lat lub z trzech lat z ostatniego siedmioletniego okresu, po wyeliminowaniu plonéw najwyzszych
i najnizszych. Wazne jest, aby metodyka przyjeta przez OT byta jednolita w stosunku do wszystkich
dzierzawcéw z terenu dziatania OT.

W odniesieniu do produkcji zwierzecej, gdzie zmiennos$¢ produkcji w niewielkim stopniu zalezy
od czynnikéw zewnetrznych, za znaczne zmniejszenie zwyktego przychodu nalezy uznac sytuacje, gdy straty
w inwentarzu produkcyjnym przekrocza 5% i zostaty spowodowane chorobami zwalczanymi w ramach
odpowiedniego programu na poziomie wspdlnotowym, krajowym albo regionalnym. Straty w inwentarzu
stanowig podstawe do obnizenia ustalonego czynszu od budynkéw i budowli, w ktérych nastgpity te straty.
Czynsz dzierzawny za budynki, budowle i urzadzenia moze by¢ réwniez obnizony w zwigzku z czasowym
zaprzestaniem wykorzystywania obiektu, z powodu zniszczen powstatych na skutek np. pozaru, traby
powietrznej, huraganu.

W odniesieniu do strat w produkcji roslinnej spowodowanych suszg, rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 03.06.2020 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie szczegdfowego zakresu i sposobow realizacji
niektdrych zadan Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, wprowadzona zostata publiczna aplikacja
~Zgtos szkode rolnicza”, w ktérej producent rolny po zalogowaniu sie samodzielnie inicjuje szacowanie
szkdéd spowodowanych przez susze w uprawach rolnych. Wypetniony wniosek podpisany jest profilem
zaufanym. Podpisanie wniosku uruchamia proces generowania przez aplikacje:
- kalkulacji z oszacowania szkdéd w przypadku, gdy szkody wynoszq nie wiecej niz 30% Sredniej
rocznej produkcji rolnej w gospodarstwie rolnym, albo
- protokotu oszacowania szkéd w przypadku, gdy szkody wynoszg powyzej 30% Sredniej rocznej
produkcji rolnej w gospodarstwie rolnym.
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Jeden producent rolny nie ma mozliwosci otrzymania kalkulacji oraz protokotu jednoczesnie.
Na podstawie protokotu producent rolny moze ubiegac¢ sie w ARiIMR o pomoc.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i sposobdw realizacji niektérych zadan Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa,
wojewoda powotuje komisje do szacowania szkdéd powstatych w gospodarstwach rolnych i dziatach
specjalnych produkcji rolnej w wyniku wystgpienia niekorzystnych zjawisk atmosferycznych. Komisja
powotana przez wojewode wtasciwego na miejsce szkdd spowodowanych przez susze:

- dokonuje szacowania szkdd spowodowanych przez susze w terminie dwoch miesiecy od dnia ztozenia
przez producenta rolnego wniosku o oszacowanie szkdéd w aplikacji ,Zgto$ szkode rolniczg”,
nie pdzniej niz do czasu zbioru plonu gtéwnego danej uprawy albo jej likwidacji i nie wczesniej niz
od wschodoéw upraw,

- sktada raport z oszacowania szkéd w danym gospodarstwie rolnym za pomoca publicznej aplikacji
w terminie 60 dni od dnia oszacowania szkdéd spowodowanych przez susze nie pozniej niz do dnia
15 pazdziernika roku wystgpienia suszy oraz przekazuje uwierzytelniony przez czionkéw komisji
wydruk tego raportu wojewodzie wiasciwemu ze wzgledu na miejsce powstania szkadd.

Zatem protokot albo kalkulacja z oszacowania zakresu i wysokosci strat w gospodarstwie rolnym
spowodowanych suszg, ktéry producent rolny otrzymuje poprzez ww. aplikacje, jest dokumentem
potwierdzajacym fakt wystgpienia suszy na gruntach wchodzacych w skifad gospodarstwa rolnego i moze
stanowi¢ podstawe do rozpatrzenia wniosku dzierzawcy o obnizenie czynszu dzierzawnego na podstawie
art. 700 K.c., w zwigzku z wystgpieniem suszy. Jezeli dzierzawca prowadzi rachunkowos$¢, przy
rozpatrywaniu wnioskéw o obnizenie czynszu, ustalenie spadku plonéw z przedmiotu dzierzawy powinno by¢
dokonywane na podstawie dokumentacji z gospodarstwa. Natomiast dla dzierzaw mniejszych nieruchomosci,
gdzie najczesciej dzierzawcy nie prowadza takiej dokumentacji, nalezy positkowac sie danymi np. z urzedu
gminy, na terenie ktérej potozona jest dzierzawiona nieruchomos$¢ lub gmin sasiednich albo ODR, czy tez
opinig lekarza weterynarii. Do poréwnan moga by¢ takze przyjmowane przediozone przez organizacje
i zwigzki dzierzawcow informacje o poziomie plonéw z gospodarstw z danego terenu, dzierzawionych przez
cztonkéw tych organizacji i zwigzkéw, prowadzacych sprawozdawczos$¢. Informacje na temat wysokosci
plondw roslin uprawnych na terenie poszczegdlnych gmin, powinny by¢ gromadzone przez OT, na podstawie
zebranych informacji. OT powinny tworzy¢ bazy danych.

Wymienione zrodta pozyskiwania danych do bazy zostalty podane przyktadowo, w zwigzku z tym,
OT mogqa pozyskiwa¢ je rowniez zinnych zrodet. Wazne jest, aby przyjete do poréwnan dane byly
wiarygodne i obiektywne.

W przypadku trudnosci w pozyskaniu danych o $rednich plonach roslin uprawnych ze zrédet wskazanych
powyzej, przy procedowaniu wnioskéw dzierzawcdéw gruntdw Zasobu o obnizenie czynszu dzierzawnego na
podstawie art. 700 K.c., wnioski rolnikdéw nalezy rozpatrywac z uwzglednieniem ponizszych modyfikacji:

1) ustalenie spadku plonéw (dt/ha) z przedmiotu dzierzawy dla poszczegdinych rodzajéw upraw,

w zwigzku ze szkodami w gospodarstwie spowodowanymi suszg, powinno by¢ dokonane na
podstawie dokumentacji z gospodarstwa, a tam gdzie nie jest to mozliwe na podstawie danych
(% spadku plonu dla danej uprawy) z dokumentu ,Zestawienie upraw”, ktéry producent rolny moze
pobrac razem z protokotem albo kalkulacja poprzez aplikacje ,,Zgto$ szkode rolniczg”,

2) $redni plon danej uprawy (dt/ha) z 3 ostatnich lat lub bardziej reprezentatywnego, np.
siedmioletniego okresu, nalezy ustali¢ w oparciu o dane publikowane przez GUS dla danego
wojewoddztwa. Dane te dostepne sq pod adresem: https://stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/rolnictwo-lesnictwo/uprawy-rolne-i-ogrodnicze.

W dokumencie ,Zestawienie upraw”, ktory producenci rolni mogg pobra¢ za posrednictwem aplikacji
«Zgto$ szkode rolniczg” razem z protokotem albo kalkulacjg, znajduja sie informacje m.in. o rodzaju upraw
i szacunkowej szkodzie (wyrazonej w %) w poszczegdlnych uprawach. Natomiast brak jest informacji, na
jakich dziatkach ewidencyjnych znajdowaty sie poszczegdlne uprawy. Informacja ta jest niezbedna, aby
okresli¢ rodzaj uprawy na gruntach dzierzawionych z Zasobu. Zatem dane dotyczace numeru dziafki i rodzaju
uprawy powinien podac kontrahent we wniosku sktadanym do OT o obnizenie czynszu albo dotaczy¢ wydruk
wniosku o ptatnosci obszarowe ztozonego w ARIMR, wraz z potwierdzeniem jego ztozenia.
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Przedkfadane przez dzierzawcow protokoty gminnych, badz wojewoddzkich komisji do spraw szacowania
szkdd, potwierdzajq fakt wystgpienia danego zjawiska i mogg by¢ przyjmowane, jezeli zawierajg informacje,
niezbedne do prawidtowego obliczenia zmniejszenia sie plondw.

Jezeli dzierzawca prowadzi sprawozdawczos$¢, lecz na podstawie posiadanej przez niego dokumentacji nie
mozna ustali¢ wysokosci plonéw niektérych roslin, gdyz nie byty one wczesniej uprawiane w dzierzawionym
gospodarstwie, badz okres prowadzenia dokumentacji wtym zakresie jest zbyt krotki, wowczas przy
ustalaniu obnizki czynszu, nalezy postepowac tak, jak w przypadku wnioskow sktadanych przez dzierzawcow,
ktorzy nie prowadzg rachunkowosci.

W przypadku wystgpienia niekorzystnych zjawisk przyrodniczych majacych wytgcznie charakter lokalny
(np. gradobicie, trgba powietrzna, powddz), powodujacych straty w uprawach, obnizenie czynszu powinno
wynosi¢ 100% dla powierzchni objetej tym zjawiskiem, oile dotkneto ono ponad 5% powierzchni
dzierzawionych uzytkéw rolnych. W przypadku gdy z dokumentdw przedtozonych przez dzierzawce wynika,
ze poziom strat byt nizszy niz 100%, wodwczas do wyliczen nalezy przyja¢ poziom strat podany
w dokumentacgji.

Przy ocenie, czy istotnie zwykty przychdod, badany na podstawie spadku plondéw, ulegt znacznemu
zmniejszeniu, nalezy bra¢ pod uwage réwniez okolicznosci, ktéore mogg mie¢ wpltyw na wyréwnanie
normalnych przychoddéw z dzierzawy, jak np. odszkodowania czy dotacje. taczna suma pomocy jakg otrzyma
dzierzawca w postaci odszkodowania iobnizenia czynszu dzierzawnego, w zwigzku z wystgpieniem
niekorzystnych zjawisk przyrodniczych, nie moze przekroczy¢ 100% poniesionych strat.

KOWR moze stosowacé obnizanie czynszu dzierzawnego na podstawie art. 700 K.c. w ramach pomocy
de minimis w rolnictwie. Zgodnie z zasadgq de minimis w rolnictwie, pomoc panstwa udzielona jednemu
producentowi rolnemu, nie moze obecnie przekroczy¢ kwoty 20 tys. euro, w okresie trzech lat. Przed
udzieleniem pomocy, OT powinien oceni¢, czy przyznanie nowej pomocy nie spowoduje przekroczenia putapu
de minimis w rolnictwie. Przyznajac pomoc, OT powinien poinformowac zainteresowanego, ze ma ona
charakter pomocy de minimis w rolnictwie.

W przypadku rozpatrywania wnioskdéw dzierzawcéw na podstawie art. 700 K.c. w ramach programéw
pomocowych, zgtoszonych Komisji Europejskiej — wnioski takie powinny by¢ rozpatrywane na warunkach
okreslonych w tych programach. Zasada de minimis w rolnictwie nie ma wéwczas zastosowania.

Obnizenie czynszu za dany okres gospodarczy z przyczyn niezaleznych od dzierzawcy moze nastapic
jedynie na wniosek ztozony przez zainteresowanego do wiasciwego OT. Whniosek dzierzawcy o obnizenie
czynszu dzierzawnego powinien by¢ ziozony w formie pisemnej, odpowiednio uzasadniony
i udokumentowany. W sytuacji braku petnej dokumentacji potwierdzajacej wystgpienie strat (z przyczyn
niezaleznych od dzierzawcy), dokumentacje te nalezy uzupetni¢ niezwtocznie. Wnioski ztozone po uptywie
trzech lat od wystapienia niekorzystnych zjawisk przyrodniczych nie moga by¢ rozpatrywane.

Whniosek taki powinien zawiera¢ informacje dotyczace:

- struktury zasiewow, z podaniem rodzaju uprawy (z okresleniem czy jest to uprawa ozima, czy jara) oraz
powierzchni poszczegdlnych upraw,

- okolicznosci, ktére miaty wptyw na znaczne zmniejszenie plonow,

— powierzchni uprawy, na ktdérg miaty wptyw ww. okolicznosci (potwierdzone np. protokotem komisji
dokonujacej lustracji),

-~ wielkosci uzyskanego plonu z danej uprawy w roku biezacym i ewentualnie $redni plon tej uprawy
z 3 ostatnich lat (lub bardziej reprezentatywnego, np. siedmioletniego okresu),

- wielkosci ewentualnie uzyskanych srodkéw z tytutu odszkodowan i ubezpieczen,

— wielko$ci pomocy de minimis w rolnictwie, uzyskiwanej w okresie ostatnich trzech lat.

Jesli z informacji przekazanych przez dzierzawce we wniosku wynika, ze spadek plondw z dzierzawionej
nieruchomosci byt nizszy niz na terenie gminy, to do wyliczern obnizki czynszu nalezy przyjmowac dane
przedstawione przez zainteresowanego.

Whnioski ztozone przez dzierzawcow powinna rozpatrywaé komisja powotana przez dyrektora OT.
W sktadzie komisji nalezy obligatoryjnie przewidzie¢ udziat pracownika WKUZIGZ i WF-KiW. Nadzor
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merytoryczny nad sprawami zwigzanymi z obnizaniem czynszu dzierzawnego sprawuje Biuro Ksiegowo-
Finansowe.

W wypadku watpliwosci co do przedstawionych okolicznosci, komisja powinna zazadac¢ od dzierzawcy
dodatkowej opinii eksperta lub rzeczoznawcy (z uprawnieniami likwidatora szkdd). Koszty takiej ekspertyzy
ponosi zainteresowany.

Ztozone wnioski powinny zostaé rozpatrzone niezwtocznie, tak aby kwota udzielonych obnizek mogta by¢
ujeta w ksiegach rachunkowych roku objetego sprawozdaniem.

W sytuacjach, gdy na skutek niekorzystnych warunkéw zimowania roslin, opdznionej wiosny
i niepomysinych warunkéw agrometeorologicznych w pierwszym jej okresie wystagpita koniecznos¢ dokonania
przesiewdw upraw ozimych na uprawy jare nalezy dodatkowo uwzgledni¢ wysokos$¢ nastepujgcych kosztow
bezposrednich, poniesionych przez dzierzawce:

— zabiegi uprawowe wykonane wiosng pod uprawe jarg,

- koszty nasion roséliny ozimej i koszty ich wysiewu,

-~ koszt srodkéw ochrony roslin i oprysku, stosowanych dla uprawy ozimej.

Nie nalezy uwzglednia¢ kosztow orki i nawozéw mineralnych zastosowanych pod uprawe ozima, gdyz koszty
te musiatyby by¢ i tak poniesione.

Ww. koszty bezposrednie nalezy wyrazi¢ jako odpowiednig ilo$¢ jednostek plonu uprawy jarej. Faktycznie
uzyskany plon uprawy jarej, nalezy skorygowacé o ww. koszty i oceni¢, czy nastgpito znaczne zmniejszenie
zwyktego przychodu ztej uprawy (okreslone w spadku plonu) iodnies¢ to do przychoddéw dzierzawcy
uzyskanych z pozostatej czesci przedmiotu dzierzawy (wyrazonych w ilosciach jednostek uzyskanego plonu).

Z czynnosci zwigzanych z rozpatrzeniem wniosku dzierzawcy o obnizenie czynszu, komisja powinna
sporzadzi¢ protokot.

(przyktady wyliczenia czynszu stanowig zatacznik nr 6.4)

W odpowiedzi udzielanej dzierzawcom, na ich wnioski o obnizenie czynszu dzierzawnego w mys$l| art. 700
K.c., nalezy zamieszczac¢ dokonane przez komisje wyliczenia.

Uwaga! Pozytywnego rozpatrzenia wniosku dzierzawcy nie nalezy uzaleznia¢ od wyrazenia przez niego
zgody na dostosowanie umowy do aktualnego wzoru.

4.6.2. Obnizanie czynszu na podstawie art. 700 K.c. w odniesieniu do nieruchomosci,
na ktoérych prowadzona jest gospodarka stawowa

KOWR moze stosowa¢ obnizanie czynszu dzierzawnego naleznego od nieruchomosci, na ktérych
prowadzona jest gospodarka stawowa, na podstawie art. 700 k.c. wramach pomocy de minimis
w rybotdwstwie. Pomoc majaca charakter pomocy de minimis w rybotdwstwie udzielona jednemu
producentowi, nie moze obecnie przekroczy¢ kwoty 30 tys. euro, w okresie trzech lat. Przed udzieleniem
pomocy, OT powinien oceni¢, czy przyznanie nowej pomocy nie spowoduje przekroczenia ww. limitu.
Przyznajac pomoc, OT powinien poinformowac¢ zainteresowanego, ze ma ona charakter pomocy de minimis
w rybotdwstwie.

Whniosek dzierzawcy stawow powinien zawierac informacje dotyczace:

- okolicznosci, ktére byty przyczyna powstania $niecia ryb lub ich migracji w wyniku powodzi, wraz
z odpowiednig dokumentacjq,

- procentowego udziatu gruntéw pod stawami (powierzchnia stawu(éw)), na ktérych wystapito
zdarzenie, w ogdlnej powierzchni obiektu stawowego,

- gatunku produkowanych ryb (np. karp, pstrag),

- wielko$ci uzyskanego odtowu w biezacym roku i srednie odtowy z lat reprezentatywnych (zgodnie
z zasadami okres$lonymi w tym rozdziale),

- wielko$ci pomocy de minimis w rybotéwstwie uzyskanej w okresie trzech lat.

Do wniosku nalezy zataczy¢:
- ksiegi stawowe z lat wskazanych przez OT,
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- protokoty obsady i odtowu poszczegdlnych stawow dotknietych zdarzeniem (z roku, w ktéorym
wystapito zdarzenie),

- Swiadectwo(a) badan zdrowotnosci ryb ze stawdw, w ktérych wystapito zdarzenie (z roku,
w ktdrym wystgpito zdarzenie),

- dokument(y) potwierdzajacy(e) przekazanie $nietych ryb do zaktadu utylizacji,

- opinie lekarza weterynarii dotyczaca przyczyn wystapienia $niecia,

- dokumenty potwierdzajgce wielko$¢ ewentualnie uzyskanych s$rodkéw finansowych z tytutu
sprzedazy s$nietych ryb. W przeciwnym wypadku dzierzawca powinien zataczy¢ oswiadczenie, iz
nie uzyskat takich srodkow,

- dokumenty potwierdzajace uzyskanie $rodkéw od ubezpieczyciela, tytutem odszkodowania
za poniesione straty. W przeciwnym wypadku dzierzawca powinien zataczy¢ oswiadczenie, iz nie
uzyskat takich srodkdw,

- zaswiadczenie z urzedu gminy potwierdzajace fakt wystgpienia powodzi (jesli przyczyng strat byta
migracja ryb).

Komisja rozpatrujgc wnioski dzierzawcow o obnizenie czynszu powinna w szczegélnosci zwréci¢ uwage

na:

- wilasciwe prowadzenie dokumentacji (ksiegi stawowe), a zwiaszcza zgodnosci danych zawartych
w protokétach obsady stawéw i odtowdw z zapisami w ksiedze stawowej,

- tacznag ilo$¢ sprzedanych i $nietych ryb przekazanych do utylizacji w poréwnaniu ze $rednimi
odtowami ryb w ostatnich latach (kg/ha) z powierzchni stawu(éw), na ktérym(ch) wystapity

straty,
- Swiadectwo(a) badan zdrowotnosci ryb,
- wiasciwe wykonywanie zalecen lekarza weterynarii (jezeli byty wydane),
wyliczenie procentowego udziatu powierzchni stawu(éw), na ktéorym wystapity straty w produkgji,
w stosunku do ogdlnej powierzchni dzierzawionego obiektu stawowego,
- fakt, czy w latach poprzednich dzierzawca otrzymat obnizenie czynszu z tytutu $niecia ryb.

4.7. Poddzierzawa nieruchomosci rolnych

Regulacje dotyczace poddzierzawy opierajq sie na art. 698 K.c., w zwigzku z art. 54 ugnrSP. Zgodnie
z art. 698 § 1 K.c. - bez zgody wydzierzawiajacego dzierzawca nie moze oddawac przedmiotu dzierzawy
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, ani go poddzierzawia¢. Natomiast § 2 tego artykutu stanowi —
W razie naruszenia powyzszego obowigzku wydzierzawiajagcych moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.

Zatem poddzierzawa nie moze budzi¢ watpliwosci co do racjonalnego zagospodarowania
nieruchomosci rolnych Zasobu, a tym samym nie moze stanowi¢ alternatywy dla obowigzujacych
przepisow i wytycznych dotyczacych gtéwnych kierunkéw rozdysponowania nieruchomosci Zasobu.

KOWR moze wyrazi¢ na piSmie zgode na poddzierzawe catosci lub czesci nieruchomosci rolnej, na czas
okredlony, nie dtuzszy niz pozostaty do wygasniecia umowy dzierzawy, jezeli dzierzawca:
1) nie jest w stanie, z przyczyn zdrowotnych, przez czas okreslony, prowadzi¢ dziatalnosci na

przedmiocie dzierzawy,

2) rozpoczat starania o uzyskanie s$wiadczen emerytalno-rentowych, a poddzierzawcg ma by¢
ustanowiony jego nastepca,

3) wzwiazku z wyborem do petnienia funkcji publicznych nie moze przez ten czas prowadzi¢
dziatalnosci gospodarczej,

4) ze wzgledu na podejrzenie wystepowania kopalin lub wystepowanie na dzierzawionej nieruchomosci
kopalin i wobec braku innej mozliwosci - zamierza poddzierzawi¢ jg podmiotom zajmujacym sie
badaniem ich wystepowania,

5) z przyczyn ekonomicznych, technicznych (innych) zaprzestat wykorzystywaé obiekt budowlany
wchodzacy w sktad przedmiotu dzierzawy, a obiekt ten nie moze by¢ wylaczony z przedmiotu
dzierzawy i rozdysponowany w przetargu (odpowiednio jak w rozdz. 4.2.3.).,
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6) zamierza poddzierzawi¢ czes¢ lub cato$¢ nieruchomosci jednostce samorzadu terytorialnego,
organizacji spofecznej lub jednostce o charakterze publicznym (np. Wojsko Polskie, Harcerstwo,
Straz Pozarna, fundacja, stowarzyszenie, zwigzek wyznaniowy) w celu organizacji np. biwaku,
koncertu, dozynek, wydarzenia promujacego wiedze historyczng (m.in. organizujace rekonstrukcje
bitew) lub innego wydarzenia o charakterze publicznym, w ktérym uczestnictwo ma charakter
nieodptatny,

7) wydzierzawit nieruchomos¢ na cele zwigzane z pozyskiwaniem energii ze zrédet odnawialnych.

Zgoda Dyrektora Generalnego KOWR wymagana jest, jezeli:

1) przedmiot poddzierzawy przekracza powierzchnie 100 ha niezaleznie od sytuacji i okresu, na jaki
umowa poddzierzawy bedzie zawarta,

2) zaistnieje konieczno$¢ poddzierzawy na okres przekraczajacy facznie 12 miesiecy, w przypadkach
wskazanych w pkt 1 i 2 niezaleznie od powierzchni nieruchomosci stanowigcych przedmiot
poddzierzawy,

3) zaistnieje koniecznos¢ poddzierzawy na okres powyzej 5 lat w przypadkach wskazanych w pkt 4
i pkt 5, niezaleznie od powierzchni nieruchomosci stanowigcych przedmiot poddzierzawy,

4) poddzierzawa podmiotom wskazanych w pkt 6 dotyczy¢ bedzie powierzchni powyzej 5 ha lub na
okres diuzszy niz 14 dni,

5) poddzierzawa nieruchomosci rolnych dotyczy¢ bedzie innych przypadkdw, niz wymienione w pkt 1-
7, niezaleznie od powierzchni nieruchomosci stanowigcych przedmiot poddzierzawy.

W przypadku gdy czynsz za poddzierzawiong nieruchomos¢ rolng (lub jej cze$c) jest wyzszy niz czynsz
dzierzawny, dzierzawca przez caty okres trwania umowy poddzierzawy zobowigzany jest do przekazywania
do KOWR czynszu w wysokosci obejmujacej dotychczasowy czynsz oraz cata nadwyzke ponad poziom
czynszu dotychczasowego za przedmiot poddzierzawy. W takiej sytuacji zawarcie umowy poddzierzawy
i wynikajace z niej podwyzszenie wysokosci czynszu powinno by¢ wprowadzone aneksem do umowy
dzierzawy. Jezeli poddzierzawiana nieruchomos$¢ bedzie wykorzystywana na cele inne niz rolne, wysokos$¢
czynszu za poddzierzawe podlega weryfikacji przez KOWR, np. w oparciu o informacje z gminy, na terenie
ktorej taka nieruchomos¢ jest potozona. Jesli KOWR uzna, ze czynsz za poddzierzawe powinien by¢ wyzszy,
moze zleci¢ rzeczoznawcy majatkowemu sporzgdzenie stosownej opinii.

Whniosek dzierzawcy o zgode KOWR na poddzierzawe czesci lub catosci dzierzawionej nieruchomosci na
okreslony czas powinien zawiera¢ uzasadnienie poparte stosowng dokumentacja. W przypadku jezeli wniosek
dzierzawcy o poddzierzawe uzasadniony jest stanem jego zdrowia — niezbedne jest dofgczenie przez niego do
wniosku zaswiadczenia lekarskiego potwierdzajgcego ze stan zdrowia dzierzawcy uniemozliwia mu
wykonywanie pracy w gospodarstwie rolnym. Ze wzgledu na fakt, ze informacje na temat stanu zdrowia
stanowig dane osobowe podlegajace szczegdlnej ochronie (o ktéorych mowa w art. 9 ust. 1 RODO%),
zgodnie z zasadg minimalizacji danych i ograniczenia celu - KOWR nie ma podstaw do przetwarzania
danych szczegoétowych dotyczacych stanu zdrowia dzierzawcy. KOWR nie moze wiec zadac szczegdtowych
informacji na temat historii i rodzaju choroby, ani tez takich informacji weryfikowac. Lekarz wydajacy takie
zaswiadczenie jest w posiadaniu dokumentacji medycznej i na tej podstawie ocenia stan zdrowia dzierzawcy.
Niemniej jednak nic nie stoi na przeszkodzie aby umowa poddzierzawy mogta by¢ rozwigzana jezeli stan
zdrowia dzierzawcy ulegnie poprawie i oceni on ze moze juz wykonywaé prace na dzierzawionej
nieruchomosci osobiscie.

Co do zasady umowa poddzierzawy pomiedzy dzierzawcg danej nieruchomosci a jej poddzierzawcy
powinna by¢ zawierana po wyrazeniu zgody przez wydzierzawiajacego (dyrektora OT albo odpowiednio przez
Dyrektora Generalnego KOWR).

W pierwszej kolejnosci OT powinien dokonac analizy, czy dana nieruchomos¢ jest zbedna dzierzawcy i czy
nie mogtaby by¢ rozdysponowania w jednej z form przewidzianych w ugnrSP.

4 RODO- Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z
04.05.2016, str. 1).
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OT prowadzi sprawozdawczos¢ w zakresie rejestru umoéw poddzierzawy, wedtug okreslonego wzoru.
Dane zbierane sq z czestotliwoscig kwartalna, poczgwszy od trzeciego kwartatu 2022 r. Zestawienie
umow poddzierzawy zawiera zardwno umowy zawarte w kwartale danego roku, jak i umowy
poddzierzawy trwajace na koniec okresu sprawozdawczego.

4.8. Cesja umowy dzierzawy

Zgodnie z art. 39c ugnrSP, na wniosek dzierzawcy, za zgodq KOWR, osoba trzecia moze wstapic
w prawa i obowigzki dzierzawcy wynikajace z umowy dzierzawy w przypadku, gdy dzierzawca uzyska
uprawnienia do renty strukturalnej, emerytury lub z uwagi na stan zdrowia nie bedzie moégt kontynuowad
umowy, a ze zgtoszonego do KOWR wniosku wynika¢ bedzie, ze przekazanie praw i obowigzkow
wynikajacych z umowy dzierzawy nastepuje na rzecz osoby lub 0séb mu bliskich.

Zgodnie z art. 2 pkt 6 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego przez ,osobe bliska” nalezy rozumiec
zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, rodzenstwo rodzicow, matzonka, rodzicow
matzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione, ojczyma, macoche oraz pasierbow”.
Terminem ,wstepny” okres$la sie osobe bedacaq przodkiem danej osoby w linii prostej. Chodzi wiec o rodzicéw (ojca
i matke), dziadkéw (dziadka ibabcie), pradziadkéw (pradziadka, prababcie), prapradziadkéw itak dalej.
W pokrewieristwie takim jak ,,wstepni” chodzi o to, Zze jedna osoba pochodzi od drugiej.
Terminem ,zstepny” okre$la sie potomkdéw danej osoby czyli: dzieci, wnuki, prawnuki, praprawnuki i tak dalej.

Osoby te réwniez spokrewnione sq w linii prostej a zwigzek miedzy nimi polega na tym Ze jedna osoby pochodzi od
drugiej. Zstepny zatem to inaczej potomek. Do ,zstepnych” zalicza sie takze dzieci przysposobione (adoptowane)
Jjak réwniez dzieci uznane wedtug prawa za wtasne oraz dzieci pochodzace spoza matzeristwa.

W przypadku uzyskania przez dzierzawce uprawnienia do renty strukturalnej/emerytury, KOWR
sporzadza umowe cesji, przenoszacq prawa i obowigzki dzierzawcy na rzecz osoby (0oséb) mu bliskich oraz
stosowny aneks do umowy dzierzawy wprowadzajacy zmiany podmiotowe. Kopia pozytywnej decyzji
0 przyznaniu uprawnienia do renty strukturalnej/emerytury, powinna stanowi¢ zatacznik do umowy cesji.

Zamiar przekazania, w drodze cesji, praw i obowigzkow wynikajacych z umowy dzierzawy z uwagi na stan
zdrowia dzierzawcy powinien by¢ poprzedzony ztozeniem stosownego wniosku wraz z zaswiadczeniem
lekarskim potwierdzajagcym ze stan zdrowia dzierzawcy uniemozliwia mu wykonywanie pracy
w gospodarstwie rolnym. Ze wzgledu na fakt, ze informacje natemat stanu zdrowia stanowig dane
osobowe podlegajace szczegdlnej ochronie (o ktérych mowa w art. 9 ust. 1 RODO*), zgodnie z zasadq
minimalizacji danych i ograniczenia celu - KOWR nie ma podstaw do przetwarzania danych
szczego6towych dotyczacych stanu zdrowia dzierzawcy. KOWR nie moze wiec zadac szczegotowych
informacji na temat historii i rodzaju choroby, ani tez takich informacji weryfikowaé¢. Lekarz wydajacy takie
zaswiadczenie jest w posiadaniu dokumentacji medycznej i na tej podstawie ocenia stan zdrowia dzierzawcy

W przypadku, gdy zmiana podmiotowa dotyczy przekazania praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy
dzierzawy przez osobe bedacg w zwigzku matzenskim na rzecz osoby/oséb jej bliskich nalezy przede
wszystkim ustali¢, czy dzierzawcy majg wspolnos$¢ majatkowa matzenska.

Dlatego tez:
1. Jezeli miedzy matzonkami wystepuje wspdlno$¢ majatkowa, wowczas przed podpisaniem zaréwno

umowy cesji jak i stosownego aneksu wprowadzajgqcego do umowy dzierzawy zmiany podmiotowe
- koniecznym jest ztozenie przez kazdego z matzonkéw os$wiadczenia o przekazaniu praw
i obowigzkéw wynikajacych z umowy na rzecz osoby trzeciej (osoby bliskiej). Wprawdzie przepis
art. 39c ugnrSP nie precyzuje, czy warunki do dokonania cesji umowy dzierzawy powinni spetniac
obydwoje wspotdzierzawcy, czy wystarczy spetnienie tego warunku tylko przez jednego z nich -
tow takiej sytuacji (przy =zawieraniu cesji), z umowy dzierzawy muszgq wystgpi¢ oboje
matzonkowie, mimo ze warunek wynikajacy z ww. art. 39c ugnrSP (uprawnienia do renty,
emerytury, czy tez stan zdrowia) spetnia jedno z nich. W przeciwnym przypadku powstataby
sytuacja, ze w umowie - jako wspotdzierzawca - pozostawatby dalej jeden z matzonkdw.
Zastosowanie takiego rozwigzania nie jest mozliwe w S$wietle obowigzujgcych przepiséw, ktore
zakfadajq wstgpienie w prawa i obowigzki dzierzawcy, a nie przystgpienie do umowy dzierzawy.
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2. Jezeli pomiedzy obecnymi wspétdzierzawcami (matzonkami) wystepuje ustrdj rozdzielnosci
majatkowej (ustanowiony juz w trakcie trwania umowy dzierzawy) - wodwczas kazde
ze wspotmatzonkow (w udziale po 1/2) wypetnia prawa i obowigzki wynikajgce z zawartej umowy.
Zatem, jezeli tylko jednemu z matzonkéw przyznane zostanie prawo do renty, emerytury, czy tez
stan zdrowia nie bedzie pozwalal mu na dalsze prowadzenie dziatalno$ci w gospodarstwie - jako
dotychczasowy wspétdzierzawca - mégitby wystapi¢ z umowy dzierzawy, a drugi z nich pozostatby
w umowie dzierzawy (jako wspotdzierzawca) razem z osobg bliska wstepujaca do umowy w miejsce
jednego ze wspotmatzonkdéw wystepujagcego z umowy. Zastosowanie takiego rozwigzania
nie pozostaje w sprzecznosci z ww. art. 39¢c ugnrSP.

Zmiany podmiotowe w umowie dzierzawy nie bedace cesja (nie jest faktyczng zmiang po stronie
dzierzawcy, a jedynie czynnoscig techniczng), ktére powinny by¢ ujawnione w umowie stosownym
aneksem:

wystgpienie z umowy dzierzawy wspotdzierzawcy,

przekazanie aktem notarialnym catego gospodarstwa, w sktad ktérego wchodzi umowa dzierzawy,
- zmiana nazwy lub siedziby spdtki,

LUjawnienie” w umowie wspdtmatzonka, jesli wystepuje wspdlnos¢ ustawowa.

Zmiany podmiotowe w umowie dzierzawy wynikajace z innych przepiséw prawa, ktére powinny
by¢ ujawnione w umowie stosownym aneksem:
1) spadkobranie,
2) podziat spétki w trybie okreslonym w art. 529 § 1 pkt 4 Ksh
- spétka nowozawigzana z dniem jej wpisania do KRS wstepuje w prawa i obowigzki spotki dzielonej
na zasadach okreslonych w planie podziatu (zasada nastepstwa pod tytutem ogdlnym, tzw.
sukcesja uniwersalna),
- wstgpienie nowej spotki w miejsce dotychczasowego dzierzawcy, dochodzi z mocy przepisu art.
531 § 1 Ksh, wytaczajacego tego rodzaju stan faktyczny spod dyspozycji przepiséow kodeksu
cywilnego, dotyczacych przejecia dtugu i wymaganej tymi przepisami zgody wierzyciela - w tym
przypadku nie jest wymagana zgoda wierzyciela (KOWR-u),
3) sprzedaz zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa na podstawie art. 55! K.c.
- umowa sprzedazy przedsiebiorstwa (a takze jego zorganizowanej czesci) znajduje swoje oparcie
w art. 55, 552 554 K.c.,
- w skiad przedsiebiorstwa wchodzg m.in. prawa, ale nie wchodza obowigzki,
- przejecie dtugu (obowigzkéw) zgodnie z art. 519 K.c. wymaga pisemnej zgody wierzyciela,
- wstgpienie (nabywcy) w miejsce dotychczasowego dzierzawcy (zbywcy) w zakresie przejecia
zobowigzan zbywcy zwigzanych z prowadzeniem przedsiebiorstwa wymaga zgody KOWR (zgoda
lezy w kompetencjach dyrektora OT niezaleznie od wielkosci dzierzawionej powierzchni).

4.9. Zakonczenie umowy dzierzawy

Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie moze by¢ rozwigzana (w czesci lub catosci) przez
jednostronne oswiadczenie woli przez dzierzawce lub wydzierzawiajacego przed uptywem okresu, na jaki
zostata zawarta, chyba ze zachodzg okolicznosci okreslone w umowie lub mozliwos¢ taka wynika¢ bedzie
Z obowigzujacych przepiséw prawa.

W wypadku, gdy dzierzawca nieruchomosci rolnych zwroci sie do KOWR o rozwigzanie umowy dzierzawy
przed okresem, na jaki zostata ona zawarta lub wylgczenia z umowy czesci przedmiotu dzierzawy, zgoda
na rozwigzanie umowy poprzedzona powinna by¢ kontrolg przedmiotu dzierzawy i zawarciem z dzierzawcq
pisemnego porozumienia, dotyczacego w szczegodlnosci przedmiotu rozwigzania umowy, sposobu rozliczenia
wzajemnych zobowigzan oraz terminu wydania dzierzawionych nieruchomosci. Wniosek o wczesniejsze
rozwigzanie umowy, dzierzawca powinien ztozy¢ w terminie co najmniej na 3 miesigce przed planowana
data rozwiazania umowy, natomiast termin wydania dzierzawionych nieruchomosci powinien uwzglednia¢
terminy zbioréw ptodéw rolnych.
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W przypadku rozpatrywania wnioskow o rozwigzanie umowy dzierzawy, m.in. w zwigzku ze wzrostem
czynszu dzierzawnego, z uwagi na wysokg cene pszenicy, w pierwszej kolejnosci nalezy informowac
dzierzawcdw o mozliwosciach wynikajacych z zapisow Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 31 pazdziernika 2017 r. w sprawie szczegbtowych przestanek odroczenia, roztozenia na raty lub umorzenia
naleznosci Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz trybu postepowania w tych sprawach, a takze mozliwosciach
wynikajacych z art. 700 K.c. Analizujgc wnioski o rozwigzanie umowy dzierzawy, nalezy ustali¢ czy faktycznie
wystapity okolicznosci uzasadniajace wczesniejsze jej rozwigzanie. W zwigzku z tym, w analizie konkretnej
sprawy, nalezy wzig¢ pod uwage m.in. powierzchnie gospodarstwa wnioskodawcy i jego sytuacje majatkowa,
w tym wysoko$¢ pobieranych przez wnioskodawce dopfat, jak rdéwniez procentowg powierzchnie
dzierzawionych nieruchomosci w odniesieniu do catosci gospodarstwa wnioskodawcy. W przypadku, gdy
koniecznos$¢ wczesniejszego rozwigzania umowy dzierzawy motywowana jest trudng sytuacjg finansowg -
dzierzawca powinien na wezwanie przedstawi¢ dokumenty $wiadczace o jego sytuacji zyciowej i materialnej
oraz oséb pozostajacych z nim we wspdlnym gospodarstwie domowym (tj. odpowiednio np.: zaswiadczenia
o zarobkach, zaswiadczenia o uzyskiwanych $wiadczeniach z ZUS-u, KRUS-u lub pomocy spotecznej, kopii
optaconych rachunkdw, kopii uméw kredytowych lub uméw pozyczek, wydruku z rachunku bankowego, kopii
zeznan podatkowych za ostatnie lata). Wniosek o rozwigzanie umowy dzierzawy powinien by¢ procedowany
w oparciu o dokumenty potwierdzajace okolicznosci wskazane przez dzierzawce, jako powdd wczesniejszego
rozwigzania umowy dzierzawy.

Rozwigzanie umowy dzierzawy przez jednostronne os$wiadczenie woli przez KOWR (wydzierzawiajgcego)
moze nastgpi¢ jedynie z przyczyn wymienionych w umowie. Nieruchomosci powinny by¢ odbierane
niezwiocznie. W wypadku, gdy na przedmiocie dzierzawy znajdujq sie zasiewy lub majatek obrotowy
i ruchome $rodki trwate dotychczasowego dzierzawcy i niezwtoczne ich usuniecie spowodowatoby znaczne
straty dla zainteresowanego - termin wydania moze by¢ pdzniejszy (nie dtuzszy niz 3 miesiace).

W przypadku podjecia decyzji przez OT o niewydtuzeniu umowy dzierzawy - na 12 miesiecy przed
terminem wygasniecia umowy, KOWR informuje pisemnie dzierzawce o zblizajagcym sie terminie jej
wygasniecia i ze nie zostanie ona wydtuzona, wskazujac jednoczesnie termin wydania dzierzawionych
nieruchomosci, uwzgledniajacy terminy agrotechniczne. Ponadto, w piSmie tym dzierzawca powinien zostac
zobowigzany do pozostawienia gruntéw w stanie w jakim beda znajdowaty sie po zbiorach bez ponoszenia
jakichkolwiek naktaddw na nieruchomosci, pod rygorem utraty prawa do zadania od KOWR zwrotu wartosci
tych naktadéw oraz o konsekwencjach odmowy wydania protokotem zdawczo-odbiorczym nieruchomosci.
Jezeli dotychczasowy dzierzawca odmoéwi wydania nieruchomosci nie podpisujac protokotu lub tez ztozy
na te okoliczno$¢ pisemne oswiadczenie osobiscie lub poprzez osobe przez niego upowazniong - wowczas
nieruchomos$¢ objeta dotychczasowg umowg pozostaje w jego posiadaniu bez tytutu prawnego, co skutkuje
naliczeniem przez KOWR wynagrodzenia, stosownie do art. 39b ugnrSP.

Jezeli natomiast dotychczasowy dzierzawca (prawidiowo powiadomiony przez OT o terminie przejecia
nieruchomosci) nie stawi sie na przedmiocie dzierzawy osobiscie lub upowazniona przez niego osoba -
wowczas KOWR, stosownie do zapisow umowy dzierzawy (§ 17 ust. 8 wzoru umowy) ma prawo
do jednostronnego przejecia nieruchomosci, spisujac na te okoliczno$¢ protokédt zdawczo-odbiorczy, wraz
ze szczegbtowym opisem stanu zagospodarowania gruntéw, potwierdzonym dokumentacjq zdjeciowa.
Przejecie w tym trybie powinno dotyczy¢ wytgcznie nieruchomosci niezabudowanych i niezagospodarowanych
(w tym pozostawionej w $ciernisku) przez dotychczasowego dzierzawce, a zwlaszcza posiadajacych
znamiona nieruchomosci opuszczonych (tj. zachwaszczonych, zakrzewionych, porosnietych samosiejkami
drzew i krzewow, itp.). O jednostronnym przejeciu nieruchomosci dotychczasowy dzierzawca powinien zostac
powiadomiony przez KOWR na piSmie, do ktérego zataczona powinna zosta¢ kopia protokotu zdawczo
odbiorczego.

W KOWR, co kwartat powinien by¢ dokonywany przeglad informacji w systemie WN dotyczacych
wygastych/rozwigzanych umow dzierzawy w ostatnim kwartale i w miare potrzeby wprowadzane ewentualne
korekty do tego systemu.

W przypadku uniewaznienia przetargu na nieruchomos¢, na ktdrg zawarta zostata juz umowa dzierzawy -
KOWR powinien dazy¢ do rozwigzania takiej umowy i przejecia nieruchomosci od dzierzawcy, w terminie
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umozliwiajacym zakoniczenie zbiordw. Jezeli nieruchomo$¢ zostata objeta zobowigzaniami, ktérych
przerwanie wigzatoby sie z negatywnymi skutkami finansowymi dla dzierzawcy - termin rozwigzania umowy
moze by¢ przesuniety do czasu ustania tych zobowigzan.

4.10. Wydanie nieruchomosci

Co do zasady wydanie nieruchomosci po wygasnieciu tytutu prawnego, powinno nastapi¢ bez zbednej
zwtoki. Po wygasnieciu umowy OT pisemnie wzywa dotychczasowego dzierzawce do wydania dzierzawionej
nieruchomosci w terminach wynikajgcych z tresci umowy dzierzawy (§ 17 ust 6 wzoru umowy). Nie mniej
jednak w sytuacji, kiedy umowa nie moze by¢ wydtuzona ale dotychczas byfa prawidtowo realizowana
a termin wygasniecia umowy przypada w okresie wegetacyjnym przed zbiorami - dzierzawcom, ktorzy ztozg
do OT stosowny wniosek, mozna umozliwi¢ korzystanie z nieruchomosci do zakonczenia zbioréw albo
wygaszenia produkcji, jednak nie diuzej niz przez okres do 12 miesiecy. Powyzsza regulacja nie moze
jednakze by¢ stosowana jako zasada. Dotyczy ona w szczegdélnosci umow, ktére nie mogq zostac
wydtuzone ze wzgledow formalnoprawnych (nie tylko ze wzgledu na brak tzw. ,wylaczen 30%"”
na podstawie ustawy z dnia 16.09.2011 r.). W tych wyjatkowych sytuacjach, wyrazenie przez KOWR zgody
na przesuniecie terminu wydania catosci lub czesci dzierzawionej nieruchomosci co do zasady powinno
nastepowaé¢ w formie pisma lub porozumienia. Terminy wydania poszczegdlnych gruntow powinny byc¢
uzaleznione od termindéw zbiordw wystepujacych na nich upraw i terminu wygaszenia pozostatej dziatalnosci
rolniczej. Nie wydanie w wyznaczonych terminach nieruchomosci Zasobu oznacza, iz dotychczasowy
dzierzawca jest ich bezumownym uzytkownikiem. W sytuacjach uzasadnionych, mozliwe jest zawarcie
z dotychczasowym dzierzawcg stosownego porozumienia zawierajacego powyzsze ustalenia co do termindéw
wydania nieruchomosci. Uzytkownik gruntéw Zasobu bez tytutu prawnego, do czasu wydania uzytkowanych
gruntéw w terminach okreslonych w aneksie/porozumieniu/pismie — zobowigzany jest do wptat na rzecz OT
sumy réwnowartosci wysokosci dotychczasowego czynszu dzierzawnego oraz wszelkich obcigzen publiczno-
prawnych zwigzanych z przedmiotem dotychczasowej dzierzawy, a obcigzajacych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci, podatku rolnego
i leSnego oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem, w tym ewentualnych sktadek na rzecz spofki
wodnej.

Czynno$¢ polegajaca na przesunieciu przez KOWR terminu wydania gruntéw przez ich bytych
dzierzawcéw, nie stanowi przediuzenia umowy dzierzawy w rozumieniu art. 39 ust. 2 pkt 1
ugnrSP i nie powoduje ustalenia nowych warunkéw dzierzawy.

Takie dziatania przyczynig sie do racjonalnego gospodarowania na gruntach Zasobu, zmniejszenia
zaréwno liczby przypadkéw bezumownego korzystania z nieruchomosci, jak i kosztdéw ponoszonych przez
KOWR, w zwigzku z rozliczaniem naktadéw dzierzawcy w postaci produkcji w toku.

Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze KOWR w odniesieniu do takich przypadkéw powinien kierowac
sie m.in. zasadg réwnosci podmiotdéw, a co za tym idzie obowigzujace w tym zakresie wytyczne sg takie
same dla wszystkich dzierzawcow.

Majac na wzgledzie obowigzujace regulacje m.in. w sprawie optat za bezumowne uzytkowanie
nieruchomosci Zasobu - KOWR nie moze odmowic¢ przejecia nieruchomosci Zasobu wydawanej
przez dotychczasowego uzytkownika.

5. SZCZEGOLOWE ZASADY DZIERZAWY STAWOW

5.1. Typu karpiowego

Przy przedtuzaniu okresu dzierzawy obiektéw stawowych typu karpiowego oczekiwany czynsz dzierzawny
od poszczegdlnych skfadnikéow obiektu, dla poréwnania z czynszem dotychczasowym, ustala sie zgodnie
Z rozporzadzeniem, w nastepujacy sposob, dla:

a) gruntédw pod stawami - jako sume pieniezng stanowigcg 20% iloczynu S$redniej wieloletniej

wydajnosci naturalnej wyrazonej w kilogramach ryb z lustra wody i $redniej ceny zbytu karpia
handlowego w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok uzgodnienia nowych warunkow dzierzawy,
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b) budowli ziemnych - jako sume pieniezng stanowigcg 1% wartosci poczatkowej,

c) mnichdéw i zastawek - jako sume pieniezng stanowigcg 5% wartosci ksiegowej netto,

d) jazdéw, tam iinnych budowli hydrotechnicznych - jako sume pieniezng stanowiacg 2% wartosci
poczatkowej.

Dla materiatu obsadowego - 5% wartosci wedtug s$redniej wazonej ceny zbytu z roku kalendarzowego
poprzedzajacego rok uzgodnienia nowych warunkow dzierzawy.

W przypadku, gdy KOWR uzna, ze w trakcie trwania umowy wzrosta $rednia wieloletnia wydajnos¢
naturalna moze ustali¢ nowg jego wysoko$¢ w oparciu o opinie eksperta z zakresu rybactwa stawowego.
Natomiast czynsz za budynki, budowle i urzadzenia inne niz stawowe, powinien by¢ ustalony zgodnie
z zasadami zawartymi w rozdziale 3, nie nizej niz czynsz dotychczasowy.

Po zakonczeniu dzierzawy, dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu materiatu obsadowego w ilosciach
i asortymentach jaki przejat protokétem zdawczo-odbiorczym Iub dokonaé zwrotu réwnowartosci
w aktualnych cenach, o ile przed lub w okresie dzierzawy nie zostat on wykupiony przez dzierzawce.

5.2. Typu pstragowego

Przy przediuzaniu okresu dzierzawy obiektéw stawowych typu pstragowego oczekiwany czynsz
dzierzawny od poszczegdlnych skfadnikow obiektu, dla poréwnania z czynszem dotychczasowym ustala sie
zgodnie z rozporzadzeniem, w nastepujacy sposob, dla:

a) gruntéw pod stawami - jako réwnowarto$¢ pieniezng ilosci pszenicy ustalonej dla gruntéw ornych

i uzytkdw zielonych, z tym ze w razie braku klasyfikacji gruntow stawki czynszu ustala sie jak dla
uzytku zielonego klasy I,

b) budowli stawowych - jako sume pieniezng stanowigcg 2% wartosci poczatkowej,

c) budowli hydrotechnicznych - jako sume pieniezng stanowigcg 2% wartosci poczatkowej.

Dla materiatu obsadowego - 5% wartosci wedtug sredniej wazonej ceny zbytu z roku kalendarzowego
poprzedzajacego rok uzgodnienia nowych warunkdéw dzierzawy.

Po zakonczeniu dzierzawy, dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu materiatu obsadowego w ilosciach
i asortymentach jaki przejat protokétem zdawczo-odbiorczym Iub dokonaé zwrotu réwnowartosci
w aktualnych cenach, o ile przed lub w okresie dzierzawy nie zostat on wykupiony przez dzierzawce.
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6. ZALACZNIKI

6.1. Wzor wniosku kierowanego do Dyrektora Generalnego KOWR

Miejscowos$¢, data .....ccveveeveevennnenn,

Oddziat Terenowy KOWR W .....cccceeeviiieiciieeccien, .
znak sprawy W EZD ...

Whiosek *)
0 szczegllne petnomocnictwo Dyrektora Generalnego KOWR na przedtuzenie terminu
obowigzywania umowy dzierzawy nieruchomosci o powierzchni powyzej 500 ha

Whiosek *)
o zgode Dyrektora Generalnego KOWR na przedtuzenie / odmowe przedtuzenia*) terminu
obowigzywania umowy dzierzawy nieruchomosci o powierzchni powyzej 100 ha

Whiosek *)
0 zgode Dyrektora Generalnego KOWR na zmiane podmiotowg (cesje) umowy dzierzawy
nieruchomosci o powierzchni powyzej 100 ha

1. Umowa dzierzawy nieruchomosci zabudowanej/niezabudowanej*)

a) numer umowy,
b) z kim zostata zawarta umowa pierwotna,
c)data zawarcia umowy i na jaki okres (wskazanie daty, od kiedy obowigzuje umowa pierwotna);

d) petnomocnictwo szczegdlne Ilub zgoda wiasciwego Ministra - jesli byto wowczas
wymagane,

e) aneksy wydtuzajagce umowe (wraz z przeprowadzong analizg w zakresie ciggtosci umowy):
> aneks numer .......... z dnia .......... - umowa zostata wydtuzona do dnia ...........r.
» aneks numer .......... z dnia .......... - umowa zostata wydtuzona do dnia ..........r.

Analiza terminéw zawarcia poszczegdlnych anekséw wykazata ze ciggtos¢ umowy zostata
zachowana (w przypadku gdy aneks zostat podpisany poza terminem obowigzywania umowy, nalezy
zamiesci¢ szczegotowe informacje, co do terminu uzgodnienia warunkow przedtuzenia umowy),

f) zmiany po stronie dzierzawcy (podaé numer i date zawarcia aneksu i krétko opisac¢ na czym polegata
zmiana),

g) wysokos¢ aktualnego czynszu dzierzawnego: .......... dt pszenicy/rok.

2. Przedmiot dzierzawy

a) nazwa nieruchomosci i potozenie,

b) powierzchnia objeta umowg pierwotna,

c) powierzchnia gruntéw wytgczona zumowy, wtym z przeznaczeniem dla rolnikow
indywidualnych i nabyta przez dzierzawce w pierwszenstwie,

d) obecna powierzchnia przedmiotu dzierzawy i potozenie (obreb(y), gmina, powiat,
wojewddztwo).

3. Realizacja warunkéw umowy

a) sposodb uzytkowania gruntéw,

b) sposdb uzytkowania budynkéw i budowli (w tym poniesione nakfady inwestycyjne),

c) wywigzywanie sie dzierzawcy z zobowigzan finansowych wobec KOWR oraz obcigzen publiczno-
prawnych,

d) data ostatniej kontroli przedmiotu dzierzawy oraz informacja nt. wydanych zalecen
pokontrolnych i ich realizacji przez dzierzawce.

4. Dzierzawca **

a)obecny dzierzawca (petna nazwa),

a) nowy dzierzawca (w przypadku cesji) **

b)jesli dzierzawcg jest osoba fizyczna - to czy posiada status rolnika indywidualnego (na
podstawie oswiadczenia dzierzawcy) TAK/NIE,

c) powierzchnia gruntédw wchodzacych w sktad gospodarstwa dzierzawcy (na podstawie
os$wiadczenia dzierzawcy),

d)grunty nabyte przez dzierzawce z Zasobu (na podstawie os$wiadczenia dzierzawcy) ...... ha




(podac daty zakupu i jeZeli cena sprzedazy roztoZzona zostata na raty — podac terminy zapfaty ostatniej
raty),

e)czynne umowy dzierzawy gruntdw Zasobu (na podstawie oséwiadczenia dzierzawcy) ...... ha
(wymieni¢ umowy i podac ich powierzchnie i daty do ktérych one obowigzuja),

f) powierzchnia gruntéw rolnych w gospodarstwie rolnym matzonka rolnika (dot. oséb
posiadajacych rozdzielno$¢ majatkowa) - na podstawie oswiadczenia dzierzawcy Ilub jego
matzonka,

g)rodzaj i skala prowadzonej produkcji zwierzecej w gospodarstwie dzierzawcy (na podstawie
os$wiadczenia dzierzawcy),

h)zatrudnieni pracownicy na podstawie umowy o prace w gospodarstwie dzierzawcy (na
podstawie oSwiadczenia dzierzawcy).

5. Warunki przedtuzenia umowy okreslone w projekcie aneksu wydiuzajacego
umowe

a) przedmiot dzierzawy: powierzchnia ogoétem ....... ha, powiat ........... , gmina ........, obreb(y) .......

b) czynsz dzierzawny okreslony w projekcie aneksu przedtuzajacego umowe (w rozbiciu
na poszczegolne sktadniki objete umowa),

C) czynsz dzierzawny wyliczony na podstawie rozporzadzenia MRIRW z dnia 1 sierpnia 2016 r.
W sprawie sposobu ustalania wysokoSci czynszu dzierzawnego w umowach dzierzawy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa: (w rozbiciu na poszczegélne skfadniki objete umowa);

d) data do kiedy umowa zostanie wydiuzona;

€) proponowane przyszie wytgczenia gruntéw rolnych (powierzchnia i terminy wytaczen);

f) ocena wiarygodnosci finansowej dzierzawcy (dotyczy wnioskéw o szczegdine petnomocnictwo
Dyrektora Generalnego KOWR i przypadkdw, kiedy dzierzawca posiada zadtuzenie wobec KOWR lub innych
podmiotéw w fgcznej kwocie przekraczajgcej 1 tys. zt),

g) informacja na temat sposobu i form zabezpieczenia czynszu dzierzawnego (dotyczy wnioskéw
0 szczegdlne petnomocnictwo Dyrektora Generalnego KOWR).

6. Inne informacje uznane przez Oddziat za istotne w sprawie

np. czy w stosunku do nieruchomosci toczy sie postepowanie administracyjne lub sadowe
wymienione w art. 56 ust. 2 ustawy z 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa Iub inne

7. Uzasadnienie przedituzenia umowy / odmowy przediuzenia umowy / cesji

a) zapisy ogtoszenia przetargu, ktére uniemozliwiatyby wydtuzenie umowy, wtym m.in.
informacja czy miato miejsce uniewaznienie przetargu juz po zawarciu umowy dzierzawy oraz
ewentualne postepowania sgdowe w tym zakresie,

b) opinia izby rolniczej - z wylaczeniem przypadkdéw, kiedy dzierzawca jest osoba prowadzaca
gospodarstwo rodzinne w rozumieniu ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego lub dzierzawca sg
podmioty wskazane w art. 24 ust. 5d, w art. 24b i w art. 39 ust. 2 pkt 2 ustawy z 19.10.1991 r. 0
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa),

c) informacja czy nie zaszty przestanki wydiuzajagce umowe na podstawie art. 39 ust. 4a ustawy z
19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa ,

d) program obejmujacy dzierzawione dziatki wspdifinansowany ze $srodkéw UE, ktérego
przerwanie moze spowodowac negatywne skutki finansowe dla obecnego dzierzawcy (podac
informacje jaki to program i do kiedy jest zobowigzanie),

e) rozpoznanie w zakresie zapotrzebowania na grunty, zgtaszanego przez rolnikdw (osoby
fizyczne), np. na podstawie przetargéw przeprowadzonych w ostatnim okresie na grunty z danej gminy
i gmin graniczacych oraz informacje pozyskane ze srodowisk rolniczych reprezentujgcych rolnikéw
na danym terenie,

f) powierzchnia wolnych gruntéow Zasobu znajdujacych na terenie gminy, gdzie potozona jest
dzierzawiona nieruchomos¢ i gmin graniczacych (w tym wytaczone w ramach 30%, ktére mogq by¢
przeznaczone dla rolnikéw indywidualnych),

g) uzasadnienie Oddziatu co do okresu na jaki umowa ma zosta¢ wydtuzona oraz przedmiotu
dzierzawy, w tym planowanych wyltaczen,

h) w przypadku odmowy przedtuzenia umowy - nalezy przedstawi¢ harmonogram restrukturyzacji
nieruchomosci obejmujacym ramy czasowe czynnosci, ktére zamierza podjaé OT KOWR,
prowadzace do przysztego jej rozdysponowania w trybie przetargéw ograniczonych n rzecz
rolnikéw indywidualnych, wraz ze szczegdétowym uzasadnieniem podjetej przez Dyrektora OT
KOWR decyzji co do niewydtuzenia umowy dzierzawy.

*) wybrac¢ wiasciwe,
*%*) got. wnioskéw o cesje:
- w pkt 4 wniosku podajemy takze nazwe nowego dzierzawcy a informacje w lit. b)-h) podajemy dla nowego
dzierzawcy,
- pkt 5 - nie uzupetniamy,
- w pkt 7 - nie uzupetniamy lit. b)-f), a w lit. g) — podajemy powody dla ktérych ma miejsce cesja
osoba przygotowujgca wniosek W OT: ....ocoeevievceevieeceeeeee e,
nrtel. e, €-Mail: oo
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Zataczniki do wniosku

1)

(jezeli wniosek dotyczy umowy zawartej z osobg fizyczng) - o$wiadczenie dzierzawcy
o posiadaniu statusu rolnika indywidualnego w rozumieniu przepiséw ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego,

2)

powierzchnia gruntéw wchodzacych w skiad gospodarstwa dzierzawcy, a w przypadku oséb
posiadajacych rozdzielno$¢ majatkowg - dodatkowo oswiadczenie matzonka o powierzchni
gruntéw rolnych w jego gospodarstwie (wg. wzoru do przetargu ograniczonego),

3)

oswiadczenie dzierzawcy o powierzchni gruntéw nabytych z Zasobu oraz ilosci i powierzchni
innych czynnych uméw dzierzawy gruntéw Zasobu,

4)

oswiadczenie dzierzawcy o skali produkcji zwierzecej (ilosci i rodzaju utrzymywanych zwierzat)
w swoim gospodarstwie rolnym,

5)

o$wiadczenie dzierzawcy o liczbie zatrudnionych pracownikdw na podstawie umowy o prace
w jego gospodarstwie rolnym,

6)

opinia izby rolniczej (oprocz przypadkéw, kiedy dzierzawcg jest osoba prowadzaca
gospodarstwo rodzinne w rozumieniu ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego lub dzierzawca sq

podmioty wskazane w art. 24 ust. 5d, w art. 24b i w art. 39 ust. 2 pkt 2 ustawy 7 19.10.1991 r. o
gospodarowaniu_nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Paristwa) (nie dotyczy cesji)

7)

oswiadczenie dyrektora oddziatu terenowego lub jego zastepcy, zawierajace tresc ze:

a) umowa dzierzawy zawarta zostata po przeprowadzeniu przetargu poprzedzonego publikacjg
wykazu i ogtoszenia przetargu - lub w innym trybie przewidzianym przepisami prawa*) -
oraz, ze grunty obecnie dzierzawione objete byty pierwotng umowgq dzierzawy,

b) dzierzawca (nie) podlegat pod wytaczenia z art. 4 ustawy z dnia 16.09.2011 r. o zmianie
ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw
(Dz. U. z 2011 r. Nr 233, poz. 1382) i dzierzawca na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 tej ustawy
nie ztozyt wniosku o wylaczenie z tej umowy gruntédw o powierzchni 30% powierzchni
uzytkow rolnych. Jesli dzierzawca podlegat pod wytaczenia - wskazac kiedy nastapito lub
nastapi wylaczenie z umowy gruntéw w tym trybie (powierzchnia, data wytaczenia
gruntéw, numer i data zawarcia aneksu wprowadzajgcego zmiany w tym zakresie) -
(dotyczy tylko tych umoéw dzierzawy, ktdére zawarte zostaly przed dniem 03.12.2011 r., czyli przed
dniem wejscia w Zycie ustawy z 16.09.2011 r.),

c) w ocenie Oddziatu dzierzawca wywigzuje sie z obowigzkéw wynikajacych z umowy
dzierzawy i nie ma przeszkdd formalnoprawnych do jej wydtuzenia.

8)

o$wiadczenie dzierzawcy o zamiarze dalszego dzierzawienia nieruchomosci wraz z kopig
korespondencji prowadzonej miedzy stronami umowy w tym zakresie (w przypadku cesji -
wniosek dzierzawcy (cedenta) o przekazanie praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy dzierzawy oraz
wniosek nowego dzierzawcy (cesjonariusza),

9)

protokdt/notatka z kontroli z realizacji warunkéw umowy, sporzadzone w ramach nadzoru
wiascicielskiego (nie starsze niz 12 miesiecy), wraz z dokumentacjq fotograficzng (zaleca sie
wydruk zdje¢ w kolorze); dokumentacja fotograficzna moze by¢ przestana droga elektroniczng

10)

(jezeli wniosek dotyczy uzyskania szczegdlnego petnomocnictwa albo dzierzawca posiada zadtuzenie
przekraczajgce 1 tys. zt) - dokumentacja dotyczaca oceny wiarygodnosci finansowej dzierzawcy
oraz ustalonego sposobu i formy zabezpieczenia naleznosci KOWR,

11)

12)

projekt aneksu dostosowujacy umowe do aktualnego wzoru wraz z zatacznikami (w przypadku
wiekszej ilosci aneksdéw utrudniajgcych analize dokonanych zmian - projekt aneksu powinien zawierad
tekst jednolity); kazda strona projektu aneksu powinna by¢ parafowana przez pracownika
przygotowujacego taki dokument,

projekt umowy cesji praw i obowigzkow (w przypadku jezeli wniosek dotyczy cesji umowy)

13)

kopia:

a) umowy dzierzawy z zatgcznikami (w szczegolnosci wykaz gruntow, budynkoéow, budowli i

urzadzen oraz sposéb naliczania czynszu),

b) anekséw wraz z zatacznikami (odpowiednio do wprowadzanych zmian).

UWAGA! - 1 wniosek = 1 umowa
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6.2. Wz6r aneksu do umowy dzierzawy (tekst jednolity)

ANEKS [ 3| (P
zawarty w dniu .....ccecvieienas

do umowy dzierzawy Nr .......ccccceeeceeeenennn. . zawartej wdniu ... Wiiiiiiieiiieeeaen

(a1T=Tg ¥ Lol oY aa o T-Tol g o] [ Y=Y P

pomiedzy:

Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa zwang dalej ,Wydzierzawiajacym” reprezentowanym przez

....................................... na podstawie petnomocnictwa Dyrektora Generalnego KOWR nr.......... z dnia
a
........................................................ , legitymujacym(q) sie dowodem osobistym seria........ Nro.....cceveey,
PESEL......ccvvvennnne. S NIP P2 ] 0o VPP - zwanym dalej ,Dzierzawca”.
SPOIKG wiviriii i z siedzibg W ... wpisang do Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy W ot e e .pod
NUMEreM....cvvvvirnreenne. , NIP ' REGON .., reprezentowang  przez
.......................... , legitymujacego sie dowodem osobistym seria
] TP JPESEL..ccvvviviiiiiine ZAM. it - zwang dalej ,Dzierzawcy”,
o tresci nastepujacej:

I.
W ZWIQZKU Z oo (np. wydtuzeniem okresu dzierzawy®, zmiang podmiotowa,
podziatami i pomiarami geodezyjnymi, wytgczeniem ..............cccevenins ha gruntéw stanowiacych dziatki nr:
...................................... o powierzchni..........ha, ................... 0 powierzchni ........................... ha, potozone w obrebie
............ , gmina ............., powiat ........., WOJEWOdZEWO ...........c.coceevnnns)

strony umowy dzierzawy zgodnie postanawiajg nadac dotychczasowej umowie nastepujaca tresc:

§1

Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze przedmiot umowy okreslony w § 2 stanowi mienie wchodzace w sktad
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

§2

Przedmiotem dzierzawy sg nieruchomosci potozone na terenie gminy (gmin) ......ccevvvveennns (o) P ,
w skfad ktérych wchodza grunty okreslone w zestawieniu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy,
0 0goInej powierzchni ......ccccvvvevenveieniennnnes ha (stownie........... ) ha, w tym:

— grunty OrNe....cccviiiiiiiiniiiie s ha, (SIOWni€......c.oveeiiiiiei e ha)

— GKie ha, (SIOWNi€......cccviviiiiiiiisciicice e ha)

—  PASEWISKA...cuieiiiii e ha, (SToWni€........ccooniiiiii i ha)

— StAWY ha, (SIOWNI€ ...t ha)

= ASY ha, (SIOWni€........ooieiiiiiiii e ha)

5 jezeli czynnos¢ prawna wymagata zgody lub szczegdlnego petnomocnictwa Dyrektora Generalnego KOWR nalezy
powoftac sie na otrzymanag w tym zakresie zgode lub szczegdlne petnomocnictwo



tereny zabudowane ...........ccceeieinnnnns ha, (SIOWNi€.....c.cccvviiiiiiiiscisicice e ha)

001 ha, (Sfowni€.......cccoomiiiiii e ha)
ArOgi. et ha, (SIOWNi€......cccviiiiiiiiiicisicicei e ha)
zadrzewienia $rodpolne i przydrozne...... ha, (SToWni€.......cccooviiiiiiiiiiea ha)
NIEUZYEKI ... ha, (SToWni€........ccooniiiiii i ha)
INNE i

oraz budynki i budowle, a takze urzadzenia trwale z nimi zwigzane, wedlug wykazu stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

1.

3.

4,

§3

Umowa zostaje zawarta na okres ....... lat, liczac od dnia .......... r. (od dnia wydania Dzierzawcy przedmiotu
dzierzawy protokotem zdawczo-odbiorczym, o ktorym mowa w § 4, albo od innej daty wskazanej w umowie
pierwotnej) do dnia ............ r., z mozliwoscig jej przedtuzenia, jezeli Dzierzawca, najpdzniej na 3 miesigce
przed uptywem tego terminu, wystgpi z wnioskiem o przedtuzenie umowy i strony uzgodnig istotne jej
postanowienia.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo podwyzszenia wysokosci czynszu dzierzawnego w przypadku
zmiany aktualnych przepiséw okreslajacych wysoko$¢ stawek czynszu za poszczegdlne skiadniki
przedmiotu dzierzawy lub po uptywie 10 lat, nie wiecej niz do wysokosci wynikajgcej z obowigzujacych
przepisow, a Dzierzawca wyraza na to zgodel). Jezeli czynsz ustalony na podstawie obowigzujacych
przepiséw bedzie nizszy - wdwczas czynsz pozostaje na dotychczasowym poziomie. Wydzierzawiajacy
0 nowej wysokosci czynszu powiadomi Dzierzawce na pismie na ........ miesiecy przed terminem ptatnosci,
o ktérym mowa w § 15 ust. 7 w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania takiego powiadomienia,
Dzierzawcy przystuguje prawo wypowiedzenia umowy dzierzawy. Wypowiedzenie takie Dzierzawca ziozy
na piSmie co najmniej na trzy miesigce przed terminem rozwigzania umowy, z uwzglednieniem terminu
zbioru ptodéw rolnych. Termin ten nie moze by¢ diuzszy, niz jest to konieczne do zakonczenia zbioréw
w danym roku.

. Wydzierzawiajacy oddat Dzierzawcy przedmiot dzierzawy i pozostawia go w jego uzywaniu wraz

z prawem pobierania pozytkéw naturalnych przez okres trwania umowy, z zastrzezeniem ust.3.
Strony ustalaja, ze z przedmiotu umowy mogg zostac¢ wytaczone:

1) grunty ofacznej powierzchni nie wiekszej niz ... powierzchni uzytkéw rolnych bedacych
przedmiotem dzierzawy Wytaczenia dokonane mogg by¢ w czesci lub catoéci z nastepujacych
dziatek: obreb ..... , Nro..... 6,

2) grunty, od ktérych nie ustala sie czynszu dzierzawnego, stosownie do § 15 ust. 4,

3) grunty, ktére w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w planie ogdlnym?’, lub
ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, lub miejscowym planie
rewitalizacji, lub miejscowym planie odbudowy sg przeznaczone na cele inne niz rolne, a takze
grunty na ktérych ujawnione zostaty ztoza kopalin lub przeznaczone sg na cele publiczne,

Wytaczenie nastepuje w drodze oswiadczenia woli Wydzierzawiajagcego ztozonego Dzierzawcy
na pismie na jeden rok naprzéd przed uptywem roku dzierzawnego. Strony przyjmuja, ze uptyw roku
dzierzawnego nastepuje z dniem zakonczenia zbioréw ptodéw rolnych w danym roku kalendarzowym
z wytaczanej nieruchomosci.

W wypadku wylgczenia gruntéw, od ktérych zgodnie z § 15 ust. 1 pobierany byt czynsz dzierzawny,
czynsz ten ulega zmniejszeniu o wysoko$¢ ustalong dla wylaczonej czesci przedmiotu umowy, przy
uwzglednieniu wyliczer zawartych w zat. nr ...... 8) do umowy.

1 jezeli zapis ten zostat wprowadzony dopiero w momencie wydtuzania umowy dzierzawy, uptyw 10 lat trwania umowy

liczony jest od daty wydtuzenia umowy,

%) jezeli na dzier zawarcia aneksu wydtuzajacego umowe mozliwe jest wskazanie konkretnych dziatek do wytaczenia z
dzierzawy,

7) ilekro¢ w umowie jest mowa o planie ogélnym nalezy stosowac odpowiednio przepis art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw

8) nalezy wpisa¢ numer zatacznika z § 15 ust.1.
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5. Dzierzawca oswiadcza, Zze zapoznat sie z przedmiotem dzierzawy, o ktéorym mowa w § 2 oraz
ograniczeniami w jego uzywaniu iw zwigzku z tym nie bedzie wystepowat z roszczeniami z tytutu
rekojmi za wady przedmiotu dzierzawy.

6. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie z przebiegiem granic nieruchomosci bedacej przedmiotem
dzierzawy. (w przypadkach watpliwych, brak widocznego oznaczenia granic, KOWR powinna wskazac granice przed
podpisaniem umowy.)

§4
Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy nastgpito na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego spisanego
wdnil....ooeeenvennnee, Protokdt ten stanowi integralng cze$¢ umowy, jako zatacznik nr.............

§5

1. Dzierzawca zobowigzuje sie uzywac przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki
w celu wykonywania na nim dziatalnosci gospodarczej i nie moze zmienia¢ przeznaczenia czesci lub
catosci przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie.

2. 9 Wydzierzawiajacy oéwiadcza, ze w sktad przedmiotu dzierzawy wchodza lokale mieszkalne wynajete
na podstawie umoéw najmu, wymienionych w wykazie stanowigcym zafacznik nr ... do niniejszej
umowy. Do umow tych stosuje sie przepisy o ochronie praw lokatoréw. Strony ustalajg, ze Dzierzawca,
z dniem objecia w posiadanie przedmiotu dzierzawy stosownie do § 4, wstepuje w wynikajace z tych
umow prawa i obowigzki wynajmujacego. Dzierzawcy przystuguje prawo pobierania czynszu najmu
poczynajac od czynszu naleznego w terminie ptatnosci nastepujgcym po dniu objecia w posiadanie
przedmiotu dzierzawy. Za najemcow bedacych rencistami lub emerytami, ktérzy zwolnieni sg
z optacania czynszu najmu, czynsz ten optaca Wydzierzawiajacy. Zaptata nastepowal bedzie za
poszczegolne potrocza roku kalendarzowego z dotu w terminach okreslonych w § 15 ust. 7 w drodze
potracenia naleznego Wydzierzawiajgcemu czynszu, o ktérym mowa w § 15 ust. 1.

3. Ponadto, Dzierzawca zobowigzuje sie do: 19)

1) prowadzenia gospodarki lesnej wg zasad okreslonych w przepisach o lasach, w oparciu
o uproszczony plan urzadzenia lasu lub zgodnie z zadaniami z zakresu gospodarki lesnej
ustalonymi przez nadlesniczego na podstawie inwentaryzacji stanu lasu,

2) niedokonywania dziatan, ktére mogtyby doprowadzi¢ do zniszczenia lub uszkodzenia zadrzewien,
stosownie do przepiséw o ochronie srodowiska. Usuwanie drzew i krzewéw wymaga zezwolenia
organdéw gminy, po uzyskaniu zgody Wydzierzawiajgcego, w ktorej okreslone bedg m.in. warunki
wzajemnego rozliczenia z tytutu pozyskania drewna,

3) uzytkowania obiektow zabytkowych .............. wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr .............
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéow iopiece nad zabytkami. Wszelkie prace
w dzierzawionych obiektach zabytkowych, takie jak remonty, przebudowy, konserwacje moga by¢
prowadzone wylacznie za zgodg Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w ....... Dzierzawca
os$wiadcza, ze otrzymat w dniu podpisania umowy ,Pouczenie o skutkach wpisu do rejestru zabytkéw”,

4) realizacji wskazan konserwatorskich wydanych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
Woeeen , okreslonych w zatgczniku nr ........ do niniejszej umowy,

5) prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych, dla budynkéw wskazanych w zataczniku
nr 2a, w sposob okreslony w ustawie prawa budowlanego oraz w przepisach wykonawczych
do tego aktu,

6) niezwlocznego powiadamiania wiasciwych organéw o zauwazonych zanieczyszczeniach
dzierzawionych gruntéw lub innych dziataniach mogacych niekorzystnie zmieni¢ warunki
srodowiskowe,

7) prowadzenia produkcji i sposobu gospodarowania, zgodnie z wymogami dotyczacymi obszaru
prawnie chronionego ................. (wymienié jakiego obszaru dotyczy) 11),

9) nalezy zamieszczad, gdy w sktad przedmiotu dzierzawy wchodzg lokale mieszkalne,
10) w zaleznosci od charakteru przedmiotu dzierzawy,
11) nalezy wymieni¢ akt prawny okreslajacy rodzaj i zakres ochrony danego terenu,
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8) przedstawienia, na wezwanie Wydzierzawiajacego, informacji o sytuacji finansowo-majatkowej
wraz z aktualnymi zaswiadczeniami o wywigzywaniu sie ze zobowigzan publiczno-prawnych -
w ciggu 21 dni od dnia otrzymania takiego wezwania,

9) (w wypadku gdy strong umowy jest spétka) informowania Wydzierzawiajagcego o kazdorazowej
zmianie w strukturze wtasnosciowej Spotki i w skfadzie zarzadu Spétki, dotaczajac do pisemnego
o$wiadczenia w tej sprawie stosowne dokumenty,

10) przedstawiania Wydzierzawiajgcemu na piSmie, w terminie do 28 lutego, informacji
o wykonanych w poprzednim roku remontach obiektéw budowlanych, z podaniem rodzaju prac
oraz zestawieniem kosztdéw ich wytworzenia, bez uwzglednienia kosztéw posrednich oraz zysku,

11) niezwlocznego informowania Wydzierzawiajacego o rezygnacji, nie nabyciu lub utracie prawa
do realizacji programu stanowigcego podstawe wydtuzenia okresu dzierzawy 12,

12) informowania Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu, pod rygorem uznania za skuteczne
doreczenie korespondencji pod adres znany Wydzierzawiajgcemu w chwili zawarcia umowy.

§6

Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy z zachowaniem obowigzujacych przepisow
prawa, a w szczegodlnosci: o ochronie gruntéw, o lasach, o ochronie przyrody, o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, o ochronie S$rodowiska, przepisbw prawa wodnego, prawa budowlanego
i zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy stosownie do tych ograniczen i obowigzkow3),

§7

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania na wtasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres jej trwania
w taki sposéb, aby jego poszczegdlne skiadniki nie ulegaly pogorszeniu z wyjatkiem pogorszenia
wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy.

2. w szczegolnosci Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania konserwacji i remontéw budynkoéw i budowli
oraz urzadzen wchodzacych w sktad przedmiotu dzierzawy, w tym urzadzen melioracji szczegdtowych,
na swoéj koszt, z czestotliwoscig wynikajaca z zasad ich prawidtowego uzytkowania oraz prowadzenia
ksigzek obiektéw budowlanych.

§8

Dzierzawca moze ponosi¢ naktady inwestycyjne, polegajace na: budowie (odbudowie, rozbudowie,
nadbudowie obiektu budowlanego) i przebudowie obiektu budowlanego, wykonywaniu urzadzen melioracji
szczegbtowych i nasadzen wieloletnich, powiekszajace ich warto$¢, po uzyskaniu pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego i uzgodnieniu z nim sposobu rozliczenia za dokonane ulepszenia, co okresla¢ bedzie
odrebna umowa. Zasady dotyczace inwestycji stanowig zatgcznik nr ...... do niniejszej umowy.

§9

1. Dzierzawca moze, za zgodq Wydzierzawiajacego, wyrazong na pismie, poddzierzawiac¢ czes¢ przedmiotu
dzierzawy osobom trzecim. Za szkody wyrzadzone przez poddzierzawce odpowiedzialno$¢ ponosi
Dzierzawca, co nie wyklucza dochodzenia przez Wydzierzawiajacego roszczen od poddzierzawcy.

2. Lokale mieszkalne, wchodzace w skfad przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca moze wynaja¢ na czas
oznaczony, nie dtuzszy jednak niz czas trwania umowy dzierzawy.

§ 10

Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie zwréci¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy
w stanie niepogorszonym, z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy.

12y 'w przypadku jezeli powodem przedtuzenia umowy dzierzawy jest realizacja przez dzierzawce programow

pomocowych,

13) w razie, gdy ograniczenia uzywania przedmiotu dzierzawy wynikajg z innych szczegdlnych przepiséw, przepisy te
nalezy zamiesci¢c w umowie,
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§ 11

Dzierzawcy nie przystuguje prawo pozyskiwania surowcdéw naturalnych z nieruchomosci bedacej
przedmiotem dzierzawy, chyba ze sg one konieczne do biezacego utrzymania i ulepszenia czesci sktadowych
przedmiotu dzierzawy.

§12

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu na teren
przedmiotu dzierzawy i dokonania ogledzin poszczegdlnych jego skitadnikdw w celu skontrolowania
przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy.

2. W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy, Wydzierzawiajacy przedstawi Dzierzawcy
pisemne uwagi w terminie 14 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca moze
ztozy¢ pisemne wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag - w ciagu 14 dni od dnia ich otrzymania. Po
uptywie tego terminu KOWR wydaje ostateczne zalecenia ze wskazaniem terminu ich wykonania przez
dzierzawce.

§ 13

1. Dzierzawca co najmniej raz na trzy lata dokona na wiasny koszt badania prébek gruntu w celu ustalenia
zasobnosci gleb w skfadniki pokarmowe i ewentualnej zawartosci substancji szkodliwych, z zastrzezeniem
ust. 2. W przypadku, gdy Dzierzawca nie przedtozy dokumentacji dotyczacej badania, o ktérym mowa
w ust. 1, Wydzierzawiajacy moze zleci¢ osobie przez niego upowaznionej wykonanie takich badan,
na koszt Dzierzawcy.

2. Dzierzawca, na wniosek Wydzierzawiajagcego umozliwi uprawnionym podmiotom wejscie na grunt
i dokonanie prac zwigzanych z budowg, utrzymaniem i konserwacjq ciaggdw drenazowych, przewoddw
i urzadzen itp., ktére stuzg celom publicznym, za odszkodowaniem. Odszkodowanie to nie moze
przewyzsza¢ wartosci utraconych pozytkéw z zajetej nieruchomosci.

§ 14

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia, oprocz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen publiczno-
prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci, podatku rolnego i leSnego
oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem, w tym sktadek na rzecz Spétki Wodnej w ............... .

2. Dzierzawca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ budynki wchodzace w sktad przedmiotu dzierzawy od ognia
i innych zdarzen losowych oraz dokonac¢ kazdorazowo cesji praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz
Wydzierzawiajacego i najpdzniej przed uplywem terminu zaptacenia skfadki ubezpieczeniowej,
przedstawi¢ Wydzierzawiajagcemu dowdd jej wptaty wraz z kopig polisy ubezpieczeniowej z ustanowiong
cesjg praw. W razie nie przedstawienia tego dowodu Wydzierzawiajacy moze zaptaci¢ nalezng sktadke
ubezpieczeniowa i obcigzy¢ ta kwotg Dzierzawce.

3. W wypadku nie zapfacenia skfadki ubezpieczeniowej przez Dzierzawce albo Wydzierzawiajacego,
obowigzek naprawienia szkody, ktérg pokrytby ubezpieczyciel, gdyby sktadka zostata wptacona, obcigza
Dzierzawce.

4. Dochodzenie roszczen z tytutu ubezpieczenia nalezy do obowigzkéw Dzierzawcy.

5. Dzierzawca jest takze zobowigzany do regulowania naleznosci za korzystanie z medidw zwigzanych
z nieruchomoscia (takich np. jak: energia elektryczna, gaz, woda, linia telefoniczna).

6. Pokrycie szkody wyrzadzonej przez Dzierzawce, do ktérej naprawienia zostat zobowigzany
Wydzierzawiajacy, ciazy na Dzierzawcy.

7. W przypadku ubiegania sie o ulge w formie odroczenia, roztozenia na raty lub umorzenia naleznosci
KOWR, wynikajacych z umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie do zlozenia stosownej dokumentaciji
w zakresie dotyczacym pomocy publicznej.
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8. W przypadku ubiegania sie o obnizenie czynszu na podstawie art. 700 K.c., Dzierzawca zobowigzuje sie
do zlozenia stosownego wniosku, w terminie umozliwiajacym Wydzierzawiajgcemu sprawdzenie
okolicznosci uzasadniajgcych Zzadanie obnizenia czynszu oraz zataczy¢ stosownag dokumentacje
w zakresie pomocy publicznej.

9. W przypadku wydania w stosunku do Wydzierzawiajacego ostatecznej decyzji, o ktérej mowa w art. 454
ustawy Prawo wodne, gdy Dzierzawca odnosi korzysci z urzadzen spétki wodnej lub przyczynia sie

do zanieczyszczenia wody, dla ktérej ochrony spoétka wodna zostata utworzona - Dzierzawca jest
obowigzany do zwrotu na rzecz Wydzierzawiajacego poniesionych przez niego $wiadczen badz ich
réwnowartosci.
§ 15
1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny w wysokosci rownowartosci
................. dt (stownie................... decyton) pszenicy w stosunku rocznym (w tym podatek VAT),
w tym
— i dt (stownie................... decyton) pszenicy za grunty ogoétem (z wyfaczeniem gruntéw, o ktdrych
mowa w ust.4), z czego przypada na:
- grunty przeznaczone na cele rolnicze .................. dt (stownie ........ decyton) pszenicy,
- grunty przeznaczone na cele zwigzane z dziatalnoscig pozarolniczg .... dt (sfownie ..... decyton)
pszenicy,
— e dt (stownie.................... decyton) pszenicy za budynki i budowle oraz urzadzenia,
— dt (stownie.................. decyton) pSZENIiCY Za ..o (inne sktadniki przedmiotu
dzierzawy).

Sposoéb naliczenia czynszu dzierzawnego od poszczegdlnych sktadnikow przedmiotu dzierzawy okresla

zatacznik nr ...... do niniejszej umowy.
1. (w wypadku ustalenia wysokosci czynszu jako sumy pienieznej) Dzierzawca zobowigzuje sie ptacic¢
Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny W WYSOKOSCI  ....cccveeveennenen. zt  (sfownie.................. )
w stosunku rocznym (w tym podatek VAT), w tym:
R zt (stownie................... ) za grunty ogotem (z wyfaczeniem gruntdéw, o ktérych mowa w ust.4),
Z czego przypada na:
- grunty przeznaczone na cele rolnicze ........... zZt (stownie ...............),
- grunty przeznaczone na cele zwigzane z dziatalnoscig pozarolniczg ....... zt (stownie ......... )
e, zt (stownie..........cccenn... ) za budynki i budowle oraz urzadzenia,
TP zt (stownie..........c......... ) za ....(inne sktadniki przedmiotu dzierzawy).
2. Sposéb naliczenia czynszu dzierzawnego od poszczegoélnych sktadnikéw przedmiotu dzierzawy okresla
zatgcznik nr ....... do niniejszej umowy. Czynsz dzierzawny, okreslony w ust. 1, nie obejmuje czynszu za

nasadzenia lesne, ktory zostanie ustalony zgodnie z zasadami stosowanymi w KOWR i wprowadzony
aneksem do niniejszej umowy, po opracowaniu uproszczonego planu urzadzenia lasu lub ustaleniu przez
nadlesniczego zadan z zakresu gospodarki lesnej.

3. Czynsz dzierzawny, okreslony w ust.1, w latach ............... ulega obnizeniu, na podstawie art. 40 ust. 2
ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa, pod warunkiem
wykonania przez Dzierzawce zadan okreslonych w zataczniku nr ...... do niniejszej umowy. i tak:

—-w roku .......... - zwolnienie wynosi ...%, tj. ........ (stownie:......c.ccccuvvvun.. ) dt (zt), a wiec do zaptaty

T (stownie............. ) dt (zt) za grunty ogdtem (z wytaczeniem gruntdw, o ktérych mowa

- e (stownie............. ) dt (zt) za budynki i budowle oraz urzadzenia.

4, 14 Nje ustala sie czynszu od nieuzytkdw (N), gruntdow zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach
rolnych (Lzr), gruntéw pod rowami (W), gruntéw lesnych (Ls i Lz), gruntdw rolnych zabudowanych (Br),
terendéw komunikacyjnych (dr, Tk, Ti, Tp) oraz uzytkdéw rolnych klasy VI i VIz z wytgczeniem uzytkow
rolnych wydzierzawianych na cele zwigzane z dziatalnoscig pozarolnicza.

14) dostosowac stosownie do charakteru nieruchomosci
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10.

11.

1.

Cene pszenicy przyjmuje sie na podstawie sredniej krajowej ceny skupu pszenicy, publikowanej przez
GUS, po uptywie kazdego pétrocza roku kalendarzowego.

(w wypadku ustalenia wysokosci czynszu jako sumy pienieznej) Czynsz dzierzawny, o ktérym mowa
wust. 1, od dnia ...... (tj. od drugiego terminu pfatnosci) podlega waloryzacji przy zastosowaniu
publikowanych przez GUS wskaznikow zmian cen skupu podstawowych produktéw rolnych w pétroczu
roku kalendarzowego poprzedzajacym termin ptatnosci.

Czynsz ptatny jest za okres potrocza roku kalendarzowego zdotu w wysokosci wynikajacej
z przemnozenia potowy ilosci pszenicy okreslonej w ust. 1 przez cene pszenicy okres$long w ust. 5.
Czynsz dzierzawny za i potrocze jest ptatny w terminie 30 wrzesnia (31 pazdziernika, 15 listopada) wg
cen pszenicy w I pétroczu, a za II podirocze wg ceny pszenicy w II potroczu, w terminie 28 lutego
(31 marca) nastepnego roku. Dzierzawca moze zaptaci¢ czynsz przed terminem ptatnosci wytacznie za
zgodg Wydzierzawiajacego.

. (w wypadku ustalenia wysokosci czynszu jako sumy pienieznej) Czynsz ptatny jest za okres potrocza
roku kalendarzowego z dotu. Czynsz dzierzawny za i potrocze jest ptatny w terminie 30 wrzesnia
(31 pazdziernika, 15 listopada) z uwzglednieniem wskaznika waloryzacji w I pétroczu, a za II pétrocze -
w terminie 28 lutego (31 marca) nastepnego roku z uwzglednieniem wskaznika waloryzacji w II
potroczu danego roku. Dzierzawca moze zapfaci¢ czynsz przed terminem ptatnosci wytgcznie za zgoda
Wydzierzawiajacego.

W wypadku nie wywigzania sie Dzierzawcy z zadan okreslonych w zataczniku nr .... 15) zobowigzany jest
on, po zakonczeniu roku kalendarzowego objetego obnizkg, w terminie 28 lutego, do zaptaty kwoty,
stanowigcej roznice miedzy wysokoscig czynszu okreslong w ust. 1, a dokonang zaptatg czynszu
w wysokosci okreélonej w ust. 3, pomniejszong o faktycznie poniesione naktady wtym roku
na wykonanie zadan.

Inny sposob zaptaty czynszu, w szczegdlnosci poprzez potracenie, wymaga zgody Wydzierzawiajacego
wyrazonej na pismie.

W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy dzierzawy w ciggu roku kalendarzowego, czynsz dzierzawny
zarébwno za ijak iIl potrocze ustala sie proporcjonalnie do okresu trwania dzierzawy w oparciu
o aktualnie znang $rednig cene pszenicy, o ktérej mowa w ust. 5. Czynsz ten ptatny jest w ciggu
1 miesigca od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy. w wypadku powstania réznicy pomiedzy ceng
przyjeta do naliczenia czynszu a ceng opublikowang przez GUS, KOWR dokonuje korekty wysokosci
czynszu, przyjmujac ceny pszenicy odpowiednie dla poszczegdlnych pétroczy. w wyniku dokonanej
korekty, w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia ceny pszenicy przez GUS nastepuje doptata roéznicy przez
Dzierzawce lub zwrot nadpfaty przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzuje sie wptaca¢ czynsz dzierzawny na rachunek bankowy Oddziatu Terenowego

§ 16

. Dzierzawca, w celu zabezpieczania zaptaty naleznosci wynikajagcych z umowy dzierzawy sktada

ZabezpieCZenie W POSLACH +v.vvuivrrerrirrerieiiriirsiesieeneeneeneenes 16),

. W wypadku wykorzystania zabezpieczenia, badz wzrostu wysokosci czynszu w zwigzku z § 3 ust. 1 lub

z uwagi na wzrost ceny pszenicy, atakze w wypadku stwierdzenia utraty wartosci dotychczasowych
zabezpieczenn, Dzierzawca, na wezwanie Wydzierzawiajacego, zobowigzany jest do odpowiedniego
zwiekszenia zabezpieczenia tego czynszu, albo do zabezpieczenia w innej formie, niz dotychczas.

. Dzierzawca zobowigzuje sie na kazde wezwanie, do przedktadania wskazanej przez Wydzierzawiajacego

dokumentacji, pozwalajacej na dokonanie oceny sytuacji majatkowej i finansowej poreczycieli.
§17

Jezeli Dzierzawca opdzni sie z zaptatg czynszu za dwa pofrocza umowa moze zostaé rozwigzana
ze skutkiem natychmiastowym po bezskutecznym uptywie dodatkowego, wyznaczonego przez
Wydzierzawiajgcego 3 miesiecznego terminu zaptaty zalegtego czynszu.

15) wymieni¢ numer zatacznika z § 15 ust. 3

16)

zabezpieczenia powinny by¢ przyjmowane zgodnie z wytycznymi Dyrektora Generalnego KOWR w sprawie
zabezpieczania naleznosci KOWR.
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2. Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego przez jednostronne oswiadczenie
woli ze skutkiem natychmiastowym, jesli Dzierzawca stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo upadtosciowe.

3. Jezeli Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy niezgodnie z obowigzkami okreslonymi w § 5 ust.1 lub
nie wykonuje obowigzkéw okreslonych w § 5 ust. 3 pkt 1—11, w§ 6, 8§ 7, § 11 orazw § 12, § 14 ust.1,
218§ 16 ust. 2-3 (oraz nastepne — odpowiednio do przyjetych zabezpieczeri), albo zakres prac podany
w informacji, o ktérej mowa w § 5 ust. 3 pkt 10, okazat sie nieprawdziwy, a takze jezeli bez zgody
Wydzierzawiajacego wykona inwestycje skutkujace zmiang przeznaczenia czesci lub catosci przedmiotu
dzierzawy, odda czes$¢ lub catos$¢ nieruchomosci do uzywania innym osobom, réwniez jezeli nie wyda
gruntdow wskazanych do wylaczenia w § 3 ust. 3 - Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe przez
jednostronne oswiadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym.

4. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe przez jednostronne oswiadczenie woli w przypadku
otrzymania od Dzierzawcy informacji, o ktérej mowa w § 5 ust. 3 pkt 11 lub pozyskania takiej
informacji z innych wiarygodnych zrédet Ilub zmiany klasyfikacji gruntéw, Iub prowadzonego
postepowania scaleniowego.

5. Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron, na podstawie pisemnego
porozumienia, zawierajgcego w szczegdlnosci: uzgodnione wysokosci i sposéb rozliczenia wzajemnych
zobowigzan, termin rozwigzania umowy i wydania przedmiotu dzierzawy.

6. Jezeli umowa wygasta lub ulegta rozwigzaniu a Dzierzawca nie wydat przedmiotu dzierzawy w terminie
okreslonym wust. 7 przez Wydzierzawiajacego, wodwczas Wydzierzawiajacy naliczat bedzie
wynagrodzenie z tytutu bezumownego Kkorzystania z cudzej nieruchomosci, w wysokosci okreslonej
w przepisach obowigzujacych na dzien wskazany do wydania nieruchomosci.

Uzywanie przez bytego Dzierzawce przedmiotu dzierzawy, po wygasnieciu albo rozwigzaniu umowy
dzierzawy, nie uwaza sie za przedtuzenie umowy dzierzawy na czas nie oznaczony, mimo ptacenia
wymienionego wynagrodzenia.

7. W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie wydaé nieruchomosé
Wydzierzawiajagcemu we wskazanym terminie przez Wydzierzawiajacego.

8. W przypadku nie wydania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy w terminie okreslonym w ust. 7,
Wydzierzawiajacy ma prawo do jednostronnego przejecia czesci lub catosci nieruchomosci

9. Za date doreczenia strony przyjmuja:

a) date potwierdzenia odbioru listu poleconego wypowiadajacego umowe lub wzywajacego
do wydania nieruchomosci, albo

b) date adnotacji poczty o odmowie przyjecia listu, o ktérym mowa w pkt a), albo date zwrotu tego
listu z adnotacjg, ze adresat nie zamieszkuje pod wskazanym adresem lub nie ma tam swojej
siedziby, albo

c) date doreczenia winny sposob pisma wypowiadajacego umowe lub zawierajgcego wezwanie
do wydania nieruchomosci — za potwierdzeniem odbioru,

d) date zwrotu przez poczte podwdjnie awizowanego listu poleconego.

§ 18

(w wypadku dzierzawy przez osobe fizyczna)

W razie é$mierci Dzierzawcy przed uptywem terminu, na ktéry umowa zostata zawarta, prawa i obowigzki
wynikajace z umowy przechodza na jego spadkobiercéw.

§ 19

Umowa niniejsza jest zwolniona od podatku od czynnosci cywilno-prawnych (art.26a ust.1 ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Paristwa).

§ 20

1. Wszelkie spory mogace powsta¢ w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy rozpatrywane bedg przez
sad powszechny.
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2. Strony zgodnie ustalajg, ze wtasciwym sadem dla ewentualnych przysztych sporéw zwigzanych
z przedmiotowa umowa dzierzawy bedzie Sad ........cccooveeveee v, W it ee e s e ereens 17),

§ 21
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymadajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 22

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowgq stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego oraz w zakresie
obowigzkdéw Dzierzawcy jako wynajmujacego réwniez przepisy o ochronie praw lokatoréw.

§ 23

18) Dzierzawca oswiadcza, ze zostat poinformowany, ze:

1) Administratorem jego danych osobowych, czyli podmiotem decydujacym o celach i s$rodkach
przetwarzania jego danych osobowych jest Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa (zwany dalej KOWR)
z siedzibg w Warszawie (01-207) przy ul. Karolkowej 30. Z administratorem mozna sie skontaktowac
poprzez adres e-mail: kontakt@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres korespondencyjny: Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa, ul. Karolkowa 30, 01-207 Warszawa.

2) W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktéorym moze sie Pani/Pan
skontaktowa¢ w sprawach ochrony i przetwarzania swoich danych osobowych pod adresem e-mail:
iodo@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany w pkt 1).

3) Jako administrator KOWR bedzie przetwarzat jego dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach
wymaganych do zawarcia umowy dzierzawy w celu jej zawarcia realizacji, dokonywania rozliczen,
windykacji naleznosci i zawarcia innych umoéow w zwigzku z realizacja tej umowy, a takze w celach
zwigzanych z obowigzkiem ewidencji korespondencji kierowanej z/do KOWR oraz w celu obowigzku
archiwizacji dokumentacji, w zwigzku z realizacjq zadan KOWR okreslonych w przepisach ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa i aktach
wykonawczych do niej wydanych, co stanowi o zgodnym z prawem przetwarzaniu danych osobowych
w oparciu o przestanki legalnosci, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 lit. b i lit. ¢ Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L.
z 2016 r. Nr 119, str. 1) dalej jako RODO.

4) Przetwarzane w celach o ktéorych mowa w pkt. 3 dane osobowe beda przetwarzane przez okres
przewidziany przepisami prawa, w tym przez okres przechowywania dokumentacji okreslony
w przepisach powszechnych i uregulowaniach wewnetrznych KOWR w zakresie archiwizacji
dokumentéw, ktory moze zostaé przedtuzony o okres niezbedny do dochodzenia roszczen
przystugujacych KOWR i w stosunku do niego.

5) Przetwarzane w celach o ktérych mowa w pkt. 3 dane osobowe:

a) mogq by¢ udostepniane innym podmiotom, jezeli obowigzek taki bedzie wynika¢ z przepiséw
prawa lub jezeli bedzie to niezbedne do realizacji przez podmioty trzecie zadan w interesie
publicznym lub w ramach sprawowania wtadzy publicznej;

b) mogg by¢ udostepniane podmiotom upowaznionym do naliczania i egzekwowania obcigzen
publiczno-prawnych, do ktérych ponoszenia zobowigzuje zawarta umowa dzierzawy;

Dostep do danych osobowych przetwarzanych w celach o ktérych mowa w pkt. 3 mogq tez miec
podmioty przetwarzajace dane w imieniu KOWR, np. podmioty $wiadczace ustugi informatyczne, ustugi
niszczenia dokumentéw, archiwizacji, jak rdéwniez inni administratorzy danych osobowych
przetwarzajacy dane we wiasnym imieniu, np. podmioty prowadzace dziatalno$¢ pocztowa lub
kurierska.

6) Zgodnie z RODO osobom, ktérych dane KOWR przetwarza w celach o ktérych mowa w pkt. 3:

17) tj. Sad wilasciwy dla danego Oddziatu Terenowego KOWR
18) w przypadku umowy dzierzawy zawartej z osobg fizyczna lub osoba fizyczna prowadzacg dziatalno$é gospodarczg
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a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

c) prawo do usuniecia danych osobowych, w sytuacji, gdy przetwarzanie danych nie nastepuje w celu
wywigzania sie z obowigzku wynikajacego z przepisu prawa lub w ramach sprawowania wiadzy
publicznej;

d) ograniczenia przetwarzania danych osobowych, przy czym przepisy odrebne moga wytaczyé
mozliwos$¢ skorzystania z tego prawa.

W przypadku checi skorzystania z ktéregokolwiek z ww. praw prosimy o kontakt z Inspektorem
Ochrony Danych Osobowych, wskazany w pkt 2 lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany
powyzej.

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktdrej dane przetwarzamy przystuguje prawo do wniesienia skargi do
organu nadzorczego tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2; 00-193 Warszawa;
https://www.uodo.gov.pl/pl/p/kontakt; tel. (22) 531 03 00 - gdy uzna, ze przetwarzanie jej danych
osobowych narusza przepisy RODO lub inne przepisy dotyczace przetwarzania danych osobowych.

7) Podanie jego danych osobowych jest niezbedne do zawarcia umowy zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa i aktow
wykonawczych do niej wydanych.

8) KOWR nie bedzie podejmowat decyzji wobec oséb, ktérych dane przetwarza w celach o ktérych mowa
w pkt. 3 w sposdb zautomatyzowany, w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania.

9) KOWR nie przewiduje przekazywania danych osobowych do panstwa trzeciego (tj. panstwa, ktére nie
nalezy do Europejskiego Obszaru Gospodarczego obejmujacego Unie Europejska, Norwegieg,
Liechtenstein i Islandie), ani do organizacji miedzynarodowych.

§ 24
Umowa zostata sporzadzona W ................ jednobrzmigcych egzemplarzach po ............... dla kazdej
ze stron.
II.
Aneks sporzadzono w ............ egzemplarzach po ..... dla kazdej ze stron.
III.
Aneks wchodzi w zycie z dniem podpisania /z dniem ................ / Z mocg obowigzujaca od dnia .................. *)

Wykaz zatacznikow do aneksu*):

1.  Wykaz gruntéw z opisem ich stanu uprawnego.
2.  Wykaz budynkoéw i budowli wraz z urzadzeniami, z ich opisem technicznym.
2a. Wykaz budynkdw, dla ktérych nalezy prowadzi¢ ksigzki obiektéw budowlanych.

3. Protokdt zdawczo-odbiorczy.

4. Szczegotowe naliczenie czynszu dzierzawnego.

5. Oswiadczenie dzierzawcy, iz jest on stanu wolnego / o$wiadczenie wspotmatzonka o wyrazeniu zgody na zawarcie
umowy dzierzawy lub informacja o rozdzielnosci majatkowej wspdtmatzonkoéw.

B (np. w wypadku przedsiebiorcow - wypis z KRS, o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki
na rzecz KOWR)

Wydzier;awiajgcy Dzieriawca
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Stosownie do art. 37 §1 pkt 3 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego, zona/mgz

(imi¢ i nazwisko, PESEL)
oswiadcza, ze:

1) zapoznal(a) si¢ z tresciq niniejszej umowy dzierzawy i wyraza zgode na zawarcie jej przez zong/meza

(imi¢ i nazwisko, PESEL),
z ktorym pozostaje we wspélnosci majqtkowej matzenskiej.
2) zapoznal(a) si¢ ztrescig informacji dotyczqcej przetwarzania jej/jego danych osobowych przez
KOWR, w celach zwigzanych z zawarciem przez meza/zong umowy dzierzawy i udokumentowaniem
niniejszej zgody.

Klauzula informacyjna art. 13 RODO - wspé6tmatzonek wyrazajacy zgode na zawarcie

umowy dzierzawy

W zwigzku z pozyskaniem Pani/Pana danych osobowych, informujemy, ze:

1.

Administratorem czyli podmiotem decydujacym o celach i $rodkach przetwarzania Pani/Pana
danych osobowych jest Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa ( zwany dalej KOWR ) z siedzibg w
Warszawie (01-207) przy ul. Karolkowej 30. Z administratorem moze sie Pani/Pan skontaktowac
poprzez adres e-mail: kontakt@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres korespondencyjny: Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa, ul. Karolkowa 30, 01-207 Warszawa.
W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym moze sie Pani/Pan
skontaktowaé w sprawach ochrony i przetwarzania swoich danych osobowych pod adresem e-mail:
iodo@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany w pkt 1.
Jako administrator bedziemy przetwarzac Pani/Pana dane osobowe, stosownie do art. 37 §1 pkt 3
Kodeksu rodzinnego i opiekunczego tzn. w celu zwigzanym z wyrazeniem przez Panig/Pana zgody
na zawarcie przez Pani/Pana zone/meza umowy dzierzawy i ewentualnego dochodzenia roszczen
dotyczacych tej umowy. Pani/Pana dane osobowe przetwarza¢ bedziemy takze w celach
zwigzanych z obowigzkiem ewidencji korespondencji kierowanej z/do KOWR oraz w celu realizacji
przez KOWR obowigzku archiwizacji dokumentacji. Przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych w
ww. celach jest zgodne z prawem w oparciu o przestanke legalnosci przetwarzania, o ktdrej mowa
w art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1) dalej jako RODO.
Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez okres przewidziany przepisami prawa w tym
zakresie, w tym przez okres przechowywania dokumentacji okreslony w przepisach powszechnych i
uregulowaniach wewnetrznych KOWR w zakresie archiwizacji dokumentow, ktéry moze zostaé
przedtuzony o okres dochodzenia roszczen przystugujacych KOWR i w stosunku do niego.
Pani/Pana dane osobowe moga by¢ udostepniane innym podmiotom jezeli obowigzek taki bedzie
wynika¢ z przepiséw prawa. Do Pani/Pana danych osobowych mogg tez mie¢ dostep podmioty
przetwarzajace dane w naszym imieniu np. podmioty Swiadczace ustugi informatyczne, ustugi
niszczenia dokumentow jak rowniez inni administratorzy danych osobowych przetwarzajacy dane
we wiasnym imieniu, np. podmioty prowadzace dziatalno$¢ pocztowg lub kurierska.
Zgodnie z RODO przystuguje Pani/Panu:
a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;
b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;
C) prawo do usuniecia danych osobowych, w sytuacji, gdy przetwarzanie danych nie nastepuje
w celu wywigzania sie z obowigzku wynikajacego z przepisu prawa lub w ramach sprawowania
wiladzy publicznej;
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d) ograniczenia przetwarzania danych osobowych, przy czym przepisy odrebne mogg wytaczyc
mozliwos$c¢ skorzystania z tego prawa.

W przypadku checi skorzystania z ktéregokolwiek z ww. praw prosimy o kontakt z Inspektorem

Ochrony Danych Osobowych, wskazany w pkt 2 lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany

powyzej.

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktérej dane przetwarzamy przystuguje prawo do wniesienia skargi do

organu nadzorczego tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2; 00-193 Warszawa;

https://www.uodo.gov.pl/pl/p/kontakt; tel. (22) 531 03 00 - gdy uzna, ze przetwarzanie jej danych

osobowych narusza przepisy RODO lub inne przepisy dotyczace przetwarzania danych osobowych.

Podanie Pani/Pana danych osobowych jest niezbedne do zawarcia umowy przez Pani/Pana

meza/zone, stosownie do art. 37 §1 pkt 3 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego.

W oparciu o Pani/Pana dane osobowe KOWR nie bedzie podejmowat wobec Pani/Pana

zautomatyzowanych decyzji, w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania.

KOWR nie przewiduje przekazywania Pani/Pana danych osobowych do panstwa trzeciego

(tj. panstwa, ktére nie nalezy do Europejskiego Obszaru Gospodarczego obejmujacego Unie

Europejska, Norwegie, Liechtenstein i Islandie) ani do organizacji miedzynarodowych.
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6.3. Wzor umowy o wykonanie inwestycji finansowanej przez dzierzawce

Umowa nr ............
zawarta wdniu........eeveenn.

pomiedzy:
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa Oddziat TEFENOWY W .....c.cveveeeervecieieiceiececrcre e , zwanym dalej
~KOWR”, reprezentowanym 957072 ,
na podstawie petnomocnictwa Dyrektora Generalnego KOWR ] z dnia
a
............................................ - Dzierzawcyg nieruchomosci.........covevvvvvinenn.... Wydzierzawionej
na podstawie umowy Nr ..........ccceevvnenes zdnia....cooiin zwanym dalej, Dzierzawca”.

§1
1. KOWR wyraza zgode na wykonanie przez Dzierzawce inwestycji pod nazwa,

Szczego6towy harmonogram wraz z zakresem rzeczowym i finansowym inwestycji okresla zatacznik
nr 1 do niniejszej umowy.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonania inwestycji, o ktéorej mowa wust. 1, zwanej dalej
~inwestycjq”, jako inwestor w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

§2
Koszty = wykonania inwestycji, ktore  na podstawie  kosztorysu inwestorskiego!)  ustalono
W KwocCi€.....covvviiiiiiiinnns zt poniesie Dzierzawca, wg harmonogramu rzeczowego i finansowego.

Ostateczne koszty inwestycji ustalone zostang na podstawie kosztorysu powykonawczego przyjetego
przez KOWR.

Inwestycja zostanie rozpoczeta dnia........c.covvveviniinnnns i wykonana do dnia........ccvviviiiiiiiiiiiiine

§4

1. Zmiana zakresu rzeczowego lub finansowego inwestycji, jak rowniez przesuniecie okreslonego
w § 3 terminu wykonania inwestycji, wymaga zawarcia stosownego aneksu do umowy.

§5

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) wykonania inwestycji w terminie okreslonym § 3, za kwote, o ktérej mowa § 2 i w zakresie
ustalonym w harmonogramie rzeczowym i finansowym, stanowigcym zatacznik nr 1,

2) prowadzenia inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w szczegdlnosci z zakresu prawa
budowlanego, ochrony s$rodowiska, ochrony zabytkéw, bhp iinnych zwigzanych z zakresem
inwestycji, w tym uzyskania niezbednych pozwolen i dokumentéw wymaganych tymi przepisami,

3) przygotowania, prowadzenia i przechowywania dokumentacji budowy, w tym dziennika budowy
i dokumentacji powykonawczej, oraz ustanowienia do dnia rozpoczecia robét kierownika budowy
i inspektora nadzoru inwestorskiego?),

1 kosztorys inwestorski powinien spetnia¢é wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
18.05.2004 r. w sprawie okreSlenia metod | podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym

2) o ile ustalenie inspektora nadzoru jest wymagane



4) w wypadku wydania decyzji przez wtasciwy organ, dokonania czynnosci okreslonych w tej decyzji
na swoj koszt,
5) powiadomienia KOWR o terminie rozpoczecia i zakonczenia inwestycji oraz o terminie odbioru
robot,
6) umozliwienia KOWR dokonywania kontroli realizacji inwestycji,
7) wykonania i odbioru robét budowlanych przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych,
8) uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego?,
9) usuniecia wad stwierdzonych przez wtasciwy organ lub KOWR,
10) przedifozenia KOWR kosztorysu powykonawczego inwestycji,
11) usuniecia btedow stwierdzonych przez KOWR w kosztorysie powykonawczym,
102 PP
2. Na wniosek KOWR, Dzierzawca jest zobowigzany zaniecha¢ wykonywania inwestycji. w takim wypadku
przystuguje mu odszkodowanie w wysokosci wartosci poniesionych naktadéw oraz wartosci robét
wykonanych systemem wlasnym fgcznie z narzutami wynikajacymi z kosztorysu inwestorskiego.
3. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 2, nie przystuguje jezeli zobowigzanie do zaniechania prac
wynikato ze stwierdzonego naruszenia przepiséw prawa w procesie realizacji inwestycji.

§6

1. Odebranie inwestycji przez KOWR nastgpi protokotem w terminie 30 dni od daty zaakceptowania
przez nig kosztorysu powykonawczego, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, pkt 10.

2. KOWR moze zleci¢ biegtemu rzeczoznawcy dokonanie weryfikacji kosztorysu powykonawczego
na koszt dzierzawcy, jesli kosztorys ten zostat sporzadzony wadliwie.

3. Z chwilg odebrania inwestycji nastapi podpisanie aneksu do umowy dzierzawy, wtaczajacego do niej
wykonang inwestycje z zaznaczeniem, iz czynsz dzierzawny z tego tytutu nie ulegnie podwyzszeniu.

§7

1. W wypadku rozwigzania umowy dzierzawy w okresie realizacji inwestycji, o ktérym mowa
w § 3, Dzierzawcy przystugiwa¢ bedzie zwrot naktaddw w wysokosci kosztéow wytworzenia, bez
uwzglednienia kosztéw posrednich oraz zysku.

2. W wypadku rozwigzania umowy dzierzawy po zakonczeniu inwestycji, KOWR zatrzyma inwestycje
za zaptatg kwoty odpowiadajacej wartosci rynkowej ulepszenia w chwili zwrotu przedmiotu dzierzawy.

3. Warto$¢ rynkowa ulepszen, o ktérych mowa w ust. 2 jest ustalana na koszt Dzierzawcy przez
rzeczoznawce majatkowego, wskazanego przez KOWR.

§8

W razie:

1) odmowy dokonania odbioru inwestycji przez wtasciwy organ,

2) nie uzyskania pozwolenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 8,

3) os$wiadczenia Dzierzawcy o odstapieniu od kontynuowania inwestycji,
Dzierzawcy nie przystuguje zwrot poniesionych naktadow. w takim wypadku KOWR moze takze wedtug
wilasnego wyboru zgdaé przywrdécenia na koszt Dzierzawcy stanu poprzedniego albo zaptaty przez

Dzierzawce kary umownej W WysoKosSCi .....c.vvvvvnvnnnnnn. z tym, ze zaptata tej kary nie wytacza mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przekraczajacego te kare, na zasadach ogolnych.

§9
1. W przypadku przekroczenia terminu wykonania inwestycji o wiecej niz ........... miesiecy - KOWR

przystuguje prawo do rozwigzania umowy oraz zadania przywrdcenia stanu pierwotnego na koszt
Dzierzawcy.

3) o ile takie pozwolenie jest konieczne
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2. Prawo, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje KOWR jezeli Dzierzawca przed uptywem terminu,
o ktérym mowa w § 3, poinformowat o jego przekroczeniu KOWR i KOWR nie wyrazit sprzeciwu w tym
zakresie.

§10

W wypadku nie rozpoczecia przez Dzierzawce inwestycji w terminie................. miesiecy od dnia
okreslonego w § 3 jako dzien rozpoczecia inwestycji, umowa wygasa.

§11
Zmiany umowy wymagdajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§12

W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

KOWR Dzierzawca
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6.4. Przykilady obnizania czynszu dzierzawnego na podstawie art. 700 K.c.:

Przykiad 1

Dzierzawca wydzierzawit od KOWR 80 ha uzytkéw rolnych. Przed terminem ptatnosci czynszu zwrdécit sie
do oddziatu terenowego z wnioskiem o obnizenie czynszu dzierzawnego z powodu suszy, ktéra spowodowata
spadek plonéw pszenicy ozimej. We wniosku podat m. in. nastepujace informacje:

- powierzchnia uprawy pszenicy ozimej - 50 ha,

- czynsz dzierzawny od gruntéw pod uprawa pszenicy ozimej - 3,5 dt/ha (ogdétem 175 dt pszenicy),

- przecietny plon pszenicy ozimej uzyskiwany w danym gospodarstwie z 3 ostatnich lat - 40 dt/ha,

- faktycznie uzyskany plon pszenicy ozimej w roku biezgcym wyniést 26 dt/ha.

Komisja ds. rozpatrywania wnioskéw ustalila, Ze:
* powierzchnia uprawy pszenicy ozimej stanowi 62,5% uzytkdéw rolnych (a wiec powyzej 5%),
* dzierzawca ubezpieczyt plantacje iotrzymat odszkodowania z tytutu powstatych strat w wysokosci

8289 zt (odszkodowanie otrzymane przez dzierzawce nalezy przeliczy¢é na dt pszenicy wedtug $redniej arytmetycznej
ceny skupu pszenicy za dwa ostanie péirocza publikowanej przez GUS),
* dzierzawca nie otrzymat w okresie ostatnich trzech lat pomocy udzielonej w ramach zasady de minimis
w rolnictwie,
* przecietny plon pszenicy ozimej w gminie z 3 ostatnich lat wynidst 35 dt/ha,
* przecietny plon pszenicy ozimej w gminie w roku biezacym wynidst 28 dt/ha,
Plony w gminie spadty o 20%, natomiast u dzierzawcy o 35%. Oznacza to, ze spadek plonu w gospodarstwie byt wiekszy
niz w gminie. (W tej sytuacji komisja powinna przyjg¢ Srednie plony gminy jako wiarygodne, chyba Ze dzierzawca
udokumentuje, ze jego spadek plonow byt wyzszy i nie jest wynikiem zaniedbarn z jego strony).
Przyjmujac, Zze dzierzawca udokumentowat wiasne informacje dotyczace spadku plondw, dlatego tez:
* dopuszczalny spadek plondw pszenicy ozimej uwzgledniajacy poziom ryzyka gospodarczego wynosi:
40 dt/ha x 15% = 6dt/ha,
* dolna granica spadku plondw pszenicy ozimej, ponizej ktorej zasadna jest obnizka czynszu wynosi:
40 dt/ha (przecietny plon) - 6 dt/ha (dopuszczalny spadek plonéw) = 34 dt/ha (doina granica spadku plonéw
pszenicy)

*

o ile nalezy obnizy¢ czynsz dzierzawny?
— spadek plondw pszenicy ozimej ponizej dolnej granicy wynosi 8 dt/ha (34 dt/ha - 26 dt/ha),

Spadek ten nalezy odnies¢ do 50 ha,

tj. ogdétem na powierzchni 50 ha strata wynosi 400 dt pszenicy (8 dt/ha x 50 ha),
- czynsz dzierzawny z powierzchni 50 ha wynosi:

3,5dt/ha x 50 ha = 175 dt

— przyjmujac ze $rednia cena 1 dt pszenicy za dwa ostanie pdtrocza wynosita 55,26 zi/dt, dzierzawca

otrzymat odszkodowanie w wysokosci 150 dt pszenicy (8289 z/55,26 zi/dt)

400 dt (strata) > 175 dt (czynsz) + 150 dt (odszkodowanie).

Dzierzawca uzyska obnizenie czynszu dzierzawnego z powierzchni 50 ha obsianej pszenica o0zimg
w wysokosci 175 dt pszenicy, a wiec maksymalnie tyle, ile wynosi czynsz z tej powierzchni.

Majac na uwadze, ze strata w wysokosci 400 dt jest ponad dwukrotnie wyzsza od zastosowanej obnizki,
dzierzawca moze ubiega¢ sie dodatkowo o umorzenie czynszu za pozostatq powierzchnie (30 ha)
w wysokosci do 87,5 dt pszenicy, tj. potowe zastosowanego obnizenia.

W tym przypadku umorzenie moze wynosi¢ 75 dt pszenicy, pod warunkiem ze dzierzawca:
— nie ma zadnych zalegtych ptatnosci z tytutu jakichkolwiek umoéw zawartych z KOWR,
— uisci w terminie nieumorzong czes¢ czynszu.
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Przykiad 2

Dzierzawca wydzierzawit od KOWR 200 ha uzytkéw rolnych. Przed terminem pfatnosci czynszu zwrécit sie
do oddziatu terenowego z wnioskiem o obnizenie czynszu dzierzawnego z powodu suszy, ktéra spowodowata
spadek plonow rzepaku ozimego. We wniosku podat m.in. nastepujace informacje:

- powierzchnia uprawy rzepaku ozimego - 30 ha,
- faktyczny plon rzepaku ozimego - 15 dt/ha,

- czynsz od gruntow pod uprawg rzepaku - 4,5 dt/ha (ogoétem 135 dt pszenicy)

Komisja ds. rozpatrywania wnioskow ustalita, Ze:
* powierzchnia uprawy rzepaku ozimego stanowi 15% uzytkow rolnych (a wiec powyzej 5%),
* dzierzawca ubezpieczyt plantacje ale nie otrzymat odszkodowania z tytutu powstatych strat,
* dzierzawca nie otrzymat w okresie ostatnich trzech lat pomocy udzielonej w ramach zasady de minimis
w rolnictwie,
* przecietny plon rzepaku ozimego w gminie z 7 ostatnich lat wynidst 25 dt/ha,
* przecietny plon rzepaku ozimego w gminie w roku biezacym wynidst 18 dt/ha,
Komisja przyjeta do wyliczeri poziom plondw uzyskanych w gminie, poniewaz dzierzawca nie udokumentowat
przedstawionych przez siebie informacji.
* dopuszczalny spadek plondw rzepaku ozimego uwzgledniajacy poziom ryzyka gospodarczego wynosi:
25 dt/ha rzepaku x 15% = 3,8 dt/ha
* dolna granica spadku plonéw rzepaku ozimego, ponizej ktorej zasadna jest obnizka czynszu:
25 dt/ha (przecietny plon) - 3,8 dt/ha (dopuszczalny spadek plonéw) = 21,2 dt/ha (dolna granica spadku plonéw
rzepaku).

* o ile nalezaloby obnizy¢ nalezny czynsz dzierzawny?
poniewaz plony rzepaku i wysoko$¢ czynszu wyrazone sg w réznych jednostkach naturalnych, nalezy wyrazi¢
je w jednostkach poréwnywalnych. do przeliczen nalezy przyjac jednostki zbozowe. i tak:
1 dt pszenicy = 1 jednostka zbozowa,
1 dt rzepaku = 2 jednostki zbozowe (2 dt pszenicy)
wyliczenie jednostek zboZowych dla poszczegdinych
rozdziatu)
— spadek plondéw rzepaku ozimego ponizej dolnej granicy wynosi 3,2 dt rzepaku z 1 ha (21,2 dt/ha -
18 dt/ha), tj. 6,4 dt pszenicy z 1 ha. Spadek ten nalezy odnies¢ do powierzchni 30 ha,

(tj. ogétem na powierzchni 30 ha rzepaku strata wynosi 192 dt pszenicy (6,4 dt/ha x 30 ha),
— czynsz dzierzawny z powierzchni 30 ha wynosi:

4,5 dt/ha x 30 ha = 135 dt

192 dt (strata) >135 dt (czynsz)
Dzierzawca uzyska obnizenie czynszu dzierzawnego z powierzchni 30 ha obsianej rzepakiem ozimym
w wysokosci 135 dt pszenicy, a wiec maksymalnie tyle, ile wynosi czynsz z tej powierzchni.

Przyktad 3

Dzierzawca wydzierzawit od KOWR 250 ha uzytkéw rolnych. Przed terminem pfatnosci czynszu zwrdcit sie
do oddziatu terenowego z wnioskiem o obnizenie czynszu dzierzawnego z powodu wymarzniecia uprawy
rzepaku ozimego i koniecznosci dokonania przesiewu rzepakiem jarym. We wniosku podat m.in. nastepujace
informacje:

- powierzchnia uprawy rzepaku jarego - 20 ha,

- faktyczny plon rzepaku jarego - 22 dt/ha (dzierzawca nie posiada wiarygodnych danych dotyczacych przecietnych

plondw uprawy z 3 ostatnich lat),
- czynsz od gruntéw pod uprawg rzepaku - 4,0 dt/ha (ogdétem 80 dt pszenicy).

Komisja ds. rozpatrywania wnioskdw ustalila, Zze:
* powierzchnia uprawy rzepaku jarego stanowi 8% o0godlnej powierzchni gruntéw (a wiec powyzej 5%),
* przecietny plon rzepaku jarego w gminie z 3 ostatnich lat wynidst 25 dt/ha,
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* przecietny plon rzepaku jarego w gminie w roku biezagcym wynidst 23 dt/ha,
Komisja przyjeta do wyliczerr poziom plonéw uzyskanych w gminie

* dopuszczalny spadek plondw rzepaku jarego uwzgledniajacy poziom ryzyka gospodarczego wynosi:
25 dt/ha rzepaku x 15% = 3,8 dt/ha

* dolna granica spadku plonéw rzepaku jarego, ponizej ktérej mozliwa jest obnizka czynszu wynosi:
25 dt/ha (przecietny plon) - 3,8 dt/ha (dopuszczalny spadek plonéw) = 21,2 dt/ha (dolna granica spadku plonéw
rzepaku)

* dzierzawca nie ubezpieczyt plantacji i nie otrzymat odszkodowania z tytutu powstatych strat,

* dzierzawca nie otrzymat w okresie ostatnich trzech lat pomocy udzielonej w ramach zasady de minimis
w rolnictwie.

Bez uwzglednienia dodatkowych kosztéw poniesionych przez dzierzawce na zatozenie plantacji uprawy
rzepaku jarego, w zwigzku z przesiewem uprawy ozimej, spadek plondéw rzepaku jarego nie stanowi
podstawy do obnizenia czynszu.

W wypadku wymarzniecia rzepaku ozimego i koniecznosci dokonania przesiewu rzepakiem jarym nalezy
mie¢ na uwadze wysokos¢ poniesionych dodatkowo kosztéw bezposrednich, tj. zabiegdw uprawowych
wykonanych wiosng pod uprawe rzepaku jarego, kosztu nasion rzepaku ozimego i kosztu ich wysiewu,
kosztu srodkéw ochrony i oprysku zastosowanych dla rzepaku ozimego (nie uwzglednia sie kosztéow orki
i nawozow mineralnych zastosowanych pod uprawe rzepaku ozimego). w przykfadzie tym, uwzgledniajac
dokonane przesiewy, do wyliczen przyjeto wysoko$¢ dodatkowych kosztéw bezposrednich na dokonanie
przesiewu rzepakiem jarym na poziomie 300 zt/ha, co stanowi ekwiwalent 3,3 dt rzepaku z 1 ha (przy cenie
skupu rzepaku 90 zt/dt). w zwigzku z tym:

* przecietny plon rzepaku jarego w gminie w roku biezgcym, pomniejszony o dodatkowe koszty, wynosi:

23 dt/ha - 3,3 dt/ha = 19,7 dt/ha
W pordédwnaniu do dolnej granicy spadku plonéw dzierzawca uzyskat plony rzepaku jarego nizsze o 1,5 dt/ha
(21,2 dt/ha - 19,7 dt/ha).

* o ile nalezaloby obnizy¢ nalezny czynsz dzierzawny?

poniewaz plony rzepaku i wysoko$¢ czynszu wyrazone sg w réznych jednostkach naturalnych nalezatoby

przeliczy¢ je na dt pszenicy, postugujac sie jednostkami zbozowymi.

- spadek plondéw rzepaku jarego ponizej dolnej granicy wynosi 1,5 dt rzepaku z 1 ha (21,2 dt/ha -
19,7 dt/ha), tj. 3,0 dt pszenicy z1 ha. Spadek ten nalezy odnie$¢ do powierzchni 20 ha, tj. ogotem
na powierzchni 20 ha rzepaku jarego strata wynosi 60 dt pszenicy (20 ha x 3,0 dt),

— czynsz dzierzawny z powierzchni 20 ha rzepaku jarego wynosi:

4 dt/ha x 20 ha = 80 dt

60 dt (strata) < 80 dt (czynsz)
Dzierzawca uzyska obnizenie czynszu dzierzawnego z powierzchni 20 ha obsianej rzepakiem jarym
w wysokosci 60 dt pszenicy, a wiec maksymalnie tyle, ile wynosi strata z tej powierzchni.

Tabela
Jednostki zbozowe opracowane przez Woermanna (1944)
Produkty Jednostki Produkty Jednostki
zbozowe zbozowe
w 100 kg w 100 kg |
1. Zbozowe II. Straczkowe (ziarno)
Zboze 1,00 Groch, bob 1,20
Mieszanki zb6z 1,00 Fasola 1,20
Kukurydza (ziarno) 1,00 Wyka 1,20
Gryka 1,00 tubin 1,20
Soja 1,50
III. | Oleiste Iv. Widkniste
Ro6zne nasiona oleistych 2,00 Len wiodknisty (nasiona + 1,00
Rzepak, stonecznik 2,00 stoma) 0,70
Mak 2,50 Stona Inu widknistego 0,70
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Len 2,50 Konopie (nasiona + stoma) 0,50
Gorczyca 1,50 Stoma konopii
Konopie 1,40
V. Okopowe VI. Warzywa
Ziemniaki 0,25 Kapusta biata 0,15
Buraki cukrowe 0,25 Kapusta czerwona 0,15
Buraki pastewne 0,10 Kapusta wioska 0,15
Marchew 0,15 Brukselka 0,30
Kalarepa 0,20
Kalafiory 0,30
Rzodkiew 0,15
Rzepa 0,15
Buraki 0,15
Marchew 0,15
Selery 0,25
Rzodkiewka 0,15
Cebula 0,30
Pory 0,15
Cwikta 0,15
Szpinak 0,15
Korniszony 0,25
Ogorki konserwowe 0,30
Straczkowe (zielone)
Groch 0,30
Fasola 0,30
Pomidory 0,15
Szparagi 0,30
Rabarbar 0,15
Safatowe
Satata (gtowki) 0,25
Cykoria 0,25
VII. [ Owoce VIII. | Nasiona
Pestkowe 0,25- - burakéw cukrowych 3,00
Agrest 0,50 - burakéw pastewnych 3,00
Maliny 0,50 - marchwi i cykorii 10,00
0,75 - szpinaku 3,00
- kminku 2,00
- koniczyny 5,00
- lucerny 5,00
- seradeli 2,00
- traw 5,00
IX. Uprawy specjalne
Tyton 2,00
Cykoria 0,25
Chmiel 5,30
X. Pastewne
a. Zielonki b. Kiszonki
Koniczyna (takze z trawami) 0,15 Wyka z owsem, trawa (mitoda),
Lucerna 0,15 koniczyna czerwona, lucerna 0,15
Esparceta, peluszka, groch, Wyka z zytem, zyto pastewne,
wyka pastewna, tubin wystodki, kukurydza 0,11
kukurydza, trawa fgkowa
($rednia),wyka Z owsem,
z zytem, mieszanka, pastwisko |0,13
Seradela, kapusta pastewna,|0,11
zyto pastewne, zielonka
Stonecznik, rzepak, rzepik, | 0,08
gorczyca, proso
Liscie burakow (Swieze) 0,10
C. Siano d. Stoma
Siano koniczyny i lucerna Grochowianka i plewy zbdz 0,25
(poczatek kwitnienia) 0,50
tubin stodki, mieszanka
gorzowska, wyka z zytem, [ 0,50
Z owsem,
Esparceta, wyka pastewna, zyto| 0,40
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pastewne 0,40
Siano takowe (dobre)

e. Tresciwe
Mieszanka tresciwa 1,00
Otreby 0,80
Makuch roslin oleistych 1,40
Makuchy stonecznikowe 1,40
Sruta sojowa 1,40
Maczka rybna, miesna 1,60
Maczka miesno - kostna 1,60
Drozdze pastewne 1,60
Koncentrat biatkowy 1,50
Wyttoki burakéw | 1,00
petnowartosciowe 0,70
Wyttoki burakéw suszone 0,07
Wyttoki burakow $wieze 0,80
Preparat Troblako 1,30
Krochmal 1,00
Ptatki kartoflane 0,02
Serwatka 0,20
Mleko chude

XI. Produkty zwierzece XII. |Zywiec i utrzymanie
Mleko pelne (100 I, 3,3%|0,90 inwentarza
tjuszczu)* Konie 7,00
Smietana (21%) przy | 3,50 Bydto (masa ciata bez réznicy) |6,00
pozostawieniu mleka chudego|0,23 Trzoda chlewna * 5,50
W gosp. Owce bez wetny 6,00
Thuszcz w mleku petnym 13,00 Dréb zywy i ryby 6,00
Masto (82%) przy pozost. mleka | 5,00 Kroliki 8,50
chudego i maslanki w gosp. 0,25 Spirytus 100 | (w przeliczeniu
Jaja 40,00 na czysty alkohol) 2,00
Jaja (100 szt.) 100,00 Wywar 0,04
Wetna surowa 0,10 Midd 100 kg 10,00
Wetna chemicznie czysta
Obornik **

* poprawione przez IER
** ystalone w IER

W wypadku braku mozliwosci udokumentowania faktycznych plondw siana czy zielonki pastwiskowej
nalezy do wyliczen przyjmowac spadek plonéw zbdz jarych.

Obnizanie czynszu w odniesieniu do nieruchomosci, w ktorych prowadzona jest
gospodarka rybacka

Przyktad dla rybactwa stawowego.
Dzierzawca wydzierzawit od KOWR 100 ha stawdw. w terminie umozliwiajgcym przeprowadzenie lustracji

zwrocit sie do oddziatu terenowego o obnizenie czynszu dzierzawnego z powodu strat w produkcji ryb
w wyniku $nie¢ lub ucieczki ze stawu(éw). We wniosku podat m.in. nastepujace informacje:

powierzchnia stawu(éw), na ktérym wystapita obnizka odtowéw 60 ha,
$redni czynsz dzierzawny od powierzchni stawowej 6,0 dt/ha,
$rednie odtowy z 3 ostatnich lat z powierzchni stawowej,

na ktérej wystapito zdarzeniel) 5,0 dt/ha,
faktyczny odtéw w biezacym roku z powierzchni stawowej,

na ktérej wystgpita obnizka odtowdw 2,0 dt/ha,

Komisja ds. rozpatrywania wnioskéw ustalita, ze:

powierzchnia stawu(ow) wynosi 60% powierzchni ogdlnej (a wiec powyzej 5%),
przecietne odtowy z 3 ostatnich lat wynosza - 5,0 dt/ha,
do utylizacji zostato przekazanych 126 dt ryb (2,1 dt/ha),

dopuszczalny spadek odtowdw uwzgledniajacy poziom ryzyka gospodarczego wynosi:
5,0 dt/ha x 15% = 0,75 dt/ha
dolna granica spadku odtowdw, ponizej ktérej jest zasadna obnizka czynszu wynosi:

b ow przykfadzie przyjeto trzy ostatnie lata
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5,0 dt/ha (przecietny odtéw) - 0,75 dt/ha (dopuszczalny spadek odtowdw) = 4,25 dt/ha (tj. doina
granica spadku odfowow)

- dzierzawca nie ubezpieczyt prowadzonej produkcji i nie otrzymat srodkow z tytutu odszkodowania
za poniesione straty,

- dzierzawca nie otrzymat w biezacym roku oraz w ciggu dwéch lat go poprzedzajacych pomocy
udzielonej w ramach zasady de minimis w rybotéwstwie lub tgczna pomoc publiczna otrzymana
przez dzierzawce w ramach zasady de minimis w rybotdwstwie w wymienionym okresie jest nizsza
niz 30 tys. euro.

O ile zatem nalezy obnizy¢ czynsz dzierzawny ?
- dolna granica spadku wynosi: 4,25 dt/ha,
- faktyczny odtéw 2,0 dt/ha,
spadek odtowdw zatem wynosi:
4,25 dt/ha (dolna granica spadku) — 2,0 dt/ha (faktyczny odtéw) = 2,25 dt/ha
Majac jednak na uwadze, ze do utylizacji zostato przekazanych 126 dt ryb (2,10 dt/ha) nalezy
przyjaé, ze faktyczny spadek odtowdw wynidst 2,10 dt/ha
spadek ten nalezy odnie$¢ do 60 ha tj. 2,10 dt/ha x 60 ha = 126,0 dt
zatem spadek odtowow (strata) z 60 ha wynosi 126,0 dt.
Uwzgledniajac przelicznik jednostek zbozowych dla ryb, ktéry wynosi ,,6"” (patrz ,Tabela”
zamieszczona w tym zataczniku) ogolna strata wynosi:

126,0dt x 6 = 756 dt.

- czynsz dzierzawny z powierzchni 60 ha wynosi: (60 ha x 6 dt/ha) = 360 dt
756 dt (strata) > 360 dt (czynsz)

Dzierzawca uzyska obnizenie czynszu z powierzchni 60 ha w wysokosci 360 dt pszenicy, a wiec
maksymalnie tyle, ile wynosi czynsz z tej powierzchni.

Majac jednak na uwadze, ze réznica miedzy dolng granica spadku odtowdw (przy uwzglednieniu
przelicznika "6” wynosi: 4,25 dt x 6 = 25,5 dt), a faktycznie osiggnietymi odtlowami (2,0 dt x 6 = 12
dt) wynosi 13,5 dt i jest ponad dwukrotnie wieksza od zastosowanej obnizki (6 dt/ha) - mozna réowniez,
w formie umowy zawartej z dzierzawcg, umorzy¢ czynsz o potowe zastosowanej obnizki (tj. o 3 dt/ha),
czyli o 180 dt (tj. 60 ha x 3 dt/ha), pod warunkiem ze dzierzawca:

- nie ma zadnych zalegtych ptatnosci z tytutu jakichkolwiek umoéw zawartych z KOWR,

- uisci w terminie nieumorzong czes$¢ czynszu.

Do zaptaty pozostanie wiec 60 dt
tj. 600 dt (czynsz) - 360 dt (obnizka) - 180 dt (umorzenie).

Uwaga!
Zgodnie z zasada de minimis w rybotdwstwie, pomoc panstwa udzielona jednemu beneficjentowi, nie moze

przekroczy¢ w biezacym roku oraz w ciggu dwédch lat go poprzedzajacych kwoty 30 tys. euro.

Jednoczesnie zwracamy uwage, ze w przypadku zgtoszenia Komisji Europejskiej ,programu pomocy” dla
gospodarstw rybackich, wéwczas pomoc taka bedzie udzielana na zasadach okreslonych w tym programie
i nie bedzie wliczana do pomocy udzielanej w ramach zasady de minimis w rybotéwstwie.
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6.5. Whniosek o obnizenie czynszu dzierzawnego na podstawie art. 700 K.c.

/miejscowosc¢ i data/

(adres)

NUMEr UMOWY dZIEIrZAWY: ...cueieiie it ie et e e e e e e e e eneeaeees

Whiosek

W ZWIQzZKU Z ..ooceiieeceec e 1), jaka(ie) miata(o) miejsce w ......... roku, na dzierzawionych przeze

mnie nieruchomosciach poniostem(am) straty i wnosze o odpowiednie obnizenie czynszu dzierzawnego

na podstawie art. 700 k.c.

Na dzierzawionej od KOWR nieruchomosci w ........ roku posiadatem(am) nastepujace uprawy:
.Nazwa_ Numer(y) Powierzchnia Powierz.chnia uzjé?(gny Sredni plon z lat

Lp. i rodzaJ* dziatki(ek) Obreb(y) uprawy [ha] dotknieta W N e *ok
uprawy stratg [ha] [dt/ha] [dt/ha]

1

2

3

4

5

6

* nalezy podal nazwe (np. jeczmieni) oraz rodzaj (np. jary albo ozimy) lub przeznaczenie (np. kukurydza
na zielonke, na ziarno, buraki cukrowe, pastewne itp.)

**x |ata, ktore nalezy wzigé do wyliczen, okresla Oddziat Terenowy KOWR ikolumne te wypetniajg
wytacznie dzierzawcy prowadzacy rachunkowosc.

Ponadto, w nastepujacych dzierzawionych od KOWR obiektach budowlanych, prowadze
produkcje zwierzeca (wypetniajq dzierzawcy prowadzacy takg produkcje):

Lp. | Nrinwentarzowy Nazwa budynku Liczba Rodzaj hodowli Srednia ilo$¢ sztuk
budynku stanowisk prowadzonej w budynku (D) w ........ roku

1

2

3

4

5

6

1 wymieni¢ przyczyne(y) strat
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W zataczeniu przedktadam?):

1. Protokdt(oty) strat sporzadzony(e) w dniu ............ | o] =V APPSR
2. Dokumentacje dotyczacq wysokosci plondw uzyskanych w gospodarstwie w roku w ktérym
wystapity straty oraz zlat ... - ... (sktadajg ja osoby prowadzgce rachunkowo$¢, a lata

z jakich dokumentacje te nalezy zataczyé, okresla Oddziat Terenowy KOWR).

3. (W wypadku ubiegania sie dzierzawcy dodatkowo o umorzenie): Dokument $wiadczacy, iz spetniam
warunki wymagane do uzyskania kredytu na wznowienie produkcji na terenach objetych kleska
zywiotowg (dokument taki, np. z banku lub gminy, sktada dzierzawca, jesli nie wynika to
z protokotu o ktérym mowa w pkt 1).

4, Dokumenty $wiadczace o uzyskaniu Srodkdéw od ubezpieczyciela, tytutem odszkodowania za
poniesione straty (dotyczy to tych dzierzawcow, ktorzy otrzymali takie Srodki, pozostali powinni
zataczyé_oSwiadczenie iz nie otrzymali takich Srodkdw).

5. Zaswiadczenia o pomocy de minimis W rolnictwie, jakie otrzymatem(am) w roku, w ktérym ubiegam
sie 0 pomoc, oraz w ciggu dwdch poprzedzajacych go lat (albo oswiadczenia o wielkosci pomocy
de minimis w rolnictwie otrzymanej w tym okresie. Pozostali ktérzy nie otrzymali takiej pomocy,
powinni zatgczy¢ oswiadczenie iz nie otrzymali takiej pomocy),

6. Inne dokumenty zwigzane z wystgpieniem strat (nalezy wymienic):

Jednoczesnie os$wiadczam, ze pozostatg naleznos¢ z tytutu czynszu dzierzawnego przypadajacq
do zapfaty, ureguluje w terminach okreslonych w umowie.

(podpis dzierzawcy)

2) pozycje, w ktdrych wymienione sg dokumenty niedotaczane do wniosku, powinny zosta¢ wykreslone
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