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W imieniu Mieszka~cow Osiedla- Pan Krzysztof Paszyk

Minister Rozwoju i Technologii

Plac Trzech Krzy~y 3/5
00-507 Warszawa

Do wiadomo~ci: Zarz~d i Rada Nadzorcza SM -

Szanowny Panie Ministrze,

Bardzo Pana prosimy o pochylenie si~+ad naszym pismem i o pomoc, poniewa~proby urz~dowego
rozwi~zania naszej sprawy s--aktywnie blokowane przez Urz~dnikéw _ Zwi~zane jest to z
Rozporz~dzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021r w sprawie ewidencji gruntow i
budynkéw, a konkretnie z § 44 ust.1 niniejszego rozporz~dzenia My Mieszka~cy stracili~my prawo do bycia
stron~we wszystkich sprawach zwi~zanych z gruntami (obr~b - wszystkie dzia-ki). W zwi~zku z tym

prosimy O wprowadzenie poprawek do w/w rozpor z-dzenia, co rozwi~~e nasze problemy.

My, mieszka~cy - Osi edla-sp()dzielni Mieszkaniowej_ (rejon otoczony ulicami
_) zwr acamy si~=Z pr o~b~-© prawomocne potwier dzenie

naszego prawa do zar z~dzania gruntami b~d~cymi w faktycznym w-adania Spo-dzielni -
_ znajduj~cymi si~haterenie naszego osiedla. Obecnie wszystkie grunty Osiedle- w
SM _ ~~cznie z gruntami pod budynkami (obr~b - w nim 25 dziarek) stanowi~ce
W~asno~~_ straci-y w-adaj~cego czyli nasz~-Sp&-dzielni~. Znacznie to utrudnia,

komplikuje i w szeregu sytuacjach uniemo~liwia zarz-dzanie terenami w naszym nieformalnym w-adaniu i

powoduje du~y niepokdj o przysz-o-~4okalow~prawie 2 tysi~cy 0sob zamieszkuj~cych to osiedle.

Dotychczasowy status ,, w-adaj~cego” gruntami zosta-odebrany naszej Spé-dzielni na podstawie uchylenia
art. 51 Ustawy z 17 maja 1989r Prawo geodezyjne i kartograficzne (cytuj~: , oprocz w-a~ciciela, do czasu
uregul owania tytu-u w-asno-~ci, wykazuje si~tak~e osob~-w-adaj~cego") przy czym uchylenie obowi~zuje
ju~-od 5 czerwca 2014 r oku.

Dopiero w marcu 2024 roku czyli po 9 latach SM _ zosta~a poinfor mowana pismem z
_ (za~~cznik nr 1), ~e zgodnie z § 44 ust.1 Rozporz~dzenia Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021r w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw, zosta a

wykre~lona z ewidencji gruntéw jako podmiot w-adaj~cy gruntami mi~dzy innymi Osiedla-_

I - = ez SV pokiazu-ce prawrienia do byciaw o

cym gruntami odpowiedzia o (za-~cznik nr 2), ~ewykre-lenie SM z rejestru podmiotow w-adaj~cych
gruntami jest dostosowane do przepiséw Prawa geodezyjnego i kartograficznego. Ale wed-ug niniejszego

Urz~du cytuj~: , dostosowano baz~-ewidencji gruntow i budynkow (egib) do przepisow prawa w



taki sposob, aby nie naruszy-o to praw dotychczasowych w-adaj~cych, poniewa~~
bezskutecznie up~yn~~~czas, jaki by~~przewidziany na regulacje stanu prawnego nier uchomo~ci
narzecz w~adaj~cego"” . Stan prawny Osi edl'nie mog--by~-uregulowany z powodu roszcze~+by-ych
w-a~cicieli oraz ich spadkobiercow. W dalszym ci~gu tocz~-si ~~w s-dach post~powaniaw tych sprawach.
Administracja_ mog-a prébowa~-wp-yn~~-naten stan rzeczy, ale nie my. Jak mo~na napisa~~
o dostosowaniu bazy egib w taki sposob, aby nie naruszy~-dotychczasowych praw w-adaj~cych? Przecie~~
nasza Spé-dzielnia, atym samym my jako mieszka~cy stracili~my prawa do bycia stron~-we wszystkich
sprawach zwi~zanych z gruntami. Nast~pny cytat z _: , utrzymywanietych
wpisdw (w-adaj~cy gruntami) nierodzi~o ~adnych skutkéw dla uprawnie~+tych podmiotéw do
nieruchomo-~ci". | tu po raz kolejny, dlaczego SM _ PO zmianie wpisow w egib przesta-a by~~
stron~+w jakichkolwiek sprawach zwi~zanych z gruntami w naszym Osiedlu? Wed-ug nas jest to zwi~zane z
sytuacj~wydawania dokumentéw WZ i zgody na zabudow~-terendw przylegaj~cych do naszego osiedla
(budynki _3 - korty tenisowe i budynek rég - i _). W przypadku kortow
tenisowych jest to dodatkowo niezgodne z ~adem urbani stycznym zaplanowanym w przesz-o~ci dla naszego
Osiedla (budynki 8-pi~trowe versus 3-pi~trowe naszego osiedla). W sprawie zabudowy naterenie
kortéw tenisowych pisali~my ju~wielokrotnie do Pana Pr ezydenta_ i Urz~doéw
jemu podleg-ych. Spotkali~my si~=z odmowami w zwi~zku z odebr aniem nam w-adania

gruntami. Dodatkowo podejrzewamy zakusy Urz~dnikéw do odebranianam wszystkich dzia~ek dla

deweloper 6w wzd~u~ulicy _ i nietylko.

_ nie uregulowa-~-o tytu-u w~-asno~ci w stosunku do naszej Spo-dzielni zgodnie z art.
51 Ustawy z 17 maja 1989r Prawa geodezyjne i kartograficzne. Art. 51 zosta~uchylony bezrefleksyjnie. Nie
przeanalizowano specyficznej sytuacji Osied|il] . w wyniku czego jemu i tylko jemu odebrano wszystkie
grunty. Jest to wynikiem ci~gn~cych si~w niesko~czono~~procesow s-dowych z by-ymi w-a~cicielami lub
spadkobiercami dziaek z obr~bu - St~d grunty w Osi edIL- maj~-nieuregulowany stan prawny.
Nie jest to nasz~-win~+ nie powinno nas to w ~adnym stopniu obci~~a~. Niestety, obecnie konsekwencje

braku woli wspé-pracy urz~dnikdw Miasta, ponosimy my.

sposmamescrion SRR 1= rec-ve-vraony I I -~

wesz-y W posiadanie gruntéw mi~dzy innymi Osi edla-a podstawie decyzji administracyjnych

(za—~czniki od nr 3 do nr 8). Decyzje te nie zosta'y nigdy uchylonei nadal stanowi~-podstaw~~zawarcia
umowy o u~ytkowanie wieczyste. Z w-asnych ~rodkéw w/w spé-dzielnie wybudowary osiedle mieszkaniowe
wraz z infrastruktur~+ sprawoway w-adanie przekazanymi im przez Skarb Pa~stwa gruntami. SM -
- wesz-aw pe hi~praw je poprzednikéw na zasadzie sukcesji generalngj. Mawi~c prawo do
kontynuacji w~adania gruntami naszego Osi edla-. Mao tego 24.06.1992r Zarz~d Gminy -
zobowi~za~si ~-€lo ustanowienia wieczystego u~ytkowania narzecz Spé-dzielni (za~~cznik nr 9). Do zawarcia
takigjl umowy nigdy nie dosz-0, pomimo podj~ciaUchway przez _ (Uchwaanr - z
_— za~~cznik nr 10) oraz spe-nieniaprzez SM wszystkich przes-anek warunkuj~cych w/w prawa

Dodatkowo zgodnie z wyrokiem S-du Najwy~szego z dnia 14 marca 2003 roku w sprawie o sygn. Akt: V

CKN 1899/00, ~e decyzje ostateczne oddania gruntu w u~ytkowanie wieczyste, podj~te przed dniem wej~cia



w ~ycie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo~ciami (Dz. U. Nr 115, poz. 74 ze
zm.), stanowi~-hadal podstaw~-€lo zawarcia umowy o wieczyste u-ytkowanie.

SV _ wyst~powa-a o uzyskanie wieczystego u~ytkowania dla naszego Osiedl a- (wniosek z
16.09.2022r). Uzyska a decyzj~-edmown~~{za-~cznik nr 11). Urz~d Dzielnicy - odwoywa-si~tylko
do art. 208 ust. 2 ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo-ciami. Nie zwracano uwagi
na opisane wcze-nig decyzje administracyjnei przyrzeczenia, ktore dotyczy-y wszystkich
gruntéw. Cz~~~-dzia-ek (nr _) by-awskazywanajako tereny zielone, ktérych SM nie
zabudowara, a wi~c powinny by~-wy-~-czone z terenw, ktore Spédzielni przys uguj~. Powstaje jednak
pytanie, jak Sp6-dzielnia mia-a zagospodarowate dzia-ki, skoro grunty nie by-y j& prawn~w-asno~-ci~? A
pozatym, czy mieszka~cy hie maj~-prawado rekreacji na gruntach zielonych? Pokazane przez Dzielnic~~
- dzia-ki znajduj~~si~przy ulicy C_ i stanowi~-atrakcyjny teren do zabudowy
dewel operskiej. St~d wed-ug nas takie decyzje Dzielnicy - oraz nie branie pod uwag~przyrzecze~~
administracyjnych. Réwnie--w tej odpowiedzi z Dzielnicy pokazane s--wyst~pienia Spé-dzielni o ustalenie
warunkéw zabudowy dla dwéch obszaréw Osi edla-z komentarzem, ~e chcieli~my budowa~-loki.
Prawda jest taka, ~e by-0 to podyktowane strachem mieszka~cOw przed odebraniem im tych terenow dla
deweloperéw. Poza tym nagle Algj a-znal az-a si~wed-ug Urz~dnikéw Dzielnicy w bezpo-rednim
s-siedztwie naszego terenu. Generalnie, oceniamy pismo Dzielnicy - jako wyst~pienie, ktére mia-o
zniech~ci~-nas do wszelkich wyst~pie~-oraz pokazanie, ~e nie b~dziemy mieli szansy na pozytywne dla nas

decyzje czyli uzyskanie wieczystego u~ytkowania gruntow.

Decyzja przej~Ciaprzez _Wszystki ch gruntéw Osi edla-l ikwidacja pozycji SM -

- jako w-adaj~cego gruntami maj~-€la mieszka~cow nast~puj~ce konsekwencje:

SM_", atym samym my jako mieszka~cy przestali~my by~-stron~-w jakichkolwiek
post~powaniach zwi~zanych z gruntami, na ktérych posadowione s--hasze bloki,

W ka~-dej chwili deweloper mo-e uzyska~Z _dokument WZ nawybudowanie
blokéw, amy b~dziemy mogli tylko patrze~ha zag~szczenie i pogarszaj~ce si~-warunki ~ycia, ju~to
nast~pi~0 — wybudowano blok narogu - [ _ oraz wydane s-WZ-tki nabloki na
terenie kortow tenisowych (teren prywatny na terenie naszego osiedla), ktére zawieraj~280
mieszka~, to tyleile znajduje si~w 21 budynkach naszego osiedla (jest ich 28),

Zostali~my pozbawieni mo-~liwo~Ci szybkiego remontowania drobnej infrastruktury osiedlowej w
trybie awaryjnym i remontowym, o napraw~-asfaltu czy chodnika musimy wyst~powa~-0 zgod~-o

_ , ajest to karko-omne zadanie; w bie-~cym roku wyst~powali~my do -

- o wyra~enie zgody naremont placu zabaw, ktéry istnigje od zawsze; zabawki nie maj~~

certyfikatéw bezpiecze~stwa, s-zniszczone, cz-~~-si~fozsypa-ai generalnie stanowi~zagro-enie
dla naszych maluchéw; dostali~my decyzj~-edmown~; dopiero nasze wyst~pienie po-wiadczone
podpisami mieszka~cow spowodowar0 uzyskanie zgody naten remont, atrwar0 to ok. 6 miesi~cy,

W obecnej sytuacji nie mamy ~adnych praw tylko obowi~zki tzn. jeste-my zmuszeni
remontowa~ nfrastruktur~-esiedlow~, sprz~ta~teren, utrzymywa~-+ereny zielone w odpowiedni€j
kondycji, p-aci~~za o~wietlenie itp. na nasz koszt, a do tego praci~wysokie op-aty za bezumowne

u~ytkowanie gruntéw. Ulice gminne _ _ i - od pocz~tku istnienia

Osi edla- o~wietlai~+tampy postawione i utrzymywane przez Spé-dzielni~. P-acimy za energi~~

3



elektryczn~+ pomimo rozmow od co nagimnig 3 lat dalej musimy to robi~, poniewa~-wy-~~czenie
o~wietlenia spowoduje ciemno~~w osiedlu. Nie mo~emy doczeka~-si ~~—adnej reakcji ze strony
Dzielnicy- , aprzecie-~dr ogi gminne powinna o~wietla~-bDzielnicai p-aci~za zu~yty
pr~d. Taka sytuacjajest bardzo nar~k~la Dzielnicy, gdy~~zachowuje pe-ni~w-adzy i kontroli nad
terenem bez ~adnych zobowi~za~-€zy ponoszenia kosztow.

5. Zostary naruszone nasze podstawowe prawa cz-owieka, aw szczegdolno~ci poczucie bezpiecze~stwa
i godno~ci osobistej. Czujemy si~~zagro~eni postawieniem w naszym spokojnym osiedlu
dodatkowych blokéw dewel operskich, ktére stworz~-nadmierne zag~szczenie ludno~ci~+ pozbawi~~

nas terendéw rekreacyjnych.

W zwi~zku z powy~szym, zwr acamy si~~Z pr o~b~-o wprowadzenie poprawek do
Rozporz-dzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021r w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkoéw, co w zgodny ze spr awiedliwo~ci~-spo-eczn~-sposob, umo-~liwi

nam odzyskanie praw do gruntéw, na ktérych od ponad 40 lat stoi nasze osiedle

Z wyrazami szacunku

Z upowa~nienia mieszka~cow

Za~~czniki do pisma

za~~cznik nr ~~

_ pismo z dn 01.08.2024r zn. B_ za~~cznik nr 2

Whiosek o oddanie gruntéw w u~ytkowanie wieczyste — za~~cznik nr 3

Decyzjawst~pnaz dnia 04.11.1977r nr _ - za~~cznik nr 4

Decyzja z dnia 06.10.1978r nr _ wraz z decyzja o ustaleniu op-aty z dnia
21.08.1989r nr _ - za~~cznik nr 5

Decyzjaz dnia11.04.1978r nr _ wraz z decyzja o ustaleniu op-aty z dnia
21.08.1989r nr _ - za~~cznik nr 6

Decyzja z dnia 09.03.1990r nr _

I

Decyzja z dnia 09.03.1990r nr

- za~~cznik nr 7

- za~~cznik nr 8

Porozumienie z dnia 24.06.1992r — za~~cznik nr 9

Uchwa-a Rady Gminy _ nr . zdn. _ za~~cznik nr 10

Pismo z Dzielnic - z 27.10.2023r w sprawie regulacji stanu prawnego gruntéw w obr~bie-

Podpisy mieszka~cow — za~~czniki nr 12.



